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Ban 4n s6: 480/2020/DS-PT

Ngay: 25-9-2020
VIv: “Tranh chdp tuyén vé hiéu hop
dong uy quyén, hop dong chuyén nhuwong
OSHN&QSDD”, “Huy cdp nhdt tén trén
GCNOSHN&QSDP”, “Yéu cau cdng
nhdn hop dong chuyén  nhuong
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, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phadn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thee ky phién tda: Ong T Lé Quynh - Thu ky Toa an Nhan dan Cép cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Vian Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 25 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa 4an Nhan dan Cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an dan su phac tham thu 1y
s6: 259/2020/TLPT-DS ngay 17/4/2020 vé viéc: Vv “Tranh chap tuyén vo hiéu
hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhugng QSHN&QSDP”,“Huly cap nhat
tén tren GCNQSHN&QSDD”,“Yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
QSHN&QSDD”, “Poi tién thué nha”.

Do Ban an dén su so thim sé: 1686/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 caa Toa
an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 826/2020/QDPT-DS ngay 31
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi Nguyén T, sinh nim 1987

DPia chi:, UK.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran T D — Pai dién theo
iy quyén (co mit).

Dia chi:, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Lé Thi
Hoai G, thudc doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Lé C, sinh nim 1943

Dia chi:, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Quang T,
Vin phong Luat su Quang T, Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham B¢ X, sinh nam 1984 (c6 mat)

Pia chi:, Quan 2, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.2. Ong Bui Thé K , sinh nam 1952 (c6 mit)

3.3. Ba Phan Thi Ngoc N, sinh nam 1953 (c6 mat)

Cung dia chi:, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4.Vin phong cong ching BT, Thanh phé H6 Chi Minh

Tru so: quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Anh T - Pai dién theo phap luat (xin
vang mat).

3.5. Phong Céng chung s6 6, Thanh phé Hd Chi Minh

Tru s¢:, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Luu Vian T — Pai dién theo ay quyén (xin
vang mit).

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thij Lé C.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bé sung don khéi kién ciia nguyén don va 1oi khai
ciia nguoi dai dién hop phdp nguyén don trong qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa so tham nhw sau:

Ngay 03/7/2015, 6ng BUi Nguyén T c6 vay cua ba Nguyén Thi Lé C
100.000.000 (Mot tram triéu) dong, thoi han tra no 13 01 nim ké tir ngay
30/6/2015 va thé chap tai san 1a nha ¢ va quyén sir dung dat tai dia chi 56/7/11
duong TCH 13, khu phé 4, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dat sé6 BU 803554 do Uy ban Nhan dan Quén 12 cip cho dng
Bui Nguyén T ngay 3/6/2014). Viéc thé chap nha & va quyén sir dung dat néu
trén khong dugc 1ap thanh hop dong thé chip ma thay vao d6 ba C yéu cau 6ng
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T ky hop ddng ty quyén cho ba C nhan danh éng T thyuc hién quan ly, sir dung,
cho thué, cho muon, chuyén nhuong, ting cho, thé chip dé dam bao nghia vu
cua bén thtr ba dbi véi nha ¢ va quyén st dung dat. Hop dong ay quyén do
Phong Cong ching s6 6, Thanh phé H5 Chi Minh ching nhan s cong chang
19433 ngay 03/7/2015.

Mic du vay cua ba C 100.000.000 (mdt tram triéu) dong nhung 6ng T chi
nhan tir ba C 95.560.000 (chin muoi 1am triéu nim trim sau muoi nghin) dong
do sé tién vay goc 100.000.000 (mét tram triéu) dong phai trir C phi cdng ching
va tién 13i. Piéu nay da dugc 6ng T va ba C xéac nhan trong Bién nhan ngay
04/7/2015.

Ngay 22/7/2015, 6ng T va ba C da 1ap bién nhan dé xac nhan éng T c6 vay
ctia ba C 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng va thé chap bang nha & va quyén su
dung dat. Ngay 17/11/2015, ba C di chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dat
cho 6ng Pham Bé X biang Hop ddng mua béan nha ¢, chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san khac gan lién vai dat sé 24647 ngay 17/11/2015 véi gia
630.000.000 (sdu trim ba muoi triéu) ddng. Ngay 18/01/2016, 6ng X da duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién voi dat.

Y kién cua 6ng T nhu sau: Ba C khéng c6 quyén dai dién cho 6ng T dé xéc
lap Hop ddng s6 24647. Cu thé: Tham quyén xac 1ap Hop dong sé 24647 cua ba
C duoc xac dinh dua trén Hop ddng ty quyén ngay 03/7/2015. Tuy nhién, Hop
dong uy quyén ngay 03/7/2015 1a hgp dong gia tao nham che giau giao dich thé
chap nha & va quyén str dung dat dé vay tai san giira 6ng T va ba C, vi:

Ong T vay 100.000.000 (mét trdm triéu) déng cua ba C va thé chap bang
nha & va quyén st dung dat. Pidu nay da duoc ba C xac nhan trong Bién nhan
dé ngay 30/6/2015 va Bién nhan ngay 22/7/2015.

Viéc ong T thé chap nha ¢ va quyén sir dung dat cho ba C dé vay
100.000.000 (M6t tram triéu) ddng khong dugc 1ap thanh hop dong thé chap.
Thay vao d6, 6ng T va ba C da xac 1ap Hop dong ay quyén ngay 03/7/2015.

Ong T vay ba C 100.000.000 (mdt tram triéu) dong vao ngay 03/7/2015 va
day ciing 1a ngay hop dong ty quyén trén duogc giao két. Thém vao d6, hop dong
1y quyén trén c6 thoi han ay quyén 1a 01 ndm va thoi han uy quyén nay bang
dung thoi han ma 6ng T cam két tra sé tién vay 100.000.000 (mét tram triéu)
ddng cho ba C.

Ba C hoan toan khéng théng béo cho 6ng T vé viéc ba C da chuyén nhuong

nha ¢ va quyén sir dung dat cho dng X (mac du trach nhiém théng bao cua ba C
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d3a duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5 Hop ddng uy quyén ngay
03/7/2015). Nguyén nhan cua viéc khéng thong bao nay xuit phat tir Iy do ba C
khong muén dng T biét duoc viéc nha ¢ va quyén sir dung dat cua 6ng T da bi
chuyén nhwong cho dng X boi 18 khi 6ng T va ba C giao két hop ddng ay quyén,
muc dich cac bén hudng dén khong phai 1a ay quyén cho ba C chuyén nhugng
nha & va quyén sir dung dat ma la vay tai san va thé chap bang nha ¢ va quyén
sir dung dat.

Mt khac, néu thuc té dng T da ay quyén cho ba C dé ba C thuc hién
chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dat thi khi éng X nhan chuyén nhuong
nha & va quyén st dung dat, 6ng X c6 trach nhiém thanh toan tién chuyén
nhuong truc tiép cho 6ng T (hop ddng ty quyén trén khéng bao gom noi dung
ba C duoc thay mit 6ng T nhan tién chuyén nhuong). Tuy nhién, do viéc chuyén
nhuong nha ¢ va quyén sir dung dat 12 y chi cua ba C va 6ng X ma khong phai 1a
y chi caa dng T nén 6ng T khong nhimng khong duoc ba C théng bao vé viéc da
chuyén nhugng nha & va quyén str dung dat cho 6ng X ma con khdng nhan duoc
tién chuyén nhuong tir ng X (mac du ngay 18/01/2016, 6ng X da dugc cap nhat
tén trén giay ching nhan quyén s hiru nha va quyén sir dung dat).

Nhu vay, do Hop dong ay quyén ngay 03/7/2015 1a hop dong gia tao nén
cin ct quy dinh tai Biéu 129 Bo luat Dan sy 2005, Hop dong ty quyén ngay
03/7/2015 1a hop dong vo hiéu. Do Hop ddng uy quyén néu trén vo hiéu nén ba
C khdng c6 quyén dai dién cho éng T xac lap Hop ddng chuyén nhuong nha dat
s6 cong ching 24647 véi 6ng X. Can cir quy dinh tai Biéu 145 cua Bo luat Dan
sy 2005 (Giao dich dan sy do ngudi khéng c6 quyén dai dién xéac 1ap, thuc hién
khong lam phat sinh quyén, nghia vu d6i voi ngudi dugc dai dién, trir truong
hop ngudi dai dién hodc ngudi duge dai dién ddng y), Hop dong s6 24647 vo
hiéu do ba C khdng c6 quyén xac 1ap.

Can ctr quy dinh tai Diéu 145 cua Bo luat Dan sy 2005 vé hau qua cua giao
dich dan sy do ngudi khdng ¢ quyén dai dién xéc 1ap, thuc hién. Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén bd hop dong hop dong ty quyén gitta 6ng T va ba C va hop dong
mua ban nha & gitta ba Nguyén Thi Lé C va 6ng Pham Bé X vo hiéu.

+ Yéu cau hay phan cdp nhat sang tén 6ng Pham Bé X do C nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan 12 cap nhat ngay 18/01/2016 trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 vao sb
cap GCN: CH 06889 do Uy ban Nhan dan Quan 12 cap ngay 03/6/2014 cho 6ng
BUi Nguyén T ddi voi nha dét tai dia chi s6 56/7/11 duong TCH 13, khu phé 4,
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phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.

Dbi voi cac yéu cau doc 1ap cia ong Pham Bé X, phia nguyén don khong
ddng ¥. Vi giao dich uy quyén giita é6ng T véi ba C vo hiéu din dén giao dich
chuyén nhugng nha dit giita ba C véi ong X cing vo hiéu theo. Ngoai ra, ong T
v6i ong X khong c6 bat ky hop dong hay thoa thuan thué nha nao. Do d6, viéc
6ng X doi ong T tra tién thué nha va tra nha 1a khong ¢ cd s¢ chap nhan.

Trong trudng hop yéu ciu cua nguyén don khong duge Toa an chap nhan
thi phia nguyén don yéu cau bj don - ba C tra lai cho nguyén don sb tién nha dét
theo bién ban dinh gia do Hoi dong dinh gia da dinh 1a 3.446.066.713 (ba ty bon
tram bon muoi sau triéu khong trim sau muoi sau nghin bay trim muoi ba)
déng, nguyén don s€ tra lai ba C khoan ng géc 100.000.000 (mdt tram tri¢u)
dong va tién l4i tir thang 01/2017 dén thoi diém xét xir so tham véi 13i suat
0,7%l/thang.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai, bién ban cong khai chung cuw va tai
phién toa, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Xuat phat tir viéc ba Phan Thi Ngoc N (me ong T) va 6ng Bli Nguyén T
vay cita ba C 2.900.000.000 (hai ty chin trdm triéu) dong nén 6ng T mai 1ap gidy
uy quyén ngay 03/7/2015 cho ba C du:0’c quyén dinh doat can nha trén. Viéc ky
gidy uy quyén nha néu trén 1a dé cén trur ng cia O6ng Bui Nguyén T la
1.700.000.000 (mdt ty bay tram triéu) dong va sb tién 1.200.000.000 (mot ty hai
tram triéu) dong ba N no ba C. Tai thoi diém lam gidy Gy quyén sd tién ng ma
6ng T va ba N ng ba C vuot qua gia tri nha dat s6 56/7/11 duong TCH 13, khu
phé 4, phudng Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc giira ba
C va 6ng T khong lam hop dong chuyén nhuong nha dat ma lam hop dong uy
quyén 13 do thoi diém d6 ong T di du hoc nén ba N, 6ng T dé nghi dé cach lam
nhu trén dé 6ng T dng tén nha dé ching minh tai chinh. Chinh vi vy ma sau
khi ban nha cho 6ng X ba C khong dua lai s6 tién ban nha cho ong T.

Ba C khong dong ¥ véi 10 trinh bay cta ctia ba Phan Thi Ngoc N va dng
Bui Thé K vi ngay 18/5/2016 giita ba C va ba N da thoa thuan quyét toan lai nhu
sau: Tong s6 ng ba N vay ctia C 1a 2.725.000.000 (hai ty bay trim hai muoi lim
triéu) dong va ba N dong y ban cin nha sé 56/7/11duong TCH13, khu phd 4,
phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba C (ma con
ba N 1a Bui Nguyén T di uy quyén cho ba trudc do) tri gia 1a 1.700.000.000
(mot ty bay tram triéu) dong va ba N dong ¥ cho ba C duoc toan quyén mua ban,
cam cd dé tién 1ai con it lai. Nhu vay, sb tién ba N con ng ba C sau khi éng T ay
quyén cho ba C dinh doat nha con lai 1a 1.132.000.000 (mét ty mot trim ba
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muoi hai tri¢u) déng, cong thém tién 13 nhu vay ba N con ng ba C la
1.200.000.000 (mdt ty hai tram triéu) ddng tinh tir thang 5/2016.

Ba C xac dinh 6ng T khdng con ng ba C sb tién 100.000.000 (mot trim
triéu) déng sau khi ong T d3 Gy quyén cho ba C duoc dinh doat cin nha thudc
quyén s hitu ctua ong T vi giira cac bén di thoa thuén. Ba C ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét budc ba N phai tra cho ba C 1.200.000.000 (mdt ty hai
tram triéu) dong.

Ba C ciing khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ong T ddi voi yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong Gy quyén giita 6ng T va ba C, yéu cau tuyén bd hop
d6ng mua ban nha ¢ giita ba C va 6ng Pham Bé X v6 hiéu va yéu cau huy phan
cap nhat tén 6ng Pham Bé X trén gidy chimg nhan quyén sé hiru nha va quyén
str dung dat do Uy ban Nhan dan Quan 12 cip cho ong Bui Nguyén T, vi viéc ty
quyén cua 6ng T 1a hoan toan hop phap. Ca ong T va ba C déu da duoc Cong
chung vién giai thich rd quyén, nghia vu cia cac bén ciing nhu hau qua phap 1y
cua viéc ky két va ching nhan hop dong uy quyén; 6ng T cam doan viéc giao
két hop dong 1a hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi hay ép budc. Piéu nay co
nghia 1a khi ky vao hop dong uy quyén, ong T da biét va budc phai biét trong
thoi han uy quyén, ba C hoan toan c6 quyén thay mit va nhan danh éng T thuc
hién cac giao dich lién quan dén tai san duoc ong uy quyén. Hon nita, Hop dong
iy quyén nay duogc 1ap dung theo ¥ chi clia cac bén. Boi 18 bén thé chip tu nhan
thay khong c6 kha ning tra ng nén dong ¥ thanh 1y nha dat nay dé tra mot phan
no cho ba C.

Ba C ciing di chuyén nhuong cin nha néu trén cho ngudi thir ba 1a 6ng
Pham Bé X. Sau khi ba C chuyén nhuong nha dit trén lai cho dng Pham Bé X,
ba N hoan toan déng ¥ va chap nhan thué lai voi tién thué 6.000.000 (sau triéu)
ddng/ thang, van tra tién thué nha trong nhitng thang dau. Sau do, vi khong co
tién nén ba N xac nhan no lai tién thué, khong hé co bat ctr ¥ kién nao khac.

Theo phia bi don trong vu an nay can tach thanh hai quan hé dan su riéng:

+ Thir nhat 1a 6ng T vay 100.000.000 (mot trim tri¢u) dong va thé chap
bang cin nha va quyén s dung dat tai s6 56/7/11 duong TCH13, Khu pho 4,
phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba C. Vi phép
luat dan su cho phép cac bén duoc tu do thdéa thuan vé viéc xac lap, thay doi,
cham dut cac quyén va nghia vu dan sy, trong d6 c6 quyén duoc dung tai san
thudc s hiru cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan su ddi voi bén kia
trong giao dich dan syu. Cu thé theo quy dinh tai Piéu 317, Piéu 323 Bo luat Dan
s 2015 vé quan hé thé chap tai san, quyén ctia bén nhan thé chip tai san thi 6ng
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T hoan toan c6 quyén tai san thudc s& hitu cia minh dé dam bao thuc hién nghia
vu dan su do1 voi ba C.

+ Tht hai 1a 6ng T uy quyén cho ba C dugc thay mit va nhan danh éng T
dinh doat cin nha va dat tai sb 56/7/11 duong TCH13, Khu phé 4, phuong Tan
Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phd H5 Chi Minh nhan tién chuyén nhugng dé cin
trir mot phf?m no.

Dbi véi tai liéu ching ¢ do phia ong T xudt trinh 14 Bién nhédn giita ba
Nguyén Thi Lé C véi ba Phan Thi Ngoc N ngay 30/6/2015, phia bi don khong
thtra nhan tinh xac thuc cua bién nhan nay vi bién nhan nay co6 su gach bé nhiéu
chd ma khong co chir ky x4ac nhan cta ba C. Mit khac, bién nhan trén mau thuan
v6i gidy xin gia han no ngdy 30/6/2015 cua ba Phan Thi Ngoc N. Vi ndi dung
gidy nay ba N da viét xin gia han hop dong vay véi ba C xac dinh ba N ng ba C
s6 tién 2.495.000.000 ddng sau khi di tra cho ba C 07 luong vang SJIC tuong
duong sb tién ng 230.870.000 dong thi ba N con no ba C 2.495.000.000 ddng va
hen ba C dén ngay 08/7/2015 sé& tra cho ba C hét s6 no trén. Pén ngay 08/7/2015
phia ba N tiép tuc viét gidy cam két xin gia han dén ngay 08/10/2015 néu ba N
van chua tra ng cho ba C thi ba dong y ban nha dat s6 56/7/11 dudng Tan Chanh
Hiép, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba C
hodc ban cin nha trén ma ong T con ba N di uy quyén cho ba C r6i. Sau do ba N
khong thuc hién nhu cam két nén ngay 17/10/2015 ba C méi ban nha cho 6ng X.
Tuy nhién, phia ba C khéng c6 yéu cau giam dinh tai liéu nay.

Doi véi cac yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Bé X, ba C dé nghi Toa an chap
nhan.

Phia ba C di dugc Toa an giai thich vé hau qua cta giao dich vo hiéu va
quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu nhung ba C
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu trong
truong hop Toa &n tuyén vo hiéu hop dong ty quyén gitta 6ng T v6i ba C va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat do ba C dai dién ong T ky v6i 6ng Pham Bé X trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Tai ban tw khai cia 6ng Pham Bé X va loi khai cua nguoi dai dién hop
phdp ciia X trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nhir sau:

Vao thoi diém thang 11/2015 6ng Pham Bé X duoc biét ba C can tién nén
ban can nha sb 56/7/11 duong TCH 13, Khu phé 4, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh, theo gidy chimmg nhin quyén st dung dit,
quyén st hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé BU803554 do Uy ban Nhan
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dan Quan 12 cip ngay 3/6/2014 vao sb cap gidy chung nhan sé: GCN CH 06889
do éng Bui Nguyén T, sinh nam 1987 1a cht s¢ hiru. Tai san nay do cha me 6ng
Bui Nguyén T 1a éng Bui Thé K va ba Phan Thi Ngoc N ting cho ong T tai
phong cong chimg Quan 12 ngay 13/5/2014 va 6ng T ciing di hoan tat gidy to
chinh thirc dimg tén so hiru tai san néu trén vao ngay 03/6/2014.

Sau khi tim hiéu 6ng X duoc biét vi dé tra s tién cta ong T va ba N vay
muon cua ba C v6i sb ng 16n hon gié trj cin nha (ng hon 2.500.000.000 dong).
Ong T mudn tiép tuc vay thém ba C 100.000.000 (mét trim triéu) ddng dé lo C
phi cho dng T di nudc ngoai nén ong T va ba N da yéu cau dugc vay thém
100.000.000 (mdt tram triéu) dong va dong y 1ap hop dong iy quyén toan quyén
cho ba C ban cin nha trén dé trir mot phan sb no cii va vay thém 100.000.000
(mot tram triéu) dong. Gidy Uy quyén duoc lap tai Phong Cong chimg sb 6,
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 03/7/2015, s6 cong ching 19433 quyén sd 07.
Véi gidy to hop 16 1 rang va dung phap luat, ba C da co da tham quyén ban nén
6ng X quyét dinh mua lai cin nha trén cua ba C. Hop dong mua ban nha giira ba
C v61 ong X duogc lap ngay 17/11/2015 tai Van phong Cong chiung quin
BT,Thanh phé Ho Chi Minh, s6 hop dong 24647, quyén 11. Ong X di thanh
toan du sd tién mua nha dat trén cho ba C tong cong 630.000.000 (sau trim ba
muoi triéu) dong va da tién hanh ding bo sang tén 6ng X.

Sau khi hoan tat viéc mua ban, dng X chua c¢6 nhu cau sir dung nén ong X
d3 dong ¥ cho ba C chiu trach nhiém dé cho cha me 6ng T tiép tuc thué mot thoi
gian vé6i gia 6.000.000 dong/thang nhu hop dong thué nha cii ciia ba C véi ba N.
Ong X da nhan tién thué nha cia ba C tir thang 12/2015 dén thang 08/2016, tir
thang 09/2016 dén nay 6ng X chua nhan duoc tién cho thué nay tir ba C.

Ong X khong dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién cta nguyén don vi viée 6ng
X mua nha dét trén cta ba C 1a hop phap, ngay tinh.

Ong X c6 yéu cau voi doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién véi dat s6 24647 do Van phong Cong chimg BT, Thanh
phd Hb Chi Minh ching nhan ngay 17/11/2015 va yéu cau nhiing ngudi dang song
trong cin nha sb 56/7/11 dwong TCH13, phuong Tan Chanh Hiép, Quéan 12, Thanh
phd Hb Chi Minh phai don ra khoi nha va ban giao lai nha cho 6ng Pham Bé X ngay
khi ban an hoac quyét dinh ctia Toa an co6 hiéu luc theo quy dinh cia phap luat.

- Yéu cau ong Bui Nguyén T tra cho ong Pham Bé X tién thué nha tam tinh tir
thang 8 nim 2017 dén thang 3 nam 2019, mdi thang 6.000.000 déng x 19 thang =
114.000.000 (mdt trim mudi bon triéu) dong.

8



Ong X va nguoi dai dién hop phap cua ong X dd duge Toa an giai thich vé
héu qua cua giao dich vo hiéu va quyén yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia
giao dich v6 hiéu nhung 6ng X va nguoi dai dién hop phap ctua ong X khéng
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu trong trudng
hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat do ba C dai dién cia 6ng T ky véi 6ng
Pham B¢ X v6 hiéu trong vu an nay.

2/ Tai ban tw khai va loi khai cia Phan Thi Ngoc N trong gqua trinh tham
gia 1o tung va tai phién toa nhw sau:

Trudc day ba N c6 nhiéu lan vay tién cta ba C. Sau d6, 6ng Bui Nguyén T
vay thém cua ba C 100.000.000 déng nén din dén viéc ong T ky hop dong uy
quyén cho ba C duoc quyén dinh doat cin nha 56/7/11dudng TCH13, khu phd
4, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba N xé4c nhan
chir viét va chir ky tai gidy két no gitra ba N va ba C ngay 18/5/2016 14 do ba N
viét va ky tén. Tuy nhién, ba N khong dong y thuc hién cam két vi chong ba 1a
ong Bui Thé K va con 1a Bui Nguyén T khong dong ¥ can trir nha dé tra no.

Ba N khong dong ¥ véi 10 trinh bay ciia ba C vé viéc ba N con ng ba C
1.200.000.000 dong. Ba N khang dinh ba N chi con ng ba C tong sb tién gbc
495.000.000 dong va tién 1ai tinh tir 30/6/2015 theo gidy xac nhin no dé ngay
30/6/2015. Nhu vy, cac tai liéu néu trén da chirmg minh viéc ba C khai rﬁng ba
N khong tra tién khi cac khoan no dén han 1a hoan toan khong ding su that. Ba
N khing dinh cic khoan no ctia ba N d6i véi ba C sé do ba N tu thanh toan véi
ba C khong lién quan dén ong T. Viéc ba C gdp cac khoan no ciia ba véi khoan
no 100.000.000 dong véi ong T roi yéu cau 6ng T thanh toan 1a khong phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. SO no cua éng T 13 100.000.000 dong (gbc) thi 6ng
T ¢6 trach nhiém tra cho ba C, dong thoi ba C c¢6 nghia vu 1am thi tuc phép 1y
sang tén lai nha dat néu trén cho 6ng Bui Nguyén T.

Hién nay chi c6 ba N va chong ba 13 6ng Bui Thé K dang ¢ va quan 1y cin
nha néu trén, ngoai ra khong con ai khac. Viéc 6ng Pham Bé X mua can nha trén
tir ba C chi trén gidy to, thuc chat 6ng X khong dén xem nha va chua duoc giao
nhan nha. Viéc ba N ky hop dong thué nha vai ba C 13 gia tao theo yéu cau cua
ba C vi muc dich 1a dé khi ba khong c6 tién tra no cho ba C thi phai can trir nha
cho ba C.

Ba N dé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Bui
Nguyén T va khong chip nhén toan bd yéu cau doc 14p cta 6ng Pham Bé X.



3/Tai ban tw khai va 1oi khai ciia éng Bui Thé K trong qud trinh tham gia té
tung va tai phién toa nhu sau:

Khoang thang 11/2016 6ng K ctng vo 1a ba N ¢6 dén nha ba C sb nha 3E/2
dudng Phd Quang, Phuong 2, quan Tan Binh, Thanh Phé H6 Chi Minh dé tra s6
tién 100.000.000 (mdt trim triéu) ddng ctia con ong K 1a 6ng T da vay ctia ba C
ngay 3/7/2015 va c6 thé chap gidy to nha dat do ong T dimg tén. Ba C néi rang
6ng T di vay tong cong ciia ba C 1a 1.700.000.000 (mot ty bay trim triéu) dong,
6ng K méi hoi ba C co tai liéu ching ctr gi chimg minh sé tién 1.700.000.000
(mot ty bay trim triéu) dong nay khéng, ba C khong ching minh duoc, chi
chtng minh dugce s6 tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong. Ba C ndi ong T da
iy quyén cho ba C ban can nha s6 56/7/11dwong TCH13, Khu phé 4, phuong
Tan Chanh Hiép, Quan 12, Thanh Phé H6 Chi Minh, nhung khi ba C béan cho
6ng X ngay 17/11/2015 khdng théng bao cho dng T biét. Thya té ong T c6 thé
chap va vay tién nhung chua hét thoi han tra thi ba C d3 sang nhuong cin nha
trén voi s tién 1a 630.000.000 (sdu trim ba muoi triéu) dong ma van tinh 13
hang thang cho 0ng T la khong dlng.

Viéc ba N vay tién ciia ba C 6ng hoan toan khong biét nén khong dong y
chiu trach nhiém cung véi ba N tra no cho ba C. Ong chi dong ¥ tra thay cho con
la BUi Nguyén T sé tién 100.000.000 (mdt trim triéu) dong dé ba C tra lai nha
dat sd 56/7/11duong TCH13, khu phé 4, phuong Tan Chanh Hiép, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh cho con 1a Bui Nguyén T.

Ong K khang dinh hién nay chi c6 ong va ba N dang & va quan 1y cin nha
56/7/11dudng TCH13, khu phd 4, phudng Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh
phd H6 Chi Minh, ngoai ra khdng con ai khéac

Ong dé nghi Toa an chdp nhan cac yéu cau khdi kién cua con ong 1a Bui
Nguyén T, khong chip nhan tit ca yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pham Bé X.

4/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Phong Céng chimg sé 6,
Thanh phé H6 Chi Minh do éng Luwu Vin Toan dai dién hop phdp trinh bay:

Hop dong cong chimg do Phong Coéng chimg sé 6, Thanh phé HO Chi
Minh ching nhan da dugc thuc hién dung trinh ty thu tuc va ndi dung luat dinh,
hoan toan phu hop vai cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Vi ly do luong viéc cong chung gia ting, s6 lugng khach hang dén giao
dich nhiéu, can bd tri cong ching vién c¢6 mat thuong xuyén dé giai quyét yéu
cau cong chimg ctia ngudi dan nén Phong Cong chimg sb 6, Thanh phd Ho Chi
Minh dé nghi duoc Véng mit tai tit ca cac phién hoa giai, ddi chét, xét xtr va xin
vang mit tai phién so thim ctia Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
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5/ Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong Céng chitng BT, Thanh
phé Ho Chi Minh do éng Tran Anh Tudn dai dién hop phép trinh bay:

Sau khi kiém tra hd so luu trit vé& viéc ching nhan hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu va quyén sir dung dat dbi voi hop dong sd 24647 ngay
17/11/2015 cha Van phong Cong ching BT, Thanh phd Ho Chi Minh, Vin
phong cé ¥ kién nhu sau:

Cong chung vién cta Vin phong Cong chimg BT di ching nhan hd so néu
trén ding vo1 trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phdp luat. Tai san trén thudc
quyén so hitu, quyén sir dung ctia 6ng Bui Nguyén T di dugc co quan c6 thim
quyén cap gidy chimg nhan. Ngay 03/7/2015 6ng T ¢6 lam hop dong uy quyén
cho ba Nguyén Thi Lé C duoc quyén chuyén nhuong... hop dong oy quyén co
chtng nhan ctia Phong Cong ching sb 6 sé cong chimg 19433 ngay 03/7/2015.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 1686/2019/DS-ST ngdy 20/11/2019 ciia Toa
an Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé quyét dinh:

Can ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 147; DPiéu 273; DPiéu 227;
Diéu 228; Diéu 273 Bo luat TH tung Dan su 2015; Diéu 122, biéu 127, biéu
129, biéu 137, Diéu 138, Diéu 474; Diéu 476; Diéu 453; Diéu 454; Diéu 697 Bo
luat Dan sy 2005; Diéu 5 Luat Cong ching nim 2006; Luit Ngudi cao tudi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Bui Nguyén T:

1.1. Tuyén bb Hop dong Gy quyén sb cong chimg 19433 ngay 03/7/2015 ky
két gitra 6ng Bui Nguyén T v&i ba Nguyén Thi Lé C do Phong Cong chimg s6 6,
Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan vé hiéu.

1.2. Ong BUli Nguyén T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Lé C ngay sau
khi an c6 hiéu lyc phap luat sé tién no gbe 100.000.000 (mot tram triéu) dong va
no 13i 32.170.000 (ba muoi hai triéu mot trim bay muoi nghin) déng, tong cong
1a 132.170.000 (mot trim ba muoi hai triéu mot trim bay muoi nghin) dong.

1.3.Viéc no giita ba Phan Thi Ngoc N véi ba Nguyén Thi Lé C cac bén
khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Trong truong hop phat sinh tranh
chap s& duogc giai quyét trong mot vu an khac.

1.4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit ¢ dugc cong chimg sé 24647/HD-MBN ngay 17/11/2015 tai Vin
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phong Cong chimg BT, Thanh phd H6 Chi Minh, ky két gitta 6ng Bui Nguyén T
do ba Nguyén Thi Lé C dai dién v6i dng Pham Bé X 1a hop déng vo hiéu.

1.5. V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ba Nguyén Thi Lé C, 6ng
Pham Bé X, 6ng Bui Nguyén T da duoc giai thich nhung khéng ai yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu trong vu an ndy. Sau ndy néu phat
sinh tranh chip s& giai quyét trong mot vu an khac.

1.6. Hay cap nhat tén 6ng Pham Bé X trén gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s vao s6 cip GCN: CH
06889 do Uy ban Nhan dan Quan 12 cap cho 6ng Bui Nguyén T ngay
03/6/2014.

1.7. Khi ban an cé hiéu luc phap luat, dng Pham Bé X c¢6 nghia vu giao tra
cho 6ng Bui Nguyén T ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sé cap GCN: CH 06889 do Uy
ban Nhan dan Quan 12 c4p cho éng Bli Nguyén T ngay 03/6/2014.

Trong trudng hop qué han 01 (mat) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap
luat néu dng X van khong giao giay chung nhan quyén sé hitu nha va quyeén sir
dung dat néu trén cho 6ng T thi 6ng T duoc quyén can ci ban an nay lién hé co
guan c6 tham quyén dé hay cap nhat tén dng X va xin cap méi hoic d6i lai gidy
chtrng nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dang tén dng T.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham Bé X yéu cau Toa an
cong nhan Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dat so 24647 do Van phong Cong chimg BT, Thanh phé Ho Chi
Minh ching nhan ngay 17/11/2015 va yéu cau nhiing nguoi dang song trong can nha
s6 56/7/11 duong TCH13, phuong Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh phé Ho6 Chi
Minh phai don ra khoi nha va ban giao lai nha cho 6ng Pham Bé X ngay khi ban an
hoac quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc.

3. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Pham Bé X yéu cau 6ng Bi Nguyén T tra
cho 6ng Pham B¢ X tién thué nha 114.000.000 (mot trim mudi bon triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong khang céo, ngay 03/12/2019 bi don ba Nguyén Thi Lé C c6 don
khang cdo voi ndi dung: Ban an cua Toa 4n cip so thim di khong xem xét mot
cach cong tdm vi vay dé nghi Toa an cip phuc tham xét lai toan bo vu 4n.

- Tai phién toa phiic tham:
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Bi don Nguyén Thi Lé C van giit nguyén yéu cau khang cdo nhu néu trén
va trinh bay viéc ba khong yéu cau giai quyét cong ng giita ba va ba N tai cap so
tham vi hai bén da thoa thuan cin trir ng bang gidy uy quyén nha voi anh T. Do
Toa an cap so tham giai quyét vu an khéng dung phap luat nén dé nghi Hoi
dong xét xir huy todn bo ban 4n so tham.

- Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham c6 vi pham t tung va Toa an
cap so tham chi xem xét dén hop ddng ty quyén duoc ky két gitra anh T va ba C
vao ngay 03/7/2015 1a chua triét dé. Can phai xem xét tong thé ca vu an, xuat
phat tir viéc vay muon ng gilta ba C va ba N tir naim 2011 va dén nay ba N van
thira nhan con no ba C 2.900.000.000 dong va viét nhiéu gidy bién nhan dong y
can trir can nha sb 56/7/11 dwong TCH13 cho ba C va anh T da 1ap hop dong ty
quyén cho ba C duoc toan quyén ban cin nha nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr hity toan bd ban an so thim, chuyén hd so vé cap so tham giai quyét lai.

- Ludt sur bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Khang cédo cta ba C 1a khong c6 can cir vi gitra 6ng T va ba C c6 quan hé
vay muon, cu thé ngay 03/7/2015 6ng T vay cta ba C 100.000.000 dong voi
thoi han vay 1a 01 nam, dé dam bao cho khoan vay nay thi 6ng T da thé chap
gidy to nha s6 56/7/11 duong TCH13, quan 12 cho ba C bing cach lap hop dong
iy quyén tai Phong Cong ching sé 6. Hoan toan khéng ¢ viée can trir ng nhu
ba C trinh bay vi néu 1a can trir no thi s& khong c6 su xac nhan tai gidy ngdy
30/6/2015 x4c dinh ong T cOn no ba C 100.000.000 dong va thé chap gidy to
nha. Nhu vdy giao dich uy quyén ngay 03/7/2015 la gia tao dé che giau giao
dich vay tién 100.000.000 dong ctia 6ng T nén Toa an cap so tham tuyén bd hop
ddéng uy quyén ngdy 03/7/2015 1a dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
tuyén bac khang cao ctia ba C va y an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xur
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cua
BO luat T6 tung Dan sy. Nhitng nguoi tham gia tb tung chép hanh ding cac quy
dinh ctia BO luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Gidy uy quyén ngay 03/7/2015 di dugc 6ng T y quyén cho
ba C c6 cong chimg véi ndi dung ba C dugc quyén thay mit cho éng T chuyén
nhuong, cam cd, thé chap can nha sb 56/7/11 duong TCH13 dimng tén ong T, tuy
nhién cin c& vao ching cir ¢6 tai hd so va 10i thira nhan cua ba C thi gidy uy
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quyén nay 1a nhim che gidu giao dich vay 100.000.000 déng cua éng T. Tai
phién tda hém nay ba C thira nhan d6i véi viée vay ng giira ba va ba N thi ba
khéng c6 yéu cau trong qua trinh giai quyét tai cip so tham, nhu vay khong co
viéc can trir ng nhu ba C khai. Khong ¢ cian ctr xac dinh ong T no ba C
1.700.000.000 ddng. Do d6, giao dich uy quyén giita 6ng T va ba C 1a vo hiéu
nén giao dich chuyén nhuong nha dét tir ba C cho ong X ciing bi vo hiéu. bé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhén khang céo cua ba C, giit nguyén an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

Veé to tung:

[1] Pon khang cdo cuia bi don ba Nguyén Thi Lé C dang vé hinh thtc, ndi
dung va duoc ndp trong han luat dinh nén khang céo cia ba C duoc Hoi dong
xét XU cap phuc tham xét xir vy an theo thu tuc phic tham.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa an cdp so tham xéac dinh ding
quan hé tranh chap theo quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 11 Diéu 26 Bo luat TH
tung Dan su.

[3] Vé thim quyén giai quyét vu an: Toa &n Nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh giai quyét 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 37 B luat T tung Dan su.

[4] Toa an cip so thAm x4c dinh dung tu cach cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung:

[5] Céac bén duong sy déu thong nhat vao ngay 03/7/2015, tai phong Cong
chtng s6 6 Thanh phd H6 Chi Minh: Ong Bui Nguyén T 1a chu s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat & tai s6 56/7/11 dudng TCH, khu phé 4, phuong Tan Chéanh
Hiép, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh, 6ng T 1ap hop ddng ty quyén cho ba
Nguyén Thi Lé C dugc nhan danh 6ng T quan 1y, str dung, cho thué, cho muon,
chuyén nhuong, tang cho, thé chép, thé chép dé bao dam nghia vu ctia bén thu 3
d6i véi nha va dat néu trén; thoi han Gy quyén 1 01 nam ké tir ngay ky.

[6] Phia bi don ba C cho rang viéc ky hop dong ty quyén néu trén 1a dé can
trir cac khoan ng ma ba Pham Thi Ngoc N (me 6ng T) va éng T da vay trude do
tong cong 2.900.000.000 ddng, trong d6 ba N no 1.200.000.000 dong, o6ng T ng
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1.700.000.000 ddng. Xét 101 trinh by ndy cua ba C 1a khong c6 co sé dé chip
nhan, boi 1& 6ng T khong thira nhan 1a 1ap hop dong uy quyén dé cin trir no,
ddng thoi ba C ciing khong ¢6 chimg ¢t gi ching minh 6ng T ng 1.700.000.000
d6ng. Trong khi d6 6ng T cung cip to gidy bién nhan dé ngay 22/7/2015 trong
d6 c6 ndi dung “ Ngay 03/7/2015 téi cé vay ciia cé C mét tram tri¢u, cé thé
chdp gidy to nha tén t6i (Buii Nguyén T), qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa hdm nay ba C cling thura nhan ngay 03/7/2015 ba cho cho 6ng T vay
100.000.000 ddng. Nhu vay c6 co s dé két luan hop dong Gy quyén ngay
03/7/2015 giira 6ng T va ba C 1a gia tao nham che diu giao dich thuc té 1a 6ng T
vay ctia ba C 100.000.000 dong va lap hop dong iy quyén nhu trén dé dam bao
cho khoan vay 100.000.000 dong nay. Do d6 cin ct Diéu 129 B luat Dan su
nam 2005 thi hop dong Gy quyén ngay 03/7/2015 gitta 6ng T va ba C 1a v6 hiéu
do gia tao. Vi vay, Toa an cap so thaim nhan dinh giao dich vay tién giita ong T
va ba C ¢6 hiéu luc va budc ong T hoan tra cho ba khoan tién gbc 100.000.000
dong va tién 14i suat theo quy dinh 14 c¢6 can c, ding phap luat.

[7] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham tuy ba N ¢6 to
cam két x4c dinh viéc ba N va dng K ting cho nha, dat néu trén cho con laéng T
dé ching minh tai chinh dé 6ng T lam thu tuc di nude ngoai va ba N ¢6 to cam
két dong ¥ can trir nha dat nay dé tra no cho ba C, dong ¥ dé ba C chuyén
nhuong nha, dét trén theo nhu gidy Gy quyén cta ong T. Nhu vdy, néu trudng
hop 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat va nha tir 6ng K, ba N cho 6ng T
1a khong c6 that (gia tao) thi viéc 6ng T uy quyén cho ba C ciing khong ¢ gia tri
Vi nha, dét trén van thudc quyén sé hiru ciia ong K, ba N, nén viéc mot minh ba
N dong y can trir no cho ba C, dong y cho ba C chuyén nhuong nha dat ciing
khong c6 gia tri vi day 1a tai san chung ctia ba N va 6ng K nén viéc mdt minh ba
N dinh doat la khong ding phap luat.

[8] Pdi véi giao dich vay tai san giita ba Pham Thi Ngoc N va ba Nguyén
Thi Lé C thi thdy rang: ba C xac dinh d& cho ba N vay tién nhiéu 1an va c6 thé
chap tai san, trong d6 c6 thé chap gidy to nha dat néu trén va hién nay ba N con
no lai 1.200.000.000 dong. Ba N ¢6ng nhan c6 vay tién ctia ba C nhiéu lan va
hién nay ba N con ng ba C 2.800.000.000 déng. Tuy nhién, ba C va ba N khéng
c6 yéu cau giai quyét chung trong vu an nay do d6 Toa an cap so tham khong
xem x¢€t 1a co6 can ctr.

[9] Tt nhimg can ctr, nhan dinh trén Hoi dong xét xur phiic thim khong
chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Lé C, giit nguyén ban 4n so
tham.
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[10] Do ba Nguyén Thi Lé C 1a nguoi cao tudi nén khong phai chiu tién an
phi dan sy phtc thdm theo quy dinh.

[11] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phac thim va Ludt su
bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi khong chap nhan
khang c4o cta bi don, giit nguyén an so thim 14 c¢6 can ¢t nén duoc chip nhén.

[12] Tai phan quyét dinh cta ban an, Toa 4n cdp so thim khong tuyén vé
nghia vu thi hanh an 1a ¢ thiéu sot nén Hoi dong xét xir phuc thim bd sung
trong ban an phiic tham. Cip so thdm can rat kinh nghiém.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Can cir Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu 147; Diéu 148 B luat T6
tung Dan sy 2015; Piéu 122, Piéu 127, Piéu 129, Piéu 137, biéu 138, biéu
474; Diéu 476; Dicu 453; Diéu 454; Dicu 697 B0 luat Dan sy 2005; Diéu 5 Luat
Cong chirng ndm 2006;

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Lé C.

Giit nguyén Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — 6ng Bui Nguyén T:

1.1. Tuyén bd Hop dong oy quyén sb cong chimg 19433 ngay 03/7/2015 ky
két gitra 6ng BUi Nguyén T v6i ba Nguyén Thi Lé C C do Phong Cong ching sb
6, Thanh phd H6 Chi Minh chting nhan vé hiéu.

1.2. Ong Buli Nguyén T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Lé C ngay sau
khi an c6 hiéu lyc phap luat sé tién no gbe 100.000.000 (mot tram triéu) dong va
ng 13i 32.170.000 (ba muoi hai triéu mot trim bay muoi nghin) dong, tong cong
1a 132.170.000 (mdt trdim ba muoi hai triéu mot trim bay muoi nghin) dong.

1.3.Viéc no giita ba Phan Thi Ngoc N véi ba Nguyén Thi Lé C cac bén
khong yéu cau giai quyét trong vu 4n niy. Trong truong hop phat sinh tranh
chap s& duogc giai quyét trong mot vu an khac.

1.4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sd hitu nha & va quyén s
dung dit ¢ dugc cong chimg sé 24647/HD-MBN ngay 17/11/2015 tai Vin
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phong Cong chimg BT, Thanh phd H6 Chi Minh, ky két gitta 6ng Bui Nguyén T
do ba Nguyén Thi Lé C dai dién v&i ong Pham Bé X 1a hop déng vo hiéu.

1.5. V& giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu: Ba Nguyén Thi Lé C, ng
Pham Bé X, 6ng Bui Nguyén T da duoc giai thich nhung khéng ai yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu trong vu 4n nay. Sau nay néu phat
sinh tranh chap s& giai quyét trong mot vu an khac.

1.6. Hay cap nhat tén 6ng Pham Bé X trén gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s vao s6 cip GCN: CH
06889 do Uy ban Nhan dan Quan 12 cap cho 6ng Bui Nguyén T ngay
03/6/2014.

1.7. Khi ban an cé hiéu luc phap luat, dng Pham Bé X c¢6 nghia vu giao tra
cho 6ng Bui Nguyén T ban chinh giay chang nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao sé cap GCN: CH 06889 do Uy
ban Nhan dan Quan 12 c4p cho éng Bli Nguyén T ngay 03/6/2014.

Trong trudng hop qué han 01 (mat) thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap
luat néu dng X van khong giao giay chung nhan quyén sé hitu nha va quyeén sir
dung dat néu trén cho 6ng T thi 6ng T duoc quyén can ci ban an nay lién hé co
guan c6 tham quyén dé hay cap nhat tén dng X va xin cap méi hoic d6i lai giay
chtrng nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dang tén dng T.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Pham Bé X yéu cau Toa an
cong nhan Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
khac gan lién voi dat so 24647 do Van phong Cong chimg BT, Thanh phé Ho Chi
Minh ching nhan ngay 17/11/2015 va yéu cau nhimg nguoi dang song trong cin nha
s6 56/7/11 duong TCH13, phuong Tan Chanh Hiép, Quén 12, Thanh phé H6 Chi
Minh phai don ra khoi nha va ban giao lai nha cho 6ng Pham Bé X ngay khi ban an
hoac quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc.

3. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Pham Bé X yéu cau 6ng Bui Nguyén T tra
cho 6ng Pham B¢ X tién thué nha 114.000.000 (mét trim mudi bon triéu) dong.

4. An phi dan sy so tham:

4.1. Ba Nguyén Thi Lé C duoc mién toan bo an phi dan su so tham theo
quy dinh.

4.2. Ong Bli Nguyén T phai chiu 4n phi dan su so tham trén so tién ng phai
tra cho ba C, cu thé: 6.608.500 (sau triéu sau trim 1& tdm nghin nim trim) ddng.
Puoc trir vao sd tién tam tmg an phi éng T da nop 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai thu s6 AA/2016/0031980 ngay 06/2/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan
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su Thanh phd HO Chi Minh (do 6ng Tran T D 1a nguoi ky tén trén bién lai). Sau
khi can trir ong T con phai ndp thém sb tién 12 6.308.500 (sau triéu ba trim 1¢
tam nghin ndm tram) dong.

4.3. Ong Pham Bé X phai chiu an phi dan sy so thim tong cong la
6.000.000 (sau triéu) dong. Puoc trir vao sd tién tam tng an phi 300.000 (ba
trim nghin) dong theo bién lai thu sé6 AA/2018/0025714 ngay 20/5/2019 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H5 Chi Minh (do 6ng Nguyén D Thanh la
ngudi ky tén trén bién lai) va duoc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng X da ndp
2.850.000 (hai triéu tdm trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s6
AA/2018/0025715 ngay 20/5/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh (do 6ng Nguyén D Thanh 13 nguoi ky tén trén bién lai). Sau khi cin
trir 6ng X con phai nép thém sd tién 2.850.000 (hai tridu tdm trim nim muoi
nghin) dong.

4.4 An phi dan sy phuc thim: Bi don ba Nguyén Thi Lé C dugc mién tién
an phi dan sy phuc tham.

Ké tir ngady nguoi dwege thi hanh dn cé don yéu cau, truong hop nguoi phdi
thi hanh dan chdm thuc hién tra sé tién néu trén thi con phdai chiu ldi doi véi s
tién chdm trd twong vmg véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phdt sinh do chdm trd
tien dwoc xdc dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bé ludt Dan sy nam 2015.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,7a va 9
Ludt Thi hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéeu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU

- Toa an Nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS Nhén déan Cap cao tai Tp.HCM ;

- Toa an Nhan dan Tp.HCM;

- Vién kiém sat Nhan dan Tp.HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu 4n.

Hoang Minh Thinh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuian Minh  Nguyén Viin Hung Hoang Minh Thinh
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