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Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phdn: Ong Truong Vinh Hitu

Ba P4 Thi Minh Nguyét

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Vi T6 Trang, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién

Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thuy Thao -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 08 nam 2024 va ngay 14 thang 08 nam 2024 tai try s Toa an

nhan dan tinh Tién Giang xét xir phic tham cong khai vu an thu ly 50
297/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 07 nim 2024 vé tranh chdp “Hop dong dat

»

coc’”’.

Do Ban an dan su so tham sb: 174/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phac thim sb: 335/2024/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi Bich T, sinh nam 1977 (c6 mat);

Dia chi: Ap B, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Cao Thi Thuy T1, sinh ndm 1984 (c6 mat);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Tran Thi Kim P, sinh nam 1987 (c6 mat);
Dia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Tran Thi T2, sinh nim 1964 (c6
don xin vang mdt).

Dia chi: Ap H, xa D, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cdo: nguyén don Pham Thi Bich T.
NOI DUNG VU AN:



Theo dn so tham,
Nguyén don Pham Thi Bich T trinh bay:

Vao ngay 29/12/2022, chi T1 ¢c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi T phan
dat c6 chidu ngang 45m, chiéu dai hét dit cua thira dat sb 34, to ban d6 15 véi gia
1.950.000.000 d6ng/1000m?, thoa thuan do nhiéu tinh nhiéu, dat toa lac p H, xa D,
huyén G, tinh Tién Giang, thoa thuan dua tién coc 1a 500.000.000 déng, thoi han
ctia hop dong 1a dén ngay 20/3/2023, hai bén c6 thoa thuan bén ban 1a bén chi T1 s&
tach ra lam 09 16 d4t, mdi 16 co chiéu ngang 05m va mdi 16 c6 100m?* dt thé cu,
bén ban s& chi phi 600m? dat thd cu, bén mua chiu 300m? dit thd cu, bén mua chi
phi 06 bd cong chimg (twong duong voi 06 thira dat, bén ban chiu phi 03 bd cong
chtng (tvong dwong voi 03 thira dat), sd tién mua ban con lai sau khi trir tién dit
coc thi bén mua s€ giao cho bén ban tai phong cong chimg khi hai bén ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat. Khi giao tién coc cho chi T1 thi hai bén c6 ky
hop dong dit coc, co sur ching kién cua chi Nguyen Thi My L, sinh nam 1982. Dia
chi: khu phd F, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang chung kién giao nhan tién va
thoa thuan hop dong, chi L 1a ngudi viét hop dong, hai bén ciing c6 thoa thuan néu
sau khi hop déng duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén chj T1 khong bén,
chuyén nhugng tai san dit coc trén cho bén chi T thi bén chi T1 phai bdi thuong
tién coc cho chi T. Lic ky két hop dong dit coc thi chi T hoan toan khong biét thira
dat chi T1 chuyén nhugng cho chi T néu trén khong phai 1a dat ctia chi T1 ding tén,
chi L 1a nguoi gi6i thiéu dat cling khong noi cho chi T biét dat nay 1a dat cua ngudi
khac. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc thi chi T tién hanh d6 dat trén phan
dat chi T mua cta chi T1 thi Chinh quyén dia phuong yéu ciu xuét trinh gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dé xem phén dat nay d6 dat 1én nén c6 hop 1€ khong thi thi
chi T c6 yéu cau bén chi T1 cung cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va khi
bén chi T1 cung céap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi chi T phét hién thia dat
néu trén chi T1 khong c6 dimg tén ma cua ba T2 ding tén nén chi T phat hién minh
mua thira dat nay khong chinh chu nén chi T ¢é dé nghi bén chi T1 tra lai tién coc
cho chi T. Tuy nhién, lac nay chi T1 c6 cam két s& thuc hién dang tha tuc tach ra 09
thira va 1én dat tho cu dang nhu thoa thuan trong hop dong trudc ddy. Tuy nhién,
dén hen cong chung thi bén chi T1 thuc hién khong ding nhu da thod thuan, chi T1
chi tach 05 thura thi Chi chi T khong déng yvacht T dé nghi bén chi T1 tra lai
500.000.000 dong tién coc cho chi T nhung bén chi T1 ct hia hen va hién nay chi
T dugc biét chi T1 ciling dd chuyén nhuong dit cho ngudi khac. Nay chi T yéu cau
Toa an giai quyét: Chi T yéu cau chi Cao Thi Thuy T1 phai tra lai cho chi T s6 tién
coc cho chi T 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu ddng), yéu cau tra ngay khi an
c6 hiéu lyc phap luat.

Pén ngay 07/3/2024, chi T c6 don khoi kién bo sung va ndi dung nhu sau:
Vao ngay 04/9/2022, chi Cao Thi Thuy T1, sinh nam: 1984, dia chi: ép T, huyén G,
tinh Tién Giang c6 thoa thuan chuyén nhuong cho chi T phén dét dién tich 2400m?
cua thira dat sb 34, to ban dd sd 15, dét toa lac tai ép H, xa b, huyén G, tinh Tién
Giang vdi gia 4.680.000.000 dong, tien coc Ia 500.000.000 dong, thoi han ciia hop
dong 1a dén ngay 20/1 1/2022 Chi T1 thoa thuan: Thué ai nay dong, dat khong tranh
chép, bén ban bao 700m? thd cu. Tién thd cu bén mua giir lai 250.000.000 dong tai
phong cong ching. Po dat bén ban chiu. Giao cho bén mua 05 ban v& (10 x hét
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dat), cay lau nam. Bén mua dugc phép san lap mit bang trong thoi gian nay. Chi T1
cam két: Tai san trén thudc quyen s0 hiru cua minh va néu chi vi pham hop dong s&
chiu bdi thudng cho bén mua gip 03 1an s6 tién ma bén mua da dit coc. Sau 75
ngay chi T1 vi pham hop dong khéng hoan thanh 05 ban v& ciy lau nim (ngang 10
x hét dat) nén chi T1 méi xin chi T thém thoi gian, lac d6 chi T va chi T1 c6 thoa
thuan stra d6i bo sung hop dong. Do co thay d6i thoi gian va bo sung ndi dung
trong hop déng nén vao ngay 29/12/2022 chi T1 va chi T c6 thoa thuén ky thém
mot ban hop dong stra d6i bo sung: Thot han cua hop dong 1a den ngay 20/3/2023

chi T1 s€ tach ra lam 09 16 dat mdi 16 ¢6 chiéu ngang 05m Va mdi 16 ¢6 100m?® thd
cu, bén ban s& chi phi 600m’ dit thd cu, bén mua chiu 300m” thd cu (gia nha nudc
c6 bién lai), bén mua chi phi 06 bd cong chimg (twong dwong véi 06 thira dat), bén
ban chiu phi 03 b6 C (twong duong véi 03 thua dat), s6 tién mua ban con lai sau khi
trir tién dat coc thi bén mua s& giao cho bén ban tai phong cong ching khi hai bén
ky két hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Pén thoi han hop dong 1a ngay
20/3/2023 chi T1 tlep tuc vi pham hop dong khong hoan thanh 09 ban vé ¢6 tho cu
(ngang 05m x hét dat). Vao ngay 07 thang 7 nam 2023 chi T1 c6 lam don khai kién
yéu cau Toa an nh dan huyén G, tinh Tién Giang giai quyét vu “Tranh chap hop
dong dat coc” va yéu cau chi Cao Thi Thuy T1 phai tra lai cho chi T1 s6 tién dat
coc 500.000.000 dong (ndm tram triéu ddng), yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat. Tuy chi T1 vi pham hop déng nhung do dat khong chinh chu nhu chi T1
cam két nén hop dong vo hiéu ngay tir ban dau. Nay chi T yéu cau bd sung nodi
dung sau: 1/ Yéu cau Toa 4n tuyén hop dong dit coc duoc Cao Thi Thuy T1 va
Pham Thi Bich T ky vao cac ngay 04/9/2023 va ngay 29/12/2023 1a vo6 hi€u. 2/ Yéu
cau chi T1 boi thuong thiét hai cho chi T voi hinh théc tinh 131 cta s tién
500.000.000 dong (nim trim triéu dong) voi muc 13 sudt 1,66%/thang
(8.300.000d/thang), tinh tir ngay 04/9/2022 dén ngay Toa an xét xir, tong cong 13 19
thang 28 ngay voi sO tién 13i 12 165.446.000 dong. Tong cong 1a 665.446.000 dong,
yéu cau bodi thudng mot 1an khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, chi T con trinh bay thém ban chinh hop dong dit coc ngay
04/9/2022 khi lam hgp dong dét coc lan 2 phia chi T1 da xin lai va bo di, hién nay
chi T khong c6 gilt ban chinh nay. Ngoai ra, khong trinh bay gi thém khac.

Trong hop dong ghi 13 ra cong ching giao cho chi T 09 16, mdi 16 100 thé cu,
ngang 05m, cong chtmg 01 1an chir khong phai cong ching timg phan, thoa thuén T
chiu 600m? thd cu, con 300m? chi T chiu khi ¢6 bién lai nha nudc do vay chi T thuc
hién dtng hop dong. Trong bién ban d6i chat c6 02 1y do, 1y do tht nhit 14 khéng
thuc du 09 ban v&, ching ctr dau ndi chi T1 dem day du ban vé dén van phong cong
chung, chi L 1a ngudi cta chi T1, van dé 300m? thd cu giita chimg kéu chi T, chi T
khong chap nhan, hgp dong ghi rd giao 09 ban v& mdi ban ngang 05m, 100m® thd
cu, chi T1 déng tién giit lai bién lai chi T tra tién lai. Néu ba T2 di nhan tién day du
vao thang 8/2022 thi sao dén nam 2023 goi dién cho chi T.

Bi don Cao Thi Thuy T1 trinh bay:

Chi T1 khong dong ¥ véi ndi dung yéu cﬁg cua chi T vi cac ly do sau day:
Hop dong 1ap ngay 29/12/2022 1a do bén ba T mudn chi T1 ho trg tha tuc 1én tho cu



gitip va do ba chua c6 du tién nén xin ky lai hop dong dit coc dé gia han thoi gian
thuc hién.

Trong 02 hop ddng nay déu thé hién rd ndi dung néu bén B (BEN MUA)
khéng tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién di dit coc. Trong ndi dung Hop dong
khong thé hién viéc chi T1 cam két tai san dit coc 1a ctia c4 nhan chi T1, boi ca hai
va nguoi 1lam chimg déu duogc thong bao rd rang dat khong dimg tén bén nhan dat
coc.

Qua trinh thyc hién Hop déng thi bén chi T1 d3 tién hanh tit ca cac thu tuc
1én thé cu 700m? hon thoa thuan ban dau 1a chi T1 chi 1én 600m? thd cu, con lai
200m? thd cu thi chi T1 lién hé chi T dé giao tién cho chi T1 1én thd cu theo dung
thoa thuén thi chi T khong giao tién nén chi T1 khong 1én thd cu phan con lai, boi
day la chi phi ctia chi T.

Pén han thuc hién Hop dong thi chi Nguyén Thi My L dai dién dimg ra nhic
nhd chi T nhleu lan dé yéu cau dén cong chung thi chi T xin thém thoi gian do chi
khong co du tién dé ra cong chimg. Bén chi T1 da cho chi T thoi gian hon 01 thang
nhac nhd chi nhiéu lan nhung chi T noi néu cong chimg chi phai thanh toan du thi
ban khong duogc gia nita do dat bi rdt gid, chi chap nhan bo coc dé khong bj 16.

q Sau do, chi T1 co6 xin chu d;lt tra lai duoc s6 tién 100.000.000 dong chi Tl qa
chuyén khoan cho chi T vi thyc t€ ding nhu thoa thuan bén mua khong mua thi mat
coc nhung chi T1 van chuyén tra lai cho chi T 100.000.000 dong l1a qua thién chi
voi chi.

Nay chi T khéi kién chi T1 véi 1y do sau:

1. Chi T cho rang sau ngdy chi d6 dat, dia chinh hoi thi chi T1 méi giao s
do, chi phat hién chi T1 khong ding tén ma chi T2 ding tén va da cé dé nghi tra
coc.

2. Chi T1 khong thuc hién dting thoa thuan tach 9 thira dat va 1én tho cu.

Chi T1 khong dong ¥ véi cac 1y do chi T néu ra dé doi chi T1 phai tra lai tién
nhan coc cho chi. Béi:

Thir nhat, khi dat coc chi T dd dén xem dat va truc tiép xem s6 do da biét
duoc dat nay cua chi Tran Thi T2, déng thot chi T1 va nhiing nguoi lam ching déu
bao cho chi T2 biét, chi ciing da dong y méi tién hanh dit coc véi chi T1. Viéc chi
T néu ra d6 dat mdi phat hién 1a chi khai nai nhung chi T1 thay thoi diém 1ap Hop
ddng dit coc 1an 1 ngay 04/9/2022 dén 20/11/2022 chi biét dat chi T1 khong dung
tén va sau d6 chi van tiép tuc ky lai Hop ddng dit coc lan 2 ngay 29/12/2022.
Chuyén mua ban co dat nhan dit coc va van hoan thanh nghia vu dé chu dat sang
tén 13 binh thuong trong thoi diém mua ban dat hién nay vi chu dat ciing da

Thir hai, ban than chi T1 d4 cung chu dat tién hanh dy dua thu tuc 1én thé cu
ding théa thuan, bén chi T1 chiu phi 1én thd cu 1a 600m? nhung chi T1 da 1én luén
700m° tho cu 1a d3 du so voi thoa thuan ban dau, ban than chi T chiu phi 1én thd cu
300m? nhung chi T khéng dwa phi cho chi T1 thi chi T1 khong thé nao 1én thé cu
phan cta chi T chiu phi ca, gid chi T lai néi rang chi T1 vi pham thoa thuan lén tho
cu tach thira 1a khong dung.



T6i thoi han ban than chi T khong du tién dé cong ching di chip nhan mat
coc, chi T1 da cho chi T hon 1 thang ma chi T van khong c6 dong thai gi, chi T
nhiéu 1an nin ni kéu chi T1 cho ba gia han nhung viéc mua ban phai c6 thoi gian
chtr dau thé chd chi T 1au duwoc. Chi L nhan chimg dai dién nhac nhd ba nhiéu lan
va bao néu khong mét coc, ¢6 tin nhan rd rang.

Chi T1 dé nghi Toa 4n khong chap nhin yéu cau khéi kién cuia chi T. Day la
viéc lam an v6i nhau thi phai tuan thu quy udc cac bén, ban than chi T1 da hoan tat
thu tuc chir khong vi pham bat cir quy dinh gi nhu chi T dua ra nén chi T1 khong
dong y khoi kién cua chi T.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan ba T ran Thi T2 trinh bay: Ba co
chuyén nhugng dat cho chi T1, ¢6 nhan du tién tir chi T1 va cam ket voi chi T1 khi
chi T1 chuyén nhuong dat cho ngudi khac thi ba cung vai cac thanh vién trong gia
dinh ba 1}6 tro tach :[hl”ra lam thua tuc sang tén cho chi T1, dé chi T1 tranh mat céc
chi phi ve thu tuc gidy to. Ngoai ra, ba khong trinh bay gi khac.

Bén 4n dan sy so tham so: 174/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén G da quyét dinh:

‘ Can cfr\khoén 3 D‘iéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, Diéq 23,5, bicu 273 B luat To tung dan sU; biéu 328 B~C) luat dan su
nam; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 quy dinh v& muc thu, mién, giam, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an cua Quoc hdi ban hanh ngay 30 thang 12
nam 2016.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cta chi Pham Thi Bich T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n, nghia vu
chiu an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo ctia duong su theo quy dinh cua
phap luat.

*Ngay 16 thang 05 nam 2024, nguyén don Pham Thi Bich T c6 don khang
cao ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham stra an so tham theo huong chap
nhén yéu cau cua ba.

*Ngay 06/6/2024 Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 khang nghi sO

13/QD-VKS-DS dé nghi Toa an nhéan dan tinh Tién Giang sta 4n so thim theo
hudng tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u vaéi 1y do:

- Bén ba T1 chua thuc hién xong viéc 1én thd cu 9 thira nhu thoa thuan.

- Ba T1 khéng‘ co guyén thoa thuan viéc xac lap giao dich chuyén nhuong
quyén su dung dat phan dat cua ba T2.
- Hop dong khong thé hién rd thoi gian, dia dién} va Van phong cong chiing
cu thé de thyc hién. Cing khong thé hién chi phi 1én thé cu 300 m? dua 1dc ndo nén
khong thé thuc hién.

Tai phién toa phic thim:



- Nguyén don chi Pham Thi Bich T gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cﬁ}l
chi Cao Thi Thuy T1 hoan tra lai SOO.QO0.000 dong tién coc va 1ai vo1 muc 1ai suat
1,66%/thang tinh tir ngay 04/9/2022 dén ngay xé&t xir.

- Nguoi khang cdo: chi Pham Thi Bich T gilt nguyén khang cao ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhéan toan b yéu cau
khoi kién cua chi.

- Dai dién Vién kiém sat giit nguyén Quyét dinh khang nghi phic thdm s0
13/QDb-VKS-DS ngay 06/6/2024 cua Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, dé
nghi cap phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

- Céac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xtir déu thyc hién diung trinh ty, thu tuc
theo BO lqét To6 tung dan su qui, dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia t0 tung dung phép luat td tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an, cip so tham xu khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don la chua phu hop phap luat. B6i 18 cho dén ngay
29/12/2022 chi T1 van chua dugce ding tén gidy chung nhan quyén st dung dét
thira dat s6 34 ctia chi T2. Chi T1 ciling khong c6 ty quyén hop phap cho chi T2 khi
xac 1ap giao dich dat coc voi chi T nén viéc chi T1 xéac 1ap giao dich dan su nay la
v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luit. Do d6 khang cdo ctia chi T va Khang
nghi s0 13/QD-VKS-DS ngay 06/6/2024 clia Vién kiém sat nhan dan tinh Tien
Giang 14 ¢6 can ct phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
céo, va Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, sira
ban an dan sy so tham sd 174/2024/ DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 ctia Toa an
nhan dan huyén G tinh Tién Giang theo huéng chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 10 trinh bay ctia cac duong
su, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thAm ngudi co quyen loi nghia vu lién quan vang mit
va c¢6 don xin vang nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit theo quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& quan hé tranh chip: nguyén don chi Pham Thi Bich T khai kién yéu
cau chi Cao Thi Thuy T1 hoan tra lai 500.000.000 déng tién coc va 1ai v6i muc 1ai
suat 1,66%/thang tinh tir ngay 04/9/2022 dén ngay xét x{r nén cép so tham xac dinh
quan hé tranh chap 13 “tranh chap hop ddng dit coc” 1a ¢6 can clr dung qui dinh tai
khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dén suy.



[3] V& thu tuc t6 tung: An so thdm thy 1y giai quyét tranh chépq gilia nguyén
don chi Pham Thi Bich T v61 bi don chi Cao Thi Thuy T1 la ding tham quyén qui
dinh tai Diéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan su.

[4] V& noi dung khang cao: Pon khang cao cua chi Pham Thi Bich T la ding
qui dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat T tung dan su; Quyet dinh khang nghi phuc
tham s6 13/QD-VKS-DS ngay 06/6/2024 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang la trong han theo quy dinh tai cac Piéu 278, 279, 280 B¢ luat t6 tung Dén sy
nén duoc cip phiic thim chdp nhan xem xét giai quyét.

[5] Xet yeurcau khang cao cua chi Pham Thi Bich T va prét dinh khang
nghi phuc tham s6 13/QD-VKS-DS ngay 06/6/2024 cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang Hoi dong xét x1r nhan thay:

- Qua trinh giai quyét & cap so tham va tai phién toa hom nay ca hai bén
théng nhét trinh bay vao ngay 04/9/2022 ba T c6 xac lap hop dong dic coc
500.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong thira dat 34 to ban d6 15 ¢6 chiéu ngang
45 m, dai do hét dat. Po thuc té bao nhiéu tinh bay nhiéu. Gia 1a 1.950.000.000
déng/ 1.000 m®. Thoi han chét ky hop dong 1a ngay 20/11/2022. Bén han hai bén
déu chua thuc hién dugce nghia vu ciia minh va do ba T ¢6 nhu ciu nho ba T1 1én
thd cu (bat luc 289) nén sau do6 hai bén thoa thuan ky lai hop dong dic coc moi vao
ngay 29/12/2022 c6 thoi han chot ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a ngay 20/3/2023.

- Theo thoa thuan trong hop dong dac coc ngay 29/12/2022 thé hién ba T1
c6 nhan caa ba T 500.000.000 dong tién coc dé chuyen nhuong cho ba T thura dat
34 to ban dd 15 co chiéu ngang 45 m, dai do hét dat. Gia 1a 1.950.000.000 dong/
1.000 m?, dién tich bao nhiéu tinh tién bay nhiéu. Thoi han chot ky hop dong 1a
ngay 20/3/2023. Bén ban giao cho bén mua 9 16, mdi 16 ngang 5 m va c6 100 m® thd
cu. Bén ban cho 600 m” thd cu, bén mua chiu phi 300 m? thd cu. Néu bén mua
khéng mua thi s& bi mat coc (bt luc 05).

- Qua trinh dién bién giao dich giita ba T va ba T1: ngay 04/9/2022 ky két
hop dong dic coc 1an 1 (but luc 66). Ngay 14/9/2022 ba T tién hanh d6 dat ban nén
(bt lyc 289) ciing vao ngdy nay ba T xac nhan biét ¢4t minh mua khong phai cta
ba T1 ma 1a cta ba T2 dtng tén trén gidy. Ngay 29/12/2022 hai bén ky két lai hop
déng dic coc 1an 2 thém ndi dung 1én thd cu 9 16 (but luc 69). Thyc hi¢n thoa thuan
trong hop dong, ba T1 da nho gia dinh ba T2 1am cac thu tuc tach thira 1én tho cu
06 thtra. Ba T2 thuc hién dang cam két di ho trg 1am thu tuc 1én thd cu cu thé nhu
sau: ngay 17/3/2023 thira 843 dugc tach thanh 02 thira 855, 856 (but luc 150). Ngay
20/3/2023 thira 848 duogc tach ra thanh 03 thira 857, 858, 859 (but luc 125) va thura
844 duogc tach ra thanh 02 thira 860, 861 (but luc 158). Ca 6 thtra 855, 856, 857,
858, 859, 860, 861 déu co6 100 m” thd cu dung theo thoa thuan (03 thira 843, 844 va
848 déu duoc tach tir thira 34 cua ba T2). Pén ngay 26/4/2023 phia ba T1 nhan tin
cho ba T ra cong chung thi ba T xin gia han thém thoi gian nhung khong duoc chap
nhan (bat luc 39). Ngay 28/5/2023 ba T nhin tin xin gip ba T1 dé thoa thuan hoan
lai cho ba chi phi san lip mit bang ma ba di bo ra vi da cho ba mét coc ding 01
thang roi (but luc 38). Sau khi thoa thuan dugc gia tri san lap, dén ngay 09/6/2023
ba T1 chuyén tién san lip mit bang tra cho ba T 100.000.000 ddng ba T dong ¥
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nhan ma khéng c6 phat sinh tranh chap gi (bat luc 33) nhung sau d6 dén ngay
07/7/2023 ba T 1am don khoi kién.

- Qua trinh giai quyet ba T2 (chu dit) xac dinh ba da chuyén nhuong cho ba
T1 thira dat dang tranh chap Ba d4 nhan du tién nhung chua lam thu tuc sang tén
cho ba T1 va ba c6 cam két khi ndo ba T1 tim duoc ngudi mua thi ba cing gia dinh
s& ra cong chimg ky hop dong dé sang tén. Qua trinh ba T1 ban choba T thi ba T2
va gia dinh d3 thuc hién cam két 1am thu tuc tach thira 1én thd cu theo yéu cau cua
ba T1.

Xét cac y kién ba T:

*Ba T cho rang hop dong dic coc giita ba v6i ba T1 1a vo hiéu do vi pham
diéu cam cua phap luat (ba T1 chwa duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén su
dung dat nén khong c6 quyén thyc hién giao dich nay). Xét ¥ kién nay Hoi dong xét
xtr nhan thiy: ngay 14/9/2022 ba T xé4c nhan da biét phan dat ba T1 thoa thuan cam
két chuyén nhugng cho ba 1 ctia ba T2 dimg tén, nhung dén ngay 29/12/2022 ba
van dong v thoa thuan xéac 1ap lai hop dong dic coc. Theo xac nhan ciia ba T2 va
viéc ba thuc hién viéc 1én tho cu theo yéu cau cia ba T1 thé hién viéc ba T1 thoa
thuan hop dong dic coc ban dat cho ba T 1a ¢6 su dong ¥ cua chu dat 1a ba T2. Ba
T1 ciling da thyc hién 100% nghia vy thanh toan tién mua dit cho ba T2 nén viéc
dung tén gidy chi 1a hinh thirc. Ba T1 yéu cau ba T ra cong chtng, ba T khong chiu
t6i ky hop dong thi ba T khong c6 co sé nao dé két luat ba T1 khong thuc hién
dugc cam két trong hop dong dé cho ring 16i lam cho hop déng khong thyuc hién
duogc 1a ctia ba T1. Giao dich giita ba T va ba T1 thuan tay 1a Hop dong dic coc ma
khong phai 1 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Theo khoan 1 Piéu 328
Bo luat dan sy vé dic coc qui dinh “1. Dt coc la viéc mét bén (sau ddy goi la bén
dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc
kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc)
trong mét thoi han dé bao dam giao két hodc thwc hién hop dong”. Nhu vay hop
ddéng dic coc chi dé dam bao cho viéc giao két hop dong néu ba T1 khéng thuc
dugc viéc di cam két thi chi phai chiu hau qua phat coc theo thoa thuan gitra cac
bén ma khong lam phat sinh bat ky quyén va nghia vu gi ¢6 lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba T2. Tur cac phan tich trén xac dinh giao
dich nay khong vi pham diéu cAm cta phéap luat. Do d6 khang nghi cta Vién kiém
sat va ¥ kién ba T cho rang giao dich nay v6 hiéu 1a khong c6 can cu.

*Ba T cho rang ba T1 vi pham hop ddng vi theo thoa thuan ba T1 phai tach 9
16 dat trong d6 mdi 16 ¢6 100 m? thd cu nhung chi tach duge 06 16. Xét ¥ kién nay
Ho1 déng xét xur nhan théy theo nd1 dung thoa thuan tai doan cudi trong hop déng
thi “Bén ban giao cho bén mua 9 16, mdi 16 ngang S5m Vé ¢6 100 m® thé cu. Bén
ban cho 600 m® thd cu, bén mua chiu phi 300 m® thd cu”. Tai phién toa phia ba T
x4c dinh trude khi dén han phia ba T1 (anh T3) c6 dién thoai yéu cau ba dua tién
dong phi Ién thd cu. Tuy nhién ba khong co dua tién dong phi. Nhu vay theo hop
dong phia bén ba T phai chiu chi phi Ién tho cu 03 16 nhung ba khong nop tién nén
khong thé @6 16i cho phia ba T1. Theo ndi dung tin nhén qua zalo thé hién tai vi
bang duogc 1ap ngay 22/12/2023 ¢6 ndi dung thé hién vao hoi 15 gid 21 phat ngay
26/4/2023 (d3 quéa han 01 thang 6 ngdy) ba T1 van con kéu chi L nhan tinkéuba T



sép xép ra cong ching (but lyc 53) nhung ba T xin thém thoi gian dé chay lo tim
moi ban va than rang bén chi khong 16¢ nao ra cong chung hét toan gia han khong
(but lyc 52) ma khong co thic mic vi vé viéc con 03 16 chua 1én thd cu. Nhu vay
viéc khong ky két hop ddng duge 1a hoan toan do 13i ciia ba T. Ba T ciing chap
nhan mat coc thé hién qua chi tiét sau khi mat coc ba yéu cau gip ba T1 dé thoa
thuan tra lai chi phi san lip mit bang ma ba di thuc hién. Sau khi hai bén thoa
thuan duoc gia tri san 1ap mit bang cta ba T dén ngay 09/6/2023 ba T1 di chuyén
khoan tra cho ba T 100.000.000 dong tién san lap ma khong hé cé phat sinh tranh
chap (bt luc 33).

Tir cac tinh tiét trén, cAp so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don
1a co can cur. Ba T khang cao nhung khong c6 cung cap thém ching cr mdi nao dé
xem xét nén bac. Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 ndi
dung nhu khang cdo cua ba T nén bac.

[6] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la chua phu
hop v&i céc phan tich danh gid ching cir cia Hoi dong xét xur nén khong chap
nhan.

[7] V& an phi: chi Pham Thi Bich T phai chiu an phi phuc tham theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ Cén ct khoan 1 Piéu 308; khoan 3 Dicu 26, Piéu 35, Dicu 39, biéu 147,
Biéq 296 BO luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 32q8 B0 luat dan su 2015; Nghi
quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi,
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa
an.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua chi Pham Thi Bich T va Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 13/QD-VKS-DS ngay 06/6/2024 cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang giit nguyén ban an dan su so tham so 174/2024/DS-ST
ngay 07 thang 5 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén G Tay tinh Tién Giang.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Bich T vé viéc tranh
chap hgp dong dac coc vai ba Cao Thi Thuy T1.

3. V& an phi:

- Chi Pham Thj Bich T phai chju 300.000 dong an phi phac thim. Dugc trir
vao 300.000 dong tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai s6 0009453 ngay
17/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an huyén Go tinh Tién Giang. Chi T da np xong
an phi phtuc tham.

- Budc chi Pham Thi Bich T phai nop 30.617.840 déng an phi dan su so
tham, dugc trir vao sO tién tam tng 4n phi da nop 1a 12.000.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0011555 ngay 19/7/2023 va 4.000.000 dong theo bién lai thu sb



0009285 ngéy 11/03/2024 pﬁa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G nén chi T con
phai ndp tiép 14.617.840 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7 va diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tir:

- Luu: VT, hd so vu an.

LLé Thanh Van
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