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HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC NINH

Ban an s6: 01/2022/DS-ST
Ngay 19 - 10 - 2022
V/v Tranh chap hgp dong chuyén
nhugng quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Tran Quang Luu va ba Lé Thi Xuan.
Thu ky phién toa: Ba D) Thi Lya - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tién Du.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 19/10/2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;
x€t xr so tham cong khai vu thuy 1y s6: 55/2022/TLST- DS ngay 20 thang 4 nam 2022,
vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat", theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 32/2022/QDXX-ST ngay 15/9/2022 va quyét dinh hoan
phién toa s6 40/2022/QDST-DS ngay 30/9/2022; gifta cac duong su:
Nguyén don: Ba Ngb Thi Van, sinh ndm 1953; dia chi: Thon Vinh Phuc, xa
Phu Lam, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh (C6 mdt);
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Bui Thi Hién, sinh nam 1957 (C6 mit);
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: 6ng Nguyén Vin
Thanh, Luat su (C6 mat);
Cung dia chi: Van phong Luét su Thanh Dat, s 325,16 1, phuong M§ Do,
thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang.
Bi don: Anh Nguyén Tuén Anh, sinh ndm 1983; bia chi: Thon Vinh Phuc,
xa Pht Lam, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh (Vang mit).
Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Ngb Pirc Tai, sinh nam 1983;
Dia chi: Thon An Pha, xa Phtt Lam, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh (C6 mat);
Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. C)ng Lé Quang Lam, sinh nam 1947 (C6 mat);
2. Chi Lé Thi Nhi, sinh nam 1976 (Ving mat);



3. Anh Lé Quang Vin, sinh nim 1979 (Ving mat);

4. Anh Lé Quang Déng (Lé Quang V3), sinh ndm 1981 (Véng mat);

Cung dia chi: Thon Vinh Phuc, xa Phi Lam, huyén Ti€n Du, tinh Bic Ninh.

5. Chi Lé Thi Bong, sinh nam 1985 (Véng mat);

Dia chi: Thon Liing Giang, TT.Lim, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia chi Nhi, anh Vin, anh Ddng, chi Pong: Ba
Bui Thi Hién, sinh nim 1957 (C6 mit);

Dia chi: Van phong Luat su Thanh Dat, s6 325, to 1, phuong M§ D9, thanh
phé Bic Giang, tinh Bic Giang.

6. Chi Bui Thi Thu, sinh nim 1986 (Vang mit);

Dia chi: Thon Vinh Phuc, xa Phil Lam, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia chi Thu: Anh Ngo Puc Tai, sinh nim 1983;
dia chi: Thon An Phd, x3 Ph Lam, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh (C6 mat);

7. Ba Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1963 (C6 mit);

Dia chi: Thon Vinh Phuc, xa Phit Lam, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, tai cac 1oi khai c6 trong hd so vu an ctia nguyén don ba
Ng6 Thi Van va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Bui Thi
Hién trinh bay:

C)ng Lé Quang Lam va ba Ngo6 Thi Van la vg chéng, c6 04 con chung 1a chi
Lé Thi Nhi, anh Lé Quang Van, anh Lé Quang B@)ng va chi Lé Thi Bong. Qua
trinh sinh séng, gia dinh ba da tao 1ap dugc thira dat s6 406, to ban d6 15 dién tich
298 m’, tai thon Vinh Phuc, x3 Phi Lam, huyén Tién Du (goi tit 13 thira s6 406).
Thira dat nay da dugc UBND huyén Tién Du cép gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ho 6ng Lé Quang Lam ngay 25/12/2000.

Ngay 05/11/2018, ong Lam di tu ¥ chuyén nhuong mot phan dat nim trong
thira 406 cho v chong anh Tuan Anh c6 dién tich 1a khoang 80 m?; chiéu dai giap
nha ba Thuy 19 m, chiéu ngang giap dudng lang 4 m, chidu ngang gidp nha anh
Hién 20 m, chiéu ngang giap nha éng Tuan 4 m, véi gia 1a 90.000.000 ddng. Giira
6ng Lam va anh Tuan Anh di lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(viét tait CNQSDP) va thanh toan tién cho nhau sé tién 1a 80.000.000 dong, tuy
nhién viéc nay 6ng Lam khong ban bac va xin ¥ kién ciia ba Van clng cac con. Ba
Van va cic con déu khong biét viéc ong Lam ban phan dién tich dat nay cho anh
Tuén Anh.



Ba Van xac dinh thira dat 406 cip cho ho gia dinh 6ng Lam khong phai cip
cho ca nhan 6ng LAm nén viéc 6ng Lam tu ¥ 1ap hop ddong CNQSDD ma khéng
dugc su dong ¥ cua ba Van va cac con 1a khong ding quy dinh ctia phéap luat.
Khoang thang 9, 10 nim 2021 gia dinh ba di lam thu tuc chuyén d6i gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung cac cap chinh quyén khong do dac cho gia dinh ba
phan dat trén khong hiéu 1y do gi, trong khi viéc mua béan giita ong Lam va anh
Tuin Anh chua hoan tit viéc sang tén gidy chimg nhan va trong khi gia dinh ba
van phai dong thué dat.

Do d6, ba Van 1am don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Tién Du
giai quyét :

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lé Quang Lam
v6i anh Nguyén Tudn Anh, do 6ng Lam ban cho anh Tuan Anh 1 phan dbi véi
thira dat s 406.

Pé nghi giai quyét hop dong vo hiéu, hai bén tra nhau nhirng gi di nhan. Ong
Lam tra lai cho anh Tuan Anh bang tién, s6 tién 80.000.000 dong, anh Tuén Anh
tra lai dat cho gia dinh 6ng LAm d4 nhan vao nim 2018.

Sau khi tham dinh tai san duoc biét phﬁn tranh chép co dién tich 70,6 m’, tuy
nhién chi ¢6 1 phan dién tich 30,4 m’ 1a cua gia dinh ba, con 40,2 m* ciia gia dinh
ba Thuy ba khong nhat tri vi dién tich dét trén gia dinh ba sir dung tir rat lau.

Ngoai ra nguyén don va dai dién theo uy quyén ciia nguyén don khong c6 y
kién hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don dng
Nguyén Vin Thanh trinh bay:

Ong nhét tri v&i ndi dung ba Van va ba Hién trinh bay. Ong d& nghi Toa an
tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lé Quang Lam
v6i anh Nguyén Tudn Anh, do 6ng Lam ban cho anh Tuin Anh 1 phan dbi véi
thira dat s6 406 13 vo hiéu. D& nghi giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, 6ng Lam
tra lai cho anh Tuén Anh béng tién, s tién 80.000.000 déng, anh Tuin Anh tra lai
dat cho gia dinh 6ng Lam d4 nhan vao nim 2018 dung nhu ho so dat gia dinh 6ng.
Anh Nguyén Tudn Anh phai vét hét dat tra lai nguyén trang 13 ao, di chuyén toan
bo cay cdi, tai san trén phén dét tranh chép. C)ng thtra nhan viéc don vi do dac do
phan dét tranh chép 13 16i di anh Nguyén Tuan Anh dang sir dung c6 dién tich 70,6
m’ 1a ding, tuy nhién khong ding vi tri trén ban d, sai voi ho so k¥ thuat thira dat
va Gidy chimg nhan quyén s dung dat cap cho gia dinh 6ng Lam. Ong dé nghi
khong can thiét phai dua ba Thuy vao tham gia td tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan, néu ba Thuy c6 yéu cau giai quyét bang vu an
khac.



Tai loi khai co trong hé so vu an cua bi don anh Nguyé~n Tudn Anh va tai
phién toa dai dién theo uy quyén cia bi don anh Ngé Birc Tdi trinh bay:

Ngay 05/11/2018, anh Nguyén Tuin Anh va gia dinh 6ng Lam c6 thoa thuan
vé viéc anh mua cia gia dinh 6ng Lam khoang hon 70 m* 1a mot phan dién tich
thira dat s6 406. Khi mua ban hai bén c¢6 1am hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét, trong hop ddng c6 ghi bén chuyén nhuong gém: 6ng Lam va ba Van, bén
nhan chuyén nhuong gdm anh va vo 13 Bui Thi Thu, tuy nhién khi ky hop ddng chi
c6 anh va 6ng Lam, dugc moi nguoi giao dai dién gia dinh ky, con ba Van va chi
Thu khong ky. Anh Nguyén Tuidn Anh mua phan dat trén dé lam 16i di, 15i thoat
nude ra ngd 16m. Noi dung hop ddng thoa thuan bén gia dinh ong Lam ban cho gia
dinh anh dién tich dit dugc mé ta theo hd so k¥ thuat thira dat ctia ho 6ng Lam nhu
sau: “Canh 6-7 dai 19 m gidp nha ba Thuy, canh 7-8 dai 3,9 m gidp ao nay la
duong, canh 8-3 dai 20,2 m giap ong ba Hién, trong giap Tuan theo pho dat”. Hai
bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a 90.000.000 dong, gia dinh anh giao trudc
80.000.000 dong, con 10.000.000 dong khi nao gia dinh 6ng Lam cing gia dinh
anh 1am duoc gidy chimg nhin quyén st dung dat thi thanh toan sb tién con lai.
Cung ngay hom do, anh d3 giao du sb tién 80.000.000 dong cho dng Lam, hai bén
c6 viét gidy nhan tién, 6ng Lam va anh déu ky day da. Thoi diém mua ban co sy
chtng kién va dong thuin cta ca gia dinh 6ng Lam. Ly do hai bén chwa 1am hop
ddng cong chimg chimg thyc 14 do gia dinh 6ng Lam noi gidy CNQSDP dang thé
chap tai ngan hang, khi nao gia dinh 6ng tra ng xong ldy gidy ching nhan vé s&
lam hop dong chuyén cho anh. Thoi diém mua, phan dién tich dit nay 1a ao nén
sau khi mua vo chong anh di tan lap lam thanh duong di nhu hién nay va sir dung
6n dinh tir d6 dén nay. Nay ba Van khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ky két gitra anh Tudn Anh va 6ng Lam 13 vo hiéu va
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, hai bén tra lai nhiing gi da nhan, anh khong
ddng ¥ tra lai dat cho gia dinh 6ng Lam. Anh Tudn Anh d3 dugc Toa an giai thich
hau qua hop ddng vo hiéu, vé phia anh vin mong mudn tiép tuc thuc hién hop
d6ng, 14y bang hién vat lam 15i di, trudng hop khong duoc chip nhan, hop dong vo
hiéu, anh yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu, gia dinh anh Tuén Anh tra lai dat
dung theo hop dong va theo hd so do dac, budc ong Lam tra lai s6 tién dd nhan va
bdi thuong sé tién do chénh léch gia tai thoi diém hién nay theo nhu dinh gia va 16i
hoan toan ciia 6ng Lam. Phan dt tranh chép truéc do6 1a ao, vg chong anh Tuin
Anh phai tan lap hét nhiéu tién méi thanh 16i di nhu hién nay, tuy nhién da dinh gia



phan dét tranh chap véi gia 1a dat thd cu va hién trang, gia tri nhu hién nay nén anh
Nguyén Tuan Anh nhat tri gia va khong yéu cau gi d6i véi viée tan lap.

Sau khi tham dinh tai san duoc biét phﬁn tranh chép co dién tich 70,6 m’, tuy
nhién chi ¢6 1 phan dién tich 30,4 m” 13 cua gia dinh 6ng Lam, con 40,2 m* cta gia
dinh ba Thuy anh khong c6 ¥ kién gi, viéc chuyén nhuong phan dat khong phai cia
gia dinh ong Lam, anh Tuan Anh khong biét, 6ng Lam phai hoan toan chiu trach
nhiém.

Viéc gia dinh anh Tuin Anh va gia dinh ba Thuy thoa thuan duogc sir dung
phén ngd do gia dinh ba Thuy c6 tan lap mot phan, sé tién 15.000.000 dong, ba
Thuy va gia dinh anh Tuin Anh khong c6 y kién gl.

Anh dai dién cho chi Bui Thi Thu nhét tri véi ¥ kién ctia anh Nguyén Tuéan
Anh.

Ngoai ra anh khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

*Tai loi trinh bay co trong hé so vy dn va tai phién toa nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ong Lé Quang Lam trinh bay:

Nam 2018, 6ng va anh Nguyén Tuan Anh c6 ky hop dong chuyén nhuong 1
phan thira dat 406. Khi chuyén nhuong hai bén c6 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, trong hop doéng c6 ghi bén chuyén nhuong gdm: Ong va ba
Van, bén nhan chuyén nhuong gém anh Nguyén Tuin Anh va vo la Bui Thi Thu,
nhung sy that 12 6ng ty ban khong hoi ¥ kién cta vo va cac con vi ong nghi minh
1a cha ho gia dinh ma dat cap cho ho ong Lé Quang Lam thi ong ¢ quyén tu ban
dat ctia ho gia dinh khong can hoi ¥ kién va dong v ctia vo va cac con. Ong ban dat
cho anh Nguyén Tudn Anh véi gia thoa thuan 1a 90.000.000 dong nhung anh Tuin
Anh méi tra cho 6ng 80.000.000 ddng, sb tién nay ong van giit chua sir dung véi
muc dich chi tiéu riéng cho ca nhan 6ng nén gidu vo con dng. Ly do hai bén chua
thuc hién viéc cong ching, ching thuc hop déng CNQSDD la do nam 2017 gia
dinh 6ng c6 thé chap thira dat trén tai Ngan hang Nong Nghiép va phat trién nong
thon Chi nhanh huyén Tién Du. Nay ong tim hiéu phap luat 6ng da hiéu viéc
chuyén nhuong dat ciia ho khong duoc su dong ¥ ctia vo va cac con 13 vi pham 1am
mat quyén cta cac thanh vién. Nay ba Van lam don khéi kién doi lai dat do 6ng
chuyén nhuong cho anh Nguyén Tuin Anh 6ng thiy dung, budc anh Tuidn Anh
phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat da chuyén nhuong. Ong xin chap hanh
tra lai cho anh Tuan Anh s6 tién 80.000.000 dong, 6ng khong nhat tri tra theo gia
thi truong va chénh 1€ch gia.

Sau khi tham dinh tai san duoc biét phﬁn tranh chép co dién tich 70,6 m’, tuy
nhién chi c6 1 phan dién tich 30,4 m” 14 cta gia dinh 6ng, con 40,2 m’ cia gia dinh
ba Thuy 6ng khong nhat tri vi dién tich dat trén gia dinh 6ng sir dung tir rat 1au.



Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi khéc.

*Tai loi trinh bay co trong hé so vu én va tai phién toa nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy trinh bay:

Phan ngd di gia dinh ba Van, ong Lam dang tranh chap véi gia dinh anh Tuan
Anh va chi Thu, ba dugc Toa an thong bao c6 dién tich 70,6 m?. Ba 1a chu st dung
thira dat 403, dién tich 310 m’, tai thon Vinh Phuc, xa Phi Lam, dugc cap gidy
chirng nhan quyén str dat mang tén me ba 1a Phung Thi Hoan (da chét), cho ba
dig tén nam 2011. Phan ngo di hai gia dinh tranh chép col phﬁn dét cua gia dinh
ba, phﬁn dat phia Tay Nam, ba dugc biét co dién tich 1a 40,2 m>. Nguén géc dién
tich trén 1a cua gia dinh ba; trude day 1a ao, sau do gia dinh ba tan st dung 2007,
2008. Trudc d6 gia dinh ba va gia dinh anh Tuan Anh c6 tranh chip ngd di phan
dat phia Bic, ba di biét dat ctia gia dinh ba thiéu vé phia ngd di, phin Tay Nam
cua thira dat tuy nhién cuy thé dén dau ba khong rd nén ba xay tuong bao nhu hién
nay, nhung phia dudi van con chan tudng ra ngoai tudng bao. Thuc chét phﬁn ngo
dido 1 phﬁn la cua gia dinh ba, trude do ba 1a nguoi tan lép. Phan céng ngod cua gia
dinh ba va tuong gidp ngd ba xay dung nam 2011. Gia dinh anh Tuén Anh cling da
thoa thudn phai tra cong tan tao cho ba s6 tién 15.000.000 déng dé duoc cung di
vao nha. Trong vu an nay hai gia dinh dang tranh chﬁp ngod di, gia dinh 6ng Lam
ban dit cho gia dinh anh Tuén anh ¢ phén dat gia dinh ba 1a vi pham, ba dé nghi
dat gia dinh ba dén dau gilt nguyén hién trang dén d6. Ba khong co6 ¥ kién yéu cau
gi khac.

Tai cdc 10i khai c6 trong hé so vu dn nguwoi lam chimg anh Lé Van Hién va
chi Man Thi Hién trinh bay:

Vo chdng anh chi 1a hang x6m cta 6ng Lé Quang Lam, anh chi str dung thira
dat s6 1034, dién tich 203 m’, tai Thon Vinh Phyc, xd Pha Lam, huyén Tién Du,
chua dugc UBND huyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc thira
dét 1a cua ong ndi anh Hién 14 cu Lé Vian Trac, dé lai cho bd anh la ong L& Van
Kiém, sau d6 cho anh trai Lé Van DPoan, chi Lé Thi Diém ¢. Vo chéng anh chi O
trén thira dat tr nim 2002 dén nay. Anh chi xay dyng nha nim 2004, xay dung
cong trinh phy, tudng bao phan gidp ngd hai bén gia dinh nha 6ng Lam va gia dinh
ong Tuan Anh tranh chip. Nam 2000 gia dinh nha 6ng Lam khong hiéu vi 1y do gi
d3 lam don xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dit va dugc UBND huyén
Tién Du cép gidy ca phan dat gia dinh anh chi sir dung. Ngudn gbc phan dat vuon
do 1a cua tr do1 6ng anh Hién 1a cu Lé Van Trac sir dung, anh chi duoc biét 1a co
trén ban d6 tir ndm 1968. Ong Lam da da khoi kién gia dinh anh chi, sau khi giam
dinh chir ky ong Poan trong ho so chir ky cac ho giap gianh khong phai chir ky
ong Poan, ong Lam da rat don khoi kién, gia dinh anh chi biét gidy ching nhan



ctia gia dinh ong LAm da cap 14 sai do cip 1 phan dat cua gia dinh anh chi vao gia
dinh 6ng Lam, tuy nhién do ban lam an nén anh chi chua khai kién. Hién trang gia
dinh anh chi st dung tir tudng bao giap phan ngd tranh chip tré vao. Hai gia dinh
tranh chap ngd di, khong nam trén phan dat v chong anh chi dang quan 1y sir dung
nén trong vu an nay vo chdéng anh chi khong co ¥ kién yéu cau gi. Dbi véi véi
phan dit gia dinh 6ng Lam lam gidy chtng nhan quyén str dung dét c6 1 phan dat
ctia gia dinh anh chi, anh chi s& khoi kién bang vu 4n khac. Déi véi phan ngd di hai
bén gia dinh dang tranh chép anh chi 1a hang x6m cua cac gia dinh, anh chi dugc
biét, ngd di trude kia 13 ao, 1 phan gia dinh ba Thuy tan l4p, sau nay gia dinh anh
Tuan Anh phai tra tién cho ba Thuy méi dugc st dung ngd di nhu hién nay.

Ngoai ra anh chi khong c6 y kién yéu cau gi khac. Anh chi xin tir chdi tham
gia t6 tung, xin ving mit tai cac phién hoa giai va cac phién toa.

*Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap ludt cua céac
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xu:

Cin ¢t Diéu khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu
39, 203, 208, 209, 210, 220 BLTTDS; cin ct Piéu 116,117, 119, 122, 129, 131,
385, 398, 407, 408, 427, 429 , 500, 501, 502, 688 LDS nam 2015, Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016; Diéu 167, 188 Luat dat dai 2003; Piéu 33 Luat hon nhan va gia
dinh nam 2014:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Ngo Thi Van.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira bén chuyén
nhuong 14 6ng Lé Van Lam véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Tudn Anh
ngay 05/11/2018 vo hiéu. Budc anh Tudn Anh phai tra lai phan dién tich dat 1a
30,4 m* cho ho gia dinh ba Van.

Budc ong Lam phai c6 trach nhiém tra lai cho anh Tuidn Anh sb tién
80.000.000 dong da nhan ctia anh Tuan Anh khi chuyén nhugng dat va phai trich
tra phan tién chénh léch ctia phan dat da chuyén nhuong 1a 370.124.573 dong.

Ba Van, ong Lam 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi DSST. Anh Tuén
Anh phai chiu &n phi DSST theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:



[1] V& thim quyén, quan hé tranh chép, thi tuc td tung:

- V& tham quyén, quan hé tranh chap: Nguyén don 13 ba Ngo Thi Van yéu cau
Tda an: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Lé Quang Lam
v6i anh Nguyén Tudn Anh, do 6ng Lam ban cho anh Tudn Anh 1 phan dbi véi
thira dat s6 406 vao nam 2018. Dé nghi giai quyét hop dong vo hiéu, hai bén tra
nhau nhitng gi di nhan. Ong Lam tra lai cho anh Tudn Anh bang tién, sd tién
80.000.000 déng da nhan, con anh Tudn Anh tra lai d4t cho gia dinh 6ng Lam da
chuyén nhuong vao nim 2018 theo diing hop ddng va theo hd so k§y thuat thira dat.

Nguyén don ba Van c6 don khoi kién va dugc mién ndp tién tam Gng an phi
theo quy dinh. Cac bén tham gia giao két hgp dong tu nguyén, c6 da nang luc, hop
d6ng co lap thanh vin ban.

Vu an c¢6 bi don la anh Nguyén Tuén Anh c6 HKTT tai thon Vinh Phuyc, xi
Pht Lam, huyén Tién Du; bi don c6 yéu cau phan t dé nghi giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Vé thoi hiéu cua hop dong: Trong Hop ddong CNQSDP néu trén khong ghi
ngdy chuyén nhwong tuy nhién hai bén thira nhan duoc ky két ngay 05/11/2018
cing voi ngdy viét gidy "Bién nhan" vé viéc giao tién ghi ngay 05/11/2018, tuy
nhién dén khoang thang 9, thang 10 nim 2021, ba Van méi biét ong Lam
CNQSDD cho anh Tuan Anh. Nhu vy, cin ct Diéu 429 BLDS nidm 2015 thi thoi
hién khoi kién giai quyét tranh chip hop dong 14 van con.

Trong vu an khong c6 duong su nao dé nghi ap dung thoi hidu.

Vi vy, Toa 4n xac dinh day 1a vu an dan sy c6 quan hé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; do d6 can ctir Diéu 26, 35, 39 BLTTDS; Toa 4n
nhan dan huyén Tién Du di thy 1y va giai quyét 13 ding thim quyeén.

- Thu tyc t6 tung:

Trong vu 4n c6 anh Lé Vin Hién va chi Man Thi Hién 1 ngudi 1am ching trong
vu an nay anh chi trinh bay diy du ndi dung, cam két khai dting, khong ¢ y kién gi va
khong dé nghi gi lién quan, dong thoi tir chdi tham gia t6 tung, xin ving mat tai phién
tod vi vay Toa 4n khong dwa anh chi vao tham gia t6 tung va triéu tap t6i phién toa.
Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich
ctia nguyén don yéu cau khong dua ba Nguyén Thi Thuy vao tham gia t6 tung 1a
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan tuy nhién HDXX xét thay ba Thuy c6 lién
quan truc tiép dén vu 4n vi vay da dua ba Thuy vao tham gia tb tung; ngoai ra ba Van,
ba Hién, 6ng Lam va ong Thanh, d& nghi dua thém ngudi tham gia t6 tung 1a Cong ty
cd phﬁn va tu van dich vu ky thuat tai nguyén va moi truong Bic Ninh, UBND x3
Pht Lam, UBND huyén Tién Du, HDXX xét thiy day 14 vu an tranh chip hop dong
CNQSDD, nhiing ngudi ma cic dwong su va Luat su dé nghi dua vao tham gia t6



tung voi tu cach t6 tung 14 ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a khong phu
hop, dong thoi Toa an di thu thap dy du, tai liéu, chimg ct, nhitng thanh phan trén
khong lién quan dén vu 4n nén HDXX khong dura vao tham gia t6 tung.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Ngay 05/11/2018, anh Tuin Anh va ong Lam ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, thoa thuan vé viéc 6ng Lam ban cho anh Tuédn Anh mot phan
dién tich thira dat s 406, noi dung hop dong mo ta phan dat chuyén nhuong:
“Canh 6-7 dai 19 m giap nha ba Thuy, canh 7-8 dai 3,9 m gidp ao nay la duong,
canh 8-3 dai 20,2 m giap 6ng ba Hién, trong gidp Tuan theo pho dat”, co vé& so dd
chi tiét kém theo hop dong tai diéu 1. Hai bén théng nhat gia chuyén nhuong l1a
90.000.000 dong, anh Tuan Anh giao trudc 80.000.000 dong, con 10.000.000 ddng
khi ndo lam duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi thanh toan so tién con lai.
Cung ngay hom dé, 6ng Lam di nhan du sé tién 80.000.000 déng cua anh Tuin
Anh, hai bén c6 viét gidy nhan tién, ong Lam va anh Tuin déu ky day du.

HPXX xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Lam va
anh Nguyén Tuén Anh.

V& hinh thtrc: D6i v6i loai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén 13 loai bat budc phai dugc cong ching, chimg thwc, tuy nhién hai bén duong
su da khong thuc hién 1a vi pham vé mat hinh thurc cua hop déng, nguyén nhan anh
Tudn Anh cho rang thoi diém d6 gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng Lam
dang thé chap tai ngan hang va ong Lam thira nhan 1a ding.

Chu thé giao két hop dong: Cac bén duong sy ong LAm va anh Nguyén Tudn
Anh déu co dﬁy du nang lyc phéap ludt va nang luc hanh vi dan sy khi tham gia
giao dich. Ong Lam biét viéc gidy ching nhan cip cho ho gia dinh gdbm c6 06
thanh vién nhung vin tu ¥ chuyén nhuong mot phan thira dat cho anh Tudn Anh.
Trong hop dong ghi & bén chuyén nhuong c6 6ng Lam, ba Van, bén nhan chuyén
nhuong c6 anh Tuan Anh va chi Thu. Tuy nhién khi ky hop dong va giao nhan tién
chi c6 ong Lam va anh Tudn Anh ky, nhu vay 1a vi pham, thiéu chu thé giao giao
két hop dong, khong dam bao quyén loi ctia vo va cac con dng Lam.

Vé noi dung, ddi tugng hop ddng: Ong Lam chuyén nhuong cho anh Nguyén
Tuén Anh mot phﬁn dién tich thira dat sb 406, duoc mod ta néu trén, gia dinh anh
Nguyén Tuan Anh di tan 1ap, trong cay, d6 bé tong, 1am cong, lam 16i di tir sau khi
ky két hop ddng, ba Van, éng Lam, cic con khong co ¥ kién phan ddi; dén cudi
nam 2021 do anh Nguyén Tuén Anh lam cong, khong cho ba Van cung sir dung
ngd di dd mua, khong cho xe vao d6 dat, 1ap ao nén gia dinh ba moi di khai kién,
chtng to gia dinh ba déu biét viéc 6ng Lam chuyén nhuong phan dat d6 cho anh
Nguyén Tuin Anh va trong thoi gian dai khong c6 y kién gi. Cac duong su dé nghi



thAm dinh tai san, qua két qua do dac, dinh vi, 1am viéc véi cac ho lién ké,... két
qua phan dién tich dat ciia 6ng Lam chuyén nhuong cho anh Nguyén Tudn Anh
hién trang lam ngd di ra duong, c6 30,4 m* cia gia dinh ong Lam, 40,2 m® dat
thudc quyén sir dung cua gia dinh ba Nguyén Thi Thuy. Nhu viy 6ng Lam da
chuyén nhuong cho anh Nguyén Tuén Anh 1 phan dit khong phai thuc quyén sir
dung ctia minh.

HPXX xét thidy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng Lam
va anh Tuén Anh vi pham vé hinh thire, chu thé, ndi dung, dbi tuong hop déng, do
d6 hop ddng néu trén 1a vo hiéu, xdm pham tdi quyén cta ba Van va cac con éng
ba. Ba Van c6 don yéu cau huy hop dong néu trén 13 c6 cin cir nén duoc chip
nhan.

Vé van dé giai quyét hau qua hop dong: Nguyén don ba Van, yéu ciu giai
quyét hop ddng hau qua hop dong vo hiéu, 6ng LAm nhat tri; 6ng ba dé nghi hai
bén tra nhau nhitng gi di nhan, budc anh Tuan anh phai tra lai toan bo dién tich
phan dat tranh chdp di ban cho theo dung hop dong va theo dung hd so dién tich
dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong ba, ong Lam tra lai s6
tién da nhan 1a 80.000.000 dong, budc anh Nguyén Tuan Anh phai vét toan bo dat,
chit cay, thao d& tai san, tra lai nguyén trang cho gia dinh ba. Anh Nguyén Tuén
Anh nhat tri tra dién tich dit ¢ mua cho gia dinh 6ng Lam theo quy dinh phap
luat, tuy nhién ong Lam phai tra lai s6 tién da nhan va tra theo gia thi truong phan
gia tri chénh léch.

HPXX xét thdy: Nhu d3 phan tich néu trén hop déng chuyén nhuong giira
ong Lam va anh Nguyén Tuén Anh 13 vo hi¢u, 6ng Lam thtra nhan c6 viéc nhan $6
tién 80.000.000 ddng, do d6 cac bén phai tra cho nhau nhirng gi da nhan vi vy anh
Nguyén Tuan Anh phai tra cho ho 6ng Lam phan dat c6 dién tich 30,4 m? ong
Lam phai tra cho anh Nguyén Tuén Anh s6 tién 80.000.000 dong. Mit khac anh
Nguyén Tuin Anh c6 yéu cau ong Lam phai tra gia tri chénh léch theo gia thi
truong, cac duong sy khong c6 ¥ kién gi vé chung thu thim dinh gia vi vay 1am
cin ctr giai quyét vu an, gia dat 1a 8.996.891 déng/1 m’, gia tri phan dat tranh chap
13 635.187.000 dong.

Anh Tuin Anh cho rang nguyén nhan hai bén chua dugc lam thi tyc cong
chtng va ching thuc vi thoi diém 2018 gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
ong Lam dang thé chip tai ngan hang, 6ng Lam thira nhan su viéc trén. Quan kiém
tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ho 6ng Lam tai trang bd sung thé hién
ho 6ng Lam thé chap va vay tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Tién Du thé chdp ngay 21/3/2017 dén ngay
05/4/2021 x04 thé chap, tai thoi diém giao két hop dong gidy ching nhan quyén st
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dung dit cia gia dinh 6ng Lam thé chip tai ngan hang nén hai bén khong thé thuc
hién viéc cong chiung hop dong 13 dung. Dé xay ra sy viéc din dén hop dong vo
hiéu 16i chii yéu 1a do 6ng Lam da tu ¥ quyét dinh ban 1 phan dat cta gia dinh,
khong duoc sy dong ¥ ciia vo va cac con; tuy nhién gia 6ng Lam, ba Van va céc
con trong thoi gian dai khong c6 y kién vé viéc anh Tudn Anh d6 dét, trong cay,
lam cong ngd, d6 bé tong trén phan dat d3 mua. Ngoai ra cac bén khong tuan thu
vé mat hinh thuc, hop déng khong dugc cong ching, ching thuc; do d6 anh
Nguyén Tudn Anh ciing c6 1 phan 15i trong sy viéc nay. Khi chuyén nhuong quyén
sir dung dat ca 6ng Lam va anh Tuin Anh déu ¥ thiic chuyén nhuong phan dét
tranh chép c6 dién tich duogc do dac 1a 70,6 m% do d6 cac bén phai chiu trach
nhiém v&i toan bd dién tich trén mic du thuc té phan dat cua 6ng Lam chi c¢6 30,4
m’, s6 tién chénh léch gia tri phan dét tranh chap 70,6 m” 1a 555.187.000 dong. Ddi
v6i phan chénh 1énh nay do 6ng Lam c6 16i nhiéu hon nén phai tra cho anh Nguyén
Tuin Anh gia tri bang 2/3 s6 tién chénh léch. Yén ciu ciia anh Nguyén Tuan Anh
1a ¢6 cdn ctr nén dugc chap nhan. Dé nghi giai quyét hop dong vo hiéu cta ba Van,
6ng Lam hai bén tra nhau nhiing gi da nhan. Ong Lam d6ng ¥ tra tra lai cho anh
Tudn Anh bang tién, sb tién 80.000.000 dong, khong dong y tra gia tri s tién
chénh 1éch 1 khong ¢o can cr nén khong duge chap nhan.

Phan cong tan l4p, tai san trén phan dat tranh chap anh Nguyén Tuin Anh
khong yéu cau nén HDXX khong xem xét.

Pbi voi ba Thuy: Ba chi dé nghi gitt nguyén hién trang phan dat cia gia dinh,
trong vu 4n nay khong c6 y kién yéu cau gi nén HDXX khong xét.

Pbi v6i anh Lé Vian Hién va chi Nguyén Thi Hién: D4i voi v6i phan dat gia
dinh 6ng Lam lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 1 phan dat cua gia dinh
anh chi, anh chi s& khoi kién bang vu an khac. Trong vu an ndy anh chi khong yéu
cau gi nén HDXX khong xem xét.

[3] Xét 1o1 dé nghi cua dai dién VKS nhan dan huyén Tién Du 1a c6 can ctr
nén chép nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Yéu cdu cta nguyén don ba Van duoc chip
nhan vi vay bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Yéu cau phan tb
ctia bi don anh Nguyén Tuin Anh duoc chdp nhan nén khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Ong Lam phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh tuy nhién la ngudi cao
tudi nén mién 4n phi cho 6ng Lam.

[5] V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Mdi bén duwong su phai chiu %
chi phi thim tham dinh va dinh gia tai san. X4c nhan ba Van d nop 20.000.000
d6ng, so tién chi phi thim dinh va dinh gia tai san. Anh Nguyén Tuan Anh phai tra
cho ba Van s6 tién 10.000.000 dong.
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Vicac lé trén;

QUYET DINH

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 156, 157, 165, 227, 235, 244, 262,
264, 266, 271 va diéu 273 B6 luat td tung dan sy 2015;

Can cu Piéu 117, 119, 122, 129, 131, 212, 213, 407, 408, 427, 500, 501, 502,
503, BLDS nam 2015,

Cin ci Diéu 33, 35 Luat Hon nhan va gia dinh 2014;

Can ctr vao Diéu 5, 17 Luat cong ching 2014;

Cin ctr vao Diéu 100, Khoan 3, diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013;

Can cit Nghi Quyét sd 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi Van.
Chép nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cta anh Nguyén Tuin
Anh.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vé viéc chuyén
nhuong mot phan thira dit sb 406, to ban d6 15, dién tich 298 m® giita ong Lé
Quang Lam va anh Nguyén Tuan Anh 13 vo hiéu.

Budc anh Nguyén Tuan Anh phai tra cho ho 6ng Lé Quang Lam phan dit co
dién tich 30,4 m”, nam trong thira dat s6 406, to ban d6 15, dién tich 298 m” toa lac
tai thon Vinh Phuc, xa Phil Lam, huyén Ti€n Du, mang tén hd 6ng Lé Quang Lam
d3 dugc UBND huyén Tién Du cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2000.
Ong Lé Quang Lam phai hoan tra cho anh Nguyén Tuan Anh sé tién 80.000.000
d6ng da nhan theo Bién nhan ngay 05/11/2018 duoc ky két giita cac bén. Budc 6ng
Lam Quang Lam phai tra cho anh Nguyén Tuan Anh phan gia tri dt chénh léch 1a
370.125.000 dong, tong sb tién ong Lé Quang Lam phai tra anh Nguyén Tuin Anh
13 450.125.000 dong.

(C6 so @6 hién trang kém theo)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, nguoi duge thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh an, nguot phai nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai
chiu 13i suat twong Gmg vai s tién va thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2,
diéu 468 Bo luat dan sy 2015 cho dén khi thi hanh xong.

2. V& an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Tuin Anh phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham. Hoan tra anh Nguyén Tuén Anh 300.000 dong tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0002160 ngay 15/8/2022 tai chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tién Du nhung tam giir dé dam bao thi hanh an.
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Mién 4n phi DSST cho 6ng Lé Quang Lam.

3. V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba Ngo Thi
Van; bj don anh Nguyén Tuan Anh mdi bén phai chiu 10.000.000 dong tién chi phi
tham dinh va dinh gia tai san; xac nhan nguyén don ba Van da ndp 20.000.000
d6ng tién chi phi thim dinh va dinh gia; Anh Nguyén Tudn Anh phai tra cho ba
Van s6 tién 14 10.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham./.

Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BN; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THA DS huyén Tién Du;
- Duong su;

- Nguoi tham gia 16 tung;
- Luru hé so.

Vit Manh
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Mién an phi DSST cho 6ng Lé Quang Lam.

3. V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ba Ngo Thi
Van; bj don anh Nguyén Tuan Anh mdi bén phai chiu 10.000.000 dong tién chi phi
tham dinh va dinh gia tai san; xac nhan nguyén don ba Van da ndp 20.000.000
d6ng tién chi phi thim dinh va dinh gia; Anh Nguyén Tudn Anh phai tra cho ba
Van s6 tién 14 10.000.000 dong.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thda
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan

sur./.
HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Tran Quang Luu Lé Thi Xuén Vit Manh
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