TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 246/2019/DS-PT
Ngay: 01/04/2019
V/v Tranh chip hop dong vay tai san va
chuyén nhuong quyén st dung dit.

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céac Tham phan: 1. Ba Lé Thi My Nhung
2. Ong Nguyén B4 Thinh

Thu ky phién tda: Ba HO6 Thi Yén Khanh - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 01/04/2019, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh
xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 108/DSPT ngay 18/01/2019 vé
viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san va chuyén nhuong quyén st dung dat”’,

Do béan 4n dén sy so tham s6 655/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ciia Toa 4n
nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 263/2019/QDPT-DS ngay
14/03/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Pinh T, sinh nim 1960; tra tai: S6 24/3/7 duong H,
Khu pho Y, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don: Ba Duong Thi T2; tra tai: S6 17 duong L, phuong B, Quan X,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban khai nguyén don — Ong Poan Dinh T trinh bay:

Ngay 30/10/2009, ong va ba Duong Thi T2 cé ky Gidy théa thuan véi noi
dung: Ba T2 chuyén nhuong cho ong 300m” dit tai 4p B, xd A, huyén D, tinh Binh
Duong véi so tién 1a 1.050.000.000 dong; trong thoi han 02 thang néu ba T2 14y lai
dat thi 6ng phai tra lai nhung ba T2 phai thanh toan tién phat sinh theo thoa thuan;
néu hét 02 thang, ba T2 khong lay lai thi ba T2 phai lam thu tuc chuyén nhugng
theo quy dinh cua phap luat cho 6ng va ba T2 da nhan du tién. Ngay 30/12/2009,
ba T2 muon 6ng sd tién 100.000.000 dong hen dén ngay 28/02/2010 s& hoan tra
day du. Ngay 26/5/2010, 6ng c6 nhan cua ba T2 500.000.000 dong, s tién con lai



ba T2 cam két sau 02 thang s& thanh toan nbt hodc theo thoa thudn ngay
30/10/2009; tuy nhién, dén nay ba T2 van khong tra. Ong T khoi kién yéu cau ba
T2 tra cho ong s6 tién con no 1a 650.000.000 ddng cong thém sb tién phat sinh 1a
200.000.000 dong.

Trong don phan té va ban khai bi don — ba Duong Thi T2 trinh bay:

Cudi ndm 2007, do can vén 1am 3n nén ba vay ctia ong T sb tién 200.000.000
ddng; ngay 28/12/2007, ba va ba Nguyén Thi H dén nha ong Nguyén Van T theo
101 hen cua 6ng T, 6ng T cho ba vay 100.000.000 dong, 13i sudt 10%/thang trong
thoi han 03 thang; 6ng Thanh dé nghi ba lam gidy thoa thuan ban cho 6ng T 150
m” dét tai 4p B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong, gidy théa thuan nay ong T gii.
Ngay 31/12/2007, ong T cho ba vay thém 100.000.000 dong va hai bén ciing lam
gidy thoa thuan ban dat nhu lan trude.

Do ba lam an that bai khong c6 tién tra 13i va von nén ngay 31/5/2008, ong T
tinh sé tién vay 200.000.000 dong va tién 1ai tong cong 1a 350.000.000 dbng, ong T
viét gidy ng khac voi n01 dung cho ba vay 350.000.000 dong va yéu cau ba ky tén;
do s¢ 6ng T ldy 300 m* d4t nén ba da ky tén theo yéu cau cua 6ng T. Lan luot cac
ngay 30/7/2008, ngay 30/9/2008, ngay 30/10/2008 va 30/12/2008, ong T tinh sb
tién ba ng gdm tidn vén 200.000.000 dong va tién 1ai 1én dén 800.000.000 dong.
Ngay 05/4/2009, ba tra cho 6ng T 50.000.000 ddng. Ong T x4c nhén sd tién ba con
ng 1a 750.000.000 dong. Ngay 31/8/2009, ong T tinh lai s6 ng 1a 750.000.000 dong
cong voi 04 thang tién 13i thanh 880.000.000 dong. Ngay 30/10/2009, ong T tinh
02 thang tién 14i trén s6 tién 880.000.000 dong cong vao 880.000.000 dong thanh
s0 tién 1.050.000.000 dong. Ngay 30/12/2009, ong T tinh 02 thang tién 1ai trén s6
tién 1.050.000.000 dong cong vao 1.050.000.000 dong thanh s tién 1. 150.000.000
dong. Ct sau vai thang ba _khong tra tlen thi 6ng T goi ba dén lam glay no theo
phuong phap cong thém tién lai vao tién no goc va bat ba ky. Do so mat 300 m’
dat nén ba da ky vao nhitng gidy nog do ong T viét.

Tir s6 tién vay 200.000.000 dong, hién nay éng T tinh cong don tién vay va
1ai 1én dén hon mot ty dong thi ba khong c6 kha ning chi tra. Viéc giao dich giira
ba va ong T thuan tay 13 hop dong vay no, thuc té khong c6 giao dich mua ban dat.
Can ctr theo murc 131 sudt qua han cia Ngin hang Nha nudc Viét Nam thi sb tién ba
phai tra cho 6ng T (tinh dén ngay 26/5/2010) 1a khoang 260.000.000 dong, gdom:

- Tién gbc 200.000.000 ddng va tién 13i 57.420.000 ddng (200.000.000 ddng x
0.66%/thang x 150% x 29 thang); ngay 26/5/2010, ba tra cho 6ng T 500.000.000

déng. Do d6 Ba yéu cau ong T tra lai s6 tién ma ba dd thanh toan thira 13
290.000.000 dong.

Vu kién da dugc Toa an hoa gidi nhung khong thanh
Tai phién toa:

~ Ong T yéu cau ba T2 tra so tién chuyén nhuong dat con lai 1a 650.000.000
dong va tién 1ai 200.000.000 dong.



Ba T2 khong ddng ¥ tra tién theo yéu c:ﬁu cua 6ng T; ba yéu cau Toa an tinh
lai tién 1ai theo quy dinh cua phap luat, so tién tra du ba y€u cau ong T tra lai cho
ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 1 phat biéu y kién:

- Viéc tudn theo phap luit td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur ky
phién toa: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén thoi diém nay thiy
rang Tham phéan d3 chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 B luat Té tung dén su.
Hoi dépg xét xu da thu:C hién dang cac quy dinh ctia BJ luat To6 tung dan sy nam
2015 vé phién toa so tham.

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia ngudi tham gla t6 tung: Nguyén don,
bi don da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 va ndi quy phién toa tai Didu
234 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Y kién ve vi€c giai quyét vu an:
Can cu tai liéu, ching ctr, ban khai cua cac bén cé trong ho so xac dinh:

Ngay 01/01/2009 ba T2 lam gidy théa thuin c6 ng ong T sb tién
800.000.000 ddng hen dén thang 02/2009 s& tra du, néu khong c6 tién tra thi ba T2
phai 1am tha tyc sang lai 300m” dat cho ong T; ngay 05/4/2009 ba T2 tra éng T
50.000.000 dong; ong T tinh lai s ng 1a 750.000.000 dong ba T2 hen dén cuoi
thang 4/2009 thanh toan hét, néu khong thanh toan s¢ tra dat theo thoa thuan ngay
01/01/2009; ngay 11/5/2009 ba T2 lap gidy thoa thudn muon 6ng T so tlen
800.000.000 dong, ngay 17/7/2009 ba T2 lap gidy thoa thuan muon éng T sb tién
880.000.000 df)ng hen dén ngay 31/8/2009 s& tra du néu khong tra du s& tra 300m’
dat tai to 15, Ap B, x3 A, huyén D, tinh Binh Duong; ngay 30/10/2009 ba T2 lap
gidy thoa thuan ndi dung c6 chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 300m” dat tai Ap
B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong vé&i sé tién 1.050.000.000 dong; ngay
30/12/2009 viét giéy muon 100.000.000 dong. Can cr vao ndi dung dia ghi 4m
viéc tinh toan ng vay dd dugc giam dinh giong noi; theo két luan ctia Phan vién
khoa hoc hinh su tai Thanh phé Hd Chi Minh giong néi trong dia ghi am va giong
noi cua 6ng T 1a giong ndi cua cung 01 nguoi; ndi dung dia ghi &m xac dinh s6 tién
thue té ba T2 vay cua ong T tir thang 12/2007 1a 200.000.000 ddng, tir s6 tién nay
ba T2 khong tra dugc goc va lai nén ong T tinh lai cong don 1én thanh 800.000.000
ddng, sau do6 tinh 13i va lam tlep cac gidy muon no va glay thoa thuan chuyén
nhuong dat nén viéc ong T yéu cau ba T2 tra sd tién chuyén nhuong dat con no
650.000.000 ddng va tién 1di 200.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap nhan. Vé
tién 13i do cac bén khong théng nhat mic 14i suat nén 4p dung mic 14i suat co ban
do ngan hang nha nudc quy dinh.

V& yéu cau phan td ctia ba T2 doi 6ng T tra lai s6 tién ba da tra du 1a ¢6 can
cu.

Tai Ban an s6 655/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cua Toa an nhan dan Quan
M da tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Poan DPinh T doi ba Duong
Thi T2 tra tién chuyén nhuong dit con lai 13 650.000.000 dong va tién ldi 1a
200.000.000 dong.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don;

Buoc 6r}g DPoan Pinh T tra lai cho ba Duong Thi T2 sb tién tra du la
284.395.833 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén va nghia
vu thi hanh an, quyén khang cédo cia cac duong su.

Ngay 22 thang 11 nam 2018, 6ng Doan Dinh T ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim: Ong Poan Pinh T khong yéu cau ba Duong Thi T2
phai tra cho ong sd tién 650.000.000 déng va tién 1di 200.000.000 dong nhu ndi
dung don khéi kién. Pé nghi ba T2 chip nhan cho 6ng T khong phai thi hanh so
tién 284.395.833 ddng nhu ndi dung ban an so tham da tuyén.

Ba Duong Thi T2 déng y ¥ kién ctia 6ng T.

Nhu vay, ong T va ba T2 da théa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi quyét vu

an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé tb tung: Toa an cép phuc tham da thuc hién dang trinh tu, thu tuc, céc
duong su da dugc thuc hién ddy du vé quyén va nghia vu, don khang cdo va thoi
han déng an phi cua 6ng Thanh trong thoi han lut dinh nén c6 co s& xem xét vé
hinh thtrc.

V& noi dung: Tai phién toa phiic thim, 6ng T va ba T2 cung thoa thuan: Ong T
khong doi ba T2 s6 tién no ctua hop ddng mua ban dat 1a 650.000.000 dong va tién
1ai 200.000.000 dong. Ba T2 khéng yéu cau ong T thi hanh sb tién 284.395.833
dong. Su thoa thuan cia cac duong su 14 ty nguyén khong trai phap luat. D& nghi
Hoi1 déng x€t xr cong nhan sy thda thuan cua cadc duong su theo Piéu 300 cua Bd
luat T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua thoa thuan tai phién tda cia duong su va y kién cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé tb tung: Pon khang céo va thoi han dong tam Gng 4n phi cua 6ng Thanh
lam trong thoi han ludt dinh nén ¢6 co s& xem xét vé hinh thtrc.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Boan Pinh T va ba Duong Thi T2 da thoa thuan
dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bd hd so vu an. Ong T khong doi ba T2 sO

tlg:n ng cua hop dong mua ban dat 1a 650.000. 000 dong va tién 1a1 200.000.000
dong. Ba T2 khong yéu cau ong T thi hanh s6 tién 284.395.833 dong. Su thoda
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thuan cta cac duong su 13 ty nguyén khong trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi déng xét xur déng y vOl1 y kién cua dai dién
Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, stra ban 4n dan sy so tham, cong
nhan sy théa thuan cua cac duong su theo Piéu 300 Bo Luat T6 Tung Dan sy ndm
2015.

Céc phan khac cta ban an khong bi khang cao, khang nghi nén giit nguyén.

An phi dan su phtic thim: Do sira 4n so thAm nén ong Thanh khong phai ndp
tién an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

‘ Can cir Khoan 3‘ Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
bicu 271, Khoan 1 biéu 273 va Biéu 300 Bo ludt To6 tung dan sy ndm 2015;

Can clr Diéu 48 Nghij quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 18 phi Toa an; Diéu 14 va DBiéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n;
Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xur: Stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

1. Ong Poan DPinh T khéng yéu cau ba Duong Thi T2 phai tra sd tién no cia
hop ddng mua ban dat 13 650.000.000 dong va tién 1ai 200.000.000 dong. Ba
Duong Thi T2 dong ¥ cho 6ng T khong phai thi hanh sb tién 284.395.833 dong
theo Ban an s6 655/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan su so tham:

Ong Poan Pinh T phai n¢p an phi dan sy so tham vé tranh chap dan sy la
25.859.860 dong, dugc can trir vao tién tam Gmg an phi d nop 1a 9.375.000 dong
theo bién lai s6 AA/2010/000810 ngay 09/11/2010 ctaa Chi cuc thi hanh dn dan su
huyén D, tinh Binh Duong; 6ng Poan Pinh T con phai ndp tién an phi dan su so
tham 13 16.484.860 dong.

Hoan lai cho ba Duong Thi T2 tién tam tng an phi da nodp 1a 3.625.000 dong
theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2010/000910 ngay
08/12/2010 cua Chi cyc thi hanh &an dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc thim: Hoan lai cho 6ng Poan Dinh T sb tién 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0023716 ngay 22/11/2018 caa Chi cuc thi hanh an dén su
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n dan sy phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quéan M;

- TAND Quén M;

- Chi cuc THADS H.D, T.BD;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VT.

Pham Thi Nhung



