TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6 209/2020/DS-PT
Ngay 28/9/2020

VIV “Tranh chdp lién quan dén yéu
cau hity hop dong ban ddu gid tdi san
va yéu cau hiy Gidy chirmg nhdn
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Piang Kim Nhéan
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vin Tao, ong Nguyén Cudng

- Thuw ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao — Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Da Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déin cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Lé Quang Hiép - Kiém sat vién cao cap.

Vao 15h 40’ ngay 28 thang 9 nam 2020, Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néang mé phién toa cong khai tai tru so dé xét xir phuc tham vy an dan su thu ly sO
177/TBTL-TA ngay 20/3/2020 Vé “Tranh chap lien quan den yéu cdu hiy hop
dong ban ddu gid tai san va yéu cau hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” do
ban an dan sy so tham sé 56/2019/DS-ST ngay 24/12/2019 ctia Toa an nhan dan
tinh Quang Ngidi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
1685/2020/QD-PT ngay 10/9/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning, gitta:

1. Nouyén don: Ba Pham Thi Thu T, sinh nam 1964, Véng mat;

Dia chi: Thon H, xa H1, huyén N, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo van ban vy quyén ngay 02/10/2018 ciia ba T la ba Pham
Thi Bich C, sinh nim 1988; dia chi: Nha sb 125 duong Ng, phuong N1, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Cong ty TNHH Quan ly n¢ va Khai thic tai san Ngan hang thuong
mai ¢ phan Q1; dja chi: thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo Vin ban ity quyén sé 442 ngay 01/02/2019 ciia Gidm doc Cong
ty TNHH Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngdan hang thwong mai ¢é phan Q1 la ba
Pinh Thi L - Phé giam ddc Trung tdm xu ly ng, Cong ty TNHH Quan 1y no va
Khai thac tai san Ngan hang thuong mai cd phan Q1; Van ban 1y quyén cho phép
ba Lanh dugc quyén uy quyén lai.

Ba Dinh Thi L vy quyén lai cho:

2.1. Ong Truong Hung T1 (Pho phong xu ly ng Cong ty TNHH Quan 1y ng
va Khai thac tai san Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 - Chi nhanh Pa Ning), co
mat.




2.2. Ong Nguyén Hong P1 (Chuyén vién xir Iy ng Cong ty TNHH Quan 1y
ng va Khai thac tai san Ngan hang thuong mai ¢ phan Q1 - Chi nhanh Pa Ning),
CO mat.

Ong T1, ong P1 cung dia chi: s6 332 duong Y, quan H2, thanh phb Pa Nang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén D1, sinh ndm 1965, c6 mit;

3.2. Ba Pham Thi H3 (vo 6ng Nguyén D1), sinh nim 1967, c6 mit;

Cung dia chi: T6 dan phd P1, thi tran C1, huyén N, tinh Quang Ngai.

3.3. Ngan hang Thuong mai b phan Q1; dia chi hoi s6: thanh phd Ha Nbi.

Tai Hop dong 1y quyén sd 02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019 Chu tich
HPQT Ngan hang TMCP Q1 uy quyén cho Tong giam doc Cong ty TNHH Quan
Iy ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 tham gia t6 tung; Hop dong iy
quyén cho phép uy quyen lai. Tai Vén ban ity quyén s6 1239/UQ-MBAMC ngay
12/3/2020 Téng giam ddc Cong ty TNHH Quaén 1y no va khai thac tai san Ngan
hang TMCP Q1 uy quyén cho ba Pinh Thi L (Phé giam dbc Trung tim xur 1y no
thudc Cong ty Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1) tham gia té
tung va cho phép ba Lanh duoc ty quyén lai.

Tai Van ban 1y quyén s6 67796/UQ-MBAMC ngay 23/09/2020 ba Dinh Thi
L uy quyén cho:

- Ong Truong Hung T1 (Pho phong xu Iy ng Cong ty TNHH Quan ly no va
Khai thac tai san Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 - Chi nhanh Pa Nang), c6 mit;

- Ong Nguyén Hong P1 (Chuyén vién xir Iy no Cong ty TNHH Quan 1y no
va Khai thac tai san Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q1 - Chi nhanh Pa Nang), co
mat.

3.4. Cong ty TNHH dau gia B nay 1a Cong ty ddu gia hop danh B. Nguoi dai
dién theo phap luat 1a ong Dao Pic Th (Giam ddc); dia chi: sé 12, duong H4, thanh
phé Q, tinh Binh Binh, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

3.5. S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Ngéi; dia chi: sd 163, duong
H5, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, c6 Van ban dé nghi xét xir ving mit.

3.6. Cong ty TNHH mdt thanh vién TK. Nguoi dai dién theo phéap luat 1a 6ng
Pham Dinh K1 (Giam Péc); dia chi: Xom 3, to dan phd P1, thi tran C1, huyén N,
tinh Quang Ngii, vang mat.

3.7. Uy ban nhan dan thi trin C1, huyén N, tinh Quang Ngai, vang mat.

3.8. Van phong cong ching TT; dia chi: s6 17, duong Pham Vian Pong,
phuong N2, thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Lé
Thi Thanh T2 (Trudéng vin phong) vang mit.

4. Khang cao, khang nghi: Ngan hang TMCP Q1 va Cong ty TNHH Quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién dé ngay 28/9/2016 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la ba Pham Thi Thu T do nguoi dai dién la ba Pham Thi Bich C trinh bay:
Thira dat s6 284 (nay 1a thira s6 300), t& ban do sd 09, thon P2, thi tran C1, huyén N
dung tén ai nguyén don khong rd. Nguyén don chi biét thong tin thira dit ban dau
gia qua viéc don vi ban d4u gia dan Thong bao cong khai viéc ban dau gia tai san
tai dia phuong noi c6 tai san ban dau gia nén nguyén don tham gia mua du gia.
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Sau khi tim hiéu dugc biét 1a tai san thé chip Ngan hang vay von nhung ngu:0’1 thé
chap khong tra ng nén Ngén hang tién hanh phat méi dé thu hoi von. Pon vi co tai
san ban dau gia 1a Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q1 -
Chi nhanh Pa Nang. Pon vi dtng ra ban dau gia 1a Cong ty TNHH dau gia B cho
nguyén don biét s& ban dau gia hai thura dat s6 284, dién tich 1.354m? va s 298,
dién tich 3.403m? tai thon P2, thi tran Cl, huyén N, tinh Quang Ngai nén nguyén
don dang ky tham gia mua d4u gia thira dat 284.

Luc 14 gio 00 ngay 07/4/2016 tai 168 dai 10 Hung Vuong nguyén don tham
gia phién d4u gia va tring mua thira dat s6 284 véi gia 270.000.000 dong va hai bén
da ky hop ddng mua ban tai san trang dau gia. Ngay 06/5/2016 nguyén don nhan
duogc Gzay chimng nhdn quyén sir dung dat do So Tal nguyén mdi truong tinh Quang
Ngai cap voi s6 thira mdi la 300, dién tich 1. 399m?, to ban do sb 09 thi tran C1. Tai
cac diém 10,11,12 trong Hop dong mua bdn tai san dau gid sé6 11/HPDMB, ghi

“Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay Cong ty TNHH quan ly no'va khai thdc tai san
Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Da Nang nhdn dwoc thong bao cua Cong ty
TNHH déu gid B vé viéc nguoi tring dau gid tai san dd ndp du tién, thi Cong ty
TNHH qudn 1y no va khai thdc tai san Ngdan hang TMCP Q1 - Chi nhdnh Pa Nang
sé€ ban giao tai san mua ddu gia tai noi tai san toa lac co sw chirng kién ciia chinh
quyén dia phwong va Cong ty TNHH ddu gid B”. Ngay 08/5/2016 nguyén don cd
van ban gui Cong ty Quan Iy ng va khai thac tai san Ngan hang Q1 - Chi nhanh ba
Nang yéu cau ban giao dat. Ngay 23/6/2016, Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai
thac tai san Ngan hang Q1 - Chi nhanh Pa Ning cir ¢an bd vao ban giao tai san.
Khoang 14 gio 00 ngay 23/6/2016, Cong ty TNHH Quan 1y n¢ va khai thac tai san
Ngan hang Q1 phdi hop voi can b dia chinh thi tran C1 xac dinh mdc giéi ban
giao dat cho nguyén don thi xuat hién mot nguoi phy nit xung tén Hanh ngin can
cho rang ddy la dat cua ba H3chtr khong phai cua Cong ty TNHH Quan ly ng va
khai thac tai san Ngan hang Q1. Cong ty ciing nhu chinh quyén dia phuong 1ap bién
ban vé hanh vi ngan can ctia ba H3, Cong ty cam két v6i nguyén don sé& vé ban bac
tim phuong 4n va s& tién hanh sdm ban giao tai san cho nguyén don trong thoi gian
gan nhat. Ngay 06/7/2016, Cong ty c6 Cong van s 408/CV-MBAMC.CNDN
huong dan nguyén don nhd UBND thi tran C1 do dac ban giao dat nhung nguyén
don cho rang nguyén don mua dat ciia Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai
san Ngan hang Q1 thi Cong ty phai c6 trach nhiém ban giao tai san ban d4u gia nhu
hop dong méi dung. Ngay 15/7/2016 nguyén don tiép tuc c6 vin ban yéu cau Cong
ty ban giao tai san nhung Cong ty chi hira s& giai quyét. Ngay 08/8/2016 nguyén
don tiép tuc giri van ban cho Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan
hang Q1 (try s¢ tai Ha NoOi - co tu cach phap nhan, nguyén don khong gui cho don
vi truc thudc Chi nhanh Pa Ning) yéu cau ban giao dit, thi Cong ty c6 hira sé& chi
dao don vi som ctr can bd vao ban giao dit. Ngay 03/10/2016, Cong ty TNHH
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q1 -Chi nhanh Pa Nang tiép tuc co gidy
moi nguyén don c6 mit luc 13h30 ngay 12/10/2016 tai xom 3, thén P2, thi trdn C1
dé ban giao dat nhung sau d6 khong thuc hién.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH Quén 1y ng
va khai thac tai san Ngén hang TMCP Q1 thyc hién hoan tat Hop dong mua ban tai
san ban dau gia s6 11/HPMB, ngay 07/4/2016 glu’a nguyén don voi Cong ty
TNHH déu gia B dugc Cong ty Gy quyén ban dau gia tai san. D6i v6i yéu cau doc
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1ap cua vog chong ong Nguyén P1, ba Pham Thi H3yéu cdu hiy Hop dong ban ddiu
gid va hiy Gidy ching nhan quyén sir dung ddt ma SO Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Quang Ngai da cap cho nguyén don ngay 06/5/2016 thi nguyén don khong
ddng ¥ vi nguyén don mua tai san ddu gia ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 17/2010/ND - CP ngay 04/3/2010 cua Chinh pht quy dinh vé ban dau
gia tai san, cu thé: Viéc dang ky tham gia d4u gia tai san nguyén don thyc hién
dung quy dinh tai Diéu 29, nguyén don khéng thudc truong hop quy dinh tai Diéu
30 Nghi dinh 17/2010/ND-CP, Bién ban ban dau gia tai san thuc hién theo dung
khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP; Hop dong ban diu gia tai san thyc
hién dung Piéu 35 Nghi dinh 17/2010/ND-CP, Sau khi trang mua dau gia nguyén
don da thyc hién day du cac nghia vu cta ngudi mua dau gia tai san theo quy dinh
tai Piéu 34 Nghi dinh 17/2010/ND-CP va di dugc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat theo dting quy dinh tai diém d khoan Piéu 99 Luat dat dai naim 2013, thim
quyén cip Gidy chimg nhan ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 Luat Dat dai nim
2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat dat dai. Néu bi don
khong giao tai san di ban déu gia cho nguyén don thi nguyén don yéu cau bi don va
nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan bdi thudng gia tri dat theo gia thi
truong hién nay.

- Bi don la Cong ty TNHH quan [y no'va khai thac tai san Ngan hang thuong
mai ¢é phan Q1 (do dai dién theo 1y quyen) trinh bay: Nguon gbc thira dat s6 284
(nay la thira 300), to ban d6 sb 09 thi tran C1, huyén N 1a cia vo chong 6ng P1, ba
H3thé chap tai Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Quang Ngai theo Hop dong thé
chdp quyén sir dung ddt ciia bén thir ba s6 141.09.651.410169 ngay 19/10/2009 dé
bao lanh cac khoan Cong ty TNHH mdt thanh vién TK vay Ngan hang. Do Cong ty
TNHH mét thanh vién TK khong tra ng nén Ngan hang tién hanh xu 1y, thu giit tai
san thé chip theo quy dinh tai Nghi dinh s 163 cua Chinh phu va ban giao cho
Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh
Pa Ning, Cong ty di giao cho Cong ty TNHH dau gia B ban dau gia thira dat sd
284. Viéc vo chong 6ng D1, ba H3trong mia, chudi trén thira dat 284 1a khong hop
phap vi trong sau khi Ngan hang da 1ap Bién ban thu giit tai san. Thira dat 284 (nay
la thura 300) da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap Gzay
ching nhdn quyén siv dung dat cho ba T ngdy 06/5/2016 nén viéc ba T yéu cau
Cong ty TNHH quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh
Pa Nang thyc hién ban giao tai san thi Cong ty dong y nhung khi tién hanh ban
giao thi bi vg chong 6ng D1, ba H3ngin can. Nay Cong ty TNHH quan ly ng va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Pa Néng yéu cau Tda an budc
ong D1, ba H3chim dut hanh vi can tro dé Cong ty ban giao tai san cho ba T.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap la vo chong ong
Nguyén P1, ba Pham Thi H3trinh bay: Ong Pham Pinh K1, Giam déc Cong ty
TNHH moét thanh vién TK c6 quan hé¢ la em con cha rudt cua ba H3. Ngay
19/10/2009, vo chong 6ng P1, ba H3cho 6ng K1 mugn hai Giay ching nhén quyén
stt dung dat s6 AA389255 (so vao sb cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
01387/QSDb/836 QD-CT(H) do Uy ban nhén dan huyén N cap ngay 03/4/2004 va
Glay chimg nhan quyén str dung dat s6 AA389399 (so vao sO cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 01351/QSDD/650 QP-CT) do Uy ban nhan dan huyén N cip
ngay 27/9/2004, 6ng K1 néi muon dé mé Cong ty. May ngay sau 6ng K1 dem mot
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to gidy toi néi cho em muon gidy chimg nhan quyén str dung dat thi anh, chi ky vao
t gidy cho muon nay nén ong, ba ky, chi khong biét ong K1 sé& vay tién tai Ngan
hang nao, ciing khong biét ong K1 vay bao nhiéu tién, thoi han vay va hau qua cia
viéc thé chdp. Ngay 06/9/2011, can bd Ngan hang Thuong mai cd phén Q1 - Chi
nhanh Quang Ngii dién thoai cho ong D1 yéu cau ngay 06/9/2011 dén ngan hang
lam viéc vé viéc ddo han thi Ong Ba méi biét 6 ong K1 vay tién Ngén hang, giay ma
ong K1 noi Ong Ba ky 1a Hop dong thé chap quyen sur dung dat ciia bén thir ba sb
141.09.651.410169 ngay 19/10/2009. Tai budi lam viéc ngay 06/9/2011, dng Vo
Phi V2 (chuyén vién tin dung) va ba Pham Thi Anh S (chuyén vién quan hé khéch
hang) ctua Ngan hang Q1 dua cho 6ng D1 Bdn cam két ndi ky vao, ong P1 xem nodi
dung thi thady Ban cam két dé ngay 10/6/2011 1a lui trude 3 thang so véi ngdy thuc
tai va noi dung ghi Ong Ba cam két dung quyén st dung 2 thira dat bao lanh khoan
vay 1.300.0000.000 dong ciia Cong ty TK nén Ong Ba khong ky. Ngay 14/9/2011
Ngén hang Q1 - Chi nhanh Quang Ngéi moi 6ng D1 Ién lam viée, ong D1 yéu cau
cung cap Hop dong thé chap va Hop dong tin dyng nhung Ngan hang khong cung
cap. Ngay 04/10/2011 va 31/10/2011 Ong Ba gui don yéu cau Ngan hang Q1 giai
thich 18 sy viéc nhung Ngan hang Q1 khéng phan héi. Ngay 23/6/2016 ¢6 ngudi
bao voi Ong Ba 1a ¢6 mot s6 nguoi di cing 6ng Ngo Vian D1 (Cong chire dia chinh
thi tran) t6i do dac dat cia Ong Ba dé ban giao cho ba T nguoi mua trang dau gia
dat thi Ong Ba t6i ngan can. Ong Ba cho rang khong nhan dugc bat cir gidy to gi tir
Ngéan hang thwong mai c6 phan Q1 va Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai
san Ngan hang thuong mai c6 phan Q1 vé ban giao, ban dau gia tai san. Ngay
14/4/2017 Ong Ba c6 yéu cau doc 1ap tai Toa an nhan dan huyén N, sau d6 méi biét
ndi dung Hop dong thé chip s6 09.651.4101.69DB ma Chu tich UBND thj trdn C1
chung thuc ngay 21/10/2009. Theo Ong Ba thi chi minh 6ng K1 dem hop dong thé
chap di ching thuc, viéc 6ng Huynh Van Th (Chu tich thi tran khai c6 mat ba H3)
khi chtng thuc 1a khong dang; Bién ban lam viéc vé thu giir tai san dam bdo dé xir
Iy ngr ghi 1ap ltc 14 gio ngay 16/12/2014 va 14 git 30 phat ngay 14/11/2015 khong
c6 mat Ong Ba ciing khéng c6 miat ddy du cac thanh phan theo quy dinh tai myc 3
ctia Bién ban. Bién ban dinh gia tai san (4p dung cho tai san 1a bat dong san va tai
san gan lién véi dat) 1ap ngay 06/10/2009 tai Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh
Quang Ngai Ong Ba khong tham gia nhung lai c6 chit ky ciia Ong Ba.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba T thi Ong Ba khong c6 y kién vi viée nay
do Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san ngén hang TMCP Q1 gidi quyet
voi ba T. Nay Ong Ba yéu cau Toa an giai quyét: (i) Tuyén bd Hop dong ban ddu
gid tai san s6 02/HD, ngay 11/01/2016 gitta Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai
thac tai san Ngan hang TMCP Q1 véi C6ng ty TNHH Déu gia B v6 hiéu; (i) Tuyén
bd Hop dong mua bdn tai san ban ddu gid s6 11/HPMB ngay 07/4/2016 dugc cong
ching tai Van phong cong chung TT gitra Cong ty TNHH Pau gia B v6i ba T vo
hiéu; (iii) Huy Gidy ching nhdan quyeén sir dung dat ma So Tai nguyén va Mai
truong tinh Quang Ngai cap cho ba T ngay 06/5/2016 d6i v6i thira dat s0 300, dién
tich 1.399m?, t& ban d6 sb 09, thi trdn C1, huyén N dé Ong Ba duoc cép lai quyén
st dung thira dét; (iv) Ong Ba khong yéu cﬁu Toda 4n giai quyét nhimg thiét hai khac
ctia gia dinh ma s& yéu cau giai quyét sau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la dai dién ciia Cong ty TNHH Pdu
Gid B (nay la Céng ty Pau gid Hop danh B) trinh bay: Cong ty thuc hién ban dau
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gia tai san thira dat s6 284 (nay la thira dat s6 300) can ctr hd so phap 1y ciia Cong
ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 cung cip gém Hop
dong thé chdp quyén sir dung dat cia bén thir ba s6 141.09.651.410169 ngay
19/10/2009 duoc ky giita Ngan hang Q1 - Chi nhanh Quang Ngii véi vo chong ong
P1, ba H3va voi Cong ty TNHH mot thanh vién TK; Bién ban lam viéc vé thu giir
tai san dam bao dé xir Iy no ngay 14/11/2015; Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
s6 AA389399 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 27/9/2004 cho vo chdng ong
D1, ba H3. Trinh ty thu tuc ban d4u gia tai san duoc tién hanh ding quy dinh, cu
thé tai san ban dau gia 1a thira dit 284 dugc niém yet 04 1an tai UBND thi trin Cl
c6 Can bg tu phap ky xac nhan, déng thoi niém yet tai noi c6 tai san 1a thira dat sb
284, dang bao Tudi Tré. Ngay 07/4/2016 Cong ty t6 chirc ban dau gla tai san va két
qua ba T trang dau gia mua thira dat 284. Theo quy ché ban dau gia tai san, hop
dong mua ban tai san ddu gia va bién ban dau gia tai san ngay 07/4/2016 (duoc cac

bén ky) thi phuong thirc giao tai san la Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai
san Ngén hang TMCP Q1 c¢6 trach nhiém truc tlep giao tai san cho ba T voi su
ching kién ctia cac bén lién quan, riéng Cong ty ddu gia B tham gia giao tai san khi
can thiét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Ngdi trinh bay: Ba T la nguoi trang mua dau gia quyén st dung thira
dat 284, Hop dong mua ban tai san ban ddu gid da duoc cong chung, ching thuc
ngay 07/4/2016 nén du diéu kién cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, viéc giai
quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi truong hop cua ba T tai Van phong
Ping ky Pat dai - Chi nhanh N 1a ding quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Thong tu
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong va dung
trinh ty thu tuc cta Luat Dét dai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH mot thanh vién
TK trinh bay: Nam 2009, 6ng K1 thanh 1ap Cong ty dé c6 von kinh doanh 6ng K1
muon 6ng D1, ba H302 Giay chimg nhén quyén sir dung dat c6 s6 phat hanh AA
389255 va AA 389399. Thoi diém 6ng K1 hoi muon thi 02 gidy chimg nhin nay vo
chong 6ng D1, ba H3thé chap tai Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam - Chi nhanh N nhung Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Quang Ngai van
lam thu tyc cho 6ng vay. Sau do6 ba H3dén Ngan hang no6ng nghi¢p rat 02 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vé dua cho ong muon thi Ong va Ngan hang TMCP
Q1 - Chi nhanh Quang Ngii tu ¥ lam ho so vay von, tu ¥ di chiung thyc tai Uy ban
nhan dan thi trdn C1 ma khong c6 su tham gia cua ong D1, ba H3. Sau d6, Ong con
d4o han vay nhiéu 1an nhung Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh Quang Ngai khong
kiém tra, giam dinh lai tai san va cting khong hoi y kién ong D1, ba H3co dong v
cho Ong tiép tuc muon 02 Glay chang nhan quyén st dung dat dé thé chap hay
khong? Sau nay lam an thua 16, Ong bao cho Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh
Quang Ngii rang tai san ctia Ong con mot gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AB304560 va mot xe tai Foton bién kiém soat 76M-0438 va can bd Ngan hang ¢
n6i Ong ban xe 6t6 duge 200.000.000 dong tra ng Ngan hang. Nay, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Pham Thanh Son (Chu tich
Uy ban nhdn dan thi tran CI) trinh bay: Ong nhén chae vy Chu tich Uy ban nhéan
dan thi tran C1 ngay 17/9/2016; con Hop dong thé chip quyén sir dung ddt ciia bén
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thir ba s6 141.09.651.410169.DB giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q1 - Chi
nhanh Quang Ngii (Bén nhan thé chip) vdi vo chong ong D1, ba H3(Bén thé chap)
va Cong ty TNHH MTV TK (Bén vay vén) do 6ng Huynh Vin Th (Chu tich
UBND thj tran lac d6, nay 6ng Than 1a Chu tich Hoi dong nhan dan thi tran C1)
chung thuc ngay 21/10/2009 nén Ong khong biét co nhimg ai tham gia budi ching
thie nay. Bién ban 1am viéc ngay 23/6/2016 vé ban giao tai san ban dau gia giira
cac bén gom: Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q1 - Chi nhanh Da Néng, ba T duoc 1ap tai thira dat s 300, to ban do
s6 9, thi trin C1 luc nay cé dai dién chinh quyén dija phuong 1a 6ng Lwong Vin
Manh (Phé Chi tich Uy ban nhan dan thi trdn C1) va 6ng Ngo Van D1 (cong chirc
dia chinh) tham gia, Ong ciing khong biét.

- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan la dai dién Vin phong Céng chitng
TT trinh bay: Van phong cong ching TT tiép nhan hd so cong ching viéc mua ban
tai san ban dau gia, sau khi kiém tra thidy hd so hoan toan hop 1¢é nén ngay
07/4/2016 Van phong ky ching nhan Hop dong mua bdn tdi san ban ddu gid so
cong chimg 1880, quyén s 15/TP/CC- SCC/HPGD giira bén to chiic ban dau gia
tai san 13 Cong ty TNHH Dau gia B v4i bén mua tai san dau gia 1a ba Pham Thi
Thu T dbi véi tai san mua dau gia 1a thira dat s6 284 (nay la thira dat s6 300), to ban
d0 s6 09 thi tran C1.

- Tai Ban an dan su so tham s6 56/2019/DS-ST ngay 24/12/2019, Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii quyét dinh:

Can cir cde Piéu 34, 147, 157, 165 Bé ludt to tung dan su.

Cdc Piéu 4, 122, 128, 127, 136, 137, 410, 721 Bé ludt ddn sw nam 2005. Cén
cir diém k khodn 4 Diéu 95, khodn 3 Piéu 106 Ludt Pat dai nam 2013. Can cir Nghi
dinh so 17/2010 ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban ddu gid tai san. Can cie
Phap lenh dn phi, I¢ phi Toa dn. Piéu 26 Nghi quyét sé 326/NOUBTVOH ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc hoi. Tuyén xu:

1. Chdp nhdn ndi dung yéu cau doc ldp cia vo chong éng Nguyén DI, ba
Pham Thi Hanh:

- Tuyén bé hop dong ban ddu gid tai san sé 02/HP ngay 11/01/2016, ky giita
Cong ty Trach nhiém hitu han quan ly no va khai thac tai san Ngan hang thuong
mai c6 phan Q1 véi Cong ty Trdach nhiém hitu han ddu gid B vé hiéu.

- Tuyén bo hop dong mua ban tai sin ban dau gid s6 11/HPMB ngdy
07/4/2016, ky giita Cong ty Trach nhiém hivu han dau gid B véi ba Pham Thi Thu T
duoc Van phong cong chumg TT cong ching ngay 07/4/2016 vo hiéu.

- Tuyén huy Gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt sé phat hanh CC 156607,
6 vao s6 CS 05226 do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Qudng Ngdi cdp cho ba
Pham Thl Thu T ngay 06/5/20]6 doi véi thu’a ddt s6 300, to ban dé s6 9, dién tich
1.399m? (trong dé 300m* dat ODT va 1. 099m dat BHK). Vo chong 6 ong DI lién h¢
véi Van phong dang ky ddt dai dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
mOi.

2. Chdp nhan don khoi kién cua ba Pham Thi Thu T, buoc Cong ty Trach
nhiém hitvu han quan Iy no va khai thdc tai san Ngan hang thirong mai ¢6 phan Q1
hoan tra lai cho ba Pham Thi Thu T 270.000.000 dong (hai tram bay muoi triéu
dong), buéc Ngdan hang thuwong mai ¢é phan Q1, Céng ty Trach nhiém hitu han
quan Iy no va khai thdc tai san Ngdn hang thwong mai cé phan Q1 béi thuong cho
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ba Pham Thi Thu T sé tién chénh léch Qia tri dat theo gia thi truong la
1.632.340.000 & (1.902.340.000d - 270.000.000d), cu thé: Ngdn hang thwong mai
cé phan Q1 béi thuong cho ba Pham Thi Thu Thiy la 816.170.000 dong (tdm trdam
muoi sdu triéu, mot tram bday muwoi ngan do”‘ng); Cong ty Trach nhiém hitu han
quan 1y no va khai théc tai san Ngan hans thwong mai Cé phan Q1 boi thieong cho
ba Pham Thi Thu T la 816.170.000 a"oA‘ng (tam tram muwoi sdau triéu, mot tram bay
muoi ngan dong).

3. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét va tham dinh tai ché la 1.500.000d ba Pham Thi Thu T da
nép xong. Ngdn hang thirong mai c¢é phan Q1 va Céng ty Trach nhiém hitu han
quan Iy no va khai thdc tai san Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Q1 phdi chiu, Ngdn
hang thwong mai c6 phan Q1 phdi hoan tra cho ba Pham Thi Thu T 750.000 dong,
Cong ty Trdach nhiém hitu han quadn ly ng va khai thdc tai san Ngdn hang thuong
mai cé phan Q1 phdi hoan tra cho ba Pham Thi Thu T 750.000 dong.

- Chi phi tham dinh gid tai san tong cong la 13.200.000d, sé tién nay ba
Pham Thi Bich C daqi dién theo uy quyén cho ba T dd nép xong, chi phi nay Ngdn
hang thirong mai ¢6 phan Q1 va Cong ty Trach nhiém hitu han quan Iy no' va khai
thac tai san Ngdan hang thwong mai co 5 phan Q1 moi t6 chirc phdi chiu % nén bugc
Ngdn hang thwong mai c6 phdn Q1 hodn tra cho ba Pham Thi Thu T sé tién la
6.600.000d va Cong ty Trach nhiém hitu han quan ly no va khai thdac tai san Ngan
hang thwong mai ¢6 phin Q1 hoan trd cho ba Pham Thi Thu T sé tién la
6.600.0004.

4. Vé én phi dén sw so tham:

- Ngdn hang thwong mai ¢é phan Q1 phdi chiu 40.808.500d, Céng ty Trdch
nhiém hitu han qudn 1y ng va khai théc tai san Ngdn hang thwong mai cé phan Q1
phdi chiu 40.808.500 dong.

- Ba Pham Thi Thu T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Pham Thi Thu T sé tién 200.000d da nép tam g dn phi theo bién lai thu tién
tam vng dn phi s6 011608 ngay 14/10/2016 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén
N, tinh Quang Ngai.

- Vo chéng 6ng Neuyén DI va ba Pham Thi H3khong phai chiu an phi dan
sw so' tham, hoan trd cho éng Nguyén P1 sé tién 600.000d tam veng dn phi dd nép
theo Bién lai thu tam 1ing dn phi s6 001747 ngay 20/6/2017 ciia Chi cuc thi hanh dn
huyén N.

5. Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phdp ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yeu cau thi hanh dan cia nguoi dwoe thi hanh dn (doz VOi cac khoan
tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho den khi thi hanh dn xong, bén phal
thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia BY ludgt Dan sw nam 2015, trir truong
hop phdp ludt c6 quy dinh khdc. Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quvén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.
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- Tai Pon khing cdo dé ngay 16/01/2020 cua Ngan hang Thuong mai cd
phan Q1 (do dai dién theo uy quyén lam) va Pon khdng cdo dé ngay 17/01/2020
cua Cong ty TNHH quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1, khang
céo dé nghi cap phuc thim hily ban an so tham dé xét xtr so tham lai véi cac 1y do:
(a) Pon khoi kién dé ngay 28/9/2016 nguyén don (ba T) yéu cau Toa an giai quyét
budc Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 tiép tuc
thue hién Hop déng mua ban tai san du gia, ban giao tai san dau gia Cho ba T,
nhung tai phién toa ngay 12/11/2019 ba T thay doi yéu cau khai kién, yéu cau Ngan
hang TMCP Q1 va Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q1 lién d6i boi thuong thiét hai. Nhu vy, dén tan phién toa so thAim nguyén
don b6 sung yéu cau khai kién 1am phat sinh thém quan hé tranh chap mdi (tranh
chap Hop dong thé chap) va thém bi don méi (Ngén hang TMCP Q1) 1a vuot qua
pham vi khéi kién ban dau nhung Toa an cip so tham thu 1y, giai quyét ludn trong

cung vy an nay la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai khoan 1 Dleu
244 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va huéng dan tai muc 7 phan IV Giai dap sb
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dén téi cao; (b) Hop dong
thé chdp quyén sir dung ddt ciia bén thir 3 dugc Chu tich UBND thj trdn C1 ching
thuc c6 mit day di cac bén tham gia (c6 6ng D1, ba H3) va déu ky tén vao hop
ddéng nén hop phap. Toa an cap so tham chi can ct 101 khai ctia 6ng P1, ba H3dé
huy Giay ching nhan quyén st dung dat S Tai nguyén Mbi truong da cap cho ba
T va tuyén b ong D1, ba H3duoc quyen lién h¢ véi co quan Nha nudc co tham
quyen dé duoc cap Glay chtrmg nhan quyén sir dung dit, ddong nghia tuyén bd Hop
dong thé chdp quyén sit dung dat cia bén thir 3 vo hiéu 1a khong c6 co sd 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép ciia Ngan hang (Bén nhan thé
chép); (c) Sau khi nhan ban giao thira dat s6 300 tir Ngan hang TMCP Q1 thi Cong
ty TNHH quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 da thuc hién day du
cac thu tyc thu giir tai san, cong khai thong tin vé tai san ban du gia va ky Hop
dong ban ddu gia tai san véi Cong ty du gia B, Cong ty dau gia B da to chirc ban
dau gia cong khai, dung phap luat nén viéc Toa an cap so tham tuyén b Hop dong
ban ddu gid tai san va Hop dong mua ban tai san ban ddu gid ky gitta Cong ty B
v6i ba T, dugc Vian phong cong chimg TT cong chiung déu vo hiéu 1a khong ding;
néu Cong ty B c6 10i trong viéc ban dau gia thi Cong ty B phai boi thuong chu
khong thudc trach nhiém ctia Ngan hang TMCP Q1 va Cong ty TNHH quan 1y no¢
va khai thac tai sin Ngan hang TMCP Q1.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguyén don do ngudi dai dién theo y quyén yéu cau Toa 4n budc ong D1,
ba H3chdm dut hanh vi can trd dé Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san
Ngéan hang TMCP Q1 ban giao dat cho ba T;

- Ong D1, ba H3cho ring Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir
ba (Ong Ba 1a nguoi thir 3) bao lanh cho khoan vay cua Cong ty TK tai Ngan hang
v0 hiéu; Ngan hang khong co quyen thu hoi tai san thé chap dé ky Hop dong thué
bén tai san ddu gia nén yéu cau Toa an tuyén b Hop dong thé chap vO hi¢u, huy
ket qua dau gia va cong nhan Ong Ba van c6 quyén sir dung thira dat nhu Toa an
cap so tham da tuyén xir. Ong D1, ba H3con trinh bay trén dat trudc day Ong Ba
trong mia, chudi di thu hoach nay Ong Ba da mua 300 cay cau glong voi gia 5 triéu
ddng vé trong da cao khoang 1m c6 gia tri hién tai 1a 15 triéu dong.
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- Bi don 1a Cong ty TNHH quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Q1 trinh bay tir
trudc dén nay ludn ddng ¥ ban giao tai san dau gia cho ba T nhung chua ban giao
dugc do 6ng P1, ba H3ngan can. Ong P1, ba H3tu ¥ trong 300 cdy cau trén dét khi
Ngan hang di 14p Bién ban thu giit tai san bao dam 14 trai phap luat nhung néu cap
phuc tham budc ong P1, ba H3chdm dit hanh vi can tro dé Cong ty ban giao dat
cho ba T thi Cong ty tu nguyén bdi thudng gia tri 300 cdy cau 15 triéu nhu éng D1,
ba H3néu; truong hop Toa khong budc éng D1, ba H3chdm dut hanh vi can trd thi
dé nghi hiy ban an so thim vi cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t& tung
khi hay Hop dong thé chap, huy két qua dau gia cong nhéan 6ng D1, ba H3co quyén
sir dung thtra dat 12 anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hop phap ciia Ngan
hang Q1.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& t6 tung thi Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luit t6 tung dén su;

+ V& ndi dung: Dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

- Can ctr tai li¢u, chuing cu co trong hd so vu an, cin ct viéc hoi, tranh luin
vay kién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céc chir viét tat dudi diy nhu sau: MB (Ngan hang TMCP Q1); MB - QN
(Ngan hang TMCP QL1 - Chi nhanh Quang Ngai); MBAMC (Cong ty TNHH quan
Iy no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1); MBAMC-DN (Coéng ty TNHH
quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 — Chi nhanh Pa Nang); Cong
ty TK (Cong ty TNHH MTV TK); Cong ty B (Cong ty TNHH dau gia B).

[2] Theo ndi dung Gidy chitng nhdn quyén sur dung dat so AA 389399 do
UBND huyén N cip ngay 27/9/2004 thi quyén st dung thira dat s6 284, to ban d6
s6 09, dién tich 1.354m? tai thi tran CI, huyén N Ia tai sadn cua Vg chéng ong
Nguyén D1 va ba Pham Thi Hanh. Ngay 19/10/2009, 6ng D1, ba H3ky Hop ddng
thé chap quyén sir dung dat cia bén thir ba s6 141.09.651.410169.DB, thé chap
quyén sir dung thura dat 284 dé bao lanh cac khoan vay cua Cong ty TK tai MB-
QN, Hop dong dugc UNBD thi trin C1 chung thuc ngay 21/10/2009 va dang ky
giao dich bao dam tai phong Tai nguyén va Mai truong huyén N ngay 21/10/2009
(bt luc 73-75). Noi dung Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba so
141.09.651.410169.DB, Piéu I - Veé Nghia vu dwoc bao dam 1a “toan bo SO tién
vay/bao lanh, 1di va cdc khodn phi (néu cé) theo Vin kién tin dung da va sé ky
két...” cua Cong ty TK tai MB - QN, Piéu 6 - Vé xir Iy tai san thé chdp thi “Bén
Ngdn hang c6 quyén xu Iy tai san thé chdp theo mot trong cdc bién phdp sau:
Bén Ngdn hdang truc tiép chuyen nhirong quyén sir dung dat da thé chdp noi trén
cho ngu*o’z mua hoac uy quyen cho bén thir ba ban tai san do theo Phdp ludt vé bdn
ddu gid tai san.”. Cong ty TK khong T1 toan cho MB-QN theo hop dong tin dung
nén ngay 14/9/2011 MB-QN moi 6ng Pham Dinh K1 (Giam ddc Cong ty TK), vo
chdng ong P1, ba H31am viéc dé thong bao no quéa han va du no gdc ciia Cong ty
TK 1a hon 1,7 ty dong va thong bao “Ngdn hang sé tao diéu kién tim doi tic mua
dat ciing nhw ho tro thii tuc phdp 1y khi ban dat” (bl 91). Dén ngay 14/11/2015 dai
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dién Ngén hang Q1 (Cong ty thu héi ng thudc Ngan hang) tién hanh 1ap Bién ban
lam vigc vé viéc thu giir tai san dam bdo d6i v6i thira dat 284 dé thu hoi ng, co sy
chtng kién ctia Cong an thi trin C1, huyén N (bl 721). Ngay 11/01/2016, MBAMC
- DN ky Hop dong ban dau gid tai sn s 02/HD giao Cong ty TNHH Péu gia B t6
chtrc ban dau gia thira dat 284. Ngay 07/4/2016, Cong ty B to chtc ban dau gia tai
san va ba T trang mua d4u gia thira dat 284 véi gia 270.000.000 ddng nén hai bén
ky Hop dong mua ban tai san ban dau gid sé6 11/HPMB, duge Van phong cong
chtng TT cong chimg. Ngay 08/4/2016, ba T ndp du sb tién tring déu gia nén ngay
06/5/2016 ba T dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap Glay
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CC156607 dbi véi thira dat 300, to ban d6 s6 09.

Ngay 23/6/2016, dai dién MBAMC - PN cung dai dién chinh quyén dia phuong
1ap Bién ban ban giao thira dat 300, to ban d6 09 cho ba T nhung bi ba H3ngin can
nén chua thuc hién duge viée ban giao.

[3] Ngay 28/9/2016, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
MBAMC-DN thyc hién hoan tit thu tuc ban giao thira dat ba T di trang mua dau
gia, dong thoi yéu cau Toa an budc ong D1, ba H3cham dut hanh vi can tro trai
phap luat dbi véi viéc ba T thuc hién quyén s¢ hitu ctia minh ddi voi thira dat da
trang mua dau gia. Ong P1, ba H3cho rang ong 1, ba H3bi ong Pham Dinh K1
(Gidam doc Cong ty TK la em con chi rugt cua ba H3) lua déi ky Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6 141.09.651.410169.DB ngay 19/10/2009
bao lanh cho khoan vay ctua Cong ty TK tai MB-CNQN nén yéu cau doc lap yéu
cau Toa an tuyén b Hop dong ban dau gid tai san so 02/HD va Hop dong mua ban
tai san bdn dau gid so 11/HPMB v hiéu, yéu cau huy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt ma S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngai cap cho ba T ngay
06/5/2016 va cong nhan 6ng D1, ba H3c6 quyén sir dung thira dat. Tai phién toa so
tham, ba T c6 thém dé nghi 1a néu khong giao dat cho ba T thi yéu cau MB va
MBAMC tra ba T gia trj thira dét theo thi truong.

[4] Hoi dong xét xtr cap phac tham xét: [4.1] Diéu 6 Hop dong thé chap
quyén sir dung ddt ciia bén thir ba s6 141.09.651.410169.DB ngay 19/10/2009 quy
dinh MB c¢o6 quyen xtr 1y tai san thé chap theo mot trong cac bién phap sau: “Bén
Ngdn hang truc tiép chuyen nhwong quyén sir dung ddat da thé chap noi trén cho
ngueoi mua hodc 1y quyén cho bén thir ba ban tai san do theo Phdp ludt vé ban ddu
gia tai san”’. Do Cong ty TK vi pham nghia vu trd ng nén ngay 14/9/2011 MB-QN
da lam viéc voi bén vay va bén bao lanh (6ng P1, ba H3) thong bao vé tong no,
thong bao s& tao dicu kién cho bén bao lanh tim ngudi mua dat dé ban tra no Ngan
hang. Tuy nhién, bén bao lanh khong chi dong tim nguoi mua dat nén dén ngay
16/12/2014 Ngan hang 1ap Bién ban lam viéc v/v thu giit tai sdn bao dam tai hién
truong thira dat thé chip, Bién ban c6 xac nhén cia UBND thi tran C1 (bl 733);
ngay 27/10/2015 Ngan hang 1ap Bién ban niém yét cong khai tai tru s6 UBND thi
tran C1 cac Quyét dinh cua  Ngén hang vé viéc thu giit tai san bao dam (Blen ban co
xac nhan cia UBND thi trdn C1) va dén ngay 14/11/2015 Ngan hang tién hanh lap
Bién ban thu giir tai san dam bao dé thu héi ng, co ching kién, x4c nhan cta Cong
an thi tran C1 (bl 754) va dén ngay 11/01/2016 (sau hon 4 nam ké tir khi thong béo
- ngdy 14/9/2011) ky Hop dong thué Cong ty TNHH Dau gia B t6 chirc ban dau gia
thira dat dé thu hdi no 1a dung voi thoa thudn cta cac bén trong Hop dong thé chap;
[4.2] Thoi diém ngay 11/01/2016 MBAMC-BN ky véi Cong ty B Hop dong ban
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ddu gid thira dat 284 va thoi diém ngay 07/4/2016 Coéng ty B td chic ban dau gia
thira dat 284 thi Nghi dinh s6 17/2010 ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé dau gia tai
san (co hiéu lyc ap dung), tai Piéu 2 vé gidi thich tir ngir ghi: “6. Nguoi ¢6 tai san
ban dau gid la chii s¢ hitu tai san, nguoi dwoc chii 6 hitu iy quyen ban tai san,
nguoi co trach nhi¢m chuyén giao tdi san dé ban dau gid hodc cd nhdn, to chirc ¢6
quyén bdn tdi san cia nguoi khéc theo quy dinh cia phdp ludt.”, Diéu 48 vé hiy
két qua ban dau gid tai san: “1. Két qua bdan dau gid tai san bi huy trong cdc
trwong hop sau dday: a) Do thoa thugn gitta nguoi co tai san bdn ddu gid, nguoi
mua dwoc tai san ban dau gid va té chirc ban déu gid tai san, trir truong hop phdp
lugt c6 quy dinh khac...”. Ngay 21/6/2017 Quéc hdi ban hanh Nghi quyét sb
42/2017/QH14 vé thi dlem giai quyét no xau cua céc to chue tin dung trong thoi
han 05 nam ké tir ngay 15/8/2017 cling cho phep cac t6 chire tin dung dugc quyen
ban no xau, tai san bao dam dé thu hdi no. Nhu vay, can cu Diéu 6 cua Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir ba va Diéu 2 muc 6 Nghi dinh 17/2010
(sau nay tai Nghi quyét s6 42/2017/QH14) thi MB va cac don vi tryc thudc co
quyén va di ky Hop dong voi Cong ty ddu gia B ban déu gia thira dat 284. Hon
nita, viéc ban dau gia thua dat s6 284 da thuc hién xong (baT trang mua dau gia da
nop du tién va da duoc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat) nén theo quy dinh
tai Diéu 48 Nghi dinh 17/2010 thi két qua ddu gia trong trudng hop nay chi bi huy
“Do théa thudn gitta nguwoi cé tai san ban ddau gid, ngwoi mua dwoc tai san ban ddu
gid va t6 chire ban ddu gid tai san” nhung nguoi co tai san ban dau gia (MB),
nguoi trang mua du gia (ba T) va t6 chirc ban dau gia (Cong ty B) khong yéu cau
hodc co thoa thuén huy két qua dau gia nén vo chong ong D1, ba H3khong c¢6
quyén yéu cau Toa an huy két qua dau gia. Sau 46, Ludt diu gid tai san dugc Qubc
hoi thong qua ngay 17/11/2016 c6 hi¢u lyc tu ngay 01/7/2017, Diéu 72 quy dinh
két qua ddu gia tai san bi huy trong cac truong hop sau: “I. Theo thoa thudan giira
nguoi co tai san ddu gid, 16 chire ddu gid tai san va nguot trung ddu gid vé viéc hiy
ket qua ddu gid tai san hodc giita nguoi ¢é tai san dau gid va nguoi trung ddu gid
vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai san dau gid, hiy bé hop dong mua ban
tai san ddu gid, trie truong hop gdy thi¢t hai hodc lam anh hwong dén loi ich cia
Nha mieée, quyén, loi ich hop phdp ciia cd nhdn, t6 chire; ”. Luat Thi hanh an dén sy
nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014) Piéu 102. Hiy két qua ban ddu gid tai san:
“l. Viéc huy két qua ban ddu gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh cua phdp
ludt vé ban ddau gid tai san; trwong hop két qua ban dau gid tai san bi hiy thi viéc
xit Iy tai san dé thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh cua Ludt nay. 2. Nguoi
mua dugc tai san ban dau gid, Chdp hanh vién c6 quyen khéi kién yéu cau Toa dn
gidi quyét tranh chap vé két qua ban ddu gla tai san, néu co can ci ching minh co
vi pham trong qud trinh ban dédu gid tai san” Diéu 103. Bdo vé quyén ciia nguwoi
mua tdi sdn ban diu gid, ngwoi nhdn tai san dé thi hanh an: “1. Ngwoi mua dwoc
tai san ban dau gid, nguoi nhdn tai san dé thi hanh dn dwoc bdo vé quyén sé hitu,
sw dung ddl Vvoi tai san do. 2. T ru’ong hop nguwoi mua dwgc tai san ban dau gid da
nop du tién mua tai san ban dau gid nhung bdn an, quyét dinh bi khang nghi, sira
doi hodc bi hiy thi co quan thi hanh dn dan su tiép tuc giao tai san, ké ca thuwc hién
viéc cudng ché thi hanh dn dé giao tai san cho nguoi mua dwege tai san ban dau
gid, trir truong hop két qua bdn dau gid bi hiiy theo quy dinh ciia phdp ludt hodc
dirong sie c6 théa thudn khdc”. Tai Thong bdo s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
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cua Toa 4n nhan dan Ti cao vé giai dap nghiép vy, Muc II khoan 5 hudng dan:
..theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 5 ciia Ludt Pdu gid tdi san thi ddu gid tai san la
hmh thitc béan tdi san cé tir hai nguoi tré 1én tham gia ddu gid theo nguyéen tdc,
trinh ty, thu tuc duoc quy dinh tqi Ludt nay, tru tru’ong hop quy dinh tai Piéu 49
cua Ludt nay. Theo quy dinh tai khoan 5 thi nguoi co tai san dau gid la cd nhan, t6
chire s6 hitu tai san, nguoi dwoc chii s6 hitu tai san 1y quyén bdn dau gid tdai san
hodic ngueoi c6 quyén dua tdi san ra dau gid theo théa thudn hodc theo quy dinh cua
phap ludt; theo quy dinh tai khodn 6 thi ngwoi mua dwoc tai san dau gid la ngu*o’z
trung ddu gid va ky két hop dong mua bdn tai san ddu gid hodc dwge co quan c6
tham quyén phé duyét két qua dau gid tai san; theo quy dinh tai khoan 8 thi nguoi
tring dau gid la nguoi trd gid cao nhdt so véi gid khoi diém hodc bang gid khdi
diém néu khong c6 nguoitra gia cao hon theo phwong thirc tra gia lén; hodac la
ngueoi chdp nhan mire gid khoi dzem hodc mire gid dd giam trong truong hop dau
gid theo phwong thirc dat gid xuéng. Thue chdt, day la mot giao dich dan sy ma chu
thé tham gia la nguoi co tai san hodc c6 quyen dwa tai san ra ddu gid va nguoi
tham gia ddu gid va nguoi tring dau gia theo quy dinh cua phdp ludt. Chi giita
nhitng nguoi nay moi phat sinh quyén, nghia vu ¢6 kha ndang tranh chap vOi nhau
co lién quan den két qua ddu gid va chi nguoi nay moi co quyén khiéu nai hodc
khéi kién yéu cau Toa an hiy két qua ddu gid néu ho cho rang cé vi pham phdp ludt
trong qud trinh ddau gid lam dnh huong dén quyen va loi ich cua ho”; [4.3] Tu
[4.1] va [4.2] Hoi dong xét xir phuc tham xét thay ong D1, ba H3khong phal la chu
thé tham gia giao dich ddu gia nén khong co6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét huy két qua dau gia, do d6 Toa an cap so thdm chip nhin yéu ciu cta éng
b1, ba H3(nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an cé yéu cau doc 1ap)
huy két qua dau gia 1a khong dung phap luat. Vi khong hiéu biét phap luat (khong
biét ong D1, ba H3khong c6 quyén khoi kién yeu cau huy két qua dau gia) va muén
nhanh chong liy tién nén tai phién toa so tham ba T c6 thém dé nghi néu khong
duoc nhén tai san dau gia thi yéu cau Ngin hang tra ba T gia tri thira dat theo thi
truong nhung viéc Toa an cip so thim chap nhan yéu ciu nay cua ba T ciing 1a giai
quyét vuot qua pham vi khoi kién ban dau, 1 trdi véi quy dinh tai khoan 1 Diéu
244 Bo luat to tung dan sy 2015 va hudéng dan tai muc 7 phan IV Giai dap sd
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dén t6i cao.

[5] Ong D1, ba H3cho rang 6ng K1 la em con chu rudt ba H3nén tin tuong
cho 6ng K1 mugn 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu ong K1 ndi muon dé
mo Cong ty TK va ky cac tai liéu do 6ng K1 dem vé, sau nay moi biét 1a Hop dong
thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba. Do do, ong D1, ba H3(ngudi dugc Toa
an xac dinh tham gia t6 tung véi tu cach c6 quyén loi, nghia vu lién quan) co yéu
cau doc lap yéu cau Toa an huy két qua dau gia va huy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt ma S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii da cap | choba T ngay
06/5/2016 sau khi tring mua d4u gia va cong nhan ong P1, ba H3van ¢ quyén sir
dung thira dat. Xét, nhu phan tich tai muc [4] néu trén thi 6ng D1, ba H3khong co
quyén khoi kién yéu cau Toa an huy két qua dau gia; “Tranh chdp lién quan dén
két qud ddu gid” gitta nguyén don 1a ba T véi bi don 1a MB va “Tranh chdp yéu
cau tuyén bo Hop dong thé chdp vé hiéu” giita nguyén don 1a ong D1, ba H3voi bi
don 1a MB la hai quan h¢ tranh chap doc 1ap nén ong D1 va ba H3khong phai 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an “Tranh chdp lién quan dén két

13



qud ddu gia” giita nguyén don la ba T véi bi don la MB; néu ong P1, ba H3cho
rang bi ong K1 Itra déi ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia ben thir ba thi
co quyen kho1i kién bang vu 4n dan su khac ddi véi bi don 1a MB dé yéu ciu Toa an
tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung ddt cua bén thir ba 5O
141.09.651.410169.DB ngay 19/10/2009 v6 hiéu, yéu cau giai quyet hau qua hop
dong vo hiéu (yeu cau MB hoan tra gia tri tai san the chap va bdi thuong thiét hai),
do d6, cAp phuc tham hoan tra 6ng D1, ba H3sb tién 600.000 dong di ndp tam mg
an phi dan su so tham dé ong D1 va ba H3c6 quyén khoi kién vu 4n dan sy moi
theo dung quy dinh ctia phap luat.

[6] Tur cac dan chung, phan tich tai cac luan diém trén, HOi déng xét xur cép
phuc thdm sira ban an so tham, buéc MBAMC-PN ban giao tai san d4u gia cho ba
T va can ctr Pidu 169 Bo luat dan su 2015 budc ong D1, ba H3chdm dut hanh vi
can trd trai phap luat déi voi viée ba T thuc hién quyén so hitu tai san da tring mua
dau gia. Hoi dong xét xtr phiic thim stra ban an so thim nén sira an phi so thim
theo hudng MB va MBAMC (tir dau di dong y ban giao tai san dau gia cho ba T)
khong phai chiu an phi so tham ciing nhu khong phai chiu an phi phiic thim vi Pon
khang cdo dugc chap nhan. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi thim
dinh gia tai san do ba T d4 ndp tam ng va di chi xong nén cap phuc tham budc
MBAMC hoan tra ba T khoan tién nay.

[7] Tai phién toa phuc tham hom nay, MBAMC trinh bay tir truéc dén nay
déu dong y ban giao tai san ddu gia cho ba T nhung chua ban giao duge do dng Pl
ba H3ngdn can; mic du 6ng P1, ba H3trong cau trén dat khi 'Ngén hang da lap Bién
ban thu gitr tai san bao dam la trai phap luat nhung nay néu cap phic tham budc
ong D1, ba H3chdm dut hanh vi can trd thi MBAMC dong ¥ dén bu cho ong P1 va
ba H315.000.000 ddng 1a gia tri hién nay cta 300 cdy cau cao khoang 1m ma éng
D1, ba H3trong trén dat nhu trinh bay cta éng P1, ba H3; xét, su tu nguyén cua
MBAMC khéng trai phap luat nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham ghi nhén.

Tt phan tich tai cac luan diém trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy 2015, sira Ban 4n dan sy
so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii,
cu thé nhu sau:

Cén ctr Picu 2 myc 6, Diéu 48 cta Nghj dinh s0 17/2010 ngay 04/3/2010 cia
Chinh phi1 vé ban dau gla tai san; Nghl quyet ) 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 cua
Qudc hoi ban hanh vé thi diém giai quyet ng xau ciia cac to chirc tin dung trong
thoi han 05 nam ké tir ngay 15/8/2017; Piéu 72 cta Luat dau gia tai san duoc Qudc
hoi théng qua ngay 17/11/2016 c6 hiéu luc tir ngay 01/7/2017; Piéu 102, khoan 1
Diéu 140 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, b sung nim 2014) va
giai dap tai khoan 5 muc II Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa
an nhan dén t6i cao; Piéu 169 cua Bo ludt dan sy nam 2015; Phap 1énh an phi, 1¢
phi Toa an va biéu 26 Nghi quyét sb 326/NQUBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y an phi 1& phi
Toa an, tuyén xur:
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1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctua nguyén don (ba Pham Thi Bich Thiy)
tuyén bo:

1.1. Hop dong ban dau gia tai san s 02/HD ngay 11/01/2016 ky giita Cong
ty Trach nhiém hitu han quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang thuong mai ¢
phan Q1 v&i Cong ty Trach nhiém hiru han dau gia B va Hop déng mua ban tai san
ban dau gia s6 11/HPMB ngay 07/4/2016 ky gitta Cong ty Trach nhiém hiru han
dau gia B v6i ba Pham Thi Thu T duoc Vin phong cong chimg TT cong chimg
ngay 07/4/2016 c6 hiéu lyc phap luat. Ba Pham Thi Bich Thay c¢6 quyén sé hiru d6i
vOi tai san la quyén su dung thira dat sb 300, to ban d6 s 9, dién tich 1.399m?
(trong d6 300m® dit ODT va 1.099m” dit BHK) theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh CC 156607 (s6 vao s6 CS 05226) do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngdi cip cho ba Pham Thi Thu T ngay 06/5/2016.

1.2. Cong ty Trach nhiém hiru han quan 1y no va khai thic tai san Ngan hang
thuong mai c6 phan Q1 c6 trach nhiém lam céac tha tuc can thiét dé ban giao thira
dat s6 300, t& ban dd sb 9, dién tich 1.399m? (trong d6 300m? dat ODT va 1.099m?
dat BHK) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat hanh CC 156607 (sd
vao sd CS 05226) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngai cip cho ba
Pham Thi Thu T ngay 06/5/2016 cho ba Pham Thi Thu T.

1.3. Ghi nhén su ty nguyén cua Cong ty Trach nhiém hiru han quan Iy ng va
khai thac tai san Ngan hang thuong mai co phan Q1 dén bu cho ong Nguyén P1 va
ba Pham Thi H3gia tri s6 cau da trong trén dat 1a 15.000.000 dong (mudi lam triéu
ddng). Budc vo chong éng Nguyén D1, ba Pham Thi H3chidm dat hanh vi can trd
trai phap ludt d6i voi viéc ba Pham Thi Thu T thuc hién quyén sé hitu ddi véi tai
san da trang mua d4u gia 13 quyén sir dung thira dat sé 300 to ban do s 9, dién tich
1.399m? (trong d6 300m’ dat ODT va 1.099m* dat BHK) theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat sd phat hanh CC 156607 (s6 vao sd6 CS 05226) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cdp cho ba Pham Thi Thu T ngay
06/5/2016 cho ba Pham Thi Thu T va toan quyén st dung, dinh doat s ciy ton tai
trén dat.

2. Vo chéng dng Nguyén b1 va ba Pham Thi H3co quyén khai kién bang
mot vu an dan sy khac d6i véi bi don 1a Ngén hang Thuong mai c6 phan Q1 (MB)
de yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap quyén siv dung dat ciia bén thir ba
s6 141.09.651.410169.DB ngay 19/10/2009 v6 hiéu va giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu (yéu cau MB hoan tra gia tri tai san thé chap va bdi thuong thiét hai) theo
dung quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong D1 va ba
H3.

3. V& chi phi t tung:

3.1. Chi phi xem xét va tham dinh tai chd 1a 1.500.000d, ba Pham Thi Thu T
da ndp va chi xong nén Cong ty Trach nhiém hiru han quan ly ng va khai thac tai
san Ngan hang thuong mai co phan Q1 c6 nghia vu hoan tra ba Pham Thi Thu T
1.500.000 ddng.

3.2. Chi phi tham dinh gi4 tai san tong cong 1a 13.200.000d, ba Pham Thi
Bich C dai dién theo ty quyén cho ba Pham Thi Bich Thuy da nop xong va chi
xong nén Cong ty Trach nhiém hitu han quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang
throng mai c¢6 phan Q1 c6 nghia vu hoan tra ba Pham Thi Thu T sb tién 1a
13.200.0004.
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4. Vé an phi dan sy so thim:

4.1. Ba Pham Thi Thu T khong phai chiu an phi din su so thAm nén duoc
hoan tra 200.000d d3 ndp tam Gng an phi theo Bién lai thu s6 011608 ngay
14/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Quang Ngai.

4.2. Vo chong ong Nguyén D1 va ba Pham Thi H3khong phai chiu an phi
dan su so thim nén duge hoan tra 600.000 ddng di ndp tam Gng an phi theo Bién
lai thu sb 001747 ngay 20/6/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh
Quang Ngai.

5. V& an phi dan sy phic thdm: Cong ty Trach nhiém hitu han quan 1y no va
khai thac tai san Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q1 khong phai chiu an phi dan su
phuc thim nén dugc hoan tra 600.000 dong (sau trim ngan dong) di ndp tam Gng
an phi phtc thdm theo cac Bién lai thu s 0004129 va s6 0004130 cung ngay
07/02/2020 tai Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Quang Ngai.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong ma nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai tra tién 13i
dbi v6i sb tién cham tra theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468
B6 luat dan sy ndm 2015. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Gidm doc kiém tra 2-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang; )

- Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngi (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi); x 1
- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai (baky)
(dé thi hanh);

- Luu: Phong luu trit; hd so vu an.

Piang Kim Nhan
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