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Ban an s: 128/2024/DS-ST

Ngay: 24/6/2024

Vv Tranh chip quyén s& hiru nha,
Doi lai nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

- Cdc Héi tham nhén dén:

Ong V& Hoang Nghiép

Ba Nguyén Thi Loi

- Thuw ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Binh — Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Phu, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén An Phu, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén An Pha. Toa an nhan dan huyén An Phi md phién toa xét xir so tham cong
khai vu an thu ly s6: 246/2023/TLST — DS ngay 03 thang 10 nim 2023 vé viéc
“Tranh chdp quyén so hivu nha, doi lai nha ¢ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6: 277/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nam 2024. giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba I\{guyén Thi N, sinh nim 1955; Ong Pang Vin DPién, sinh
nam 1953. Noi Cu tra: T6 8, ap Phudc My, xa Phudc Hung, huyén An Pha, tinh
An Giang. (C6 mat)

- Bi don: Ong biang Hoang L, sinh ndm 1987; Ba Phan B¢ Hai, sinh nam
1982. Noi cu tra: To 8, ap Phudc My, xa Phuéc Hung, huyén An Pht, tinh An
Giang. (C6 mat)

- NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chau Ping Tuyét Nhi, sinh nim
2007; chau Pang Nhu Huynh, sinh nam 2017. Ong Dang Hoang L va ba Phan Bé



Hai la cha me ctia chdu Nhi va Huynh va la dai dién theo phéap luat cho hai chau.
(Co mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyen Thi N, va ong Dang Van Dién trinh bay: Vao nim
1996, ba N va ong Dién co cit nha song trén pha (be), khoang 6 nam trude ba N va
6ng Dién nhan chuyen nhuong phan dat toa lac tai ap Phudc My, xa Phuoc Hung
tir 6ng Lé Van D6 16i di chuyén can nha 1én phan dat hién Ny dang 6. Ong Diéng
Hoang L 1a con trai ru¢t cua ba N va ong Dién ¢ vo 12 ba Phan Bé Hai, sau khi két
hon ong L va ba Hai song bén nha ba Hai thugc xa Nhon Hoi, huyén An Phu, tinh
An Giang. Dé tao diéu kién séng va lam an cho dng L va ba Hai thi ba N va ong
Pién cho 6ng L 01 chiéc ghe va 01 chiéc xudng nhung 6ng L an choi hét tién nén
cung ba Hai va cac chau Nhi va Huynh vé séng tam tai cin nha cta hai vo chong
ba N va 6ng Dién can nha co chiéu ngang 3.8m va dai 12m' Ny ba N va ong Pién
gip kho khan mubn 1én nha song va yéu cau 6ng L tra lai nha nhung L khong dong
y. Su viéc da dugc hoa giai 3 lan tai Ban 4p Phudc My, xa Phudc Hung, huyén An
Phu, tinh An Giang nhung khéng thanh. Do d6, ba N va 6ng Dién yéu cau 6ng
Ping Hoang L va ba Phan Bé Hai tra lai cho ba N va ong Dién can nha cé chiéu
ngang 3.8m va dai 12m.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/12/2023 ctia TAND huyén
An Phu thi ba N trinh bay: Céan nha trén la cai b¢ & Nhon Hoéi (ctia ba) tur dong troi
vé day hién tai dat nay la cua ba con can nha la ctua ba, xac dinh 1a 6ng L dem cai
bé vé day, chi phi dem vé ba ciing khong biét nhung ba xac dinh day 1a nha ctia 6ng
ba.
Bi don 6ng Bang Hoang L va ba Phan Bé Hai, tai phién toa trinh bay: Xac
dinh cai bé la do 6ng bo tién ra mudn ngudi ta dem vé khoang 2 triéu dong, cai bé
c6 nguodn goc 1a ctia cha me nhung do khong sir dung nén khi 0ng lay vé thi cha me
6ng khong co y kién, sau khi lay Ve thi cha me Ong va vo chong Ong cung ding ra
cat lai thanh can nha, qua trinh cat lai thi do vo chong 6ng dung cat va co trang xi
ming nén nha phia trude, hién Ny vo chong dng song trén nha, con cha me dng tir
lic vé day séng dudi cai bé (bé khac), méi ban bé 1én nha gan day, hién cha me ong
dang & phia duéi san nha, do mau thudn gitta vo chong 6ng va cha me nén dng nén
khong dong ¥ dé cha me cing song chung,

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/12/2023 cia TAND huyén
An Phu thi ong Ping Hoang L trinh bay: Pay 1a phan dat caa ba N va 6ng Pién con
cin nha 1a do 6ng cat nha, nha nay 1a do thué nguoi dem cai bé & Nhon Hoi cua
6ng L vé day dé sira lai thanh cai nha hon 10 nam Ny tir lac con 6ng con nho dén
gio.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chau DPing Tuyét Nhi, chau Ding
Nhu Huynh, do 6ng Pang Hoang L va ba Phan Bé Hai la cha me cia chau Nhi va
chau Huynh va la dai dién theo phap luat cho hai chau ciing khéng c6 y kién.

Két qua thu thap chimg c nhu sau:

Theo Coéng vin s6 755/UBND-NC ngay 17/6/2024 Uy ban nhan dan huyén
An Phi vé viéc phdi hop thu thap tai liéu ching ctr thé hién: Phan dit tai cac diém
1, 2, 13, 12, 11 co dién tich 1059 m* theo ban v&€ hién trang khu dat ngay
26/01/2024 cua Van phong bang ky dat dai chi nhanh An Phu Phan dat nay nam
trong thira dat s 75 (loai dat Hg/b) va thira dat s6 76 (loai dat Sg) to ban d6 sb 26,
s6 muc ké 1ap ngay 23/5/2002 xac dinh tén chu str dung dat 13 UBND xi Phudc
Hung. Phan dat nay hién Ny khong c6 thong bao thu hoi dat dé thuc hién cac cong
trinh, du an trén dia ban xa Phudc Hung. Phan dat chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat néu trén néu du diéu kién thi ngudi sir dung dat ké khai, ding
ky, 1ap thu tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia Phép luat.

Theo Ban vé& hién trang khu dat do Van phong diang ky dét dai chi nhanh An
Phu 1ap ngay 26/01/2024 thé hién cac diém 3,4, 5, 6, 10,9, 7, 8 c6 dién tich 48,8 m2
la cac goc nha gd nam trong phan dat tai cac diém 24, 25, 2, 1 ¢6 dién tich 66,8 m?
hién do nguyén don quan ly su dung. Can nha la loai nha g0, nha san, nong da, 16t
van, véach ton, lop ton phia trudc san c6 cudn nén bé tong hién do 6ng L dang &
cung vQ va con.

~ Theo Chimg thu tham dinh gi4 cua Cong ty c0 phan tham dinh Gia tri Viét
s0 chimg thu 056-2024/CT.VVAC ngay 24/4/2024 thi can nha c6 gia 29.836.320
dong.

Quan diém cta vi dai dién Vién Kiém Sat vé& viéc tuan thu phap luét cua
Tham phan, Hoi dong xét x, duong sy 1a ding thu tuc t6 tung. Cu thé: Ddi VOl
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan h¢ tranh chap, tu cach nguoi tham gia t6
tung 1a dang phap luéat, thu tuc xét xir vang mat, cling nhu viéc tham gia xét hoi tai
phién toa cua Hoi dong xét xir, d6i voi Hoi dong xét xur khong c6 thanh vién nao
thudc d6i twong phai thay doi, thu tuc xét xir vang mit duoc dam bao.

Quan diém cua Vién kiém sat vé noi Qung vu g’m: pé nghi Ho1 déng x¢&t xu
xem x¢&t va quyét dinh theo chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:
Thu tuc do dac, xem xét tham dinh tai chd, thu tuc thu thap chl’rpg ct hoan
toan hop phéap, tha tuc tong dat cho nguyén don, bi don va nguoi ¢d quyen loi nghia
vu lién quan hoan toan hop phép.



[2] Vé quan hé phép luét tranh chdp dugc giai quyét: Do nguyén don ba
Nguyén Thi N va éng Ding Vin Dién khoi kién yéu cau éng Ding Hoang L va ba
Phan Bé Hai tra lai nha nén Toa 4n xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp
quyén sé hiru nha, doi lai nha” la phu hop. Bi don hi¢n cu tra tai dia ban huyén An
Pht do Toa an An Phu giai quyét 1a dung tham quyén theo khoan 3 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Pong thoi Toa an xac dinh Nguyén Thi N va 6ng Pang Vin Pién 1a nguyén don, bi
don 1a 6ng Pang Hoang L va ba Phan Bé Hai, dua cac chau Dang Tuyét Nhi, chau
Piang Nhu Huynh 14 ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Piéu 68 B luat T tung dan sur..

[3] V& thoi hiéu: Pay 14 quan hé vé tranh chap lién quan dén quyén sé hiru
doi lai tai san nén khong xac dinh thoi higu.
[4] V& ndi dung:

Nguyén don ba N va ong Dién khoi kién yéu cau bi don tra lai can nha gb
thudc cac diém 3, 4, 5, 6, 10, 9, 7, 8 nam trén thira dat sd 76 to ban do sb 26, tai ap
Phudc My, xa Phude Hung, huyén An Phu, tinh An Giang dién tich 48,8 m?, bi don
6ng L va ba Hai thira nhan phan dat 1a cua nguyén don nhung cho rang day 1a cin
nha ctia minh.

Tai phién toa hom Ny ba N, ong Pién va bi don 6ng L, ba Hai cing khai
nhan can nha trén co nguon gdc 1a cai bé ciia vo chong 6ng Pién va ba N, 6ng L 1a
con séng chung trong gia dinh va 13 nguoi thué mudn ngudi di chuyén cai bé tir xa
Nhon Hoi vé dén x3 Phudc Hung dé 1y gd tir cai bé va cit lai thanh cin nha, cac
bén déu thong nhat cin nha trén co cong stc dong gop cla vo chong o ong L ba Hai,
hién vo chong ong L va ba Hai dang ¢ va nudi hai con nho, con vo chdng 6ng Dién
va ba N thi ¢ phia dudi san nha trén (loai nha san). Toa an da dong vién cac duong
su thoa thuan dé vé séng chung voi nhau vi ba N va 6ng Dién 1a cha me rudt cua
6ng L, 6ng Dién ba N ciing da 16n tudi, cac bén déu khong c6 nha ¢ nao khac,
ngoai ra, phia 6ng L con cé con nho dang di hoc, tuy nhién, cac duong su khong
théng nhat hoa giai va & chung.

[5] Xét thay, theo bi don 6ng L trinh bay cin nha dugc hinh thanh tir cai be
ctia nguyén don. Nguyén don ba N cho rang day 1a cin nha do nguyén don cit &
cling tir cai be. Bén canh do, tai cac bién ban hoa giai tai xa Phudc Hung cd hai bén
déu cho rang day la nha ctia minh nhung ba N ciing thira nhan ong L co sta chiia
lai nén nha. C6 thé nhan thiy cin nha duogc hinh thanh tir bé cta 6ng Pién va ba N
va trong quél trinh sinh sdng tai ddy ong L c¢6 bo tién ra stra chita, ton tao 1 ¢6 that
do do, c0 can clr xem xét can nha nay tai san chung cua ba N, ong Pién, 6ng L va
ba Hai c6 cong stre gilr gin va su:a chita, nha duoc xay cat trén nén dat tai cac diém
24,25,2, 1 c6 dién tich 66,8 m? do nguyén don quan 1y su dung, 6ng L va ba Hai
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cling thira nhin nén nha nay 13 caa ba N va 6ng Dién (phan dat hién chua duge cap
gidy ching nhan quyén str dung dat).

[6] Do yéu cau ciia nguyén don c6 cin cir xem xet, nén chap nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don ba N va 6ng Dlen yéu cau ong L va ba Hai tra lai can nha
g0 thudc céc diém 3, 4, 5, 6, 10, 9, 7, 8 ndm trén thia dat sd 76 to ban do sb 26, tai
ép Phudc My, xa Phudc Hung, huyén An Phu, tinh An Giang dién tich 48,8 m2,
(Tuy nhién, ba N va 6ng Pién 13 cha me rudt cia ong L, khi 6ng L 14y vo sinh con
cing da dugc cha me cho riéng tai san dé sinh sdng (01 chiéc xudng va 01 chiéc
ghe lam phuong ti¢n sinh song) va khi 6ng L bo bé vo con thi ba N va 6ng Dién
dem vo con 6ng L vé cham soc nuodi day. Ong L va ba Hai con tre, con suc lao
dong dé tao thém thu nhap, viéc hiéu thao v&i cha me 1a trach nhiém cta mdi nguoi
con va ciing 13 dao 1y t6t dep ctia dan toc ta, ong L va ba Hai 1a nguoi co 16i dé xay
ra mau thudn gia dinh nén dng ba phai tra lai nha cho ba N va ong Dién 13 phu hop
vo1 quy dinh phap luat va dao 1y 1am con.

[6] Xét thay, C4c bén déu c6 nhu cau st dung can nha nhung do ba N va 6ng
Pién di 16n tudi can co noi sinh séng on dinh ma cin nha gan lién v4i dat tai cac
diém 24, 25, 2, 1 ¢6 dién tich 66,8 m? hién phan dat nay do nguyén don quan 1y str
dung. Do do, s€ giao lai can nha cho phia nguyén don va budc nguyén don hoan lai
gia tri tai san 14 % gid tri dinh gia thi truong cua cin nha 1a 29.836.320 dong, 6ng
Pién va ba N hoan lai cho 6ng L ba Hai s tién 14.918.160 dong, duoc xem la chi
phi ton tao xay dung, stra chira va bao quan tai san. Ngoai ra, 6ng L va ba Hai con
phai di do1 cac vat dung ¢4 nhan trong nha nhu (Tivi, tu lanh, tu quﬁn 4o, thiét bi
bép va cac vat dung ca nhan cta bi don thi bi don tu di doi...).

[7] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan mot phan
nén nguyén don phai chiu ' chi phi t6 tung, bi don chiu ' chi phi tb tung.

[8] V& an phi: nguyén don 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi, bi don
ong L va ba Hai phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

QUYET PINH:
Can ctr: Piéu 166 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr Khoan 5 Diéu 166 Luit dat dai nam 2013;

~ Cén cur cac khoan 2 biéu 26, Diéu 91, 147, 157, 158, 227, 273 cta BO luét
To tung Dan sy;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18
phi Toa an;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Tuyén xu: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi N va
6ng Diang Vin Dién vé viéc doi lai nha 6.

Budc 6ng Ding Hoang L va ba Phan Bé Hai cung (Chau Ding Tuyét Nhi,
chau Déang Nhu Huynh) phai tra lai cho ba Nguyen Thi N va 6ng bang Van Pién
ngbi nha g0 ¢0 két cau nha san, néong duc va go, 16t van go vach khung gb lop ton,
mai ton, nén dat, nam trén thira dat s6 76 to ban do s 26, tai 4p Phudc My, xa
Phudc Hung, huyén An Phu, tinh An Giang, dién tich 48,8 m? tai cac diém
3,4,5,6,10,9,7,8 theo ban v& hién trang khu dat ngay 26/01/2024 cua Van phong
dang ky dat dai chi nhanh An Phu.

Budc ba ba Nguyén Thi N va 6ng Piang Vian Dién hoan tra lai cong siic dong
gop va ton tao can nha cho ong Pang Hoang L va ba Phan Bé Hai sb tién
14.918.160 dong. (Ong L va ba Hai cung cac con (Chau Ping Tuyét Nhi, chu
Dang Nhu Huynh) con phai di doi cac vat dung ca nhan trong nha nhu (Tivi, ta
lanh, t0 quan 4o, thiét bi bép va cac vat dung ca nhan khéc...)).

Cho thoi han luu cu cia 6ng Dang Hoang L va ba Phan Beé Hai va cac con
(Chéau bang Tuyét Nhi, chau Bang Nhu Huynh) 1a 6 thang, ké tir ngay ban an co
hi¢u lyc phap luat.

’Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén An Phu thj hanh an theo ban v€ hién trang
khu dat ngay 26/01/2024 cia Van phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu.

Vé an phi:
Ba Nguyén Thi N va 6ng Pang Vin Dién dugc mién an phi

Ong Ping Hoang L va ba Phan Bé Hai phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham.

Vé chi phi t6 tung: chi phi do dac 1.701.000 dong theo hoa don gia tr1 gia
tang s6 0001531 ngay 08/4/2024 cua Vin phong dang ky dat dai va s tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong theo phiéu thu ngay 26/10/2023 cua
Toa an, chi phi dinh gia do cong ty Cb phan tham dinh Gia Tri Viét la 3.000.000
ddng, tong cong 1a 6.201.000 dong, do chip nhan mot phan yéu cau khoi kién nén
budc ong Ping Hoang L va ba Phan Bé Hai tra lai cho ba N va éng Dién 3.100.500
dong

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (24.6.2024) cac duong su dugc
quyén khang cdo yéu cau Toa an tinh An Giang x¢ét xu phic tham. Riéng thoi han
khang céo ciia nhitng nguoi vang mat 1 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hodc niém
yét ban 4n tai noi cu tri.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh e"m
dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén

6



thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Didu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA Tinh;
- VKS huy¢én;
- CC THADS;
- C4c duong su;
- Luu hd so:
- Luvu VP.

Nguyén Phong Phi



