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Bdn 4n s0: 45/2019/DS - ST

Ngay : 25/01/2019

V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN - THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phian Hoi dong xét xit s¢ thim gom cé :
Th4m phdn - Chd toa phién tda: Ba Lé Thi Anh Minh
Céc Hoi thim nhan dan: 1/ Ong Lit Ha Minh
2/ Ba Nguyén Thi Ngoc M§

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Xoan, Thu ky Toa 4n nhan din quin Phid
Nhuin.

Pai dién Vién Ki€m sat nhan dan quan Phd Nhuén tham gia phi€én toa: Ba Bui
Thi Huong Liéu - Ki€m sdt vién.

Ngay 25 thang 01 nim 2019 tai try s§ Toa d4n nhan dan quin Phi Nhuén, thanh
phd H5 Chi Minh, xét xit so thAm cong khai vu 4n thu 1y s6 716/2017/TLST-DS ngay
25/7/2017 vé Tranh chdp hgp ddng chuyén nhudng quyén st dung dat theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét x{tr s6 248/2018/QDST-DS ngay 12/12/2018 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 01/2019/QDST —-DS ngay 08/01/2019 gitta ciac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Ciing T
bia chi: 395/33 duong V, phudng N, Quan M, TP.HCM. (C6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh V

bia chi : 99/22 duong C, phudng B, quin P, TP.HCM.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Lé N, dia chi : 154/81B
Puong A, phudng B, Quan T, TP.HCM, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cia bi don
(Gidy Gy quyén ngay 19/9/2017). (C6 mit)



3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Lé N

Dia chi : 154/81B Puong A, phudng B, Quan T, TP.HCM. (C6 miit)
NOIDUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/7/2017 va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ong
Ly Cing T trinh bay:

Vao ngay 07/9/2015 6ng dat coc cho ba Nguyén Thi Thanh V dé mua 02 miéng
dat co dién tich 63m2 tai dia chi xd B, huyén C, TP.HCM. dén ngay 16/8/2016 6ng va ba
\ dén vin phong Thura phat lai Quan 5 1ap vi Bang x4c nhan ndi dung van ban thoa thuan
vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2016, theo ndi dung thoa thuén thi
ba V chuyén nhugng cho ong mét phan quyén sir dung dat tai thira dat s6 40, to ban d6 sé
10, dién tich 1a 02 nén, mdi nén 31.5m2 (3. 5x9m) tai dia chi Ap 1A, xi B, huyén C,
TP.HCM, gia chuyén nhuong 13 500.000.000 déng. Ong di giao cho ba V tong sb tién 1a
452.000.000 dong, sb tién con lai 1a 48.000.000 dong sé& giao sau khi nhan dat, tuy nhién
sau d6 ba V khong giao dat cho 6ng. Viéc mua ban chi bang hop dong ky gitra 02 bén
chua ra cong ching, ong chi nhan mot gidy chii quyén ban photo dat dimg tén ong
Nguyén Vin V..

Nay ong yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhugng dat va yéu cau ba V tra lai
cho Ong s6 tien da nhén 1a 452 triéu dong ngay sau khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Trong qud trinh gidi quy€t vu dn ngay 15/11/2017 6ng Ly Ciing T ¢6 don yéu
cAu Toa 4n nhdn din quin Phi Nhuin 4p dung bién phdp khdn cAp tam thdi 1a phong
tda tai san 12 quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai sdn khic gin lién v6i dat
clia thira dit s6 39, tJ badn dd sd 18 c6 dién tich 763,1 m2 tai dia chi 4p X, xa H, huyén
C, tinh Tra Vinh do ba Nguyén Thi Thanh V ding tén d€ ddm bio cho viéc thi hanh
4n. Ngay 05/12/2017 Toa 4n nhdn din quin Phi Nhuidn dd ban hanh Quyét dinh 4p
dung bién phap khin cip tam thdi s6 18/2017/QP — BPKCTT vé viéc phong tda tai sdn
12 quyén st dung dat, quyén s§ hitu nha & va tai sdn khac gin lién vdi di't clia thita dat
trén.

DPong thdi 6ng T da thuyc hién bién phdp bdo ddm theo quyét dinh budc thyc
hién bién phdp bdo ddm s& 16/2017/QD — BPBD ngay 05/12/2017 gii 20.000.000 dong
vao tai khodn tai Ngan hang TMCP Cong Thuong — Chi nhdnh II.

Nay ong T yéu cau ti€p tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam
thdi trén d€ ddm bao viéc thi hanh 4n.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh V c¢6 6ng Nguyén Lé N dai dién theo 4y quyén,
ong Nguyén Lé N dong thdi 1a ngudi ¢6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan trong vu 4n trinh
bay: Ong xdc nhan viéc ba V c6 chuyén nhugng cho 6ng T 02 mi€ng dit nhu 6ng T
trinh bay, 02 mi€ng dit ndy 6ng mua clia dng Phan Qudc A, mua bing gidy tay nén



khong c6 gidy tJ, Viéc mua ban véi ong T do mot minh ba V ding ra lam gidy to ban
cho 6ng T nhung that ra 1a ba V chi dung tén dum cho 6ng dé ban cho ong T, dng Xac
nhan ngay 07/9/2015 6ng T dit coc cho vo chong 6ng 20.000.000 dong va dén ngay
16/8/2016 den van phong Thtra phat lai Quén 5 1ap vi Biang x4c nhin ndi dung vin ban
thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/8/2016. Sau d6 ong da
giao dat cho 6ng T. Tong 50 tién ong nhan cua ong T la 452.000.000 dong, nhung trong
d6 c¢6 32.000.000 dong 14 tién nhan cua éng T dé lo dién nude.

Nay 6ng va ba V khong dong ¥ yéu cau hiy hop dong va tra lai tién cho ong T.
Céc duong su déu khing dinh khong con bat i chitng ¢t ndo khic d€ cung cap.

Pai dién Vién Ki€m sit nhan din quin Phd Nhuin phdt bi€u y ki€n xdc dinh
viéc tudn theo phap luit td tung trong qud trinh gidi quyét vu 4n cia ThaAm phan, Hoi
ddng xét xit k€ tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thdi diém Hoi ddng xét xi nghi 4n 12
ding quy dinh ctia phap luat t& tung din sy. Pai dién Vién Kiém sit dé nghi chap
nhin yéu cau khdi kién clia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va cin cif vao két qua tranh luin tai phién toa, Hoi ddong xét x&t nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét:

Tranh chdp giita nguyén don dng Ly Ciing T va bi don ba Nguyén Thi Thanh V
1a tranh chap dan sy vé hgp ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nguyén don yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do vo hiéu do d6 cin cr khodn 3
Diéu 26, di€ém a khoin 1 Piéu 35, di€m a khodn 1 Piéu 39 Bo luit td tung din sy nim
2015 vu 4n thudc thim quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan din quan Phd Nhuin, thanh
phd H6 Chi Minh noi bi don c6 dia chi cu trd theo quy dinh cia phdp luat.

[2] V& thoi hiéu khéi kién:
Pon khdi kién cia 6ng Ly Clng T con trong thdi hi€u khdi kién theo quy dinh
tai Piéu 429 Bo luat din sy nim 2015, do d6 can dugc chdp nhan thu 1y gidi quyét.
[3] Vé thii tuc t6 tung:

Ong Nguyé&n Lé N 1a chdng ctia ba Nguy&n Thi Thanh V tai thdi diém ba V 1am
hdp ddng chuyén nhugng di't cho 6ng T, ngoai ra 6ng N khai 6ng cling ba V chuyén
nhuong dat cho 6ng T chit khong phdi mot minh ba V do d6 xdc dinh 6ng Nguyén Lé
N 12 ngudi ¢6 quyén Igi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[4] Vé ndi dung tranh chdp:



Xét yéu ciu cda 6ng T yéu cau hity hdp dong chuyén nhugng quyén sit dung
dat ngay 16/8/2016 va budc ba V trd lai cho 6ng s6 tién 452 triéu dong.

Hoi ddng xét X ciin cf vio vin bdn thda thuan ngay 16/8/2016 va 15i khai xdc
nhin cda dai dién bi don dng N thé hién cé viéc ba V chuyén nhugng cho 6ng T 02
miéng dat c6 dién tich 63m2 tai dia chi x3 B, huyén C, TP.HCM. Pai dién bi don xdc
nhian 02 mi€ng dit nady khdng c6 gidy chld quyén ding tén ba V, giita ba V va 6ng T
chi ky hop ddng giita 02 bén chua ra cong chung, xét hgp ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat clia cdc bén vi pham quy dinh tai di€m a khodn 1 Piéu 188 Luat dit dai 1a
ngudi st dung dat phdi c6 gidy chiing nhan mdi dudc quyén chuyén nhugng dit, do d6
cin ctt Piéu 128 Bd luat dan sy 2005 hgp ddng chuyén nhugng quyén st dung dit giita
ba V va dng T vd hiéu toan bo do vi pham diéu cAm ciia phap luat.

Ong T cho riing di giao cho ba V sd tién 452 triéu, dai dién bi don cho ring 6ng
T chi giao 420 triéu dong, con 32 triéu dong 1a tién 6ng T giao dé lo dién nudc.

Xét thay tai Picu 2 cia Van ban Thoa thuan ngay 16/8/2016 c6 ghi nhan viéc bén
B (6ng T) da thanh toan cho bén A (ba V) toan bd sd tién 500 triéu. do d6 dai dién bi don
cho réng chi nhan cua 6ng T 420 tri¢u, con 32 tri¢u déng 1a tién lo dién nudc la khong c6
CO SO.

Vé viéc ong N trinh bay ba V dung tén dum 6ng dé chuyén nhugng dat cho 6ng T,
tuy nhién cin cr vao gidy nhin coc ngay 07/9/2015 va vin ban thoéa thuin ngay
16/8/2016 thi ba V 1a ngudi dung tén chuyén nhuong, khong c6 ching clr nao thé hién
viéc ba V ding tén dum cho Ong N, nay éng T yéu cau mot minh ba V ¢6 trach nhiém

hoan tra tién cho 6ng nén Hoi dong xét XU xét thay co co sé chap nhan, xac dinh mot
minh ba V ¢6 trach nhiém hoan tra tién cho ong T.

Do hop dong vo hiéu toan bd nén cin cir Diéu 137 B0 luat dan su cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi dé nhén, do do chap nhan yéu cdu cta 6ng T budc ba V hoan tra cho
ong T so tién 452 triéu dong.

Do cac duong sy khong co yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu nén
Hoi dong xét xir khong xem xét vé 16i.

V& yéu cau giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khdn cAp tam thdi s6
18/2017/QP — BPKCTT ngay 05/12/2017 ctia nguyén don 6ng T. Hoi dong xét xir xét
thidy cAn thi€t phai duy tri Quyét dinh 4p dung bién phdp khdn cdp tam thdi s6
18/2017/QP — BPKCTT ngay 05/12/2017 dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Vé dn phi dan su so thdm: Nguyén don khong phai chiu 4n phi, bi don phdi chiu
4n phi trén sd tién c6 trach nhiém thi hinh 13 452 triéu dong.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Cin ct khodn 3 Piéu 26, di€m a khoan 1 Piéu 35, di€m a khodn 1 DPiéu 39,
khodn 1 Piéu 147 B luit td tung dan sy nim 2015; Cin cit cdc Piéu 128, 137 Bo luat
dan su nim 2005; Cin ct di€m a khodn 1 Piéu 188 Luat PAt dai nim 2014; Cin cd
Luat thi hanh 4n din su; Cin cit Nghi quyét s& 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quin 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhin yéu cau cda dng Ly Ciing T. Buoc ba Nguyén Thi Thanh V trd
cho dng Ly Ciing T s6 tién 452.000.000 déng (Bon trim nim muoi hai triéu dong).

Thi hanh mdt 1an tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy ¢6 thAm quyén ngay sau khi
an c6 hi€u luc phap luit.

Ti€p tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phdp khin cdp tam thdi sO
18/2017/Qb — BPKCTT ngay 05/12/2017 ctia Tdoa dn nhan dan quan Phd Nhuén.

Ong Ly Ciing T dudc nhdn lai toan bd tai sidn bio ddm 1a 20.000.000 ddng
(Hai muoi triéu ddong) da thuc hién theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bido ddm
s6 16/2017/Qb — BPBDP ngay 05/12/2017 clia Toa 4n nhian din quin Phi Nhuin,
Tp.Hd Chi Minh.

2. An phi din sy sd thim 13 22.080.000 & (Hai mudi hai triéu khong tram tdm
mudi ngan dong), ba Nguyén Thi Thanh V c6 trach nhiém thi hanh.

Ong Ly Ciing T khong phai chiu 4n phi nén dugc nhin lai toan bo tién tam ng
4n phi da ndp 1a 11.440.000 d (Mudi mot triéu bon trim bon muoi ngan ddng) theo
bién lai thu tién tam &ng 4n phi s6 08596 ngay 20/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan Phd Nhuén.

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu ciu thi hanh 4n, bén phai thi
hanh 4n con phdi chiu mdt khodn tién 1di theo quy dinh ctia Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat dan sy nim 2015 tuong Gng véi o tién va thdi gian chadm thi hanh 4n.

Trudng hop ban dn, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh dn din sy thi ngudi dugc thi hanh dn din sy, nguSi phai thi hanh dn dan sy c6
quyén thda thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ch& thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thdi hiéu thi hinh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Céc duong su c6 mit dudc quyén khiang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén 4n.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Ndi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND.TP.HCM;



CCTHA.DS.QPN;
VKSND.QPN;

Nhitng ngudi tham gia t0 tung;
Luu.

Lé Thi Anh Minh



