TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY PUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Bdn dn sé: 32/2025/DS - ST
Ngay 22 - 4 - 2025
V/v Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong L3 Phi Hung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Tién Bo va 6ng Lé Manh Nhanh

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén My Pirc, thanh phé Ha Ni
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thdng 4 nam 2025 tai tryu s& Toa an nhan dan huyén My Duc,
thanh phé Ha Noi xét x so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
156/2024/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap Hop dong
tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb: 16/2025/QDXXST-DS ngay
01 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 09/2025/QDST-DS ngay
15 thang 4 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S (tén viét tat: S).

Dia chi: 266 — 288 N, Phuong A, Quan B, thanh phd HS Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Puc Thach D — Chic vu: Tong giam
doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin C — Chtc vu: Trudng
PGD T (theo vin ban iy quyét sé 3525/0D-PC ngdy 25/12/2023 ciia Téng gidm
déc Ngan hang TMCP S).

Nguoi duoc uy quyén: Ong Lé Vit Thanh B - Chirc vu: Phéd phong giao
dich T (Theo van ban Gy quyén s6 138/2024/UQ-TD ngay 09/10/2024 caa Ngan
hang TMCP S).

Bi don:

1. Ong Poan Qudc P, sinh nim 1984,

Pia chi: Thon P, xd A, huyén M, Thanh phd Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1990.

Dia chi: Thén X, thi tran T, huyén Q, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1979;
ba Bui Linh T, sinh nam 2001; anh Tran Quyét T, sinh nim 2005; anh Tran

1



Tién b, sinh nam 2006; chau Tran Anh K, sinh nam 2018; chau Tran Hai D,
sinh nam 2023.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Tran Anh K, chau Tran Hai B: Ong
Tran Van Q (bd dé), Bui Linh T (me dé).

DPéu c6 dia chi: Thon D, xd A, huyén M, Thanh phé Ha Noi.

Ong Lé Vit Thanh B c¢6 mat; dng Poan Qudc P, ba Nguyén Thi H, éng
Tran Vin Q, ba Bui Linh T, anh Tran Quyét T, anh Tran Tién D1 déu Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh xét xu, dai dién nguyén don uy
quyén 6ng Lé Vii Thanh Binh trinh bay:

- Ngay 22/01/2024 6ng Poan Qudc P va vo 1a ba Nguyén Thi H ky Hop
ddng tin dung s6 202427380544 vay von tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
Péng Pa/PGD Thuong P vay s6 tién: 1.400.000.000 dong (Mot 1y bén tram
triéu dong). Ngay 24/01/2024 6ng Phong, ba Hoa ky 02 gidy nhan ng, theo cac
gidy nhan no: S6 01 Ngan hang giai ngan sb tién vay 900.000.000 dong; gidy
nhan no s6 LD2402400034 Ngan hang giai ngan so tién vay 500.000.000 dong.
Tong la: 1.400.000.0000d0ng (Mot ty bon tram triéu dong).

Theo hop dong tin dung va gidy nhan no: Phuong thirc va s tién vay S
ddng ¥ cap tin dung cho Bén duoc cap tin dung theo phuong thic ting 1an véi
s6 tién 1.400.000.000 dong; muc dich vay: Hoan von mua/nhan chuyén nhuong
bat dong san va vay tiéu dung; 13i suat: LAi suat ké tir ngay nhan no dau tién dén
hét thang thtr 24 13i suat cua toan bd du no vay 1a 9 %/nam. Tur thoi diém bat
dau tir thang thtr 25 dén hét thang thir 36 ké tir ngay giai ngan dau tién, 13i suat
ctia toan bo du ng vay dugc diéu chinh bang LSCS tuong tng theo ky han vay
dugc S niém yét tai www.S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do 2%/nam
va dugc S quyét dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va phl hop véi quy dinh
ctiia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. Tur thang thir 37 dén hét thang thir
180, 14i sudt ctia toan bd du no vay duoge diéu chinh bang LSCS tuong tng theo
Ky han vay duoc S niém yét tai Www.S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién
d6 4.3%/mam. VA dugc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va
phtt hop voi quy dinh ctia Ngan hang Nha nude vé 14i sut cho vay Lai suat diéu
chinh trong timg thoi ky dwoc hiéu 1a 13i suat diéu chinh (floating rate) nhung
dinh ky diéu chinh 1a khong bat budc; Pinh ky diéu chinh: 3 thang lan. Lii suat
qua han bang 150% lai suat trong han. Bén vay tra no gbc, ng 13i vao ngay 15
hang thang; hinh thic giai ngan: Chuyén vao tai khoan, chu tai khoan Tran Vin
Quyét; sb tai khoan: 8866881979 tai ngan hang Techcombank chi nhanh Ha
Noi. S6 tién giai ngan 1.400.000.000d6ng; phuong thirc tra ng: No gbe duoc
chia thanh nhiéu ky trd ng va dugc tra ng theo phu luc vé lich tra no dinh kém
theo hop dong hodc dinh kém gidy nhan ng tuong tng.
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- Ngay 22/01/2024 6ng Poan Quéc P ¢ ky véi Ngan hang TMCP S Gidy
dé nghi kiém hop dong cap thé ca nhan véi s tién han muc 1a 10.000.000d0ng.
Ngan hang di dong ¥ va giai ngan sd tién 10 triéu dong gdc cho viéc mo thé
Visa Classic.

Tai san dam cho khoan vay cho Hop dong tin dung sb 202427380544
ngay 22/01/2024 1a: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat doi
véi Thira dat s6 468 to ban d6 sb 78, dién tich 128m2, dia chi: X& An Ph,
huyén My Pirc, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chuing nhan QSDDP sb AN
977326 sb vao s6 cap gidy ching nhan QSDP H261 do Uy ban nhan dan huyén
My Purc cip ngay 11/12/2008 dung tén 6ng Tran Xuan Minh, ba Vii Thi Duyén.
Ngay 11/6/2015 Vian phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc
xac nhan ting cho 6ng Trin Vin Quyét theo hd so sd 94/TA-01. Ngay
23/3/2023 Van phong diang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Ngo Hung Son, ba Nguyén Thi Hai Yén theo hd
s0 s6 357BDL; Ngay 12/01/2024 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén My Ptic xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Poan Qudc P va ba Nguyén
Thi H theo ho so s6 240110-0043. Tai san nay da dugc thé chap cho Ngan hang
TMCP S tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 202427380544/HDTC
ngay 22/01/2024 da duogc cac bén ky cong ching tai Van phong cong chiung
Duong Kién. Dia chi: Tang 1, tda nha cau lac bo san golf Long Bién, khu trung
doan 918 sb cong chimg 201, quyén sé 01/21024TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/01/2024.

Trong qua trinh thuc hién hop déng 6ng Poan Quoc P va ba Nguyén Thi
H di tra no cho phia Ngan hang TMCP S sb tién 87.828.604 dong (Trong do:
Géc 1a 38.900.000 dong, i 1a 48.928.604 dong).

Tam tinh dén ngay 30/9/2024 6ng Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H con
no Ngan hang TMCP S 1.434.904.155 ddng, trong do:

Du no theo hop ddng tin dung sb 202427380544 ngay 22/01/2024: Ng
gbc: 1.361.100.000 dong; no 13i: 67.334.716 dong; 14 qua han: 5.14.901 dong.

Du n¢ khoan vay Gidy dé nghi kiém hop dong cép thé ci nhan ngay
22/01/2024 13 4.954.538 dong.

Truong hop 6ng Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H khong thuc hién duoc
nghia vu thanh toan khoan no trén thi dé nghi tuyén cho Ngan hang TMCP S c6
quyén yéu cau ké bién, phat mai: Tai san thé chip khoan vay néu trén 13: Toan
bd quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat dbi v6i Thia dat sb 468 to ban
d6 sb6 78, dién tich 128m2, dia chi: Xd An Phu, huyén My Pirc, Thanh phd Ha
Noi, theo Gidy ching nhan QSDD sd AN 977326 s6 vao sd cap gidy chung
nhan QSDD H261 do Uy ban nhan dan huyén My Buc cip ngay 11/12/2008.
Ngay 12/01/2024 Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Duc
xéac nhan chuyén nhugng cho ong Poan Quédc P va ba Nguyén Thi H theo hd so
50 240110-0043.



Phia bj don 6ng Poan Quéc P trinh bay:

- Ngay 22/01/2024 vo chong 6ng Poan Quéc P va ba Nguyén Thi H ky
Hop dong tin dung sd 202427380544 vay von tai Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh Pong Pa/PGD Thuong P vay sb tién: 1.400.000.000 dong (Mdt ty bon
tram triéu dong). Ngay 24/01/2024 6ng Phong, ba Hoa ky 02 gidy nhdn no,
theo cac gidy nhan no: S6 01 Ngan hang giai ngan sb tién vay 900.000.000
ddng; gidy nhan no s LD2402400034 Ngan hang giai ngin sb tién vay
500.000.000 ddng. Tong 1a: 1.400.000.0000d0ng (Mot ty bon tram triéu dong).

- Ngay 22/01/2024 6ng Poan Qubc P ¢6 ky véi Ngan hang TMCP S
Gidy d¢ nghi kiém hop dong cap thé c4 nhan véi s tién han muc 1a 10.000.000
dong (Muwoi triéu dong). Ngan hang da dong ¥ va giai ngan sb tién 10.000.000
d6ng gbc cho viéc mad thé Visa Classic.

Tai san thé chip dam bao cho khoan vay voi ngan hang 1a: Tai san thé
chap khoan vay néu trén 1a: Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat doi voi Thira dat s6 468 to ban d6 s6 78, dién tich 128m2, dia chi: Xa An
Phu, huyén My Pirc, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy ching nhan QSDD sé AN
977326 s6 vao sd cap gidy chimg nhan QSDD H261 do Uy ban nhan dan huyén
My Puic cip ngay 11/12/2008. Ngay 12/01/2024 Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi chi nhanh huyén My Puc xac nhan chuyén nhuong cho ong Poan Qudc P
va ba Nguyén Thi H theo hd so s6 240110-0043.

Tam tinh dén ngay 25/11/2024 vo chdng dng Phong, ba Hoa con no ngan
hang s6 tién 13: 1.417.141.375 dong (Mot 1y bon trdam mueoi bay triéu mét tram
bon muwoi mot nghin ba tram bdy muwoi ndm nghin dong) trong d6: No gdc:
1.361.100.000d6ng. No 13i trong han: 54.705.033 dong. No lii qua han:
1.336.342 dong. No thé tin dung: 4.947.448 dong.

Nay ngan hang khoi kién doi no thi 6ng Poan Qudc P s& ¢o trach nhiém
trd ng cho phia Ngan hang.

Trong truong hop vo chéng dng Phong khong tra dugc thi 6ng Phong
dong y dé cho phia Ngan hang phat mai tai san thé chap 1a Toan bo quyén st
dung dat va tai san gin lién trén dit d6i voi Thira dat s6 468 ban do sb 78, dién
tich 128m2, dia chi: Xa An Phi, huyén My Puc, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy
chtng nhian QSDD s AN 977326 sb vao sb cp gidy chimg nhan QSDP H261
do Uy ban nhan dan huyén My Dutc cip ngay 11/12/2008. Ngay 12/01/2024
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Dtc xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H theo ho so s6 240110-0043.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Vian Quyét trinh bay:
Pbi véi tai san 6ng Phong ba Hoa dang thé chap cho ngan hang 1a nha dét
thudc thira dat s6 468 to ban do s 78 dia chi: xa An Ph, huyén My Puc, Thanh
phd Ha Noi thi hién gia dinh 6ng, vo va cic con gdm: Ba Bui Linh Trang, anh
Tran Quyét Tién, anh Tran Tién Pat, chau Tran Anh Khoa, chdu Tran Hai
Ping dang & nho nha dat cua 6ng Phong, ba Hoa, gia dinh ong khong lién quan
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gi dén khoan vay néu trén. Trong trudng hop tai san trén bi thu hdi phat mai dé
tra no cho khoan vay cho Ngan hang. Quan diém ctia 6ng va gia dinh nhat tri tu
nguyén di roi khoi nha dat trén va khong c6 ¥ kién khiéu nai thac mac gi.

Tai phién toa:

Ngan hang TMCP S d& nghi Toa 4n giai quyét budc vo chong dng Poan
Quéc P, ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra no tinh dén ngay 21/4/2025:

Du no theo hop ddng tin dung sé 202427380544 ngay 21/01/2024: No
gbc: 1.361.100.000 ddng; no 1ai: 104.040.247 dong; 14i qua han: 5.287.708 dong.
Téng 1.470.427.955 dong.

Du n¢ khoan vay Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé ci nhan ngay
22/01/2024 13 4.697.113 dong.

Téng cong ca hai khoan vay 1a: 1.475.125.068 ddng (Mt ty bon tram bdy
muoi lam triéu mot tram hai muweoi lam nghin khéng tram sau tam dong).

Ké tir ngay 22/4/2025 vo chong ong Poan Qudc P, ba Nguyén Thi H con
phai tra cho Ngan hang TMCP S khoan 14i tinh trén du no gbc chua thanh toan
ctia hop ddng theo murc 14i sudt thoa thuan tai hop dong cho dén khi thanh toan
hét du ng gbc.

Truong hop vo chong ong Poan Quédc P, ba Nguyén Thi H khéng thuc
hién dugc nghia vu thanh toan khoan no trén thi dé nghi tuyén cho Ngan hang
TMCP S ¢ quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 1a: Toan bd quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat d6i v6i Thira dat s6 468 td ban d6 s6 78, dién tich
128m2, dia chi: Xa An Phé, huyén My Pirc, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan QSDD s AN 977326 sb vao sb cap gidy ching nhan QSDP H261
do Uy ban nhan dan huyén My Putc cap ngay 11/12/2008. Ngay 12/01/2024
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Ptc xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Poan Quédc P va ba Nguyén Thi H theo hd so sd 240110-0043.

Pai dién VKSND huyén My Dtc tham gia phién toa phat biéu vé viéc
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh
vé thi tuc t6 tung ctia Phap luat TTDS. Nguyén don di chip hanh day di nghia
vu to tung; bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh day
da nghia vu t6 tung.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX chép nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén
don, budc vo chong 6ng Poan Québc P, ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra no
cho Ngan hang TMCP S tinh dén ngay 21/4/2025:

Du no theo hop dong tin dung s6 202427380544 ngay 22/01/2024: Ng
gbc: 1.361.100.000 dong; no 1ai: 104.040.247 dong; 14i qua han: 5.287.708 dong.
Téng 1.470.427.955 dong.

Du ng khoan vay Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé ca nhan ngay
22/01/2024 4.697.113 dong.



Téng cong ca hai khoan vay 1a: 1.475.125.068 dong (Mt ty bon tram bdy
mueoi lam triéu mot tram hai mueoi lam nghin khong tram sau tam dong).

Ké tir ngay 22/4/2025 vo chong ong Poan Qudc P, b Nguyén Thi H con
phai tra cho Ngan hang TMCP S khoan 14i tinh trén du ng gbc chua thanh toan
ctia hop dong theo murc 13i suat thoa thuan tai hop déng cho dén khi thanh toan
hét du no gbe.

Truong hop vo chong dng Poan Quéc P, ba Nguyén Thi H khéng thuc
hién dugc nghia vu thanh toan khoan no trén thi dé nghi tuyén cho Ngan hang
TMCP S ¢ quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san la: Toan bd quyén sir dung
dat va tai san gin lién trén dat doi v6i Thira dat s6 468 td ban d6 s6 78, dién tich
128m2, dia chi: Xa An Pht, huyén My Pirc, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan QSDD s AN 977326 sb vao sé cip gidy ching nhan QSDD H261
do Uy ban nhan dan huyén My Dtc cip ngay 11/12/2008. Ngay 12/01/2024
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Dtc xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng Poan Québc P va ba Nguyén Thi H theo hd so sb 240110-0043.

V& an phi: Ong Poan Qudc P, ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo an phi
dan sy so tham. Hoan tra lai sb tién tam ung an phi cho Ngan hang TMCP S da
ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa. Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh.

Vé to tung:

Mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thu hai, phia bi don va nguoi
c6 quyén loi, ngia vu lién quan van ving mit tai phién toa. Theo quy dinh tai
Diéu 227 cta Bo luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Vé thim quyén:

Bi don 1a 6ng Poan Qudc P ¢6 ho khau thudng va tra tai: Thon Doi
Dung, xd An Phl, huyén My DPtc, Thanh phé Ha Noi; viéc Toa an nhan dan
huyén My Puc thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh diém a
khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

Vé quan hé phap luat:

Nguyén don yéu cau Toda an budc bj don thanh toan tién ng theo hop
dong tin dung. Quan hé phap luat trong vu an nay xac dinh 13 Tranh chap hop
déng tin dung, theo dinh tai khodn 3 Diéu 26 cia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an:

- Ngay 22/01/2024 Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Péng Pa/PGD
Thuong B cho vo chong ong Poan Quéc P, bad Nguyén Thi H vay
1.400.000.000 ddng (Mot ty bon tram triéu dong). Theo hop ddng tin dung va
gidy nhan no: Phuong thic va sé tién vay S dong ¥ cap tin dung cho Bén dugc
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cap tin dung theo phuong thirc timg 1an véi sb tién 1.400.000.000 dong; muc
dich vay: Hoan von mua/nhan chuyén nhuong bat dong san va vay tiéu dung;
141 suat: L&i suat ké tir ngdy nhan ng dau tién dén hét thang thir 24 13i suét cia
toan bo du ng vay 1a 9 %/nam. Tir thoi diém bat dau tir thang thir 25 dén hét
thang thr 36 ké tir ngdy giai ngan dau tién, 13i suat cta toan bd du no vay duoc
diéu chinh bang LSCS twong ung theo ky han vay dugc S niém yét tai
Www.S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién d6 2%/nim va dugc S quyét
dinh diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va phl hop voi quy dinh ciia Ngan hang
Nha nudc vé 1ai sudt cho vay. Tur thang thir 37 dén hét thang thar 180, 14i suat
ctia toan bo du no vay duoc diéu chinh bang LSCS tuong tmg theo ky han vay
duoc S niém yét tai www.S.com.vn thoi diém diéu chinh cong bién do
4.3%/nam. Va dugc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va phu
hop véi quy dinh ciia Ngan hang Nha nuéc vé 14i sudt cho vay Lai suat diéu
chinh trong timg thoi ky duoc hiéu 1 13i sudt diéu chinh (floating rate) nhung
dinh ky diéu chinh 1a khong bét budc; Dinh ky diéu chinh: 3 thang lan. Lai suat
qua han bang 150% lai suit trong han. Bén vay tra no gdc, no 1ai vao ngay 15
hang thang; hinh thirc giai ngan: Chuyén vao tai khoan, chi tai khoan Tran Vin
Quyét; s6 tai khoan: 8866881979 tai ngan hang Techcombank chi nhanh Ha
Noi. Sb tién giai ngan 1.400.000.000d6ng; phuong thic tra ng: No gdc duge
chia thanh nhiéu ky trd ng va duoc tra ng theo phu luc vé lich tra no dinh kém
theo hop dong hodc dinh kém gidy nhan no tuong tmg.

- Ngay 22/01/2024 Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Bdéng Pa/PGD
Thuong D cho 6ng Poan Quéc P ky vai Ngan hang TMCP S Gidy dé nghi kiém
hop dong cap thé ca nhan véi s tién han muc 14 10.000.000 dong (Muwoi triéu
dong).

Tai san dam cho khoan vay cho Hop dong tin dung sb 202427380544
ngay 22/01/2024 1a: Toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat dbi
voi Thira dat s6 468 to ban do s6 78, dién tich 128m2, dia chi: Xa An Phuy,
huyén My Dtrc, Thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan QSDP s6 AN
977326 s6 vao sd cap gidy chimg nhan QSDD H261 do Uy ban nhan dan huyén
My Puc cap ngay 11/12/2008 dimg tén 6ng Tran Xuan Minh, ba Vii Thi Duyén.
Ngay 11/6/2015 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc
xac nhan ting cho 6ng Tran Vin Quyét theo hd so sé 94/TA-01. Ngay
23/3/2023 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Ngo Hung Son, ba Nguyén Thi Hai Yén theo ho
s0 s6 357BDL; Ngay 12/01/2024 Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén My Dirc xac nhan chuyén nhugng cho ong Poan Québc P va ba Nguyén
Thi H theo hd so s6 240110-0043. Tai san nay dd duoc thé chap cho Ngan hang
TMCP S tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 202427380544/HDTC
ngay 22/01/2024 da duoc cac bén ky cong ching tai Van phong cong chung
Duong Kién. Pia chi: Tang 1, ta nha cau lac bd san golf Long Bién, khu trung
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doan 918 sb cong chimg 201, quyén sé 01/21024TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/01/2024.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung ong Poan Qudc P va ba Nguyén
Thi H d4 vi pham nghia vu trd no cho Ngan hang theo nhu Hop dong di thoa
thuan. Nay phia Ngan hang khoi kién budc ong Poan Qudc P va ba Nguyén Thi
H phai thue hién nghia vu tra no dbi v6i khoan vay tinh dén ngay 21/4/2025 cu
thé:

Du no theo hop dong tin dung s6 202427380544 ngay 22/01/2024: No
gbc: 1.361.100.000 ddng; no 13i: 104.040.247 dong; 14i qua han: 5.287.708 dong.
Tong 1.470.427.955 dong.

Du no khoan vay Gidy dé& nghi kiém hop dong cip thé ca nhan ngay
22/01/2024 4.697.113 dong.

Téng cong ca hai khoan vay 1a: 1.475.125.068 dong (Mt ty bon tram bdy
mueoi lam triéu mot tram hai mueoi lam nghin khong tram sau tam dong).

La c6 can ctt dung theo quy dinh tai Diéu 466, 468, 470 Bo luat Dan sy
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé thé chap tai san: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat dbi voi Thira dat s6 468 to ban d6 s6 78, dién tich 128m2, dia chi: Xa An
Phu, huyen My Du’c Thanh ph6 Ha Noi, theo Giay chung nhan QSDP s6 AN
977326 sb Vao s6 cap gidy ching nhan QSDP H261 do Uy ban nhan dan huyén
My Purc cip ngay 11/12/2008 dung tén 6ng Tran Xuan Minh, ba Vii Thi Duyén.
Ngay 11/6/2015 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc
x4c nhan ting cho 6ng Tran Vin Quyét theo ho so sé 94/TA-01. Ngay
23/3/2023 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Puc xac
nhan chuyén nhuong cho ong Ngo Hung Son, ba Nguyén Thi Hai Yén theo ho
s0 s6 357BDL; Ngay 12/01/2024 Vin phong diang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén My Ptic xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Poan Qudc P va ba Nguyén
Thi H theo ho so s6 240110-0043. Tai san nay dd duoc thé chap cho Ngan hang
TMCP S tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 202427380544/HDTC
ngay 22/01/2024 da duogc cac bén ky cong ching tai Van phong cong chung
Duong Kién. Dia chi: Tang 1, tda nha ciu lac bo san golf Long Bién, khu trung
doan 918 sd cong chimg 201, quyén sé 01/21024TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/01/2024. Do viéc thé chap tai san dé bao dam khoan tién vay gitta cac bén 1a
hoan toan ty nguyén, co su chu’ng kién ctia co quan Cong ching; khi lam tha
tuc thé chap tai san, cac bén déu thyc hién dung quy dmh cua phép luat. Vi vay
phia Ngan hang TMCP S dé nghi dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai, xir 1y tai san thé chap trong trudng hop 6ng Poan Quéc P va ba
Nguyén Thi H khong thanh toan tra dugc toan bo cac khodn ng néu trén 1a c6 co
s&, hoi déng xét XU chép nhan.

V& an phi: Ong Doan Quédc P va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd an
phi dan sy so tham.



Yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S dugc phéap luat bao vé, nén
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai s6 tién tam ung an phi cho
Ngan hang TMCP S da ndp.

Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can cu Diéu 280, 299, 307, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468 cia
B0 luat dan su nam 2015;

Can ¢t vao Piéu 91, 95, 98 Luat cac to chue tin dung ndm 2010;

Cian ¢t vao Diéu 27 va Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Cin ctr Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/NDP — CP ngay 22/02/2012 vé viée
sira d6i, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bdo dam;

Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu 4n phi, 1¢ phi Toa an, tam rng an
phi, tam Ung 1€ phi Toa an tuyén xtr:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S ddi véi 6ng
Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Poan Qubc P va ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang
TMCP S, tinh dén ngay 21/4/2025 cu thé:

Du no theo hgp dong tin dung s6 202427380544 ngay 22/01/2024: No
gbc: 1.361.100.000 ddng; no 1ai: 104.040.247 dong; 18i qua han: 5.287.708 dong.
Téng 1.470.427.955 dong.

Du n¢ khoan vay Gidy dé nghi kiém hop dong cip thé c4 nhan ngay
22/01/2024 12 4.697.113 dong.

Tong cong ca hai khoan vay 1a: 1.475.125.068 dong (Mét ty bén tram bay
mueoi lam triéu mot tram hai mueoi lam nghin khéng tram sau tam dong).

Ké tir ngay 22/4/2025, dng Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H con phai
chiu khoan tién 1ai trén du no gdc chua thanh toan theo murc 131 sudt ma cac bén
thoa thuan theo hop ddng tin dung sb theo hop dong tin dung s6 202427380544
ngay 22/01/2024 va Giay dé nghi kiém hop dong cép thé cd nhan ngay
22/01/2024 cho dén khi thanh toan xong hét toan bo khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Poan Québc P va ba Nguyén
Thi H khong tra duoc no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén dé nghi co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hoi
ng 1a: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat dbi voi Thia dat sb
468 to ban d6 s6 78 ,dién tich 128m2, dia chi: Xd An Pha, huyén My Puc,
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Thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan QSDD sb AN 977326 sb vao sb cap
gidy chimg nhan QSDP H261 do Uy ban nhan din huyén My Puc cap ngay
11/12/2008 dung tén ong Tran Xuan Minh, ba Vi Thi Duyén. Ngay 11/6/2015
Van phong dang ky dat dai Ha N01 chi nhanh huyén My Durc x4c nhéan tang cho
ong Tran Vin Quyét theo hd so s6 94/TA-01. Ngay 23/3/2023 Vian phong ding
ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Pirc xac nhan chuyén nhuong cho 6ng
Ngbé Hung Son, ba Nguyén Thi Hai Yén theo hd so sd 357BDL; Ngay
12/01/2024 Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén M§ Dt xac
nhan chuyén nhuong cho 6ng Poan Quédc P va ba Nguyén Thi H theo hd so sd
240110-0043. Tai san nay da duoc thé chap cho Ngan hang TMCP S tai Hop
d6ng thé chap quyén str dung dat s6 202427380544/HDTC ngay 22/01/2024 d3
dugc cac bén ky cong chung tai Van phong cong ching Duong Kién. Pia chi:
Tang 1, tdoa nha cau lac bo san golf Long Bién, khu trung doan 918 sb cong
chung 201, quyén s6 01/21024TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/01/2024.

Trong trudng hop s tién phat mai thu hoi tir tai san thé chap khong du dé
tra ng cho Ngan hang TMCP S thi 6ng Poan Quéc P va ba Nguyén Thi H van
phai c6 nghia vy thanh toan sb no gdc, ng 13i con lai cho Ngan hang TMCP S
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

2. Vé an phi: Ong Poan Qudc P va ba Nguyén Thi H phai chiu
56.253.752 dong (Nam muwoi sau triéu hai tram ndm ba nghin bdy tram nam hai
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S 26.416.000 dong (Hai muwoi sdu triéu
bon tram muoi sau nghin dong), theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0008220 ngay 28/10/2024 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén My Dic,
Thanh phd Ha Nbi.

An xtr cong khai so tham, nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit ¢ quyén khang cdo phan ban an lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phép luét;

Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b, Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sw; Thoi hiéu thi hanh 4n
dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén M¥ brc;
- Chi cuc THADS huyén My Duc;
- Duong su;
- Luu: HSVA, VT.
La Phi Hung
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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