TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUANG Poc lap- Tu do- Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 280/2023/DSST
Ngay 01 - 8 - 2023

V/v: Tranh chap

Hop ddng mua ban nha.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO HO CHIi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thily Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Thanh Vién

Ong Pham Nguyén Anh Tuin

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din quan G tham gia phién toa: Ba Lé
Duy Béo Chinh — Kiém sat vién.

Tur ngay 25 thang 7 nam 2023 dén ngay 01/8/2023 tai try s¢ Toa 4n nhan
dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so thAm cong khai vu én thu Iy
$0:168/2021/TLST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021, v€ vi¢c “Tranh chap hop
dong mua ban nha” theo Quyet dinh dwa vu én ra xét xu sO
204/2023/QbXXST-DS ngay 29/5/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so
224/2023/QDST-DS ngay 28/6/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 T T V, 6ng Nguyén H T; cing cu tra: S6 499/11
duong Q T, Phuong X, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén G N, ba Tran T H T1; cing cu tri: Tai sb 499/12

duong Q T, Phuong X, quén G, Thanh phé Hb Ch1 Minh (ba T1 c6 mat, 6ng
N c6 don dé nghi xét xtr vang mat)

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang X- chi nhanh T B; dja chi: S6 72 duong PN T, phuong V
T S, Quan B, Thanh phd Hd Chi Minh, ngudi dai dién theo uy quyén ngay
16/3/2022: Ong Truong M H (c6 don dé nghi vang mat).
2. Van Phong cong chimg Nguyén V NI; dia chi: ‘Sé 372 duong L V S,
Phuong H, quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don dé nghi vang mat).
NQI DUNG VU AN:
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Trong don khoi kién ngay 15/4/2021 nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2019, nguyén don va bi don thong nhat mua ban can nha sd
499/12 duong Q T, Phuong X, quan G véi gia 1a 6.400.000.000 dong (thoa
thuan miéng), ngay 22/9/2019 ba V va éng T dit coc sb tién 1a 200.000.000
ddng, ngay 22/10/2019 dit coc so tién 1a 200.00.000 dong, hai bén viét gidy
thoa thuan nhu sau: “Thang 4 /2020 giai quyét dat diém thu tuc mua ban,
thanh toan va bén ban s€ ban giao nha”.

Ngay 11/3/2021 ba V thoa thuan voi ba T1 dong ¥ giao s tién la
400.000.000 dong. Cham nhat 1a ngay 05/4/2021 thuc hién cong ching xong
hd so mua ban thi ba V giao cho ba T1 sé tién mat con lai 1a 500.000.000
dong Tuy nhién trong cung ngay 11/3/2021 6ng T chuyén khoan cho ba T1
s tién 13 300.000.000 dong. S tién con lai ong T, ba V sé& giao du khi ba T1
va 6ng N ban giao toan bd ho so nha (ban chinh) dé ba V va 6ng T hoan tat
thu tyc sang tén va dang ky trude ba thé chap tai san tai Ngén hang va giai
ngan cho ba T1, dng N sd tién 1 5.000.000.000 dong VA tra sd tién con lai 1a
700.000.000 ddng cho ba T1 va éng N.

Tt thoa thuan néu trén, ngay 23/3/2021, ba T1, 6ng N va vo chong ong
T thuc hién Hop dong mua ban nha nha & va chuyén nhuong quyén su dung
dat ¢ tai dia chi s6 499/12 dudong Q T, Phuong X, quan G, gia chuyén nhuong
1a 7.000.000.000 dong duogc cong chimg sé 001129 tai van phong céng ching
Nguyén V NI.

Cung ngay 23/3/2021 bén ban va bén mua cung véi Ngan hang X- chi
nhanh T B ky bién ban Thoa thuin ba bén ¢ ndi dung: “Can nha sd 499/12
duong Q T, Phuong X, quan G, bén mua sé& hoan tat thu tuc thé chép tai san
néu trén dé dam bao vay tai Ngan hang véi so tién 1a 7.000.000.000 dong”.
Muc dich ctia bén mua 1a bu ddp so tién cho bén ban 13 5.000.000.000 dong,
thoi han thyc hién Thoa thuan ba bén 1 12 90 ngay. Sau d6 vo chong 6ng T
théng nhat véi ba T1, Ong N Huy hop déng mua ban nha & co gia chuyen
nhuong 14 7.000.000.000 dong dé ky tiép Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong dat ¢ (101 v6i cin nha néu trén véi gia 1a 1.700.000.000 dong, dugc
cong ching s6 001143 ngay 23/3/2021 tai van phong cong ching Nguyen \Y
N1, muc dich ky két hop dong nay 1a bén mua giam tién dong thué cho nha
nuéc, gia mua ban chuyén nhuong that 1 6.400.000.000 dong.

Sau khi thyc hién Hop dong tai Vian phong cong chung, ba T1 va ong N
khéng ban giao ban chinh gidy t& cin nha néu trén, dé vo chong ba V thuc
hién cam két Thoa thuan ba bén véi Ngan hang. Do khong thuc hién ding
thoi han cam két Thoa thuan ba bén vai Ngan hang nén Ngan hang da cham
dut hd so vay ctia vo chong ng T. Ba T1,6ng N da loi dung long tin cua ba
V gian d01 khong ban nha ma str dung tlen coc vao myc dich riéng khong ban
giao gidy to nha. Trong qua trinh giai quyét vu an vo chong ba V dong y chim
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dut Hop d6ng mua ban nha &, chuyén quyen str dung dt & tai dia chi 56 499/12
duong Q T, Phuong X, quin G theo hd so cong chung s6 001 143 ngay
23/3/2021 tai van phong cong chung Nguyén V N1 va khong yéu cau Toa an
giai quyét thiét hai ctia hop dong.

Tai phién Toa vo chong ba V yéu cau bi don tiép tuc hop dong chuyén
nhuong mua ban nha &, chuyén quyén str dung dit & v6i gia thap hon gia thoa
thuan trude day 1a 6.400.000.000, néu ba T1, dng N khong thuc hién mua ban
thi boi thuong gap ddi sé tién nhan coc di nhan & 11.400.000.000 dong.

Bi don: Ba Tran T H T1 va éng Nguyén G N trinh bay:

Ngay 22/9/2019 ba T1, 6ng N c6 thoa thuan mua ban cin nha sb 499/12
duong Q T, Phuong X, quan G véi gia 13 6.400.000.000 dong véi vo chong
ba PO T T V va ong Nguyén H T. Ba T1 di nhan coc ngay 22/9/2019 la
200.000.000 dong, ngdy 22/10/2019 dat coc 6 tién 1a 200.000.000 dong, céc
bén thdéa thuan néu bén ban huy khong ban phai dén gip doi tién coc cho bén
mua va bén mua hity khdng mua xem nhu mat coc. Thang 4/2020 sau khi giai
quyét dit diém cac tha tuc mua ban va thanh toan, bén ban ban giao nha”.

Vi tinh lang nghia xém, vo chong ba V khong c6 tién mit tra cho bi don
nén bi don déng y nguyén don chuyén khoan sé tién thém la 400.000.000
déng nhung ngay 11/3/2021 bi don chi nhan dugc sb tién chuyén khoan 1a
300.000.000 dong. Sau d6 vo chong ba V dé nghi bi don ky hop déng mua
ban cin nha s6 499/12 dudng Q T, Phuong X, quan G véi gia chuyén nhuong
la 7.000.000.000 dong va duoc cong chimg so 001129 ngay 23/3/2021. Sau
d6 vo chong ba V yéu cau bi don thyuc hién ky Thoa thuan ba bén cung voi
Ngan hang X dé nguyén don vay s tién 1a 7.000.000.000 déng. Sau khi hoan
tat thu tuc mua ban nha thi Ngan hang s€ chuyén vao tai khoan ctia bi don 1a
5.000.000.000 dong Vi nguyén don muén thuc hién nghia vu ndp thué thap
hon gia thuc té mua ban nén dé nghi bi don huy hop déng mua ban nha dugc
cong chimg voi gia 7.000.000.000 dong va thyc hién hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong dét & tai dia chi s6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan
G v6i gia 1a 1.700.000.000 dong duoc cong chimg s 001143 ngay 23/3/2021.
Bi don nhiéu lan yéu ciu nguyén don phai thanh toan s tién mit 1a
700.000.000 dong s& giao toan bd ban chinh gidy t& nha nhung nguyén don
khéng thuc hién giao tién nhu da cam két nhiéu 1an tri hodn khat 1an kéo dai
thoi gian khong thuc hién tiép hop dong, gay kho khan va thiét hai cho bi don.
Vi vay bi don khong dong ¥ boi thuong gap doi so tién mua nha theo yéu cau
cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong tiép tuc mua nha nén bi
don c6 yéu cau phan té6 Hay bo hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén su dung dét & tai dia chi sb6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan G dugc
cong chimg s6 001143 ngay 23/3/2021 tai Vian phong cong ching Nguyén V
N1, d6ng ¥ hoan tra nguyén don s tién di nhan coc 1a 700.000.000 dong.
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Tai phién Toa, nguyén don yéu ciu bi don ban cin nha trén voi gia voi
gia thap hon gia thoéa thuan 1 6.400.000.000 ddng, bi don cho rang cin nha
trén thoa thuan mua ban tir nam 2019 nhung khong thanh, kéo dai dén nay vi
vay bi don yéu cau chdm dut mua ban va hay bo hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ néu trén theo quy dinh phap luat.

V¢ thiét hai bi don cho rﬁng chuin bi mua nha khac nén bi don mat tién
dit coc trong vu viéc khac nhung khong yéu cau Toa an giai quyét vé thiét
hai.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Pai dién Ngan hang X: Ong Truong M H trinh bay:

Can cu hop dong mua ban nha s6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh dugc cong chimg s6 001129, ngay 23/3/2021,
Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai Thuong Viét Nam- chi nhanh T B (goi
la Ngan hang), thoa thuan véi bén mua 1a (6ng T, ba V) cap tin dung cho vay
14 7.000.000.000 dong (bay ti dong).

Ngén hang ky két van ban Thoa thuan ba bén gdm: Bén ban bat dong san
la ba Tran T H T1, dng Nguyen G N, bén cho vay la Ngén hang, cung v61 bén
mua bat dong san la ba P6T TV, ong Nguyen H T, doi véi tai san 1a quyén
so hitu nha 6, quyén st dung dat ¢ tai dia chi s6 499/12 duong Q T, Phuong
X quan G c6 ndi dung nhu sau: B&n mua va Bén ban thyc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, bén mua hoan
tat thi tuc trude ba, sang tén theo quy dinh phap luft thi Ngan hang giai ngan
cho cho 6ng T, ba V sé tién vay 1a 5.000.000.000 dong, s6 tién nay dugce thuc
hién vao tai khoan bén ban m¢ tai Ngan hang va tam khoa toan bo s6 tién néu
trén. Ngan hang s& giai ngan khi 6ng T, ba V hoan tat thu tuc ding bo sang
tén doi véi tai san 1a nha s6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan G 14 tai san
thé chap tai Ngan hang, s6 tién 2.000.000.000 dong Ngan hang s& giai ngan
theo chi dinh cta 6ng T va ba V. Thoi han thuc hién hop dong thoa thuan ba
bén 12 90 ngay ké tir ngay ky thoa thuén.

Tuy nhién ngay 17/6/2021 Ngan hang nhan théng bao cta ba T1 vé viéc
6ng T, ba V khong thuc hién nghia vy thanh toan tién mua nha. Ngan hang dé
nghi cac bén thyc hién theo dung théa Thuan ba bén ky ngay 23/3/2021 nhung
qua thoi han 90 ngay, bén mua chua hoan tat thu tuc sang ten, chuyen nhuong
(d3ng bo) va dang ky thé chap tai san dam bao 13 nha, dat tai dja chi s6 499/12
duong Q T, Phuong X quan G, TPHCM tai Ngan hang. Vi vy Ngén hang da
giri théng béo sé 515/TB- TDN- KHBL vé viéc thu hoi, toan bd s6 tién, hoan
lai cho Ngan hang va chidm dut bién ban Thoa thudn ba bén ngay 22/6/2021.
Hién Ngan hang khong con bét cir nghia vu nao d6i voi bén mua va bén ban
va c6 don dé nghi tir chdi tham gia dbi chét, hoa giai, xét xtr dbi v4i vu viée
néu trén.



Dai dién vin phong cong chimg Nguyén V N1 trinh bay:

Ngay 23/3/2021 Van phong cong ching Nguyen V NI nhan dugc yéu
cau cong ching hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat o tai s6 499/12 duong Q T, Phuong M quén G, giira bén ban 12 6ng Nguyén
G N va ba Tran T H T1, bén mua la dng Nguyén HTvababd TTYV, gia
chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 dong dugc cong ching sb 001129 ngay
23/3/2021 va cing ngay 23/3/2023, bén mua va bén ban yéu cau Vin phong
cong ching hay bo hop dong duoc cong ching néu trén va dugc cong ching
huy bo s6 001135 ngay 23/3/2021.

Vién phong cong chimg Nguyen V NI, cong chimg hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat o0 nha s6 499/12 duong Q T,
Phuong M quan G, véi gia chuyén nhuong 13 1.700.000.000 dong, dugc cong
chtng s6 001143 ngay 23/3/2021. Cac bén, thuc hién néu dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cta Luat céng chimg ciing nhu tudn thu ddy du cac quy dinh
ctia phép luat c6 lién quan va tu chiu trach nhiém vé viéc thanh toan néu trén.
Vi vay Van phong cong ching Nguyen V N1 dé nghi Toa an nhan dan
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir vang mit trong qua trinh giai quyét
vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu y kién:
V& giai quyét va xét xir vu an: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu
quy dinh tai cac Diéu 175, 208, 220 va Diéu 233 cia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Vé thoi han chuan bi xét xi: Chua ding quy dinh tai Diéu 203 cia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Nguyén don, bi don va nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan thyc hién
dung tai cac Piéu 70, 71 va 72 cua Bo luat to tung dan sy 2015.

Vé noi dung: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc budc bi don hoan lai sb tién 1 700.000.000 dong.

Chép nhén don phan t6 ctia Bi don vé viéc Hily bé hop dong mua béan nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ tai s6 499/12 duong Q T, Phudng X,
quan G duoc cong chimg s6 001143 ngay 23/3/2021 tai Van phong cong chimg
Nguyén V N1.

Nguyén don va bi don khong yéu cau giai quyét hdu qua cia hop dong
cong ching s6 001143 ngay 23/3/2021 nén khong giai quyét.

Nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so, vu an dugc tham tra tai
phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Xét tur khi thu ly dén dua vu an ra xét xu, cac duong su thtra nhan co6 giao
dich ky két hop dong dit coc, mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & tai quan G nén day 1a vu viéc “Tranh chap vé giao dich dan su va
mua ban tai san”. Bi don ¢6 cu trd tai quan G. Can cr cac Piéu 26, Piéu 35,
Piéu 36 va Diéu 39 cua B luat TS tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:
Xét thay nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gom:

Pai dién Ngan hang X va dal dién Van phong cong ching Nguyen v
N1 c6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mit tai Toa; Bi don ong Nguyén G N
va c6 don dé nghi Toa an xét xir vang miat. Nén Hoi dong can ctr khoan 1 Piéu
228 ciia B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu theo quy
dinh phép luat.

[3] Xét yéu cau cta cac duong su:

[3.1] Can nha sb 499/12 duong Q T, Phuong X, quin G, nguyén don va bi
don thong nhét gia chuyén nhuong mua ban 1a 6.400.000.000 dong nén cac
ngay 22/9/2019, ngay 22/10/2019 nguyén don dit coc cho bi don sb tién 1a
400.000.000 ddng viét gidy tay thoa thuan nhu sau: Thang 02/2020 giai quyét
dit diém céc thu tuc mua ban va thanh toan sé tién con lai ngay sau khi ky
Hop dong mua ban, chuyén nhuong tai Vin phong cong chung va thang
4/2020 bén ban ban giao nha”. Tuy nhién cac bén khong thyuc hién dung thoa
thuan néu trén, kéo dai dén ngay 11/3/2021 nguyén don chuyén khoan s tién
1a 300.000.000 dong (dot chuyén khoan nay nguyén don co ky gidy xac nhan
giao bi don s6 tién mat con lai sau khi hop dong chuyén nhugng duoc ky tai
Vin phong cong chimg). Nén day 1a giao dich dan su duoc qui dinh tai Piéu
328 cta B4 luat dan su qui dinh: “La viéc mdt bén giao cho bén kia mdt khoan
tién hodc kim khi quy, da quy hodc mot vat co gia tri khac trong mot khoan
thoi han dam bao giao két hodc thyc hién hop dong”.

Bi don cho rang tinh lang nghia xom nén bi don déng y voi nguyén don,
ky hop ddng mua ban chuyén nhuong can nha s6 499/12 duong Q T, Phuong
X, quan G véi gia 1a 7.000.000.000 dong (bay ti déng), dé nguyén don c6 co
so thuc hién vay tai Ngan hang va bu dip thanh toan tién mua cin nha trén
cho bi don. Nén ngay 23/3/2021 Hop dong chuyén nhuong duge céng chimg
s6 001129 tai Van phong Cong chimg Nguyén V N 1. Sau d6 giita nguyén don,
bi don ky Théa thuén ba bén vé viéc “Thanh toan — quan 1y tai khoan va ban
giao gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién voi dat tai Ngan hang X- chi nhanh T B”, theo d6 Ngan hang s& 1a trung
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gian cap von cho nguyén don vay s6 tién 12 7.000.000.000 dong, muc dich
nguyén don bu dap sd tién mua nha 1a 5.000.000.000 dong va Ngan hang s&
tam khoa tai khoan cho dén khi nguyén don ban giao tai san dam bao thé chip
la quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai dia chi
s6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan G (ban chinh) va gidy to khac co lién
quan cho Ngan hang trong thoi han 1a 90 ngay.

Ngay sau khi ¢6 van ban Thoa thuan ba bén tai Ngan hang. Nguyén don,
bi don hity bo hop dong cong chimg s6 001129 ngay 23/3/2021 dé tiép tuc
thuc hién hgp déng mua ban can nha sé 499/12 duong Q T, Phuong X, quan
G v6i gia 1a 1.700.000.000 dong dugc cong ching sd 001143, ngay 21/3/2021
tai Vin phong cong chimg Nguyén V NI.

Xét thiy cac bén thoa thuan giao dich tir hop dong dat coc tir ngay
22/9/2019 dén ngay 23/3/2021 thuc hién Hop dong mua ban &, chuyén
nhuong dat & duoc cong chimg sé 001143 tai van phong cong chimg Nguyén
V N1 thé hién gia mua ban, chuyén nhugng d6i véi can nha trén 1a khdng phi
hop véi gia thuc té va tai Toa nguyén don, bi don thira nhan ky gia tri mua
ban thap hon so véi gia thuc té nham c6 loi cho ‘nguyén don giam tién nop
thué Nha nudc. Nén Hop_ d6ng mua ban ¢, chuyén nhuong dat & duoc Cong
chtng s6 001143 1a hop dong giao dich mua bén tai san duoc qui dinh tai Diéu
430 cua B luét dan sy “La sy thoa thuén gitra cac bén, theo d6 bén ban chuyén
quyen sO htru tai san cho bén mua va bén mua phai tra tlen cho bén ban”, tai
Piéu 2 ciia Hop dong cong ching s6 001143 qui dinh vé viéc thanh toan:
“Ngay sau khi cac bén ky két hop dong nay va cong ching thi bén mua la (ba
V va ong T) phai thanh toan hét so tién néu trén cho bén ban (ba T1 va éng
N)”. Can cur Diéu 440 cua Bo luat dan su qui dinh “Bén mua c6 nghia vu thanh
toan tién theo thoi han, dia diém va muc tién dugc quy dinh trong hop dong
hodc c6 thoa thuan”. Xét thdy sau khi ky hop dong duoc cong ching ngay
23/3/2021 nguyén don khong thién chi thanh toan tra tién cho bi don 12 vi
pham nghia vu thanh toan. Pong thoi tai thoi diém nguyén don va bi don ky
Thoa thuan ba bén, cin nha s6 499/12 dudng Q T, Phuong X, quan G thudc
quyén sé hitu, str dung cta bi don nén Ngéan hang thyc hién Thoa thuan ba
bén c6 ndi dung “Trong thoi han 90 ngay nguyén don ban giao toan bo gidy
td ban chinh cin nha néu trén 1a tai san dam bao thé chip tai Ngan hang thi
Ngén hang s& giai ngan s tién 5.000.000.000 dong vao tai san cua bi don”.
Xét thy tir ngay 23/3/2021 dén ngay 22/6/2021 nguyén don khdng thanh toan
tra tién mua nha cho bi don bi don theo thoa thuan mua ban vi vady Ngan hang
cham dut bién ban Thoa thuan va trich s tién tam khoa néu trén hoan lai Ngan
hang, vi vay khong c6 co s cho rang nguyén don da giao bi don sb tién mua
nha 1a 5.000.000.000 dong. Tir nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr xét thay
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & duoc cong
chung s6 001143 ngay 23/3/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyén V N1
khong 1am phat sinh hiéu luc nén nguyén don yéu cau bi don bdi thuong gap
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d6i s6 tién coc da giao 1a 11.400.000.000 dong (mudi mot ti, bon tram triéu
dong) la khong c6 co s0, tuy nhién bi don ty nguyén hoan lai cho nguyén don
s6 tién nhan coc 1a 700.000.000 dong 1a ¢6 loi cho nguyén don va dugc qui
dinh tai Diéu 427 ctia bo luat dan sy “...Cac bén hoan tré lai cho nhau nhiing
gi da nhan” nén Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén
don.

Tai phién Toa nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong mua ban nha & va dit & tai dia chi s6 499/12 duong Q T,
Phuong X, quan G dugc cong chimg sd 001143 ngay 23/3/2021 véi gia thap
hon gia thoa thuan 1a 6.4000.000.000 dong 1a khong ding qui dinh dong thoi
bi don khong dong y chuyen nhuong theo yéu cau cta nguyén don nén khong
c6 co s xem xét giai quyét. Nguyén don khong yéu cau xem xét vé boi thudng
thiét hai ctia hop dong nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2] Xét don phan t ctia bi don vé viéc yéu cau huy bo Hop d6ng mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & tai s6 499/12 duong Q T,
Phuong X, quén G.

Xét thay can nha s6 499/12 dudong Q T, Phuong X, quan G 14 tai san cta
bi don. Bi don c6 phan 13i tao diéu kién cho nguyén don kéo dai thoi gian va
thue hién nhiéu giao dich chuyén nhugng ciing mot tai san v4i nhiéu gia khac
nhau trong cting ngay 23/3/2021 dan dén viéc Thoa thuan ba bén ky két tai
Ngan hang ngay 23/3/2021 khong c6 kha nang thyc hién. Vi vay Ngan hang
da cham dat Thoa thuan ba bén vao ngay 22/6/2021, do d6 Hop dong mua ban
nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat & dugc cong ching s 001143
ngay 23/3/2021 tai Van phong cong chimg Nguyén V N1, khong lam phat
sinh hiéu luc ctia hgp dong. Nén Hoi dong xét xir can cir cac Diéu 420, Diéu
425 cua B4 luat dan su quy dinh: “Truong hop bén c6 nghia vu khong thé thuc
hién dugc mot phan hoic toan bd nghia vu cia minh lam cho myc dich cua
bén ¢ quyen khong thé dat duoc thi bén c6 quyén c6 thé hay bo hop dong va
yéu cau bdi thuong thiét hai”, nén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén st dung dat ¢ tai s6 499/ 12 duong Q T, Phuong X, quan G dugc cong
chung s6 01143 ngay 23/3/2021 tai Vin phong cong chimg Nguyen V NI
dugc Huy bo 13 c6 co sd chap nhan. Bi don khong yéu cau giai quyét vé 15i
thiét hai ctia hop dong nén Hoi dong khong xem xét.

[4] V& an phi, 1& phi dan su so thim: Cian cir Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH ngay 01/01/2017; dwong su phai chiu an phi dan sy so tham ddi
véi yeu cau cua duong su khong dugc Toa an chap nhan.

Vi cac lé tren.

QUYET PINH



Ciin cir cac khoan 3 Dicu 26, diém a, khoan 1 Biéu 35, Biéu 36, diem ¢, khoan
1, bieu 39, bicu 178, khoan 2 Bi¢u 227, bi¢u 273 B luat T6 tung dan sy nam
2015;

Cian clr cac Diéu 427, Biéu 430, Piéu 440 va Piéu 420, Piéu 425, biéu
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an;

Tuyén Xui:
1. Chap nhan médt phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

Khong chap nhén yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban ban nha
& va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6 499/12 duong Q T,
Phuong X, quan G dugc cong chimg s6 001143 ngay 23/3/2021 tai Vin phong
cong chimg Nguyén V N1.

Budc bi don phai ¢ nghia vu hoan trd cho nguyén don so tién la
700.000.000 dong thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Chép nhan don phan té Bi don.

Huy bo Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat 0
tai dia chi s6 499/12 duong Q T, Phuong X, quan G dugc cong chung so
001143 ngay 23/3/2021 tai Van phong cong chimg Nguyén V N1,

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.
3.Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham 1a 118.700.000 dong va
300.000 dong nhung duoc can trir vao tam tng an phi dan su nguyén don da
tam nop sb tién 1a 59.700.000 dong theo bién lai thu sd 0028402 ngay
29/4/2021 va bién lai thu s6 0011601 ngay 19/5/2023. Nguyén don phai nop
bd sung sd tién an phi dan sy 1a 59.300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan G Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 13 32.000.000 dong, nhung dugc
can trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu
s6 0049249 ngay 03/10/2022. Bi don phai ndp bd sung sb tién an phi dan sy
14 31.700.000ddng, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh ph H6 Chi
Minh.

_Trudng hop bén ¢ nghia vu chm tra tién thi bén dugc thi hanh an c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4 an dan sy co tham quyen yéu cau bén bén
phai thi hanh, phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bd tuong ting voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan theo I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.



Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham, duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién
tda co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- VKSND Q.GV;

- THA DS QGV;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

Lé Thi Thuy Trang
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