TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO V Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH P

Ban 4n s6: 51/2023/DS-ST
Ngay 27 thang 11 ndm 2023
“V/v: Tranh chdp Hop dong thué tdi san”.

’ ‘NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO V, TINH P

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

+ Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Lé Anh Tuéan

+ Cdc Héi tham nhdn dan: Ba DS Thi Van Anh va 6ng Vi Hung Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Hoang Ha, Can bo, Toa an nhan dan thanh
pho V, tinh P.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan thanh phé V, tinh P, tham gia phién
toa: Ba Quach Thi Nhu Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/11/2023, tai try s6 Toa an nhan déan thanh phé V, tinh P, xét
XU cong khai so tham vu an déan sy thu 1y s6: 89/2023/TLST-DS ngay 10/5/2023;
vé viéc: “Tranh chap Hop dong thué nha”; Theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir so:
106/2023/QDXX-DS ngay 04/9/2023 va cic Quyét dinh hodn phién toa ngiy
29/9/2023, ngay 27/10/2023, gitra:

1. Nguyén don: - Anh Nguyén Khic L, sinh nim 1975;
- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1977,
Noi BPKHKTT: Khu 8, phudong Van Phu, TP.V, tinh P;
Chd & hién nay: Khu 3, phudng Van Phu, TP.V, tinh P.
(Anh L va chi L 1a vo chdng; Chi L uy quyén cho anh L, theo van ban uy
quyén ngay 04/10/2023).

2. Bi don: Anh Vuong DPirec H, sinh nam 1979;

Noi PKHKTT: xa Hoang Cuong, huyén Thanh Ba, tinh P;

Chd & hién nay: Xom Cau Vuot, khu 4B, xd Thuy Van, Nguyén Vin Thach,
tinh P.

3. Ngwoi c6 quvén loi va nghia vu lién quan: UBND xa TV, TP.V, tinh P; Dia
chi: xa Thuy Van, TP.V, tinh P;

- Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian Th, sinh nam: 1987; chirc vu:
Cong chuc Dia chinh, xay dung xa Thuy Van, TP.V, tinh P; (Theo van ban uy
quyén ngdy 18/9/2023).

(Anh L ¢6 mat; Anh H, éng Th ving mdt).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don la anh Nguyén
Khic L trinh bay nhw sau:

Anh Nguyén Khic L va chi Nguyén Thi L 1a vo chc‘)ng Ngay 23/8/2003 vo
chong anh L, chi L mua ctia 6ng Ta Anh Tuin 01 thira dat c6 dién tich khoang gan
350m’, & tai khu 4B, x6m Noi, Cau Vuot, xa Thuy Van, TP.V, tinh P. Ngudn gbc
dat d0 ong Tuén khai hoang tir trudc ndm 1990. Thira dat nay chua duge Nha nude
cap gidy chung nhan.

Ngay 12/12/2020, anh Nguyén Khic L va anh Vuong Ptc H ky két voi
nhau hop dong thué nha. Noi dung hop dong thé hién: Anh L cho anh H thué tai
san 1a 02 gian xdy 1 tang, (01 gian mai Ton lanh va 01 gian mai Pro), trén dién tich
dat khoang 180m’, & tai doi 4, xom Noi, xa Thuy Van, thanh phé V, tinh P; Muc
dich dé anh H kinh doanh ban hang an; thoi han thué lau dai; gia 2.500.000 dong/1
thang, ké tir khi ky hop dong, tra trudc 03 thang mot 1an va tra vao ngiy 12 thang
dau. Trong qua trinh thué nha anh H khong dugc ty ¥ pha d& hodc xdy méi, anh H
phai co6 trach nhi€ém thanh toan ding han, néu anh H khong thuc hién ding theo
hop ddng thi anh L ¢6 quyén cham dut hop ddng, thu hoi lai tai san. Trong thoi
gian thué néu nha nuéc c6 du an 14y dén tai san thi anh H phai tra lai cho anh L dé
anh L ban giao tai san cho nha nuéc. Sau khi ky két xong, anh H str dung dung
muc dich nhu cam két, nhung anh H khong thuc hién nghia vu la tra tién thué nha
cho anh L, anh H d3 tra duoc sb tién thué nha 1a: 15.000.000 dé)ng. Sau nhiéu lan
anh L doi tién, thi dén ngay 02/12/2022, anh H viét gidy xin khat ng va xac dinh
con ng anh L s tién thué nha la: 53.400.000 déng, anh H hen dén ngay 12/12/2022
s& tra du so tién cho anh L. Nhung sau d6 anh H khong thuc hién ding nhu cam
két, mic du anh L da doi nhiéu 1an nhung anh H ¢6 tinh trén tranh va gy kho khin
cho anh L. Nay anh L khéi kién dé nghi Toa 4n yéu cau anh H phai tra s6 tién thué
nha tinh dén thang 11/2023 s tién 1a: 72.500.000 dong (lam tron); dong thoi, yéu
ciu anh H phai tra lai tai san l1a nha cho anh L. B&i vi, anh H khong thyc hién ding
cam két, vi pham nodi dung hop dong di ky két. Ngoai ra, anh L con yéu cau anh H
phai ¢ trach nhiém tu thdo d& 01 gian nha dién tich khoang 33,1m* mai lop t6
thuong trén hé sa gd thép, do anh H tu x4y trén dién tich dat cia gia dinh anh H, vi
anh H x4y dung trai phép, vi pham vao ndi dung cua hop ddng da ky két giira anh
L va anh H ngay 12/12/2020.

* Bi don:

Phia bi don 13 anh Vuong Ptrc H di dugc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu lan
nhung vang mat khong c6 1y do chinh dang, nén khong c6 16i khai, quan diém cia
anh Vuong Duc H.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin Th la dai dién theo uy quyen cho UBND xa TV, thanh ph
V, tinh P trinh bay: Nguén goc thira dat tranh chép gitra anh Nguyen Khic L va anh
Vuong Dic H ¢ d6i 4, xom Noi, cau Vuot, xa Thuy Van, thanh phd V 1a do nguoi
dan khai hoang, canh tac, st dung. Theo ban dd nam 1996 thira dat nay thudc dat
rimg, nhung hién nay thudc dat cho thué nha ¢ két hop kinh doanh, san xuat. Thira
d4t nay chua duoc Nha cude cap gidy ching nhin va Nha nude khong thu thué sir
dung dat hang nim. Theo Théng bao sd: 1659 ngay 16/9/2021, cia UBND thanh
phd V, tinh P thi cha sir dung dat nay hién nay 13 anh Nguyén Khéc L. Theo quy



hoach ctia Nha nudc thi thira dt ndy nam trong quy hoach du an khu db thi sinh thai
va thé thao Viét Tri, ho anh L d3 duoc kiém ké tai san dé hd tro, bdi thuong. Nhung
hién nay du &4n nay khong dugc thuc hi¢n nén chu str dung dét van duoc quyén khai
thac, str dung binh thuong.

Vi ly do cong viéc, 6ng Thac xin dugce vang mit trong qué trinh Toa an giai
quyet vu an va xin vang mat tai phién toa xét xir vu an.

* Ong Ta Anh Tuén, c6 dia chi tai khu 3, Pha Thinh, xa Thuy Van, thanh phé
V, 1a nguoi ban thira dat cho gia dinh anh L trinh bay nhu sau: Ong Ta Anh Tuén va
anh Nguyén Khic L c6 mdi quan hé anh em, anh L goi 6ng Tuéan 1a chi. Vao
khoang nam 1990 (Thoi gian cu thé khong nhd) ong Tuan di khai hoang dugc thia
dat trudc kia goi 1a ddi cay Gang giap dat ctia phuong Van Phi, nay thudc xom
Noi, xa Thuy Van, thanh phé V, tinh P dé canh tac. Tai thoi diém d6 day 1a khu dat
hoang vang, khong ai tréng coi, quan ly, st dung va dugc nguoi dan tu dén khai
hoang, canh tac. Trong qua trinh canh tac trong San 6ng Tuan di khai hoang thira
dugc dat nay co dién tich vao khoang 350m’, nhung sau d6 viéc canh tac khong dat
nang suit nén vao ngiy 23/8/2003, 6ng Tuén d3 cho anh Nguyén Khic L toan b
thira dat nay dé anh L tiép tuc canh tac, vi 12 anh em trong gia dinh nén ong Tuén
khong yéu cau anh L phai thanh toan gia tri dat sau d6 6ng Tuén co6 viét gidy cho
anh L thira dat nay. Vi 1a dat chua duogc cdp gidy ching nhan va do ngudi dan tu
khai hoang ma c6 nén khi tang cho khong lam thu tuc gi cong ching, ching thuc
gi. Trong qua trinh ong Tuan canh tac ong Tuan khong phai dong tién s dung dat
d6i v6i nha nude, vi UBND xa TV khong yéu céu ong Tuén phai dong tién sir
dung dat. Nay 6ng Tuén x4c nhan 13 ong Tuan da tu nguyén cho anh L toan b
thira dat nay dé anh L sir dung, canh tac, ong khong cé ¥ kién gi.

« Kiém sdt vién phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyet vu dn:

- Vi€c tuan theo phap luét cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong
qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa di thyc hién dang theo quy dinh ctua Bo
luat TH tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cia cac duong su; nguyén don,
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
luat Té tung dan su; con bj don khéng thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T
tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Can ctr vao: Diéu 116, 117, 119, 472, 473, 474, 479,
480, 481, 482, 357, 468 clia Bo luat Dan su; Khoan 2, 3 Diéu 26; Diém a khoan 1
Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39; Khoan 1 Piéu 147; Piém b khoan 2 Diéu 227;
Khoan 3 Diéu 228; Diéu 157; Piéu 158; Diéu 164 Diéu 165; ciia Bo luat T tung
dan sy; Khoan 1, 2 DBiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xtr: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Budc anh Vuong Dtc H phai tra lai cho vo chong anh Nguyén Khic L, chi
Nguyén Thi L tai san 1a nha & 02 gian xay 1 tang, (01 gian mai Tén lanh va 01 gian
mai Pro), trén dién tich dat khoang 180m?, & tai Doi 4, xom Noi, xa Thuy Van,
thanh phd V, tinh P.

- Budc Vuong Dtic H phai ¢6 trach nhiém thao dd 01 gian nha kho, di¢n tich
33,1m’; mai lop ton thuong trén hé sa g6 thép, dé tra lai hién trang déat cho vo
chong anh Nguyén Khic L, chi Nguyén Thi L.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- Budc Vuong Dirc H phai thanh toan cho vo chéng anh Nguyén Khic L, chi
Nguyén Thi L tién thué nha tinh dén 27/11/2023 (1am tron 1a 35 thang) sb tién 1a:
72.500.000 dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luat anh H khong tra ma anh L c6 don dé nghi
thi hanh an thi anh H phai chiu lai suét ddi véi sd tién cham tra theo quy dinh tai
Diéu 375, 468 cua Bo luat Dan su.

* V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat va tham quyen giai quyet Can ct vao don khai kién
cua nguyén don thi day la vu &n tranh chap Hop d6ng thué tai san va kién doi tai
san; Nguyén don, bi don déu c6 ho khéau tai thanh phd V, tinh P. Can cir vao
Khoan 2, 3 Piéu 26; Blem a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH
tung dan su; ThAm quyén giai quyét vu an thuc)c Tda an nhan dan thanh phd V,
tinh P.

- Vé su Véng mat cua bi don 1a anh Vuong Puc H; xét théy, anh H da duoc
Tda an triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung tai phién toa van vang mat khong cé 1y do
chinh dang va ciing khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa; Can ct Diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan su; Toa an tién
hanh xét xir vang mat anh H 1 phu hop.

- Vé su vang mat cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Th 14 dai
di¢n theo iy quyén cho UBND xa TV, thanh phé V vang mit tai phién toa va co
don xin xét xir vang mat; Can cir vao khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
su; Toa an tién hanh xét xir vu an 1 phu hop.

- Pay 13 vu 4n ma Vién kiém sat nhan dan thanh phd V, tinh P tham gia phién
toa, theo quy dinh tai Diéu 21 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé noi dung: Can ctr vao céc tai liéu ¢6 luu trong ho so vu an, 101 trinh
bay cta cac bén duwong su va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX
xac dinh nhu sau:

Xét, hop dong ky két giita anh Nguyén Khic L va anh Vuong Puc H ngay
12/12/2020 1a giao dich dan sy, cu thé 1a Hop ddng thué tai san theo quy dinh tai
Diéu 472 cua Bo luat Dan su nam 2015. Nhu véy, ké tir khi cac bén ky két xong
hop d6ng lam phat sinh quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap lut.
Vé phla anh L 1a nguoi cho thué da thuc hién xong quyen va nghia vy cila minh la
d3 giao toan bo tai san cho anh H thué va da doi tién cho thué con no dbi véi anh
H. Con d6i v6i anh H thi trong thoi gian sir dung tai san thué cua anh L, anh H
khong thyc hién ding nghia vu ctia minh 1a tra du tién thué nha cho anh L, anh H
moi tra duge sd tién 13: 15.000.000 ddng. Sau nhiéu 1an anh L doi tién, thi dén
ngay 02/12/2022, anh H viét gidy xin khat no va x4c dinh con no anh L s tién thué
nha 1a: 53.400.000 dong, anh H hen dén ngay 12/12/2022 s& tra du s tién cho anh
L. Nhung sau d6 anh H khong thyuc hién dung nhu cam két, vi pham nghia vu cta



minh. Nhu vay, anh H khong thuc hién dung nghia vu ctia minh, do vay viéc anh L
khai kién dé nghi Toa an yéu cau anh H phai tra sb tién thué nha tinh dén hét thang
11/2023 sb tién 1a: 72.500.000 déng va yéu cau anh H phai tra lai tai san vi anh H
vi pham nghia vu trong hop dong thué tai san 1a hoan toan ¢ can c. Do vdy, can
chip nhan don khdi kién cua nguyén don va budc anh H phai tra cho anh L tién
thué nha con thiéu tinh dén thang 11/2023, 13 35 thang véi sd tién 1a 72.500.000
d6ng va can yéu cau anh H phai tra lai tai san thué cho Lap 1a phu hop vé6i khoan 4
Dicu 482 clia B luat Dén su.

- Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/8/2023, ngoai tai san 13
nha ma anh L cho anh H thué thi trén dat con co tai san 1a 01 gian nha kho, dién
tich 33,1m’; mai lop ton thuong trén hé sa ) thep. Tuy anh H khong c6 mat tai toa
an, nhu’ng tal budi xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/8/2023, anh H c6 tham gia
va anh H cling xac dinh gian nha kho nay 1a do anh ty xay du’ng thém vao nam
2021. Phia anh L cho rang trude khi xay anh H khong théng bao gi cho anh L biét,
nhu vay anh H vi pham cam két theo ndi dung hop dong di ky két. Nay anh L yéu
ciu anh H phai c6 trach nhiém tu thao d& dé tra lai hién trang dat 1a ¢6 cin ci va
pht hop véi Diéu 480 ctia Bo luat Dan su.

[3]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham va an phi theo gia ngach. Nguyén don duoc
tra lai so tién tam ng an phi da nop, 1a phu hop.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung. hét 7.200.000 dong. Anh L dé nghi
giai quyét theo quy dinh phép luat. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan
toan bd nén bi don phai chiu toan bd chi phi td tung, nhung do anh L da ndp tam
tmg chi phi t6 tung nén can budc anh H phai hoan tra lai cho anh L sb tién
7.200.000 dong, 14 phu hop.

Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 14 c6 cin cit can chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao:

- Cac Diéu 116, 117, 119, 472, 473, 474, 479, 480, 481, 482, 357, 468 cua
B0 luat Dan su 2015;

- Khoan 2, 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228; Diéu 157; Diéu
158; biéu 164 biéu 165; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo lut T tung dan su;

- Khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, cta
Uy ban Thudng vu Qudc Hoi, quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

[2]. Xir: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Budc anh Vuong Puc H phai tra lai cho vo chong anh Nguyén Khiac L, chi
Nguyén Thi L tai san 1a nha & 02 gian xay 1 tang, (01 gian mai Tén lanh va 01 gian
mai Pro), trén dién tich dat khoang 180m?, & tai Doi 4, xom Noi, xa Thuy Van,
thanh phd V, tinh P.

- Budc Vuong Duc H phai ¢6 trach nhiém thao d& 01 gian nha kho, dién tich
33,1m?; mai lop ton thuong trén hé sa g6 thép, dé tra lai hién trang dat cho vo
chong anh Nguyén Khic L, chi Nguyén Thj L.
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(Theo so do hién trang do Cong ty TNHH Khao sat TVT tinh P ldp ngay
17/8/2023 kem theo).

- Budc Vuong Birc H phai thanh toan cho v chong anh Nguyén Khic L, chi
Nguyén Thi L tién thué nha tinh dén 27/11/2023 (lam tron 1a 35 thang) so tién la:
72.500.000 dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat anh Vuong PBuc H khong trd ma anh
Nguyén Khic L c6 don dé nghi thi hanh 4n thi anh H phai chju 1i suit d6i vé6i sb
tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan su.

[3]. V& an phi:

- Budc anh Vuong Pac H phéi chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong),
tién an phi dan sy so tham.

- Budc anh Vuong DBuc H phai chiu 3.625.000 ddng (Ba triéu sdu tram hai
muoi ldm nghin déng), tién an phi dan sy S0 tham c6 gid ngach.

- Tra lai cho anh Nguyen Khéc L s6 tién da nop tam umg an phi la: 300.000
ddng (Ba trdm nghin dong), theo Bién lai thu tién s6 0000287 ngay 08/5/2023, tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph V, tinh P.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi t§ tung hét 7.200.000 dong. Bugc anh Vuong
burc H phai hoan tra lai cho anh Nguyén Khac L s6 tién 7.200.000 dong (Bay tricu
hai tram nghin dong), tién chi phi t0 tung.

[5]. Puong sy c6 mat co quyép khang cao trong han 15 ngay ké tor ngay
tuyén an; duong sy vang mat co quyén khang cao trong han 15 ngay k& tir ngay
nhan dugc ban an (hodc ban 4n nay dugc niém yét theo quy dinh cia phap luat).

[6]. “Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi cdac diéu 6,7, 7a va 9 ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su”.

Noi nhan T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP, tinh P; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.V;

- Cac duong su;
-Luu HA, AV.

Lé Anh Tuén
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