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Ban 4n s6: 86/2017/DS-PT
Ngay 11 thang 8 nam 2017

“V/v Tranh chap giao dich chuyen
nhwong va chuyén doi quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Thién

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Ong Nguyén Van Tri

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thay, Can bo Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Pham
Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/8/2017 va ngay 11/8/2017 (tuyén an ngay 11/8/2017)
tai try so Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau, xét xtr phic tham cong khai
vu 4n déan sy thy 1y s6 50/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 03 nam 2017 v€ viéc
“Tranh chép giao dich chuyén nhuong va chuyén d6i quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 03 thang 02 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo,
khang nghi. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 75/2017/QD-PT
ngay 26/05/2017; Thong bao vé viéc thay dbi thoi gian xét xir phién toa phiic
tham s6 116/TB-TA ngay 13/6/2017; Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6
tung s6 34/2017/QD-TDTT ngay 29/6/2017; Quyét dinh hodn phién toa dan su
phuc tham s6 71/2017/QD-PT ngay 05/7/2017; Quyét dinh thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung s6 40/2017/QD-TDTT ngay 26/7/2017 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 91/2017QP-PT ngay 27/7/2017, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Do Thi H, sinh nam 1966 va ong Nguyén Vin K, sinh
nam 1959 (ba H c6 mat, 6ng K vang mat).
Dia chi: To A, 4p B, x4 C, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dgi dién theo quy quyen ctia 6ng K va ba H: Ong Lé Hoang M,
sinh nam 1970, theo Gidy ty quyén ngdy 12/07/2016 va Hop dong uy quyén
ngay 21/12/2016 (6ng Minh c6 mat).

2. Bi don: Ong Vil Van T, sinh nim 1968 (6ng T c6 mit).



Pia chi: dudng 30/4, phuong D, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Dinh Thity V, sinh nam 1969 (ba V ¢6 mét).

bia chi: duong 30/4, phuong D, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2/ Ba Pham Thi :F, siqh nam 1969 va 6ng Pham Van H, sinh nam 1963.
Cung dia chi: T6 A, ap T, XQ Chéu Pha, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau (6ng H vang mat, ba T vang mat va c6 don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi lfién ngay O2/01~/2013 va cac lan lam viéc tai Toa ép,
nguyén don 6ng Nguyen Van K, ba Do Thi H va nguoi dai dién theo ty quyén
cta ong Khanh, ba Huong la 6ng L& Hoang M trinh bay:

Vao nam 2000, sau khi thuyét phuc vo chong ba H, 6ng K khong duoc thi
ong Vii Van T ¢6 hanh vi de doa rang: 6ng T da mua hét dat xung quanh giap
ranh véi dat vo chéng ba H, néu vo chéng ba H khong ban dét cho ong T thi s€
khong c6 duong di vao. Do lo s¢ khong co 16i di vao dat nén vo chbng ba H da
dong y chuyen d6i, chuyén nhuong cho ong T dién tich dat 18.000 m (trong do
¢ 13.588 m* dat da duogc cép gidy chimg nhin quyeén st dung dat so M 095079
ngay 06/7/1998 dimg tén ong K, dién tich con lai chua dugc cap gidy to) voi gia
35.000.000 dong; dong thoi 6ng T ddi lai cho vo chong ba H dién tich dat 1.000
m? 1am nha & (dién tich dat nay la cua ong T mua cua ba Pham Thi T, 6ng Pham
Vian H). Toan bo dién tich dat chuyén nhuong va chuyén ddi toa lac tai xa C,
huyén Tan Thanh.

Thu’c hién thoa thuan trén, s tién chuyén nhuong sau khi khéu trir vao
1.000 m* dat chuyén doi, vo ch(‘)ng ba H da nhén tién thanh toan dat tir ong T 1a
30.000.000 dong Va da giao dat chuyen nhuong cho 6ng T va cling da dugc ong
T ban giao 1.000 m? tur viée chuyen d6i. Vo chong ba H cling dé giao cho ong T
gidy chting nhan quyén st dung dat dung tén ong K dé ong T c6 trach nhiém
lam thu tyc sang tén. T nam 2000, vo chong ba H di 1am nha cap 4 trén dat
chuyén doi dé ¢ cho dén nay.

TAt ca cac thoa thuan trén khong dugc 1ap thanh van ban, khong c6 nguoi
lam ching.

Niam 2009, Nha nude thu hoi 1.051,3 m? trong téng dién tich dat ma vo
chdng ba H chuyén nhuong cho 6ng T, boi thudng sb tién 43.839.210 dong. Ong
K 1a ngudi nhan sé tién ndy va ciing di ban giao lai cho ong T.

Vi dién tich dat ma vo chong ba H nhan chuyen ddi chua duoc cap glay
chung nhan, nén vo chong ba H di nhiéu 1an yéu cau 6ng T lam thu tuc gidy to
sang tén thua dat, nhung 6ng T khong chiu thuc hién. Vi vay, nay vo chong ba
H 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:



1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong, chuyén doi quyén sir dung dat gitra
ba Pd Thi H va éng Vii Van T vo hiéu vi cac 1y do: khong tuan thu vé mét hinh
thire, do dng T khong thuc hién cam két sang tén va giao dich khong c6 sy tham
gia ctia ong K (chong ba H — nguoi dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat).

2. Yéu cau ong Vi Van T giao tra lai dién tich dat 11.291 m® thudc thira
101, 102, 115, t& ban do s 19 toa lac tai x3 C, huyén Tan Thanh cho vo chéng
ba P Thi H va giao tra lai: 42.800.000 dong tién nha nudc bdi thudng khi thu
héi dat nam 2010.

3. Vo chong ba H dong ¥ giao tra lai cho ong T 35.000.000 dong (bang
cach giao cin nha ma vo chong ba Huong da xay dung tir nim 2000) va dién
tich dat 1.000 m* thudc thira 125a, to ban dd sd 16 toa lac tai xd C, huyén Tan
Thanh cho 6ng Tuén.

Tai ban trinh bay y kién ngay 15/8/2013 va cac 1an lam viéc tai Toa an, bi
don 6ng Vii Van T trinh bay:

Nam 2000, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctua vo
chdng ba DS Thi H, 6ng Nguyén Van K, dién tich 1a 13.588 m’ thudc thira sb
101, 102, 115 va 288; to ban d6 s6 19, 11 toa lac tai xa C theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 M 095079 do UBND huyén T cap ngay 06/7/1998 cho 6ng
K; gia chuyén nhuong la: 35. OOO 000 dong. Ngoai ra 6ng T COn dua thém cho
vo chong ba H dién tich 1.000 m? dat (trong dién tich 3.836 m® ma 6ng T nhén
chuyén nhuong tir 6ng Pham Van H, ba Pham Thi T).

Sau khi thoa thuan xong, éng T di giao du tién nhan chuyén nhuong; da
giao 1.000 m? dit chuyén d6i cho vo chong ong K va éng T dd duoc nhan ban
giao toan bo dién tich dat nhén chuyén nhuong. Sau khi nhan dat chuyén
nhuong, chuyén dbi, ong T da trdng cdy trén phan dat nhan chuyen nhuogng, con
vo chong dng K thi xay nha cép 4 trén phan dat chuyén doi va & on dinh cho dén
nay.

Do c6 sy mau thudn giita gia dinh ba H, 6ng K véi gia dinh éng H, ba T
nén mai dén nam 2013, ong H, ba T méi lam thu tuc sang tén thira dat (trong d6
c6 1.000 m* dit ma 6ng T chuyén doi cho vo chdng ba H) cho éng T, nhung do
vo chong ba H c¢6 tranh chap véi ong T nén ong T chua lam tha tuc sang tén cho
vo chong ba H.

Nay qua yéu cau khai kién ctia vo chong ba H thi 6ng T khong chap nhan,
dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong, chuyén d6i quyén sir dung
dat gitra vo chong ba H va 6ng T vao nim 2000 c¢6 hiéu luc phap lut.

S tién thanh toan cho vo chong ong K 14 tai san chung ctia vo chong 6ng
T.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Binh Thay V trinh bay:

Ba V 1a vo cua 6ng Vi Van T; viée chuyén nhu:qng,,chuyén d6i quyén st
dung dat gitra 6ng T va vo chong ba H thi ba V khong biét, chi cd nhan 6ng T



thuc hién giao dich. So tién nhan chuyén nhuong dét thanh toan cho vo chéng
ba H Ia tai san chung vo chong.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin H, ba Pham Thi T
trinh bay:

Vo chong éng H, ba T ¢ chuyén nhugng dién tich dat 3.800 m? (trong do
c6 1.000 m* ma 6éng Vii Van T dd chuyén doi cho vo chong ba H) vao nim
1999. Sau khi ky chuyén nhuong thi vo chong 6ng H, ba T dd nhan du tién va
ban giao dét cho ong T. Pén nam 2013, toan bo dién tich dat trén di duoc sang
tén cho 6ng T theo Gidy ching nhan quyén s dung dat s Bl 165115 ngay
25/6/2013 cuia UBND huyén T. Trong qua trinh gia dinh ba Huong sir dung dat
lam nha ¢ thi vg chong 6ng H khong c6 tranh chap dién tich dat nay. Nay ong H,
ba T xac nhan khong co lién quan gi trong vu an va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 02/2016/DSST ngay 03/2/2017 cua Toa an
nhan dan huyén T da ap dung Diéu 26, 39, 266, 273 Bo luat to tung dan sy 2015;
Picu 130, 131, 132 B luat dan su 1995; Piéu 121, 122, 136, 693, 697 Bo luat
dan sy 2005; Diéu 116, 117, 129, 132 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27 Phép lénh
an phi, 1€ phi Toa an, tuyén Xir

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba DS Thi H, ong Nguyén Vin K

khoi kién ong Vit Van T ve€ viée “Tranh chép giao dich chuyén nhuong, chuyén
d6i quyén str dung dat”.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thia dat
101, 102, 115 to ban d6 s6 19 va giao dich chuyén doi thira dat 125, to ban do6
s6 19 cung toa lac tai xa C giita ba H, ong K v&i ong T vao nam 2000 cé hiéu
luc phép luat.

Ba P4 Thi H va ong Nguyén Vin K dugc quyén st dung hop phap mot
phan cua thira 125 (tirc thira dat s6 125 a), to ban do s6 19, c6 dién tich: 1.000
m?, ¢6 toa do (1,2,3,4,1) toa lac tai xa C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo
so d6 vi tri thira dat ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T 1ap ngay
05/01/2017.

Ong Vii Van T va ba Binh Thay V duoc quyén sir dung hop phap thira dat
101, t& ban d6 s6 19, c6 dién tich 1.339,2 m’ co toa do
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,1); thira 102, t& ban dd s6 19, co6 dién tich 22.5
m?, c¢6 toa do (1,2,3,1); thira 115, t& ban d6 s6 19, ¢ dién tich 9.930 m?, ¢6 toa
do (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) cung toa lac tai xa C, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau theo so dd vi tri thira dat cia Cong ty TNHH do dac ban d6 Tan
Thanh lap ngay 30/8/2016.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4,
giam dinh va &n phi, trach nhiém do duong sy cham thi hanh an va quyén khang
cao cua cac bén duong su theo quy dinh cua phéap luat.



Trong thoi han khang cdo ngay 06/3/2017 dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don ba H, 6ng K 1a 6ng L& Hoang M khang cdo dé nghi cip phuc thim
xét xir lai vu an, stra Ban an dan su so tham sé 02/2017/DSST ngay 03/2/2017
cia TAND huyén T theo huéng tuyén hop dong chuyén ddi, chuyén nhuong
quyén str dung dat bang miéng giita ba H, ong K va ong T 1a v6 hiéu, cac bén
giao trd cho nhau nhiing gi da nhan.

Ngay 24/3/2017 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 190/QD-KNPT-P9, khang nghi Ban an
dan sy so tham sb 02/2017/DSST ngay 03/2/2017 ciia TAND huyén T theo
hudng yéu cau Toa an cdp phic huy Ban an dan sy so thim sb 02/2017/DSST
ngay 03/2/2017 ctia TAND huyén T do vi pham thil tuc to tung, vi pham vé noi
dung va an phi.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ciing khong rat yéu cau khang
c4o; cac duong su khong cung cap thém tai liéu chimg cir méi, khong hoa giai
v6i nhau duoc. Cac duong su thong nhat vé tri gia tai san tranh chap.

Dai dién Vién k‘iém sat nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau tham gia phién
toa phat bi€u y kién ve viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky va
cac duong su la ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung khang nghi, Pai dién Vién kiém sat giit nguyén quan diém
ctia Quyét dinh khang nghi s 190/QD-KNPT-P9, khang nghi yéu cau Toa an
cap phac huy Ban an dan sy so tham sé 02/2017/DSST ngay 03/2/2017 cua
TAND huyén T do vi pham thu tuc td tung, vi pham vé ndi dung va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cua ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don la dng
Lé Hoang M ndp trong thoi han va dung thu tuc theo quy dinh tai cac Diéu 271,
27?’ 273 B0 luat to tung dan su nén hop 1¢; Khang nghi ciia Vién tru("mg Vién
ki€m sat nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau dung theo quy dinh tai cac Diéu 278,
279, 280 B0 luat t6 tung dan su nén hop 1¢. Ho1 dong xét xur phiic tham xem xét
lai ban 4n so tham theo yéu cau khang céo, khang nghi néu trén nhu sau:

Vé tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin K, ba B Thi H khéi kién
ong Vii Van T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén doi, chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng K, ba H véi ong T vao nam 2000 1a vo hiéu, dat
tranh chép toa lac tai 4p B, X& C, huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja — Viing Tau nén
khi xay ra tranh chap Toa 4n nhan dan huyén Tan Thanh thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén.



Phan dat do ba H, 6ng K chuyén nhuong cho éng T sau khi Nha nudc thu
hdi mot phan dién tich dé lam duong vao nim 2009 nay con lai gdbm cac thira
101 dién tich 1.339,2 mz; thira 102 dién tich 22.5 mz; thira 115 dién tich 9.930
m2, tor ban do sb 19, toa lac tai xa C, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau
theo so d vi tri thira dit do Cong ty TNHH do dac ban dd Tan Thanh 1ap ngay
30/8/2016.

Phéan dit 6ng T chuyén d6i cho ba H, 6ng K 1a mot phan cua thira 125 (tic
thira dt s6 125 a), t& ban d6 sb 19, c6 dién tich 1.000 m’ tai xd C, huyén T4n
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo so d6 vi tri thira d4t do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Tan Thanh lap ngay 05/01/2017.

Sau khi xét xtr so thAm vu an c6 khang céo va khang nghi nén Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xt phtc thim 1 dung thAm quyén.

Pit tranh chap da dugc tham dinh va dinh gi, cac bén tranh chap théng
nhat theo ndi dung bién ban tham dinh va dinh gia cia TAND huyén T.

V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 6ng L& Hoang M ddng thoi 1a nguoi khang cdo c6 mit; nguyén don
ba P4 Thi H c¢6 mit, 6ng Nguyén Vin K vang mat; bi don ong Vi Vin T ¢6
mit; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thiuy V ¢6 mit; ba Pham
Thi T ¢6 don xin xét xur Véng mat, ong Pham Van H Véng mit 1an tha hai méc
du da dugc Toa an triéu tap hop 1€. Khong duong su nao c6 yéu ciu moi thém
nguoi 1am ching nén Toa an tién hanh xét xir vy 4n theo quy dinh.

V¢é noi dung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin K va ba D6 Thi H khéi kién ong Vii Van T
yéu cau T0a an tuyén huy giao dich chuyén nhuong va chuyén d6i quyén sir
dung dit v6i ong Vi Van T. Nguyén nhan vao niam 2000 6ng K va ba H cd
chuyén nhuong phan dét cho 6ng T c6 dién tich 1a 13.588 m” thudc thira sé 101,
102, 115 va 288; to ban dd sb 19 toa lac tai xa C, huyén Tan Thanh theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 M 095079 do UBND huyén Tan Thanh cép
ngay 06/7/1998 dimg tén 6ng K. Ba H, éng K chuyén nhuong cho éng T véi gia
35.000.000 d, trong d6 30.000.000 d ba H, 6ng K nhan bang tién mat va ba H,
6ng K nhan chuyén d6i cua 6ng T dién tich dat 1000 m® (twong dwong 5.000.000
d) 12 mot phan cua thira 125 (tic thira dat s6 125a), to ban dd sé 19, toa lac tai
x& C, huyén Tan Thanh, tinh Ba Rja — Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Thanh lap ngay 05/01/2017.
Vao thoi diém néu trén thira dat 125 do ong T nhan chuyén nhugng clia vo
chéng ong Pham Van H, ba Pham Thi T vdi téng dién tich 3.836 m® vao nim
1998 — 1999 nhung chua lam thu tuc sang tén.



Viéc chuyén nhuong, chuyén d6i quyén st dung dat néu trén khong lap
thanh van ban nhung 1a c6 that va cac bén da thuc hién xong trong nam 2000.

Phan dit 13.588 m? 6ng T nhén chuyén nhuong tir vo chdng ba H, ong K
thi 6ng T tién hanh sang 1ip sau d6 trong nhin, dén nim 2007 pha bo nhan do
khong c6 hiéu qua va trong cac loai cay trai khac. Pén thoi diém xét xir so tham
theo bién ban tham dinh ngay 30/8/2016 thi 6ng T trong cdy sanh, tram va trong
mi cao san. Trong qua trinh st dung dén nam 2009 nha nude thu hdi 1.051 m?
dat dé 1am duong C, Pa Bac va bdi thuong cho 6ng K 43.839.210 d 6ng K nhéan
s6 tién trén va giao lai cho 6ng T. Tuy nhién dén nay phan dit 6ng T nhan
chuyén nhuong tir ba H, 6ng K chwa duoc 6ng T hoan thanh thu tuc sang tén.

Phan dat 1000 m? ba H, dng K nhan chuyén doi tir ong T , ngay trong nim
2000 6ng K, ba H xay nha dé &, dao giéng nudc, lam chudng nudi gia stc. Phan
dat nay dén nay ba H, 6ng K chua hoan thanh thi tuc sang tén do nguyén nhan
dat nay 6ng T nhan chuyén nhuong tir ong H, ba T tir ndm 1999 nhung dén nam
2013 0ng T méi hoan thanh thu tuc sang tén tr 6ng H, ba T va dugc UBND
huyén T céap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén vo chong 6ng T, ba
V. Trudc d6 vao ngay 09/9/2010 6ng T viét gidy cam két véi ba H, 6ng K s&
hoan thanh thu tuc trong 30 ngay ddi véi dién tich dat 1000m” chuyén ddi cho ba
H, 6ng K va cam két trong 1000m? dat trén c6 100m’ dat & va c6 16i di vao dat
nhung dén nay 6ng T chua thyc hién.

Ong H, ba T 1a nguoi chuyén nhuong déat cho ong T khang dinh: Ong H,
ba T dd chuyén nhwong phan dét c6 dién tich 3.800 m” cho 6ng T tir ndm 1999
(trong d6 c6 dién tich 1000 m* éng T chuyén d6i cho ba H), nhung dén thang
6/2013 thi méi hoan thanh tha tyc sang tén cho éng T. Ong H, ba T khong con
quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu tranh chép gitta ba H, 6ng K v6i 6ng T.

Xét yéu cau khang cdo dong thoi ciing 13 yéu cau khéi kién ciia nguyén
don dé nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén doi, chuyén nhuong quyén sir dung
dat bang miéng gitta ba H, 6ng K véi dng T 1a vo hibu, cac bén giao tra cho nhau
nhimg gi da nhan, vai cac 1y do nguyén don dua ra nhu sau:

1/ P4t c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Khanh nhung
khi thye hién giao dich thi chi ¢6 ba Huong giao dich. Ba H, 0ng K tuy la vo
chong nhung khong dang ky két hon.

2/ Ong T khong c6 dit nhung van lira ba H 1a ¢6 dat dé trao doi 1000 m”.

3/ Giao dich chuyén d6i chua hoan thanh do ba H chi nhan cia 6ng T
30.000.000 d va 1000 m* dt nén con thiéu 5.000.000 d.



Pong thoi xét Quyét dinh khang nghi sé 190/QD-KNPT-P9 ngay
24/3/2017 cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va
quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét
xt hity ban 4n so tham. Hoi dong xét xir nhan thdy nhu sau:

Hop ddng chuyén ddi, chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong
ba H, dng K vadi 6ng T vao nam 2000 1a c¢6 that va hai bén thuc hién xong trén
co s¢ hoan toan ty nguyén. Cu thé tai don khoi kién ngay 02/1/2013 va céc 101
trinh bay cta 6ng K thi thé hién 6ng K c6 tham gia giao dich ngay tir dau chu
khong phai ba H tu ¥ thuc hién nhu 16i trinh bay cta dai dién nguyén don. Con
theo 101 khai 6ng T thi chinh 6ng K 13 ngudi lam méi trong viée giao dich
chuyén nhuong va chuyén d6i dat giita 2 bén vi khi 6ng T tim mua dat thi gip
6ng K va 6ng K giéi thiéu chuyén nhuong dat cia chinh minh. Nam 2000 sau
khi nhan chuyén nhuong, chuyén d6i dat xong, ong K, ba H tién hanh xay nha
trén dat nhan chuyén ddi dé & va viéc ndy c6 nhiéu nguoi dan & cing ap A, xa C
déu biét. Trén thuc té ong K, ba H va cac con déu sinh séng tai nha dat trén tir
nam 2000 dén 2010 mdi chuyén sang nha khac cung trong ap. Mic khac vao
nam 2009 khi Nha nudc lam duong va cé bdi thudng so tien 43.839.210 ¢ ong K
nhan so tién trén va chuyén lai cho ong T duoc nhan. Tir nhitng cin ¢l trén Hoi
d6ng xét xir nhan thay ong K 1a ngudi tham gia giao dich ngay tir dau chir khong
phai mdt minh ba H tham gia giao dich nhu trinh bay ctia phia nguyén don. Giao
dich chuyén ddi, chuyén nhuwong dit giita 2 bén duong sy 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi. Xét ngay ca trong truong hop
6ng K khong tham gia giao dich, nhung sudt tir naim 2000 dén 2013 6ng K va ba
H da st dung tién va dat chuyén doi nhung khong K khong c6 ¥ kién phan d6i,
tir 46 da chung minh 6ng K dong y vai giao dich chuyén doi, chuyén nhuong
néu trén nhu tinh than cia An 18 s6 04/2016.

Vé van dé nguyén don cho rang 6ng T khdng c6 dat chuyén ddi thi trén
thuc té ching minh tuy dat cua ong T nhan chuyén nhuong tir ong H, ba T chua
hoan thanh thi tuc chuyén nhuong, nhung éng H, ba T di giao dat cho 6ng Tuén
str dung tir nam 1999; nim 2000 thi éng T chuyén dbi cho 6ng K, ba H 1000 m?
trong phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba T. Ong K, ba H xay nha, lam
giéng nude, 1am chudng nudi gia sic trén phan dat 1000 m? va sinh song tai day
1a c6 that. Thang 6/3013 6ng T hoan thanh xong thi tuc chuyén nhuong va sin
sang hoan thanh thi tuc chuyén nhuong cho ong K, ba H, nhung d3 bi 6ng K, ba
H khai kién. Tt nhitng 1y do trén Hoi ddng xét xir xét thiy khong cé can cir dé
cho rang 6ng T khong c6 dat chuyén d6i cho ba H, 6ng K nhur 10i trinh bay cia
dai dién nguyén don. V& tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 35.000.000 d,
theo d6 vo chong ba H nhan tien mat 1a 30.000.000 d va con lai 5.000.000 d



duoc quy doi béng dién tich dat 1000 m? thudc thira 125, to& ban dd s6 19, toa lac
tai ép B, xa C, huyén Téan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong T khong thtra
nh4n 13 con no tién ba H, ong K. Tir d6 xét thdy khong ¢ cin ctr cho rang ong T
con ng nguyén don 5.000.000 @ nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don. Hon
nita vao nam 2009 khi 6ng K nhan 43.839.210 d tién bdi thudng ctia nha nudc
bdi thudng tir viée nha nudce thu hdi dat lam duong va éng K chuyén cho éng T
da s6 tién trén va khong trir vao sd tién ong T con no néu viéc 6ng T con ng
5.000.000 d 1a co that.

Hoi dong xét xir xét thdy vé hinh thirc 2 bén chuyén nhuong, chuyén doi
quyén sir dung dat cho nhau nhung khong 1ap thanh vin ban 1a ¢6 vi pham vé
hinh thirc nhung trén thuc té bén chuyén nhuong (6ng K, ba H) di nhan tién,
nhan dat va st dung dét trong nhiéu nim, cu thé: Ba H, dng K 1am nha, giéng
nuée, chudng nudi gia suc trén phan dat 1000 m? tir nam 2000 va sinh sdng trén
dién tich dat nay. Phan dat 6ng T nhan chuyén nhuong thi 6ng T tién hanh sang
lap, trong nhan, dén ndm 2007 thi pha bo nhin trong ciy tram, cdy sanh va dén
thoi diém xét xtr thi trong mi cao san. Qu4 trinh st dung dat dén nam 2010 do
chua hoan thanh thi tuc chuyén nhugng va bi bén ba H nhac nhd nén ong T ¢6
cam két ngay 09/9/2010 htra hen trong 30 ngay s& hoan thanh thu tuc cho ba H,
6ng K trong d6 c6 duong di vao thira dt va c6 100 m* dat ¢, tuy nhién dén
thang 1/2013 thi 6ng T chua hoan thanh din dén ba H, dng K khoi kién ong T ra
Toa yéu cau huy hop déng chuyén nhuong.

Xét yéu cau ciia nguyén don Hoi dong xét xir nhan thiy tuy hop dong
chuyén d6i, chuyén nhuong quyén sir dung dit vao nam 2000 gitta vo chong ba
H, 6ng K véi 6ng T ¢6 vi pham vé hinh thitc, nhung cin cir theo diéu 136 BLDS
niam 2005 thi thdi hiéu khéi kién tuyén b giao dich dan sy vo hiéu do vi pham
vé hinh thtc 1a 02 nam, va hudng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP TATC
ngay 10/8/2004 thi thoi hiéu khai kién ciing 14 02 nim nén vé thdi hiéu khai
kién cta vu an khong con, vi thé Hop dong chuyén ddi, chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta vo chong 6ng K, ba H va 6ng T vao nam 2000 c6 hiéu luc do
khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong vi pham dao dic xa hoi, khong bi
Itra dbi de doa theo quy dinh tai céac Piéu 128,132 BLDS 2005. Hop déng
chuyén doi, chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H, 6ng K voi bén nhan
chuyén nhuong (6ng T) vao nam 2000 1a ¢ hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, ngay 09/9/2010 6ng T c6 cam két trong dién tich dat 1000 m?
chuyén d6i cho ba H, ong K ¢6 100 m? dit ¢ tai nong thon va c6 16i di nhung
dén nay theo nguyén don thi dng T chua thuc hién nhu cam két. V& phia 6ng T
cho rang ong T c6 cam két nhung dén khi nhan Giay chimg nhan quyén si dung
dat ong T méi biét khong c6 dat &; dé khic phuc tai phién toa phiic tham ong T



dong v lay theo gia dat ¢ tai khu vuc cung 4p B, xa C, huyén Tan Thanh theo
bién ban dinh gia vao ngay 30/8/2016 gia dat ¢ tai nong thon 1a 768.000 d&/m?, vi
thé ong T ddng ¥ hd trg bang tién cho phia nguyén don twong dwong voi 100 m?
dat ¢ 1a 76.800.000 d. V& duodng di vao khu dat 1000 m? theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 13/6/2017, bién ban x4c minh ngay 21/6/2017 va bién
ban 14y 10i khai nguoi 1am chimg ba Pao Thi Q ngay 21/6/2017 cta Toa an nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau thi trén thyc té c6 ton tai con duong di rong 5 m,
dai khoang 50 m di vao phan dit dat 1000 m? cta ba H, 6ng K va ba H, ong K
da str dung 161 di nay dé di lai tir nam 2000; 6ng Phan Cong B - Can bo dia
chinh xa C, huyén Tan Thanh xac nhan: Vao nam 2000 khi 6ng T, ba H va 6ng
K chuyén d6i, chuyén nhuong dat cho nhau thi di c6 con duong di vao dat va
gia dinh ba H st dung tir d6 cho dén nay. Theo két qua xac minh duogc biét
duong nay hinh thanh tir viéc ba H tu mua dat dé 1am duong chiéu ngang 2 m,
dai khoang 50 m, con 6ng T mua cta 6ng D chiéu ngang 3 m dai 50 m ding lam
16i di. Tai bién ban 14y 1oi khai ctua ba Q ngay 21/6/2017 ba Q xac nhan khi
chuyén nhugng dat cho ong D thi ba Q c¢6 dé cho 6ng D phan dat c6 chiéu ngang
3 m, dai 50 m dé 1am 16i di va khi 6ng D chuyén nhuong dat cho éng T ciling dé
lai cho ong T con dudng di c6 chiéu ngang 3 m, dai 50 m dé di vao phan dién
tich dat 1000 m® cua ba H, ddng thoi ba H ciing tir bo tién mua phan dat c6 chiéu
ngang 2 m dai 50 m cta ong B dé duong di vao dat dugc rong hon. Mic khéac
trén thue té 6ng K, ba H da sir dung 16i di nay dé di vao nha tir ndam 2000, nén
xét vé 1y do nguyén don dua ra 1a khong co con dudng di dé yéu cau hay hop
déng chuyén nhuong, chuyén doi quyén st dung dat vao nim 2000 1a khéng c6
co s& chap nhan.

Xét hop dong chuyén ddi, chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H,
ong K véi ong T vao nam 2000, ba H, 6ng K ¢6 nhan tién 30.000.000 ¢ va nhan
1000 m” dt tir ong T va c6 dua vao sir dung dat 1a c6 that, nhung dén nim 2010
thi ba H, dng K khong str dung nita do da tim duogc dia diém khac cung ap B, xa
C, huyén Tan Thanh dé & va sinh hoat thuan loi hon; vé phia 6ng T sau khi nhan
13.588 m” dit tir ba H, 6ng K ciing da tién hanh sang 1ap sir dung trong cay lau
nam va dén thoi diém xét x{r so tham thi tréng mi cao san. Nhu thé viéc 2 bén
duong su sau khi chuyén nhuong va chuyén doi quyén st dung dat thi co dua
vao sit dung on dinh lau dai 1a mot thuc té khach quan, c6 nhiéu ngudi cing ap,
xd, chinh quyén dia phuong déu biét. Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir
nhan thiy khong cé cin cr chip nhan yéu ciu khdi kién ctua nguyén don ciing
nhu yéu cau khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

Xét khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau cho rang an so thim co vi pham vé t6 tung va ndi dung, nhung Hoi
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dong xét thay trong qua trinh thy 1y, giai quyét tai cip phuc tham, cdp phuc tham
d3 tién hanh xac minh, thim dinh bd sung dy du nén xét thdy khong can thiét
phai huy 4n dé giao hd so cho cap so thdm diéu tra, giai quyét lai. Bdi véi ¥ kién
cua bi don, ghi nhan su tu nguyén cta bi don ho tro br:?mg tién tri gia 100 m? dAt
& tai nong thon cho ba H, ong K dugc nhan 1a phu hop. Tur d6 Hoi ddng xét xir
khong chdp nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau vé hily 4n so thdm va chap nhan mot phan khang nghi stra ban
an so thAm vé phan an phi nhu sau:

V& 4n phi, cap so tham tuyén budc ba H, ong K phai ndp 89.314.500 d 1a
khong dung theo khoan 3 Diéu 17 ctia Nghi quyét 01/2012/ NQ-HDTP ngay
13/6/2012 va Phap Lénh an phi 1€ phi nam 2009, do ba H, ong K khdi kién véi
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén doi, chuyén doi quyén str dung dat va bi béac
yéu cu nén phai chiu an phi khong co gia ngach 1a 200.000 &. Ddi véi ong T
cling khong bi budc thuc hién nghia vu hay bac yéu cau nhung cp so tham budc
ong T phai chiu an phi 7.500.000 d 1a khong dung, ong T khong bi budc phai
thuc hién nghia vu gi d6i voi ba H, 6ng K nén khong phai chiu 4n phi.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la 6ng L& Hoang M, sira ban an so
tham, chdp nhan sy tu nguyén ctia é6ng Vi Vin T hd tro cho ba H, 6ng K sé tién
la 76.8000.000 d tién dat & tai nong thon.

Vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gia, giam dinh:

Chi phi do v&, thim dinh, dinh gia 1an 1 1a 12.643.000 &, ba H, 6ng K phai
chiu va da nop xong.

Ong T phai hoan tra cho ba H, 6ng K chi phi giam dinh 14 5.000.000 d.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1an 2 1a 1.450.000 & 6ng T ty nguyén
chiu va da ndp xong.

V& s6 tién 76.8000.000 & 6ng T tu nguyén hd tro cho ba H, ong K, ong T
khong phai chiu 4n phi cho sd tién trén.

An phi dan sy phiic thAm: Do ba H, 6ng K khong dugc chap nhan yéu cau
khang cao nén phai chiu 300.000 d nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 d
do ba H di ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 6153
ngay 09/3/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ba Ria — Viing
Tau nén khong phai ndp thém.

Vi cac lé trén;

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat t tung dan sy.
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QUYET PINH:

Khong chip nhan khang cido cia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng L& Hoang M yéu cau stra ban an so tham theo hudéng tuyén hop
d6éng chuyén nhuong, chuyén d6i quyén str dung dét giita ba DS Thi H, ong
Nguyén Vin K véi 6ng Vii Van T vao nam 2000 1a vo hiéu.

Ghi nhan su ty nguyén cta ong Vi Vin T tu nguyén hd tro cho ba P
Thi H, 6ng Nguyén Van K vé tri gia 100 m® dét ¢ tai nong thon.

Khéng chap nhan mot phan khang nghi vé hiy ban an so thdm, chip
nhan mot phan khang nghi s6 190/QDb-KNPT-P9 ngay 24/3/2017 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau sira ban an dan su so
tham 02/2016/DSST ngay 03/2/2017 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Ba Ria
— Viing Tau vé an phi nhu sau:

Ap dung Piéu 26, 39, 266, 273 Bo luat t tung dan sy 2015; Piéu 130,
131, 132 Bo luat dan sy 1995; Diéu 121, 122, 136, 693, 697 Bo luat dan sy
2005; Piéu 116, 117, 129, 132 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu qéu khoi kién cua ba Do Thi H, 6ng Nguyén Vian
K khoi kién ong Vi Van T v€ viéc “Tranh chap giao dich chuyén nhuong,
chuyén doi quyén str dung dat”.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thia dat
101, 102, 115 to ban d6 s6 19 va giao dich chuyén ddi thura dat 125, to ban do
sb6 19 cung toa lac tai xa C gitra ba H, 6ng K v&i 6ng T vao nam 2000 c6 hi¢u
luc phap luat.

Ba D4 Thi H va ong Nguyén Van K dugc quyén st dung hop phap mot
phan cua thira 125 (tirc thira dat s6 125 a), to ban d6 sd 19, ¢ dién tich: 1.000
m?, ¢6 toa do (1,2,3,4,1) toa lac tai xa C, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau, theo so do vi tri thira dat do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
Tan Thanh lap ngay 05/01/2017.

Ong Vil Van T va ba Binh Thay V duoc quyén sir dung hop phap thira dat
101, t& ban d6 sé 19, c6 dién tich 13392 m’, c6 toa dd
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,1); thira 102, t& ban d6 sb 19, co dién tich 22.5
m?, ¢6 toa do (1,2,3,1); thira 115, t& ban d6 s6 19, ¢ dién tich 9.930 m?, ¢6 toa
do (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,1) cung toa lac tai xa C, huyén Tan Thanh, tinh Ba
Ria — Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do Cong ty TNHH do dac ban dd Tan
Thanh 1ap ngay 30/8/2016.

2/ Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Vil Van T hé tro cho ba P6 Thi H, 6ng
Nguyén Vin K s tién trj gia 100 m? dat & tai nong thén khu vuc x& C, huyén
Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau la 76.800.000 d.
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Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh tién hé tro c6 don yéu cau thi hanh thi
nguoi phdi thi hanh phdi chiu khodng tién 1di tinh trén sé tién con phdi thi hanh
theo mirc ldi xudt dwoce quy dinh tai khoan 2 Piéu 248 BLDS cho dén ngay thi
hanh xong.

3/ Vé an phi, chi phi do v&, tham dinh, dinh gia va giam dinh:

3.1/ An phi dan sy so thim: Ba H, dng K phai chiu 200.000 d nhung dugc
khau trir vao s tién 500.000 & theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 019733
ngay 21/01/2013 do ba H, dng K d3 ndp tam tng an phi so thim; hoan tra cho
ba H, 6ng K s6 tién tam tmg an phi 300.000 d.

Ong Vii Van T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

3.2/ An phi dan sy phic tham: Ba H, ong K phai chiu 300.000 ¢ nhung
duogc khau trir vao s tién 300.000 d do ba H, 6ng K di ndp tam tmg an phi phuc
tham theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 6153 ngay 09/3/2017 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau nén khong phai nop thém.

Chi phi do v&, tham dinh, dinh gi4 lan 1: 12.643.000 d, ba H, ong K phai
chiu va da ndp xong.

Chi phi giam dinh: Ong T ¢6 nghia vu phai hoan tra cho ba H, éng K sd
tién giam dinh 13 5.000.000 d.

Chi phi tham dinh 14n 2: 1.450.000 d 6ng Tu4n tu nguyén chiu va da ndp
xong.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoa thudan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh dan hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7a; 7b va Diéu 9 ludt Thi hanh dn
dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an
(11/8/2017).1.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN- CHU TQA PHIENTOA
- Céac duong su;
- VKSND tinh BR-VT
- TAND H.Tan Thanh;
- VKSND H.Tan Thanh;
- CTHADS H.Tan Thanh;

- Luu: Hd so vu &n; Toa dan su. Huynh Ngoc Thién
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