TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 67/2020/DS-PT
Ngay: 20-5-2020 ,
Vv Tranh chap thira ké tai san

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phéan: Ong Lam Vin Be;

Ba Luu Anh Nguyét.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Song T6 Nhu, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ba Ding
Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 58/2020/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2020,
vé “Tranh chép thira ké tai san”; do Ban 4an Dan su so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 10
thang 12 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang cao, khang
nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 137/2020/QDBXXPT-DS
ngay 27 thang 3 nam 2020, gitta cdc duong su:

1/ Nguyén don: Chi Tran Thi Ngoc A, sinh nam 1975; cu tru tai: s6 60, t6 10, ép
P, xa S, huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2/ Bi don: Ong Tran Vin L, sinh ndm: 1942; cu trd tai: T6 10, ép P, xa S, huy¢n
D, tinh Tay Ninh; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 1968; cu tru tai: s6 nha 48, to 6, duong $6
78A1 N, ap K, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén lap ngay 02-7-
2019); c6 mat.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Phan Hitu T, sinh nim 1965; cu tra tai: S6 60, t6 10, ép P, xa S, huyén D,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

4/ Nguoi khéng cdo: Chi Tran Thi Ngoc A — Nguyén don;
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Ong Tran Vin L — Bi don;
Anh Phan Hiru T — Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.
5/ Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10-6-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — chi Tran Thi Ngoc A trinh bay:

Cha chi 13 6ng Tran Vin L va me chi tén Poan Thi N (chét ndam 2010) c6 tao
1ap duogc s6 tai san nhu sau: DAt tré)ng mang cau 1a 3.6 ha tai thira 47, t& ban dd s6 34
va phan d4t tai nha dién tich 2.858 m’ (400 m* dt ONT, 2.458 m® dat CLN) tai thira
92, td ban do s6 09 (ban db cii) do 6ng Tran Vian L ding tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gdom ngoi nha cap 4 va vat kién truc.

Sau khi ba N chét, dén nam 2017 thi 6ng L c6 tang cho chi phan dat 3,6 ha véi
diéu kién vo chong chi phai cip dudng hang thang cho 6ng L s6 tién 10.000.000
dong. Sau do, ong L huy hop dong ting cho va lay lai dién tich 01 ha dé chuyén
nhuong, trong do vo chéng chi nhan chuyén nhuong 5.000 mz, sb dat con lai 26.956
m? thi 6ng L tiép tuc 1ap hop dong ting cho vo chong chi.

Phan dit tai nha dién tich 2.858 m® 6ng L diémg tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat, trén dién tich dat nay co ngdi nha ciia ong L, ba N (vo chong chi
dang &). Nam 2018, 6ng L c¢6 quen véi ba Nguyén Thi Phuong T va theo ba T song
mot thoi gian rdi quay vé doi ban mot phan dat tai nha, vo chong chi khong dong .

Nay, chi khai kién chia thira ké yéu cau dugc so hitu nha va phan dat gan lién
v6i nha (muc dich 1a dé gin giir tai san ding vao viéc thd cliing 6ng ba, cha me vé sau)
va dong ¥ chia cho 6ng L mot phan dét cip nha chiéu ngang 15 mét dé ong L ban.

* Ngwoi dai dién ciia bi don ciing nhw ¥ kién ciia éng L trinh bay:

Phan dit ctia vo chong ong L ¢6 3,6 ha dat ray va 2.858 m? dat cat nha déu do
ong L dimg tén quyén st dung dat. Sau khi vo 6ng L (ba N) chét nim 2010, dén nim
2017 ong L d4 1ap thi tuc tang cho vo chong chi A hét phan dat ry, véi diéu kién vo
chong chi A phai c6 nghia vu phung dudng 6ng L va hang thang phai giao cho éng L
s tién 10.000.000 dong.

Sau d6 do vo chong chi A khong thuc hién dung, nén 6ng L c6 1ap thu tuc hity
b6 hop dong tang cho dién tich dat 3,6 ha (dé ban 01 ha lay tién chita bénh); phan con
lai dién tich 26.946 m® ong L tiép tuc lap hop déng tang cho vo chéng chi A.

Riéng phan dit nha ¢ dién tich 2.858 m? éng L quan 1y sir dung, nhung do vo
chdng chi A khong phung dudng ong L (tir khi ba N chét), nén dng c6 quen va chung
song voi ba Nguyén Thi Phuong T (c6 dang ky két hon) va ong L can mot s tién dé



3

6n dinh cudc séng va chita bénh nén vé ban mot phan dat trong bén hong nha, nhung
chi A khong dong ¥ va khoi kién chia thira ké tai san voi ong L.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién cua 6ng L (cling nhu ¥ kién cua ong L) tu
nguyén rat lai yéu cau phan t§ vé viéc huy hop déng ting cho quyén st dung dat lap
ngdy 19-12-2017 véi dién tich 26.946 m” V& yéu cau cua vo chdng chi A, anh T doi
chia di san thira ké phan dat nha thi 6ng L khong déng ¥ va yéu cau vo chong chi A
giao lai nha cira va dét cho 6ng quan 1y sir dung, néu nhu vo chong chi A mubn ¢ nha
thi ong L dong ¥ giao nha cung véi phan dat gin lién v6i ngdi nha nhung vo chong
chi A phai giao cho ong L 1,1 ha dat riy dé ong ban.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - anh Phan Hiru T trinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay cta chi A. Anh chi dong ¥ giao cho 6ng L phan dat
tai nha c6 chiéu ngang 15 mét dé ong L ban, phan con lai giao vo chong anh quan 1y
st dung dé thd cing 6ng ba va me (ba N) va sau nay éng L co trd vé, vo chong anh ¢
diéu kién lo cho ong L.

Tai Bdn én ddn sy so tham sé 73/2019/DS-ST ngay 10 thing 12 nam 2019
ciia Toa Gn nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can cir vao Diéu 649, 651 cia B ludt Dan su; Piéu 147 cia Bé ludgt To tung
dan siu; Diéu 12, Diéu 27 ciia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12
nam 2016 cia Uy ban Thuwong vu Quéc héi.

1/ Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién cia chi Tran Thi Ngoc A, anh Phan
Hiru T d6i véi 6ng Trdn Vin L.

- Giao chi Tran Thi Ngoc A va anh Phan Hitu T dwgc sé hitu ngdi nha cdp 4c,
dién tich 179,33 m*; 01 mdi che phia trude 112,27 m*;, 01 mdi che bén héng nha
69,92 m*; nha vé sinh 2,03 m®; chuong ga 13,44 m®; hang rdo song sdt va cong sdt
153,78 m” (tong gid tri 254.623.600 dong); dwoc sir dung phan ddt gdn véi ngdi nha
va vt kién triic c6 dién tich 863 m® (c6 200 m* ddt ONT), thudc thira 92, to ban do s6
09 (ban do cti), toa lac d'p P, xa S, huyén D, dat cé tr can:

+ Péng gidp phan dat trong con lai giao éng L, dai 43,65 mét;

+ Tdy gidp phan dat trong con lai giao éng L, dai 33,28 mét;

+ Nam giap dwong dat sé 9-9, dai 26,67 mét;

+ Bdc gidp ddt éng T, 6ng P, dai 19,58 mét.

- Giao dng L tiép tuc sir dung 02 phan ddt trong bén hong nha cing vdt kién triic
gan lién, gom:

* Phan thir nhat dién tich 1.250 m* (c6 200 m* dat ONT), tir cdn:

+ Péng gidp dwong dat nho, dai 55,65 mét;

+ Tdy gidp phan ddt giao cho chi A, anh T, dai 43,65 mét;

+ Nam gidp dwong dat sé 9-9, dai 27,83 mét;



+ Bdc gidp ddt ong P, dai 24,25 mét.

* Phan thir hai dién tich 724, 1 mz, twe can:

+ DPéng gidp phan ddt giao cho chi A, anh T, dai 33,28 mét;

+ Tdy gidp phan dat ong T, dai 22,22 mét;

+ Nam gidp dwong dat sé 9-9, dai 22,39 mét;

+ Bdc gidp ddt ong T, dai 18,24 mét, gidp éng N, dai 8,10 mét, gidp ong T —
5,65 mét.

- Chi Trdn Thi Ngoc A va anh Phan Hivu T phdi thanh todn cho éng Tran Van L
5o tien 1.041.672.000 dong.

- Cay trdi c6 trén ddt thuéc phan dat nguoi nao sir dung thi dwoc sé hitu, khong
ai thanh toan gid tri cho ai.

(C6 kém theo so dé hién trang dat).

Pinh chi yéu cau phan t6 cia éng Tran Van L déi véi chi Tran Thi Ngoc A va
anh Phan Hitu T vé viéc yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong
L véi vo chong chi A, anh T Idp ngdy 19-12-2017 véi dién tich 31.946 m®, trong thira
47, to ban do so 34.

Chi Tran Thi Ngoc A va anh Phan Hiru T duoc tié'p tuc su dung phc?n dat véi
dién tich 31.946 m?, tai thira 47, to ban do s6 34 xd S, huyén D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo
va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 20-12-2019, chi Tran Thi Ngoc A va anh Phan Hitu T c6 don khang cao
vo1 ndi dung:

+ P& nghi khong dua dién tich 31.946 m® dat vao khi chia thira ké;

+ Chi ddng ¥ chia cho 6ng L 15 m dét bén hong nha;

+ Xin dugc s hitu nha dé dung vao viée tho cung;

+ Khong dong ¥ thanh toan cho ong L s6 tién 1.041.672.000 dong.

Ngay 23-12-2019, 6ng Tran Van L c¢6 don khang cao v6i ndi dung:

+ Khong dong y huy bé yéu cau phan t6 ddi véi hop dong ting cho quyén sir
dung d4t dién tich 26.946 m?, toa lac tai ép P, xa S, huyén D béi 1€ 6ng tang cho chi
Tran Thi Ngoc A dung tén trong gidy chung nhan quyén st dung dat dé vay von
Ngan hang chtr khong cho chi Tran Thi Ngoc A thira ké tai san;

+ Khéng dong y giao ngdi nha gan lién voi dién tich dat 2.858 m” cho chi Tran
Thi Ngoc A quan ly, st dung.

Ngay 25-12-2019, Vién kiém sat nhan dan huyén D c6 Quyét dinh khang nghi
s0 01/QBKNPT-VKS-DS, ndi dung:
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+ Viéc 6ng L ting cho vo chong chi A phan dit 26.946 m% khong lam mat
quyén thira ké cta chi A dbi v6i di san ciia ba N trong phan dién tich 2.858 m?% do
dac thyc € 2.837,1 m%

+ Ban 4n so thim giao chi A, anh T duoc quyén s& hitu cin nha va cong trinh
phu véi tong gia tri 254.623.600 ddng nhung phai chiu tién 4n phi 1a 55.981.000 dong
1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hi;

+ Ban 4n so thim khong tuyén quyén va nghia vu cua chi A, éng L trong viéc
diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat hién do 6ng L dtng tén, din dén kho
khan trong viéc thi hanh an.

Pé nghi stra ban 4n so tham theo dung quy dinh ctia phap luat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ Vé t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chtng ct, chudn bi xét xtr va
quyét dinh dua vy an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
thAm quyén cta B luat TS tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
dung trinh tu, thu tuc dbi véi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ V& noi dung: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta chi A, anh
T; chap nhan mot phan yéu ciu khang cdo ciia 6ng L; chip nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén D; stra ban 4n so thim theo hudng chap nhan mot
phan yéu cau ctia nguyén don, chia thira ké di san ctia ba Poan Thi N trong phan tai
san chung v6i 6ng Tran Vin L dién tich 2.837,1 m” theo phap luit, sira vé an phi cho
ding quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chitng cit, tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung, Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] V& t tung va pham vi xét xtr ctia Toa an cip phic tham:

1.1. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 19-7-2019 6ng Tran Vin L c¢6 don
phan t, ndi dung yéu cau hiy hop dong ting cho quyén str dung dat giira 6ng véi vo
chdng chi A, anh T 14p ngay 19-12-2017, dién tich 31.946 m® trong thira 47, t& ban
dd sb 34. Tai phién toa so tham, 6ng L va nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng L tu
nguyén rat lai yéu cau phan t6 nén Toa an nhan dan huyén D d3 quyét dinh:

+ “Dinh chi yéu cau phan té cia éng Tran Vin L doi véi chi Tran Thi Ngoc A va
anh Phan Hitu T vé viéc yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong
L véi vo chong chi A, anh T Idp ngdy 19-12-2017 véi dién tich 31.946 m?, trong thira
47, to ban do so 34,
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+ Chi Tran Thi Ngoc A va anh Phan Hitu T duoc tié}? tuc s dung phc”in dat véi
dién tich 31.946 m?, tai thira 47, to ban d6 s6 34 xa S, huyén D”.

1.2. Sau khi Toa 4n cip so tham xét xir xong, ong L khang cdo khong dong y
huy bo yéu cau phan t6 d6i voi hop dong ting cho quyén str dung dét dién tich 26.946
mz, toa lac tai ép P, xa S, huyén D va Chi Tran Thi Ngoc A, anh Phan Hitu T cling
khéng c4o yéu cau khong dwa dién tich 31.946 m?® dt vao khi chia thira ké.

Tai khoan 1 Diéu 218 ctua B luat T tung dan su quy dinh: “I. Khi co quyét
dinh dinh chi gidi quyét vu dn ddn su, dwong sw khong c6 quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét lai vu an dén sw d6, néu viéc khéi kién vu dn sau khong co gi khac
V6i vy dn triede vé nguyén don, bi don va quan hé phdp ludt cé tranh chdp, trir truong
hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 192, diém ¢ khodn 1 Diéu 217 cia BJ ludt nay va cdc
truong hop khac theo quy dinh cua phdp luat”.

Tai diém b khoan 3 Diéu 192 cua Bo luat TH tung dan su quy dinh: 3. Puwong sy
c6 quyén ndp don khoi kién lai trong cdc truong hop sau day: ... b) Yéu cdu ly hén,
yéu cau thay doi nudi con, thay déi mirc cdp dwéng, mirc boi thuong thiét hai, yéu
cau thay doéi nguoi qudn 1y tai san, thay déi nguwoi quan Iy di san, thay déi nguwoi
giam ho hodc vu an doi tai san, doi tai san cho thué, cho muwon, doi nha, doi quyén Y/

dung ddt cho thué, cho miweon, cho & nho ma truée dé Toa dn chwa chdp nhdn yéu cdu
ma theo quy dinh cua phap luat dwoc quyén khoi kién lai; ...

Tai diém c khoan 1 Piéu 217 cta B ludt T6 tung dan su quy dinh: ...c) Nowoi
khdi kién rit toan b6 véu cau khdi kién hodc nguyén don da dwoc triéu tdp hop 1é lan
thir hai ma van vcfng mat, trie truvong hop ho de nghi xét xur vd'ng mat hoac vi sy kién
bat khd khéng, tré ngai khdach quan; ...

1.3. Tl cac cin cit phap 1y néu trén, Toa an cap phiic tham gilr nguyén ndi dung:
“Dinh chi yéu cau phan t6 cia éng Tran Van L @i véi chi Tran Thi Ngoc A va anh
Phan Hiru T vé viéc yéu cau hiy hop dong tang cho quyén sir dung dat giita éng L
véi vo chong chi A, anh T Idp ngay 19-12-2017, dién tich 26.946 m?, trong thira 47,
to ban d6 s6 347; (4n so tham ghi dién tich 31.946 m? 1a khong chinh x4c); tuy nhién,
ong Tran Vin L dugc quyén khai kién lai yéu cu nay tai Toa 4n nhan dan huyén D
khi c6 don yéu cau.

1.4. Theo don khoi kién dé ngay 10-6-2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don — chi Tran Thi Ngoc A khoi kién chi yéu cau duoc sé hiru nha va ph?m
dat gan lién v6i nha (muc dich 1a dé gin gitr tai san dung vao viée tho cing 6ng ba,
cha me vé sau) va dong ¥ chia cho 6ng L mdt phan dét cip nha chiéu ngang 15 mét
dé ong L ban; nhung Toda 4n cap so tham da quyét dinh: “Chji Tran Thi Ngoc A va
anh Phan Hiru T dwoc tié'p tuc swr dung phdn dat véi dién tich 31.946 m®, tai thira 47,
10 ban do sé 34 xa S, huyén D” 1a vuot quéa yéu cau khoi kién cta nguoi khoi kién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Bo luat T tung dan sy nén Toa an cép phuc
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tham stra ban 4n so thAm (khong tuyén ndi dung nay trong phan quyét dinh).

[2] V& ngudn gbc dat tranh chip:

Dién tich 2.858 m” dat, thira 92, to& ban d6 s 09 (ban do cill); toa lac tai Ap P, xa
S, huyén D, tinh Tay Ninh trén dét c6 nha cép Ac; nha va dat nay la cua ong Tran Vin
L va ba Poan Thi N tao 1ap; dat c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: HL01419
ngdy 06-01-2006 do Uy ban nhan dan huyén D cép, ong Tran Vin L ding tén; trén
dat co can nha cép 4C do chi Tran Thi Ngoc A va chdong 1a anh Phan Hitu T quan 1y,
st dung.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Van L va chi Tran Thi Ngoc A, anh Phan
Hitu T; khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén D:

3.1. Xac dinh thoi hiéu khai kién va dién nguoi thira ké: Ca 6ng L, chi A, anh T
déu théng nhat dat tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua éng L va ba N tao lap. Ba N chét
ngay 16-10-2010; ngay 10-6-2019 chi A c6 don khai kién yéu cau chia di san thura ké
dbi v6i dién tich 2.858 m?. Can ct vao Diéu 623 cua Bo luat Dan sy thi yéu cau chia
di san thira ké cta chi A con trong thoi hiéu khai kién. Mit khac, cha me ba N hién
da chét va trong qua trinh chung séng, ong L, ba N ¢c6 mot ngudi con nudi 1a chi Tran
Thi Ngoc A, ngoai ra khong c6 cha me nudi hay con riéng nao khac. Do do, theo quy
dinh tai Diéu 651 cta B luat Dan su thi hang thura ké thir nhit ctia ba N gém cO: Ong
Tran Van L va chi Tran Thi Ngoc A.

3.2. Xac dinh di san can phan chia: Tai Ban an so tham s6: 73/2019/DS-ST ngay
10-12-2019 cua Tda an nhan dan huyén D nhén dinh: “Phan dat dién tich 26.946 m®
ong L tiép tuc ldp hop dong ting cho vo chong chi A nén dwoc xem la éng L da chia
cho chi A dwgc huong phan di san ciia ba N dé lai nén khéng c6 co sé chdp nhdn yéu
cau chia di san thiva ké doi véi dién tich 2.858 m*” 1a chua phu hop, béi 18: Phan dat
dién tich 2.858 m® va tai san trén dat 1a tai san chung do ong L, ba N tao lap; ba N
chét khong dé lai di chiic nén % dién tich 2.858 m” va % gia tri nha trén dat 1a tai san
ctia ba N dé lai chua chia, can chia theo quy dinh tai Piéu 649 cta Bo luat Dan su.

3.3. Chia theo gia tri:

3.3.1. V& s6 liéu: Ban an so thAm do khong liét ké chi tiét tirng muc tai san nén
b6 sot gia tri hang rao B40 (khong cong vao), nén kéo theo dan dén sai sb & nhiéu chd
(ké ca chi phi t6 tung va an phi); do d6 Toa an cap phuc tham xac dinh lai toan bd cho
chinh x4c. Ban 4n so tham xéac dinh anh T ciing duoc hudng tai san véi chi A va budc
anh T cung phai chiu tién chi phi t6 tung, an phi ciing 1 khong ding. Toa an cap so
tham can rat kinh nghiém.

3.3.2. Phan dién tich 2.858 m® dét (dién tich do dac thuc t& 2.837 m?, thira 92
(thtra m&i 109), to ban dd s6 09 (BP méi 48); toa lac tai Ap P, x4 S, huyén D, tinh
Tay Ninh, tri gia 3.132.222.400 dong; tai san trén dat tri gia tong cong la:
279.255.592 dong; cong hai khoan 1a: 3.411.477.992 dong.
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+ Ong L dugc hudng % gia tri tai san chung cia vo chong la: 3.411.477.992
dong : 2 = 1.705.738.996 ddng va duoc huong 01 ky phan thira ké cua ba N la:
1.705.738.996 ddng : 2 = 852.869.498 dong. Nhu vay, ong L duoc huong (¥ gia tri
tai san tranh chip) tong cong la: 1.705.738.996 dong + 852.869.498 dong =
2.558.608.494 dong;

+ Chi A duoc hudng (1/4 gia tri tai san tranh chéap) 1a 852.869.498 dong.

3.4. Chia bang hién vat: Tuy cin nha cép 4c va vat kién tric gin lién véi dién
tich 863 mz, thudc thira 92, t& ban dd s 09 (ban dd cll), toa lac ép P, xa S, huyén D
c6 ngudn gbc 1a cua vo chong 6ng L tao ra, 18 ra chia cho ong L quan 1y sir dung
nhung do hién nay 6ng L da dang ky két hon v6i ba Nguyén Thi Phuong T; 6ng L va
ba T d4 c6 mua nha & thi xd H, hién nay ong L dang & (BL 26), trong khi d6 vo chong
con cai chi A khong c6 chd & khac nén can giao cho chi A 01 cin nha cip 4c va vat
kién tric gin lién v6i dién tich 863 m? (ké ca 39,16 m? hang rao B40), thudc thira 92,
td ban do s6 09 (ban db cii), toa lac ap P, x3 S, huyén D dé s hitu, str dung 13 phu
hop ddng thoi giao cho 6ng L str dung hai phan dat tréng cdp hai bén hong nha va vat
kién tric gén lién voi hai phian dit nay (ké ca 256,92 m® hang rao B40) nhu ban an so
tham d4 chia 14 phu hop.

3.5. Vé thanh toan gia tri chénh léch:

3.5.1. Theo ching thu tham dinh gi4, tai trang 3, 4 thé hién:

+ Gia dat ONT la 2.079.000 dong/m?, gia dat CLN 944.000 dong/m? (dé lam co
sO tinh ra gia tri cic phan dét khi phan chia);

+ Hang rao ludi B40: 296,08 m® x 265.000 dong x 40% = 31.384.000 ddong (dé
lam co s¢ tinh ra gia tri khi phan chia).

3.5.2. Chi A duoc chia béng hién vat cac tai san, gém:

+ 01 ngdi nha cip 4c, dién tich 179,33 m?c6 gia trj 1a 175.544.814 ddng; 01 mai
che phia trudc, dién tich 112,27 m?, ¢6 gia tri 1a 19.040.992 déng; 01 mai che bén
hong nha, di¢n tich 69,92 m?, ¢6 gia tri 1a 8.300.902 déng; nha v¢ sinh riéng, dién tich
2,03 m?, c6 gia tri 1a 1.592.332 ddng; chudng ga, dién tich 13,44 m?, c6 gia tri la
1.994.496 dong; hang rao song sit va cong rao, dién tich 153,78 m? co6 gia tri 1a
41.397.576 dong; tong cong 1a 247.871.112 dong (*);

+ Phan dat gan lién v6i ngdi nha va vt kién tric, dién tich 863 m? (c6 200 m®
dat ONT), ¢ gia tri 1a: (200 m? dat ONT x 2.079.000 dong/m’ = 415.800.000 dong)
+ (663 m* dat CLN x 944.000 ddng/m” = 625.872.000 dong) = 1.041.672.000 ddong
(**), thudc thira 92, t& ban d6 s6 09 (ban do cil), toa lac 4p P, xa S, huyén D;

+ Hang rao luéi B40: 39,16 m* (19,58 m x 2) x 265.000 dong x 40% =
4.150.960 ddng (***);

Cong (*) + (**) + (***): 247.871.112 ddng + 1.041.672.000 dong + 4.150.960
ddng = 1.293.694.072 dong.
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Nhu vay, so véi ky phan duoc hudng, chi A con thira: 1.293.694.072 ddng -
852.869.498 dong = 440.824.574 dong.

3.5.3. C)ng L duoc chia béng hién vat cac tai san, gé)m:

+ Phan dét dién tich 1.250 m?, trong d6 c¢6 200 m* ¢t ONT: (200 m? dat ONT x
2.079.000 dong/m* = 415.800.000 dong) + (1.050 m? dat CLN x 944.000 dong/m* =
991.200.000 ddng) = 1.407.000.000 dong (*);

+ Phén dat dién tich 724,1 m?x 944.000 ddng/m? = 683.550.400 ddng (**);

+ Hang rao ludi B40 (gén lién v6i hai phan d4t duoc chia): 256,92 m* (296,08
m’ — 39,16 m*) x 265.000 dong x 40% = 27.233.520 dong (***).

Cong (*) + (¥*) + (¥**): 1.407.000.000 dong + 683.550.400 dong + 27.233.520
dong =2.117.783.920 dong.

3.5.4. So sanh v&i gia tri ma 6ng L duoc hudng tong cong 1a 2.558.608.494
doéng, nhu vay 6ng L con thiéu la: 2.558.608.494 dong - 2.117.783.920 dong =
440.824.574 dong. Tl d6, 1& ra can budc chi A va anh T phai ¢6 trich nhiém thanh
toan lai cho dng L s6 tién 440.824.574 dong; tuy nhién tai phién toa, dng L ty nguyén
khong yéu cau chi A va anh T thanh toan lai cho dng s tién ndy, nén can ghi nhan.

3.6. Viéc diéu chinh, cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a quyén dan
su cua céng dan duoc quy dinh tai Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va Thong tu
sO: 24/2014/TT-BTNMT, ngay 19-5-2014 ciia B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy
dinh vé ho so dia chinh. Hon nita, tai khoan 3 Diéu 106 cua Luat DAt dai quy dinh: ...
“3. Viéc thu hoi Gidy chimg nhdn da cdp doi véi truong hop quy dinh tai diém d
khodn 2 Diéu nay do co quan c6 tham quyén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai Piéu 105 cia
Ludt nay quyét dinh sau khi dd cé két ludn ciia co quan thanh tra cing cdp, van bdn
c6 hiéu lyc ciia co quan nha nwée cé tham quyén vé giai quyét tranh chdp dat dai”.
Do do, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi duong su co quyén tu lién hé voi co
quan c6 thim quyén dé duoc diéu chinh, cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quyét dinh ctia Toa 4n nén Tda an cip so tham khong tuyén trong phan quyét
dinh ctia ban 4an 1a phu hop voi yéu cau viét ban an dan su theo Nghi quyét sé:
01/2017/NQ-HDTP ngay 13-01-2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé ban hanh mot sd biéu mau trong t6 tung dan su (chi can dé cap trong phan
nhan dinh 1a dua, boi 1€, Co quan thi hanh &4n dan sy khong t6 churc thi hanh noi dung
nay, néu co quan hanh chinh Nha nuéc c¢6 tham quyén trong viéc diéu chinh, cap dbi

Gidy chimg nhin quyén sir dung dit ma khong thuc hién ding sé bi khoi kién tai Toa
Hanh chinh). Toa an cdp phtc thim khong chap nhén ndi dung khang nghi nay.

3.7. V& an phi: Ban 4n so thim quyét dinh giao chi A dugc quyén sé hitu cin
nha va cong trinh phu véi tong gia tri 254.623.600 dong nhung phai chiu tién an phi


https://luatannam.vn/van-ban-phap-luat/nghi-dinh-432014nd-cp-ngay-15-thang-5-nam-2014

10

1a 55.981.000 dong 1a khong dung theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;
bén canh d6, do Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham nén can xéac dinh lai an phi
cho phu hop:

3.7.1. Can ctr vao diém a khoan 7 Diéu 27; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudong vu Québc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an: Chi A phai chiu tién an phi dén su so tham, cu thé dugc tinh nhu sau: 36.000.000
déng + 3% cua phan gia tri tai san c6 tranh chdp vuot 800.000.000 dong:
[(852.869.498 dong - 800.000.000 dong = 52.869.498 dong) x 3% = 1.586.084 dong]
= 37.586.084 dong va khong phai chiu tién an phi dan sy phiic tham.

3.7.2. Can cir vao Diéu 2 cta Luat Nguoi cao tudi; diém d khoan 2 Piéu 12,
Piéu 27; khoan 2 Diéu 29 ctua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢é phi Toa an; mién tién an phi dan su so, phic
tham cho 6ng L.

4. Chi phi to tung:

- Chi phi tién hanh tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san tranh chap tai thira
47, t& ban dd s6 34, dién tich 31.946 m?: Ong L phai chiu 13 38.000.000 dong;

- Do stra ban an so tham nén chi phi tién hanh tham dinh tai chd va thdm dinh
gi4 tai san tranh chép tai thira 92, t& ban d6 s6 09, dién tich 2.858 m? 1a 25.000.000
ddng, can budc cac bén phai chiu trong tng véi tai san duoc chia; trong do:

+ Ong L phai chiu la: 25.000.000 dong x ¥ = 18.750.000 dong;

+ Chi A phai chju 13: 25.000.000 dong x ¥4 = 6.250.000 dong.

Ghi nhan chi A d ndp 25.000.000 dong, do do, can budc 6ng L phai co trach
nhiém thanh toan lai cho cho chi A s6 tién 18.750.000 dong.

[5] Tém lai: Toa an cdp phiic thAm chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua
chi A, anh T; chip nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng L; chdp nhan mot phan
ndi dung khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén D; chép nhan dé nghi ctua
Kiém sat vién tai phién toa; stra ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng Tran Vin L; chdp nhan mot
phan yéu cau khang co cta chi Tran Thi Ngoc A va anh Phan Hiru T; chp nhan mot
phan ndi dung khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén D.
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3. Stra Ban 4n Dan sy so tham s6 73/2019/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.

4. Cén ctr vao Didu 649, 651 cia Bo luat Dan sy; Diéu 147, 148 cua Bo luat T6
tung dan su; Piéu 2 cua Luét Nguoi cao tudi; diém d khoan 2 Piéu 12, Piéu 27;
khodn 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

5. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cta chi Tran Thi Ngoc A ddi véi ong
Tran Vian L vé viéc “Tranh chép thira ké tai san”.

6. Chia theo gia tri:

6.1. Chi Tran Thi Ngoc A duoc hudng tai san co gia tri 13 852.869.498 (tam
tram nam muoi hai tri¢u, tdm trdm sdu muoi chin nghin, bon tram chin muoi tam)
dong;

6.2. Ong Tran Vian L duoc hudng tai san c6 gid tri 1a 2.558.608.494 (hai ty, nim
trdm nim muoi tAm triéu, sau trim 1& tdm nghin, bon trim chin muoi bén) dong.

7. Chia bé“mg hién vat:

7.1. Chi Tran Thi Ngoc A dugc hudng cac tai san sau day:

7.1.1. Buoc quyén s¢ htru 01 ngdi nha cép 4c, dién tich 179,33 m? ¢co gia tri la
175.544.814 (mot trim bay muoi 1dm triéu, ndm trim bén muoi bon nghin, tim trim
mudi bén) déng; 01 mai che phia trude, dién tich 112,27 m% ¢6 gia tri 1a 19.040.992
(mudi chin triéu, khong trim bon chuc nghin, chin trim chin muoi hai) dong; 01 mai
che bén hong nha, dién tich 69,92 m?, ¢o gia tri 1a 8.300.902 (tdm tri¢u, ba tram
nghin, chin trim 1¢ hai) dong; nha vé sinh riéng, dién tich 2,03 m?, c6 gia tri 1a
1.592.332 (mdt tri€u, nam tram chin mwoi hai nghin, ba tram ba muoi hai) dé)ng;
chudng ga, dién tich 13,44 m?, ¢6 gia tri 1a 1.994.496 (mot triéu, chin trim chin muoi
bdn nghin, bdn trim chin muoi sau) dong; hang rao song st va cong rao, dién tich
153,78 m?, ¢ gia tri 1a 41.397.576 (bén muoi mét triéu, ba trim chin muoi bay
nghin, nim tram bay muoi sau) dong; tong cong la 247.871.112 (hai tram bén muoi
bay triéu, tdm trim bay muoi mot nghin, mot trim mudi hai) dong;

7.1.2. Puoc quyén sir dung phan déat (gin lién véi ngdi nha va vat kién trac),
dién tich 863 m* (c6 200 m® dat ONT), ¢ gia tri 1a 1.041.672.000 (mét ty, khong
tram bon muoi mét tri¢u, sau trim bay muoi hai nghin) dong, thudc thira 92, t& ban
do s6 09 (ban do cil), toa lac ép P, xa S, huyén D; dét co tir can:

+ Pong giap phan dét trong con lai giao ong L, dai 43,65 mét;

+ Tay giap phan dat trong con lai giao éng L, dai 33,28 mét;

+ Nam giap duong dat s6 9-9, dai 26,67 mét;

+ Bic giap dat ong T, 6ng P, dai 19,58 mét (c6 hang rao B40).
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(c so d6 kém theo — BL 152)

7.1.3. Hang rao B40 (Bic giap dat ong T, éng P): 39,16 m% co gia tri la
4.150.960 (bon tri€u, mot trdm nam muoi nghin, chin tram sdu muoi) dong.

7.1.4. Tong cong chi A duoc huong cac tai san néu trén cé gia tri 1a
1.293.694.072 (mdt ty, hai trdm chin muoi ba tri€u, sdu tram chin muoi bon nghin,
khong tram bay muoi hai) dong.

7.2. Ong Tran Van L dugc quyén sé hitu va st dung cac tai san, gom:

7.2.1. Phan dit thtr nhét dién tich 1.250 m? (c6 200 m® dat ONT), co gia tri 1a
1.407.000.000 (mot ty, bon tram 1€ bay tri¢u) dong; dat co tr can:

+ Pong giap dudong dat nho, dai 55,65 mét;

+ Tay giap phan dét giao cho chi A, dai 43,65 mét;

+ Nam giap duong dat s6 9-9, dai 27,83 mét;

+ Bic giap dat ong P, dai 24,25 mét (c6 hang rao B40).

(c6 so d6 kém theo — BL 152)

7.2.2. Phan dat tht hai dién tich 724,1 m?, c6 gi4 tri 1a 683.550.400 (s4u trim
tam muoi ba tri¢u, ndm trdim nam muoi nghin, bon tram) dong; dat co tr can:

+ Pong giadp phan dat giao cho chi A, dai 33,28 mét;

+ Tay gip phan dat ong T, dai 22,22 mét;

+ Nam giap duong dat s6 9-9, dai 22,39 mét;

+ Bic giap dat ong T, dai 18,24 mét, giap 6ng N, dai 8,10 mét, giap 6ng T — 5,65
mét (c6 hang rao B40).

(c6 so dd kém theo — BL 152)

7.2.3. Hang rao B40 (Bic giap dat ong P, dai 24,25 mét + Bac giap dat ong T,
dai 18,24 mét, giap ong N, dai 8,10 mét, giap ong T — 5,65 mét): 256,92 m?, ¢6 gia tri
la 27.233.520 (hai muoi bay tri¢u, hai tram ba muoi ba nghin, ndm tram hai muoi)
dong.

7.2.4. Tong cong o6ng L duoc hudng cac tai san néu trén co gia tri 1a
2.117.783.920 (hai ty, m0t trdm mudi bay tri€u, bay tram tdm muoi ba nghin, chin
tram hai muoi) déng.

8. Ghi nhan 6ng Tran Vin L tu nguyén khong yéu cau chi Tran Thi Ngoc A va
anh Phan Hiru T phai thanh toan lai cho 6ng s6 tién 440.824.574 (bdn traim bon muoi
tri¢u, tdm tram hai muoi bon nghin, ndm tram bady muoi bon) dong.

9. Cay trai co trén dat thudc phan dat ngudi nao sir dung thi duoc sé hitu, khong
ai thanh toan gia tri cho ai.

10. Pinh chi yéu cau phan té ctia 6ng Tran Van L d6i voi chi Tran Thi Ngoc A
va anh Phan Hitu T v€ viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat gitra
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ong L voi vo chong chi A, anh T 1ap ngay 19-12-2017, dién tich 26.946 m? trong
thira 47, to ban dd sb 34, toa lac tai 4p P, xd S, huyén D.

11. Ong Tran Vin L duoc quyén khoi kién lai yéu cau hay hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta 6ng L voi vo chdng chi A, anh T 14p ngay 19-12-2017, dién
tich 26.946 m2, trong thira 47, tO ban dd sb 34, toa lac tai ép P, xa S, huyén D, tinh
Tay Ninh tai Toa 4n nhan dan huyén D.

12. An phi:

12.1. Mién tién an phi so, phiic tham dan su cho 6ng Tran Vian L.

12.2. Chi Tran Thi Ngoc A phai chiu 37.586.084 (ba muoi bay tri¢u, nam tram
tam muoi sau nghin, khong trim tim muoi bon) ddng tién an phi dan sy so thim va
khong phai chiu tién an phi dan su phtc tham; duoc khiu trir vao sb tién tam ung an
da nop 6.250.000 (sau triéu, hai trim nim muoi nghin) ddng theo Bién lai thu sé:
0011846, ngay 10-6-2019 va 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an da ndp
theo Bién lai thu sb: 0004024, ngay 23-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D.

13. Chi phi t6 tung:

13.1. Ong L phai chiu 1 38.000.000 (ba muoi tam triéu) dong tién chi phi tién
hanh thdm dinh tai chd va thAm dinh gia tai san tranh chap tai thira 47, t& ban do sb
34, dién tich 31.946 m*(ghi nhan 6ng L da ndp xong).

13.2. Chi phi tién hanh tham dinh tai chd va tham dinh gi tai san tranh chip tai
thira 92, to ban do sd 09, dién tich 2.858 m?1a 25.000.000 (hai muoi lim triéu) dong;
trong d6: Ong L phai chiu 13: 18.750.000 (mudi tam triéu, bay tram nim muoi nghin)
déng; chi A phai chiu la: 6.250.000 (sau tri¢u, hai tram nam muoi nghin) déng. Ghi
nhan chi A da ndp 25.000.000 (hai muoi ldm triéu) dong. Budc ong L phai cé trach
nhiém thanh toan lai cho cho chi A sd tién 18.750.000 (mudi tam triéu, bay tram nam
muoi nghin) dong.

14. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi
hanh an dan su.

15. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN; A L 7 i a
- TAND Huyén D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. Huyén D;
- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu hd so; . x7x . X
Mai Van Trién



- Luu tap an DSPT.
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