TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péoc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 245/2021/DS-PT
Ngay: 19 - 3 - 2021
V/v “Tranh chép hop dftmg chuyén
nhuong nha dat”.
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thay Hoa.
Cdc Tham phén: Ong Db Giang.

Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thw ky Toa phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can by Toa &n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 12 va ngay 19 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb
671/2020/TLPT-DS ngay 21/12/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha dat”.

Do ban 4n déan sy so thdm sé 55/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cta Tda an
nhan dan Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 943/2021/QD- PT ngay
08/3/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Kim C, sinh ndm 1957; Cu tra tai: S6 25C 4p D, phuong b,
thanh phd Tha Pac, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1956; Cu tra tai: S6 24 Puong E, Khu phé
B, phudng B, thanh phé Thii Burc, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Lé Huyén D, sinh nim
1963; Cu tra tai: 2/12 dudong K, Khu phd D, phuong A, thanh phd Thu Dtec, Thanh
phé HO Chi Minh (Van ban uy quyén sd céng ching B/2017/UQ lap ngay
16/6/2017 tai Vian phong Cong ching T, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Pham
Thai L — Van phong Luat su V va Cong su thudc Poan Luat su Thanh phé HO



Chi Minh; Cu trd tai: 169/5 Pudng D, Phuong K, Quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Bi don:

1. Ong Bui Ngoc T1, sinh nim 1959.

Cu trt tai: S6 710/2E, duong G, Phudng N, Quan H, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh nim 1964

Cu tra tai: S6 716/36 duong G, Phuong N, Quan H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Tran Son L1, sinh
nam 1982; Cu tra tai: 145 duong H, Phudng L, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vian ban uy quyén s6 C 1ap ngay 24/05/2018 tai Vin phong Cong ching K,
Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty L.

Try s6 tai: S6 202, duong T, Phuong K, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Chi T3, sinh nim 1984;

- Ong Nguyén Téan P1, sinh ndm 1979.

Cung cu tru tai: 202 T, Phuong K, Quéan C, Thanh phé HO Chi Minh (Theo
Gidy ty quyén s6 01/2021/TML/UQ ngay 09/3/2021) (c6 mit)

2. Phong Cong chung C, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tru so tai: S6 12 duong N, phuong T, thanh phd Thu Ptc, Thanh phdé H
Chi Minh (ving mit).

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2.
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia 16 tung so' thim, nguyén don ba Lé Thi Kim C, ong
Nguyén Hoang T c6 éng Lé Huyén D la nguoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 22/11/2006, ba Lé Thi Kim C va déng Nguyén Hoang T voi ong Bui
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 c6 1ap 02 ban hop ddng mua ban dit va nha
(ca 02 ban déu viét tay), theo d6 6ng T va ba C chuyén nhugng cho ong T1 va ba
T2 nha dat toa lac tai dia chi tai s6 11, Duong Y, ép L, phuong L, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh, c6 tong dién tich dat 1a: 166,39m’, trén dét c6 can nha tam tu
cat tir trude nam 2000, tuong 14, mai 14 véi dién tich xay dung va st dung la:
75m”. Nha dat thuoc mot phan thira 209, 236, to ban do sd 6, phuong L, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 1a 249.000.000 dong. Pén ngay
26/5/2017, cac bén ky v6i nhau Hop dong ty quyén s6 cong chimg: C, Quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
d6 6ng cho éng Bui Ngoc T1 duoc thay mat ong T va ba C nhan tién hodc nén
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dat, hodc cin ho tai dinh cu khi phan nha dat noi trén bi thu hdi giai toa. Hién tai,
ong T1 va ba T2 dang giit ciia ba C va éng T ban chinh Gidy xac nhan hd so phép
Iy nha dat s6: 74/UBND-XN, do Uy ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh ph
Ho6 Chi Minh ky x4c nhan ngay 04/11/2016 d6i véi nha dat s6 11, Puong Y, 4p L,
phuong L, Quan B. Vi cho rang, hop dong vi pham quy dinh cta phéap luat, tai
thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi ddi twong cua hop dong (nha dét sb 11,
Puong Y, ap L, phuong L, Quan B) khong con (do di bi thu hdi, giai toa theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén) nén 6ng T va ba C di khoi kién
ong T1 vaba T2 ra Toa an nhan dan Quén B.

Tai don khéi kién so thim, ong T va ba C yéu cau:

- Budc ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 phai tra lai 6ng ba
Gidy xac nhan ho so phap 1y nha dat s6: 74/UBND-XN ngay 04/11/2016 do Uy
ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh lap;

- Tuyén huy Hop ddng uy quyén cong chimg sé C, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/5/2017 tai Phong Cong chimg C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Phia nguyén don sé tra thu lao 500.000 dong cho bén dugc Gy quyén theo noi
dung da ghi hop dong.

- Tuyén huy 02 ban Hop déng mua ban nha dat ngay 22/11/2006 giita ba
Lé Thi Kim C va dng Nguyén Hoang T véi 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc T2.

Pén ngay 06/8/2020, nguyén don c6 vin ban xin thay ddi yéu cau khai
kién, theo d6 nguyén don yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:

- Buoc ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai cho nguyén don
ban chinh Gidy xac nhan hd so phap 1y nha dat sb: 74/UBND-XN do Uy ban
nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ky x4c nhan ngay
04/11/2016.

- Tuyén Hop dong uy quyén cong ching sé6 C, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/5/2017 tai Phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh
v hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

- Tuyén 02 (hai) ban Hop déng mua ban nha dat ngay 22/11/2006 ky gitra
ba Lé Thi Kim C va éng Nguyén Hoang T v6i ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc T2 lién quan dén phan dién tich: 166,39 m* dat va cin nha cip 4 c6
dién tich 1a: 75 m* thudc mot phan thira 209, 236, to ban dd sd 6 phuong L,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu va giai quyét hdu qua ctia hop dong
vO hiéu.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén toan bd yéu cau theo an ban xin thay
d6i yéu cau khoi kién ngay 06/8/2020.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia, nguyén don
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yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

Qud trinh tham gia t6 tung so thim, bi don 6ng Bui Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc T2 c6 éng Nguyén Trin Son LI la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Vao ngay 22/11/2006, 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 (1a vo
chdng) c6 1ap hop ddng mua ban nha dit v6i 6ng Nguyén Hoang T va ba Lé Thi
Kim C dé nhan chuyén nhuong nha dét toa lac tai dia chi s 11 Puong Y, ap L,
phuong L, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh bao gém 01 cin nha va dat tréng
c6 dién tich 13 166,39 m’, thudc mot phan thira dat sé 209, to ban dd sé 6,
phuong L, Quan B véi gia nhan chuyén nhuong 1a 249.000.000 dong. Cung
ngay 22/11/2006, éng T1 va ba T2 da dem 153.000.000 dong dén Doi thi hanh
an dan sy Quan B (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thu Puc) dé
ndp thay cho nghia vu thi hanh an (trong vu kién dan sy khac) ctia bén ban (6ng
Nguyén Hoang T va ba Lé Thi Kim C). Ngay 29/11/2006, 6ng T1 va ba T2 giao
tiép so tién con lai 13 96.000.000 ddng, cing ngdy nay hai bén c6 1am tiép mot
Hop dong mua ban nha dat nhung phia trén ghi ngay 22/11/2006 va phia dudi
lai ghi ngay 24/11/2006. Ngay 29/11/2006, tai Phong Tu phap Quan B, 6ng T va
ba C d3 lam Gidy uy quyén cho 6ng T1 diéu tra khao sat va nhan tién dén bu hd
trg (néu co) hodc xin tai dinh cu theo quy dinh phap luat d6i v6i dat 1a nha dat
tai dia chi s6 11 Puong Y, dp L, phuong L, Quan B. Sau khi hoan thanh viéc
thanh toan, 6ng T va ba C da giao nha va dat cho vo chong ong T1 va ba Thuan.
Pé tiép tuc thuc hién hop dong mua ban va dé dam bao cho viéc mua ban, ngay
26/5/2017 tai Phong Cong ching C, hai bén da ky v6i nhau Hop ddng ty quyén
s6 cong chimg: C theo d6 ong T1 dugce quyén thay mit ba C va ong T lién hé
v6i cac co quan, to chitc c6 thim quyén dé thuc hién tha tuc tiép xuc, thoa
thuan, nhan bdi thudng, hd tro, tai dinh cir dbi voi nha sé 11 Puong Y, 4p L,
phuong L, Quan B. Khi tai ky Hop dong uy quyén, theo yéu cau cua ba C va
ong T, 6ng T1 va ba T2 c6 dua thém cho ba C va ong T 60.000.000 dong. Sau
do, ong T1 va ba T2 nhan dugc hai nén tai dinh cu 1a: Vi tri nén dat thude du an
Khu dan cu L B, Quan B, S6 mad nén: A3-14; A3-15, Dién tich: 173 m’
(2x5mx17,3m).

Tuy nhién, dén ngay 07/6/2017, ong T va ba C da khai kién 6ng T1 va ba T2
ra Toa 4n nhan dan Quén B yéu cau huy tat ca nhing vin ban, hop dong ma cac
bén di ky v6i nhau dé chuyén nhuong dbi voi nha dat dia chi sb: 11 Puong Y, ap
L, phuong L, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh va doi lai ban chinh Gidy xac nhan
phap 1y s6: 74/UBND-XN do Uy ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh ky x4c nhan ngay 04/11/2016. Tuy nhién, &n ngay 06/8/2020, ong T va
ba C lai thay ddi yéu cau khai kién, theo d6 6ng T va ba C yéu ciu:



- Ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai cho nguyén don ban
chinh Gidy x4c nhan hd so phéap 1y nha dat s6: 74/UBND-XN do Uy ban nhan
dan phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ky x4c nhan ngay 04/11/2016.

- Tuyén Hop dong uy quyén cong ching s C, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/5/2017 tai Phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh
v hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

- Tuyén 02 (hai) ban Hop dong mua ban nha dat ngay 22/11/2006 ky giira
ba Lé Thi Kim C va éng Nguyén Hoang T v6i ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc T2 lién quan dén phan dién tich: 166,39m” dat va cin nha cép 4 c6
dién tich 1a: 75m” thuéc mot phan thira 209, 236, to ban d6 s6 6 phuong L, Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ong T1 va ba T2 (thong qua ngudi dai dién theo y quyén) cé y kién khong
d6ng v voi toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba Chi.

Tai phién toa so tham, ngu’(n dai dién theo uy quyen cua bi don gilr nguyén
¥ kién khong dong v v6i yéu cau cia nguyen don, yéu cau Toa an bac don khai
kién cua nguyén don. Bi don khong c6 yéu cau phan t6 v6i nguyén don. V& chi
phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi thim dinh gia, bi don yéu cau Toa 4n
xem xét giai quyét theo quy dinh

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Cong ty L c6 6ng Nguyén Téin D1
la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Cong ty L hién dang 1a chi dau tu
cua Dy an Khu dan cu L, tai phuong L, Quéan B theo Quyét dinh sb: 263 8/Qb-
UB ngay 10/6/2004 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thu
hdi va tam giao dit cho Cong ty L dé boi thuong, giai phong mat bang va dau tu
Khu dan cu L B, phuong L, Quan B. Ngay 23/6/2017, Cong ty L da lam vi¢c voi
ong Bui Ngoc T1 va thdng nhat 1ap Bién ban thoa thuan, Bién ban hoan tat vé
viéc chuyén nhuong, bdi thuong, hd trg dé chuyén nhuong quyén st dung dét tai
Dy 4n Khu dan cu L B bang hinh thirc hoan d6i nén dét tai dinh cu dbi véi
quyén str dung dat thudc s hiru ctia 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc
T2 can ct theo hd so, chung tir duoc 6ng Bui Ngoc T1 cung cap. Cong ty L
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Phong Céng chitng C Thanh phé
Hé Chi Minh cé Vin bdn s6:589/CV-CC3 ngay 08 thing 9 ndm 2020 trinh
bay: Phong Cong chimg C cong ching Hop ddng ty quyén cong chimg sd C
dung trinh tu, thi tuc luat dinh, noi dung cong ching khong vi pham diéu cam
ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, Phong Cong ching C dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh va xin duoc ving mit trong tat ca cac giai
doan tb tung cua vu an.

Tai bin dn din sw so tham sé 55/2020/DS-ST ngay 25/9/2019 ciia Toa dn
nhédn dian Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh, quyét dinh:



Can cr khoan 2 Piéu 21; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
g khoan 1 Diéu 40; Dicu 157; Diéu 165; diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 273 va
Piéu 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 122; DPicu 123; Piéu 124; biéu 128; Diéu 129; Piéu 137 va
Piéu 411 B luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008.
Xur:
1. Chdp nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Tuyén bd Hop dong ngay 22/11/2006 vé viéc chuyén nhuong ddi voi
quyén st dung dat va nha ¢ gin lién v6i dat s6 11 Puong Y (sb cii: Nha khong
s0), ap L, phuong L, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh va Hop dong uy quyén
cong chimg sd C, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2017 tai Phong
Cong chimg C, Thanh phé H6 Chi Minh gitta ba Lé Thi Kim C va dng Nguyén
Hoang T véi 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 v6 hiéu toan bo.

- Budc 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai cho nguyén don
ban chinh Gidy xac nhan hd so phap ly nha dat sb: 74/UBND-XN ngay
04/11/2016 do Uy ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap.

- Budc ong Nguyén Hoang T va ba Lé Thi Kim C phai tra cho 6ng Bui
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 sb tién: 3.803.085.229 (ba ty, tim trim 1&
ba triéu, khong trim tdm muoi 1am nghin, hai trim hai muoi chin) ddng. Thuc
hién mot 1an ngay khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.

2. Vé én phi dan su so tham:

- Ba L& Thi Kim C va éng Nguyén Hoang T dugc mién ndp toan bo an phi
dan sy so thim. Hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi Kim C va ong Nguyén
Hoang T toan bo tién tam tng an phi d3 ndp bao gdm 300.000 (ba trim nghin)
dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sd: AE/2014/C ngay
7/7/2017; 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi
Toa an sb: AE/2014/D ngay 7/7/2017 va 6.250.0000 (sau triéu, hai trim nim
muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd:
AE/2014/0008217 ngay 7/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B.

- Ong Bui Ngoc T1 dugc mién ndp toan bo an phi.

- Ba Nguyén Thi Ngoc T2 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 150.000 (mot
trim nam muoi nghin) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.



3. Vé cdc chi phi t6 tung khdc:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 (ba triéu) dong, Phi thAm
dinh gia 14 20.000.000 (hai muoi triéu) dong theo Hop dong tu van dich vu thim
dinh gia sé: 110/20/HP-TPG ngay 17/6/2020 do Céng ty V lap, bi don phai
chiu toan bo.

- Hoan tra cho nguyén don 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd theo Phiéu thu ngay 13/5/2020 ctia Toa an nhan dan Quan B.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va quyén thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 02/10/2020, bi don dng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2
ndp don khang cio toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don éng Buii Ngoc TI va ba Nguyén Thi Ngoc T2 ¢6 éng Nguyeén Tran
Son L1 la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:Bi don éng Bui Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc T2 van giir nguyén yéu cau khang céo: Yéu cau Toa an cip
phuc tham sira an so tham, theo hudng bac toan b yéu cau cia nguyén don.

Nguyén don ba Lé Thi Kim C, éng Neuyén Hoang T c¢é nguoi dai dién theo
Uy quyén la éng Lé Huyén P trinh bay: Yéu cau Toa an cip phuc thim bac yéu
cau khang céo ctia bi don, giir nguyén an so tham.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty L ¢é éng Nguyén Chi T3,
ong Nguyén Tan PI dai dién iy quyén trinh bay: Dy an dau tu xiy dung khu
dan cu L B tai phuong L, Quan B dugc duyét va phé duyét phuong an boi
thuong hd trg tai dinh cu vao thang 02/2007, day l1a du an kinh doanh, do d6
khong c6 quyét dinh thu hoi dit ca biét dbi véi timg hd dan ma Cong ty co trach
nhiém thoa thuan boi thuong véi timg ho gia dinh, Cong ty da hoan tat viéc thoa
thuan boi thudng cho cin nha va dat ma ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc T2 dang su dung tai dia chi s6 11 Puong Y, ép L, phuong L, Quan B.
Toan bd qua trinh thoa thuan boi thudng theo diing quy dinh phap ludt, hai nén
dat ban giao A314 va A315 c6 dién tich 173m?®, cong ty dang hoan tit co s ha
tang, phia ong T1, ba T2 d4 ky bién ban hoan tat viéc bdi thuong. Cong ty cung
cap toan bo chimg ctr cho Toa an va khong ¢6 yéu cau nao khac.

Phong Cong chimg C, Thanh phd H6 Chi Minh ving mat tai phién toa phiic
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phdt biéu y kién
tqi phién toa:

V& viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia td tung:



Dbi voi duong sy, tir khi thu Iy vu an cling nhu tai phién tdoa hom nay da
thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70,71,72,73,78, 234 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015.

Vé noi dung:
Ngay 25/09/2020, Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé HO Chi Minh ban

hanh Ban 4an sd 55/2020/DS-ST. Ngay 02/10/2020, bi don khang co toan bo
ban 4n so tham.

Nhu vay, cin cir khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
khang céo con trong han luat dinh.

Noi dung khang cdo: Bi don khang cdo toan bd ndi dung ban an so tham
trén, yéu cau stra ban an so tham, khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Cong nhan hop ddng mua ban ngay 22/11/2006, gitta vo chong
ong Nguyén Hoang T, ba Lé Thi Kim C véi 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi
Ngoc T2 d6i voi phan dién tich nha va dat tai dja chi s 11, Puong Y, 4p L,
phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xét thay:

Cin cir theo Nghi Quyét 02/2004/NQ/-HDTP ngay 10/8/2004 vé viéc giai
quyét tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc xac lap tur
sau ngay 15/10/1993; Luat DAt dai ndm 2003 thi khang cdo cta bi don 1a c6 co
s& nén chip nhan.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015 dé nghi:

- Chép nhén yéu cau khang co ciia bj don ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc T2;

- Stra ban 4n dén sy so tham sb 55/2020/DS-ST ngay 25/9/2020 cta Toa én
nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng: Khéng chdp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an duogc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xur
nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Theo Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015 vé diéu khoan chuyén tiép, trong
truong hop giao dich dan su chua dugc thuc hién hoac dang dugc thuc hién co
ndi dung va hinh thirc phu hgp vdi ndi1 dung ctia bd luat nay thi &p dung theo
quy dinh cta bd luat nay.



V& thoi hiéu khoi kién: 02 Hop dong chuyén nhuong nha dit ma cac bén
dang tranh chdp duogc xac lap vao nam 2006 bang gidy tay, dat va nha chua c6
gidy chting nhan quyén st dung dat, theo quy dinh tai Diéu 132 Bo luat Dan sy
nam 2015 thi thoi hi¢u khéi kién khong han ché.

Khang cdo ctua bi don trong han luat dinh phu hop khoan 1 biéu 273 Bo
luat td tung dan sy nén duogc chép nhan.

Xét thdy, Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan Phong Cong ching C vang mit va khong co nguoi dai dién tham
gia phién toa nén Hoi dong xét xtr can ¢t vao Diéu 227 cua B luit td tung dan
su, tién hanh xét x{r vu 4n ving mit Phong Cong chimg C.

[2]. V& ndi dung:

02 Hop dong chuyén nhugng nha va dat tai dia chi s6 11 Puong Y, ap L,
phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich 166,39m” duoc 1ap bang
gidy tay vao ngay 22/11/2006 duoc 1ap gitra nguyén don 6ng Nguyén Hoang T,
ba Lé Thi Kim C véi bi don 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi Ngoc T2, hai bén
xé4c nhan da giao nhan tién day du va ban giao nha xong phia bi don ong Bui
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 di sir dung nha hop phép, on dinh tir nim
2006 dén nay. Ngay 26/5/2017, nguyén don ba Lé Thi Kim C, éng Nguyén
Hoang T tiép tuc tu nguyén 1ap hop dong uy quyén cong ching s C quyén sb
1/TP/CC/SCC/HDPGD tai Phong Cong chimg C cho 6ng Bui Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc T2 duoc toan quyén quyét dinh viéc thoa thuan boi thuong va
nhan nén tai dinh cu v6i Cong ty L, diéu nay khang dinh mét 1an nita, ong T va ba
C van thé hién ¥ chi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha va dit néi
trén. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty L trinh bay: Dy an dau tu
xay dung khu dan cu L B tai phuong L, Quan B dugc duyét va phé duyét phuong
an boi thuong hd tro tai dinh cu vao thang 02/2007, day 1a du an kinh doanh, do
d6 khong c6 quyét dinh thu hoi dat ca biét dbi voi timg ho dan ma Coéng ty co
trach nhiém thoa thuan bdi thudng voi timg ho gia dinh, Cong ty di hoan tit viéc
thoa thuan bdi thudng cho cin nha va dit ma 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc T2 dang st dung tai dia chi s6 11 Puong Y, ép L, phuong L, Quan B. Can
ctr khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015 thi giao dich dan su: Hop dong
chuyén nhuong nha dit bang gidy tay lap ngay 22/11/2006 giita nguyén don ba
Lé Thi Kim C, 6ng Nguyén Hoang T va bi don 6ng Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi
Ngoc T2 di hoan tit, trong truong hop nay cic bén khong phai thuc hién viéc
cong chimg, ching thuc. Pong thoi, xét 10i phét biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi dong xét xir xét ¢ co sé chap nhan toan
bd yéu cau khang cdo cta bi don sira an so thdm theo hudng: Bac toan bd yéu cau
khéi kién ciia nguyén don:



- Tuyén bd 02 Hop ddng ngay 22/11/2006 vé viéc chuyén nhuong ddi voi
quyén st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat s6 11 Puong Y (sb cii: Nha khong
s0), ap L, phuong L, Quan B, Thanh phd Hé Chi Minh va Hop dong ay quyén
cong chimg sd C, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/5/2017 tai Phong
Cong chimg C, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Lé Thi Kim C va éng Nguyén
Hoang T véi 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 v6 hiéu toan bo.

- Budc ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai cho nguyén don
ban chinh Gidy xac nhan hd so phap ly nha dat sd: 74/UBND-XN ngay
04/11/2016 do Uy ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phd Hd Chi Minh 14p.

[3]. V& an phi dan sy:
- An phi dan su phiic tham:

- Do yéu cau cta nguyén don khong dugc chap thuén, 18 ra nguyén don ba
Lé Thi Kim C va éng Nguyén Hoang T phai ndp 4n phi. Tuy nhién, ba Lé Thi
Kim C va ong Nguyén Hoang T 13 ngudi cao tudi va da co don xin mién ndp an
phi. Do d0, theo luat nguoi cao tudi, ba Chi, ong T duogc mién ndp toan bd an
phi dan su so thAm. Hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi Kim C va 6ng Nguyén
Hoang T toan bo tién tam tng an phi da nop bao gdm 300.000 (ba trim nghin)
ddng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb: AE/2014/C ngay
07/7/2017; 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1&
phi Toa an sb: AE/2014/D ngay 07/7/2017 va 6.250.0000 (sau triéu, hai tram
nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé:
AE/2014/0008217 ngay 07/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quéan B.

- Do yéu cau khang cdo dugc chap thuin 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc T2 khong phai ndp an phi dan sy phuc thim. Hoan tra lai cho 6ng Bui
Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 sb tién tam tGng an phi khang céo la
600.000 (sau traim nghin) dong theo 02 (hai) Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an sd: AA/2018/E ngay 05/10/2020 va s6 AA/2018/F ngay 05/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

V& cac chi phi t6 tung khac:

Do yéu ciu cta nguyén don khong dugc chdp nhian nén nguyén don phai
chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia.

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 (ba triéu) dong, Phi tham
dinh gia 1a 20.000.000 (hai muoi triéu) dong theo Hop dong tu van dich vu thim
dinh gia sb: 110/20/HD-TDG ngay 17/6/2020 do Cong ty V 1ap, nguyén don phai
chiu toan bo.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 2 Diéu 129; Diéu 132; Diéu 688 B luat Dan sy ndam 2015;

Can ct DPiéu 227; khoan 1 Diéu 273; khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Cin ctir Nghi quyét 02/2004/NQ/HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 ctua Hoi
d6ng thdm phan Toa an nhan dén t6i cao vé viée giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xéac lap tir sau ngay 15 thang 10 nim 1993;

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Bui Ngoc T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc T2. Sira toan bo ban 4n so tham. Bac toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don:

- Tuyén bd 02 (Hai) Hop ddng ngay 22 thang 11 nim 2006 vé viéc chuyén
nhwong dbi véi quyén sir dung dat va nha & gan lién véi dét s6 11 Puong Y (s6 cii:
Nha khong s6), ap L, phuong L, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh va Hop dong tiy
quyén cong chimg s6 C, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 thang 5 nim
2017 tai Phong Cong chimg C, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Lé Thi Kim C va
ong Nguyén Hoang T véi 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 vo hiéu
toan bo.

- Buoc ong Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 tra lai cho nguyén
don ban chinh Gidy x4c nhan ho so phap Iy nha dat s6: 74/UBND-XN ngay 04
thang 11 nam 2016 do Uy ban nhan dan phuong L, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh 13p.

2. Vé an phi:

Nguyén don ba Lé Thi Kim C, 6ng Nguyén Hoang T dugc mién ndp toan
bo an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi Kim C va ong
Nguyén Hoang T toan bo tién tam Gng an phi dd ndp bao gdm 300.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an sé:
AE/2014/0008215 ngay 07 thang 7 nim 2017; 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: AE/2014/C ngay 07 thang 7
nam 2017 va 6.250.0000 (sau triéu, hai trim nim muoi nghin) déng theo Bién
lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6: AE/2014/D ngay 07 thang 7 ndm 2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh.

- Bi don 6ng Bui Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc T2 khong phai ndp an
phi dan sy phtc tham. Hoan tra lai cho 6ng Buii Ngoc T1 va ba Nguyén Thi Ngoc
T2 s6 tién tam Gng an phi khang cdo 1a 600.000 (Sau trim nghin) dong theo 02
(hai) Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2018/E ngay 05 thang 10
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nim 2020 va s6 AA/2018/F ngay 05 thang 10 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé céc chi phi t6 tung khac:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 (ba triéu) dong, Phi tham dinh
gid 13 20.000.000 (hai muoi triéu) dong theo Hop dong tu van dich vu tham dinh
gid sb: 110/20/HD-TDG ngay 17 thang 6 ndm 2020 do Cong ty V lap, nguyén don
phai chiu.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dan cip cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM,;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Cyc Thi THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS thanh phd Tha Puc;
- Toda 4n nhan dan thanh phd Thu Duc;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: Vp, Ho so vu an (T.25).
Lé Thi Thiy Hoa
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