TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap- Tw do- Hanh phic
Bén 4n sb: 18/2023/DS-PT

Ngay: 11/01/2023
V/v: Tranh chap Hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1. Ong Vil Viét Van;

2. Ba Tran Thi Thu Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi.

- Pai dign Vien kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién
tda: Nguyén Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nim 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 405/2022/DSPT ngay 19
thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban an so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 05/07/2022 cua Tda 4n nhin
dan huyén Mé Linh, Thanh phd Ha Noi, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 452/2022/QD-PT ngay
08/11/2022; Quyét dinh hodn phién toa dan su phtc tham sé 515/2022/QDHPT-
PT ngay 25/11/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP V (sau diy goi tat 1a V); dia chi:
Phuong X, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh; ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Han Ngoc V - chirc vu: Tong giam déc; ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran
Thanh C - Chtic vu: Giam dbc thu hdi no truc tiép va xir Iy ng - Trung tam quan
Iy ng Ngan hang ban Ié - khdi ngan hang ban 1é V (theo vian ban ay quyén sb
94287.21 ngay 08/11/2021 cua Tong giam doc V; nguoi duoc ty quyén lai: Ong
Pao Huy H - Can bd V (theo vin ban uy quyén sé 007211.22 ngay 09/02/2022
Giam ddc thu hdi ng truc tiép va xir Iy no - Trung tdm quan Iy no Ngan hang ban
& - khbi ngan hang ban 1& V).

2/ Bi don:

2.1. Ong Phan Thanh T, sinh nim 1967;
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2.2. Ba Ha Thi Th, sinh nam 1967, tra tai: Xa D, huyén Mé Linh, Thanh
phd Ha Noi.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Phan Minh T, sinh nam 1991;

3.2. Anh Anh Phan Van M, sinh nam 1997;

3.3. Chi L& MH, sinh ndm 1989;

3.4. Chi Nguy&n Thi H, sinh nam 1999.

Cung dia chi: Xa B, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Noi
4/ Nguoi (phap nhan) c6 khang cao: Ngan hang TMCP V.
NOI DUNG VU AN

Theo bén an so thAm, ndi dung vu 4n nhu sau:

Trong don khdi Kién, bdn tw khai va cdc budi hoa gidi nguyén don - V
trinh bay:

Ngan hang V - phong giao dich Hoan Kiém di cap tin dung cho 6ng
Phan Thanh T va ba Ha Thi Th theo Hop ddng tin dung s6 5004961.19 ngay
29/11/2019 véi tong sb tién vay 1a 1.200.000.000d (mot ty, hai tram triéu dong).
Cu thé nhu sau:

Giai ngan lan tht nhat: Sé tién 800.000.000d (tam trim triéu dong) theo
don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 5004961(2).19 ngay 29/11/2019;
thoi han vay 180 thang tir ngay 30/11/2019 dén ngay 29/11/2034; muc dich vay
sta chita nha ¢ va mua sam trang thiét bi gia dinh; 13i suét tai thoi diém giai
ngan 11%/nam, 14i suat nay la 1ai sut wu dai so véi lai suat thong thuong la I
suat co so theo san pham trong ky + bién do 3,5%/nam va chi duogc ap dung
trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan (hét thoi han wu dai 13i suat s& duoc
diéu chinh lai 3 thang/lan bang I4i suit co s caa san pham + bién d6 4,1%/nim);
ngay tra goc va lai hang thang la ngay 25 hang thang.

Giai ngan 1an tha hai: Theo don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no
s6 5004961(3).19 ngay 17/12/2019 dé vay sé tién 400.000.000d (bon tram triéu
d6ng); thoi han vay tir 18/12/2019 dén ngay 29/11/2034; muyc dich vay sira chira
nha ¢ va mua sam trang thiét bj gia dinh; lai suat tai thoi diém giai ngan
12,1%/nam, 1ai suat ngay s& duoc ngan hang chit dong diéu chinh 03 thang/lan
bang l3i suat co sé theo san pham cong bién d6 3,5%/nam; ngay tra goc lai hang
thang la ngay 15 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng T va ba Th la quyén st dung
348,1m? dat va tai san gan lién voi dat thudc thia s6 384, to ban do s6 40; dia
chi: Xa B, huyén Mé Linh, Thanh ph Ha Noi. Theo Gidy chiing nhan quyén str
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dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDD) sé BE 363799, s6 vao s6 cadp GCN: CH00171 do UBND huyén Mé
Linh, Thanh phé Ha Noi cdp ngay 07/09/2011 cho hd 6ng Phan Thanh T. Ngay
30/6/2015, Van phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Mé Linh xac
nhan tang cho toan bo quyén str dung dat cho dng Phan Thanh T theo Hop dong
tang cho quyén st dung dat s6 1419, duoc Phong cong ching s6 9 Thanh phd Ha
Noi cdng chiing ngay 26/6/2015, hd so s6 000033.

Tai san nay duoc thé chap tai V theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat sd céng chang 06214.19, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chiing Van Xuan Thanh phé Ha Noi cong ching ngay 27/11/2019.

Qua trinh thuc hién hop déng 6ng T va ba Th da vi pham nghiém trong
nghia vu tra no gbc, I3i cho V nén toan bo khoan vay trén bi chuyén no quéa han
tr ngay 26/10/2020. Toéng sb tién éng T va ba Th di tra cho ngan hang
73.551.846d no goc va 112.050.954d no l3i trong han va 248.556d no l3i qua
han. Tam tinh dén ngay 18/2/2021, 6ng T va ba Th con ng V téng sé tién
1.177.366.156d& (mot ty, mot tram bay muoi bay triéu, ba tram sau muoi sau
nghin dong). Cu thé: No goc 1.126.448.1544d; no 13i 49.110.404d; no 13i qua han
1.807.598d

Sau khi phat sinh ng qua han, V da don ddc, tao diéu kién cho éng T va ba
Th thuc hién nghia vu tra ng nhung 6ng T va ba Th van khong thuc hién nghia
vu tra no cho V.

Chinh vi vay, V d3 c6 don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Mé Linh,
dé nghi Toa an budc dng T va ba Th phai cé trach nhiém tra cho V sé tién
1.177.366.156d (mot ty, mot tram bay muoi bay triéu, ba tram sau muoi sau
nghin d6ng) tinh dén ngay 18/2/2021. Trong d6, no goc 1.126.448.1544, no lai
49.110.404d, no 13i qua han 1.807.598d. Ngoai ra, 6ng T va ba Th phai tiép tuc
tra cac khoan l3i theo hop dong tin dung cho dén khi tra hét ng. Truong hop éng
T va ba Th khéng thuc hién nghia vu tra no hoic thuc hién khéng dy du nghia
vu. V dé nghi Toa an nhan dan huyén Mé Linh tuyén V c6 quyén duoc tu phat
mai tai san bao dam hoac yéu cau c6 quan c6 tham quyén ké bién phat mai tai
san thé chap noi trén. Truong hop s6 tién thu duoc tir phat mai/xir 1y tai san bao
dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng T va ba Th phai ¢6 nghia vu
tra hét no cho V.

Trong qud trinh Tod dn gidi quvét vu dn, bi don éng Phan Thanh T va bd
Ha Thi Th trinh bay:




Ngay 29/11/2019, vo chdng 6ng ba va V Quan Hoa ky hop ddng tin dung
s6 5004961.19.HPTD dé vay sd tién 1.200.000.000d (mot ty hai tram triéu
dong).

Giai ngan lan tht nhat: S6 tién 800.000.000d (tam trdm triéu dong) theo
don d& nghi va kiém khé uéc nhan ng s6 5004961.19.HDTD ngay 29/11/2019;
muc dich sta chita nha & va mua sam trang thiét bi gia dinh; thoi han vay 180
thang; 1ai suat tai thoi diém giai ngan 11%/nam (13 sut vu dai: 13i suit co so
theo san pham + bién do 3,5%/nam, chi ap dung trong 12 thang ké tir ngay giai
ngan), hét thoi gian uu dai lai suat dugc diéu chinh 3 thang mot lan + bién do
4,1%, 13i suat qua han bang 150% lai trong han.

Giai ngan lan tht hai: S6 tién 400.000.000d (bon tram triéu dong) theo
don dé& nghi va kiém khé wdc nhan no sé 5004961(3).19.HDPTD ngay
17/12/2019; muc dich sta chira nha & va mua sam trang thiét bi gia dinh; thoi
han vay 180 thang; I3i sut tai thoi diém giai ngan 12,1%/nam, 13i suat duoc diéu
chinh 3 thang mét 1an bang I4i suat co s + bién d6 3,5%, 13i qua han bang 150%
lai trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay la quyén sir dung dat dién tich 348,1m?,
thira s6 384, to ban d6 s6 40; dia chi xa B, huyén M& Linh, Thanh phé Ha Noi.
Theo GCNQSDD sb BE 363799, s6 vao s6 cap GCN CH00171 do UBND huyén
M@ Linh, Thanh phé Ha Noi cap ngay 07/9/2011 cho ho éng Phan Thanh T.
Ngay 30/6/2015, Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ha Noi - Chi nhanh
huyén M@ Linh xac nhan ting cho toan bd quyén st dung dat cho éng Phan
Thanh T theo Hop ddng tang cho quyén su dung dat sé 1419, dugc Phong cong
chting s6 9 Thanh phd Ha Noi cong ching ngay 26/6/2015; hé so s6 000033.

Tur khi vay tién tai V dén nay, ong ba khong nhé da tra duoc tién goc va
tién 13i nhu thé ndo. Do lam an kho khian, dich bénh covid kéo dai nén 6ng ba
khong tra duoc tién cho V theo cam két tai hop dong tin dung. Nay V cé don
khoi kién 6ng ba tai TAND huyén Mé Linh, 6ng ba xac nhan con ng V nhu V
thong bao 1a: No gdc: 1.126.448.154d; tién lai 49.110.404d; no l13i qua han
1.807.5984; tong cong 1.177.366.156d (Mot ty, mot tram bay muoi bay triéu, ba
trim sau muoi sau nghin Mot trim nam muoi sau d6ng) tinh dén ngay 18/2/2021.
Quan diém cua dng ba dé nghi V tao diéu kién cho 6ng ba duoc tra dan. Trudng
hop khéng tra duoc thi V c6 thé phat mai tai san chung cua 6ng ba da thé chap
dé thanh toan khoan vay.



Trong gia trinkh gidi quvét vu dn, ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
anh Phan Minh T, anh Phan Véin M, chi L& MH, chi Nguyén Thi H da dwoc Toa
dn triéu tdp nhiéu lan nhung khéng dén Toa lam viéc va khong cé ban tw khai.

Tai ban dn so tham s6 33/2022/DSST ngay 05/07/2020 ciia Toa dn nhdn
dan huvén Mé Linh, Thanh pho Ha Néi, da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP V (V) dbi
v6i 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

2. Bugc ong Phan Thanh T va ba Ha Thi Th phai cé trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP V theo Hop déng tin dung s6 5004961.19.HPTD ngay
29/11/2019 va khé uéc nhan no s6 5004961(2).19 ngay 29/11/2019; khé uéc
nhan no s6 5004961(3).19 ngay 17/12/2019. SO tién tam tinh dén ngay
05/7/2022 1a: Tién goc: 1.121.039.1544; tién li trong han: 93.641.8024; tién Iai
qua han: 235.786.238d; tong cong: 1.450.467.194d (mot ty, bdn trim nim muoi
triéu, bbn tram sau muoi bay nghin, mét tram chin muoi tu déng).

Ké tir ngay 06/7/2022, 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th con phéi chiu
tién 13i theo 13i sudt quy dinh tai Hop dong tin dung s6 5004961.19.HDTD ngay
29/11/2019 va khé uéc nhan no sé 5004961(2).19 ngay 29/11/2019; khé uéc
nhan no s6 5004961(3).19 ngay 17/12/2019 cho dén khi thanh toan hét toan bo du
no gdc cla cac khoan vay véi Ngan hang TMCP V.

3. K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap luat, trudng hop 6ng Phan Thanh T
va ba Ha Thi Th khong tra ng hoac khong tra du toan bd cac khoan ng néu trén
va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai céc tai san bao dam cua cac khoan vay ndi trén dé thu
héi no cho Ngan hang. Tai san bao dam bao gdm:

Quyén st dyng dat thudc thira dat sd 384, to ban dd sb 40, dién tich
348,1m? tai dia chi: X4 B, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sé6 BE
363799, S6 vao s6 cAp GCN: CH 00171 do UBND huyén Mé Linh, thanh phd
Ha Noi cap ngay 07/9/2011 cho ho 6ng Phan Thanh T. Ngay 30/6/2015, Vin
phong ding ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Mé Linh x4c nhan ting cho
toan bd quyén sir dung dat cho ong Phan Thanh T, theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat sé 1419, dugc Phong cong ching sb 9 Ha Noi cong chimg
ngdy 26/6/2015. Ho so s6 000033. Tai san ndy dugc thé chip tai ngan hang V
theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé cong chiung 06214.19, quyén sb
11 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng chimg Van Xuan, thanh phé Ha Noi




cong chig ngay 27/11/2019, dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua
phép luat.

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th d6i voi Ngan
hang TMCP V. Néu sb tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi 6ng T ba Th van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho
Ngéan hang TMCP V.

5. Tuyén bd hop dong thé chip tai san gin lién v6i dat ky két gitta 6ng
Phan Thanh T va Ngan hang TMCP V ngay 29/11/2019 tai thira dat s6 384, to
ban d6 sb 40 tai dia chi xa B, huyén M& Linh, thanh phd Ha Noi 1a vo hiéu. Hau
qua ctia hop déng vo hiéu 6ng Phan Thanh T va Ngan hang TMCP V mdi bén
phai chiu 50% gié tri thiét hai do hop déng vO hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh xir Iy tién tam Umg an phi, tuyén chiu 4n
phi.

Sau phién toa so tham, ngdy 11/07/2022 Toa an nhan dan huyén Mé Linh
nhan duoc don khang cdo dé ngay 06/07/2022 cta V. Pham vi khang céo toan bd
ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham,

Pai dién nguyén don - V trinh bay: Vé ndi dung vu an thi V van git
nguyén nhu da trinh bay tai Toa an so tham. Pé nghi Hoi ddng xét xir phic tham
chap nhan hai noi dung khang céo cua V cu thé:

1. Ké tir ngay 06/7/2022, 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th con phai tiép
tuc chiu 14i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 5004961.19.HDTD ngay
29/11/2019 va khé u6c nhin no sd 5004961(2),19 ngay 29/11/2019; khé udc
nhan ng sb 5004961(3).19 ngay 17/12/2019 cho dén khi thanh toan hét toan bo
khodn ng ddi véi V.

2. Xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc va tai san thé chap bao gém
toan bd quyén sir dung dat va toan bd tai san gan lién voi dat thudc thira dat sd
384, to ban dd s6 40, dién tich 348,1 m? tai dia chi: X4 D, huyén Mé Linh, Thanh
phd Ha Noi. Trong truong hop 6ng T va ba Th khong tra duoc ng thi V ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai toan bd quyén sir dung
dat va toan bo tai san gan lién vai dat dé thu hoi no cho V.

Bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khéac ving mit tai
phién tda va khong c6 van ban trinh bay vai Hoi dong xét xir phic tham.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa
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phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn tha diy da cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xt vu an.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 DPiéu 308 Bo luat
tb tung dan sy ndm 2025; chép nhan khang cdo cua V; sua ban an so tham s6
33/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Mé Linh d6i voi cac
noi dung: Chép nhan yéu cau khai kién cua V. Stra vé cach tuyén dbi véi viec
xac dinh céch tinh khoan tién 1ai ké tir ngay tiép theo cua ngdy Xét xtr so tham
theo huéng: Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so tham (ké tir ngay
06/7/2022) cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th
con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi hanh an (gom no gdc chua
tra va 1ai trén ng gdc trong han chua tra) theo mrc 13i suat cac bén thoa thuan (14
suat quy dinh tai Hop d@)ng tin dung... va khé uéc nhan ng). Cong nhan hi¢u luc
ctia Hop dong thé chép tai san gan lién v6i dat da ky ngay 29/11/2019 giita Ngan
hang V va 6ng Phan Thanh T. Xac dinh tai san thé chap bao gdm quyén st dung
dat va cc tai san gan lién voi dat. Truong hop phat mai tai san thi tai san phat
mai phai bao gom toan bo thira dat va tai san gan lién voi dat da thé chap. Vé an
phi: Do stra 4n so tham nén cac duong sy khong phai chiu an phi phac tham.

Can cir vao cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cir két quad tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhdn

dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung:

[1.1] V& viéc vang mit ctia cac duong su tai phién toa phiic tham:

Céac duong su déu di duoc téng dat hop 18 dén tham gia phién toa lan thi
hai. Tai phién toa hdm nay, c6 mat dai dién theo uy quyén cua V. Cac duong su
khac gdom 6ng Phan Thanh T, ba Ha Thi Th, anh Phan Minh T, anh Phan Vin M,
chi L& Minh H, chi Nguy&n Thi H déu vang mat khdng c6 ly do. Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy khac theo khoan 2 Diéu 296 Bo luat th
tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& hinh thirc khéang céo:

Ngay 05/7/2022, TAND huyén M¢ Linh tuyén an (dai dién ctia V c6 mat
tai phién toa). Ngay 11/7/2022, TAND huyén Mé Linh nhan dugc don khang cao
cia V. Ngay 13/7/2022, V da nop tam ung an phi phic thim theo quy dinh. Do
d6, don khang cao ctia V dam bao vé chu thé, hinh thiic, ndi dung va trong thoi
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han khang cao theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao cia V:

[2.1] Xét hidu luc ctia Hop dong tin dung s6 5004961.19 ngay 29/11/2019,
Hop ddng thé chap quyén st dung dat ngay 27/11/2019, Hop dong thé chap tai
san gan lién v6i dat ngay 29/11/2019:

Hoi dong xét xtr nhan thay, qué trinh giai quyét vu &n ca V, éng Phan
Thanh T va ba Ha Thi Th déu xac nhan di ky cac Hop dong tin dung ngay
29/11/2019, Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 27/11/2019, Hop dong
thé chép tai san gan lién véi dat ngay 29/11/2019 hoan toan tu nguyén; cac hop
dong trén ¢6 noi dung va hinh thic phi hop quy dinh phap luat c6 day du cac
diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy theo Diéu 117 Bo luat dan sy nim
2015; phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén tham gia giao dich.

Tai Hop dong thé chap quyén sur dung dat ngay 27/11/2019 ¢6 ndi dung
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat quyén st dung dét thara s6 384, to ban d6
sb 40; dia chi: Xa b, huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Nbi; dién tich 348,1m?, da
duoc cdp GCNQSDD dimg tén 6ng Phan Thanh T. Tai khoan 11.12 va khoan
11.13 Piéu 11 cua hop ddéng nay quy dinh: “Tai san thé chap theo Hop dong nay
bao gdm nhung khong gidi han cic vat phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phat sinh
tir tai san thé chip, tai san hay tién dén bu, bdi thuong cta co quan nha nudc
hozic bén thr ba bat ky va toan bd cac quyén, quyén loi theo hop ddng bao hiém
ky gitta bén B va cong ty bao hiém bat ky dugc bén A chap thuan. Bat ky su thay
d6i (bao gdm ca viéc xay dung mdi/tao 1ap thém tai san khéac gin lién trén
thira dat), stra chita, ning cap nao ctia bén B dbi voi Tai san thé chap 1am ting
gia tri thuc té ctia Tai san thé chép s€ dugc coi 1a by phan khong tach roi thudc
tai san thé chap.

Ngoai Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 27/11/2019 duoc cong
chtng tai Van phong cong chiing Van Xuan Thanh phé Ha Noi; giita V va éng
Phan Thanh T con ky Hop dong thé chap tai san gin lién véi dat ngay
29/11/2019 ¢6 ndi dung: Tai san thé chap 1 tai san gan lién v&i quyén sir dung
dat tai thra s6 384, to ban do sb 40; dia chi: Xa B, huyén Mé Linh, Thanh phé
Ha Noi; dién tich 348,1m2. S& luong hang muc cong trinh: 03; loai tai san: Nha &
+ nha & + nha bép + chudng trai; dién tich dat xdy dung: Khoang 60m? + khoang
80m? + khoang 16m? + khoang 100m?; dién tich san s dung: Khoang 60m? +
khoang 250m? + khoang 16m? + khoang 100m?; két cau: Bé tong cot thép + bé
tong cot thép + tudng gach mai ton + tudng gach mai ton. Tai khoan 4.1.1 Piéu

8



4 cta hop dong ndy, bén B cam két “Tai san thé chip 1a cé thwe, dang ton tai,
hgp phap va dugc phép giao dich theo phéap luat”.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi:
“Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé chip, gop vén bang quyén sir dung dit,
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat phai dugce cong chimg hodc ching
thue, trir truong hop kinh doanh bat dong san...”.

Hoi ddng xét xtr nhan thdy, Hop dong thé chip tai san gin lién voi dat
ngay 29/11/2019 khong dugc cong chimg, chiung thyc do tai san trén dat khong
dugc thé hién trén GCNQSDD. Tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy 2015 quy
dinh: “Giao dich dan su da dugc xac lap béng van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong ching, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it
nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cac
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich d6. Trong trudong
hop nay, cac bén khong phai thuc hién viée cong ching, chimg thuc”. Doi véi
giao dich thé chép tal san gén lién véi dat néu trén, cac bén da thuc hién toan bd
nghia vu trong giao dich va V c6 yéu cau dé nghi cong nhan hiéu lyc cia giao
dich trén. Do d6, can ctt quy dinh tai khoan 2 biéu 129, biéu 317, biéu 318,
biéu 319, Diéu 320, Diéu 321 Bo luat Dan su can xac dinh Hop déng thé chép
tai san gan lién véi dat ngay 29/11/2019 giita cac bén co hiéu luc phap luat.

[2.2] Xét khang cdo cua V vé cach tinh 13i sau ngdy xét xir so tham (ngdy
06/07/2022):

Tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao quy dinh: “Péi
v6i trudng hop cham thuc hién nghia vu trong hop déng ma cic bén c6 thoa
thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lii
ciia s0 tién con phai thi hanh 4n theo mirc ldi suit cac bén thoéa thuin nhung
phai pht hop v6i quy dinh cia phap luat; néu khong co thoa thuan vé muc 1ai
suat thi quyét dinh theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015 .

Theo diém g, muc 1.4 Diéu 1 ctia Hop dong tin dung sé 5004961.19 ngay
29/11/2019 c6 ndi dung: “Bat ky khoan tién du ng nao duoc cép tin dung theo
Tai liéu vay von dén han phai thanh todn ma Bén dugc cip tin dung chua thanh
toan cho V s& 1a no qué han va s& chiu muc 1ii sut bang 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han (khong tinh theo 13i suat ctia chuong
trinh wu d3i/ khuyén mai), va dugc tinh tir ngay khoan tién du no gbc d6 dén han
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phai thanh toan cho dén ngay Bén duoc cip tin dung thanh toan du khoan tién du
no gbc d6 cho V. Bt ky khoan tién 1i nao theo Tai liéu vay von dén han phai
thanh toan ma bén duoc cap tin dung chua thanh toan cho V s& phai chiu muc 14
sudt cham tra bang 10%/nam tinh trén khoan tién 13i cham tra ké tir ngay khoan
tién 1di d6 dén han phai thanh toan cho dén ngay bén dugc cip tin dung thanh
toan day du khoan tién 14i d6 cho V.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, thoa thuan giira V véi 6ng T va ba Th tai Hop
ddng tin dung sé 5004961.19 ngay 29/11/2019 phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Do vay, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 06/7/2022) cho
dén khi thi hanh an xong, can budc 6ng T va ba Th tiép tuc chiu i, lai quéa han
(mirc 13i suat theo thoa thudn tai Hop dong tin dung) cho dén khi dng T va ba Th
thanh toin xong toan by khoan ng¢ theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
da ky. Do vay, c6 cin ctr dé chap nhan khang cao ctia V vé ndi dung trén.

[2.3] Xét khang cdo ctia V vé yéu cau tuyén Hop dong thé chap tai san gan
lién v&i dat ngay 29/11/2019 c6 hiéu luc phap luat, yéu ciu tuyén quyén duogc
yéu cau ké bién tai san gan lién véi dat:

Nhu nhén dinh ¢ muc [2.1], Hoi dong xét xir nhan thdy, Hop dong thé
chép tai san gin lién v6i dat ngay 29/11/2019 gitta cac bén c6 hiéu luc phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015: “Truong
hop thé chip quyén st dung dat ma khong thé chip tai san gin lién véi dit va
nguoi st dung dat déng thoi 1a chil s hitu tai san gin lién véi dat thi tai san
dwoc xir Iy bao gom ca tai san gan lién véi dat, trr truong hop co théa thuan
khac”.

Hoi dong xét xir nhan thiy, ngay ca khi gitta V va 6ng T va ba Th khdng
ky Hop dong thé chp tai san gin lién voi dat ngay 29/11/2019 thi tai san duogc
xtr 1y bao gém ca tai san gan lién v4i dat nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 325 Bo
luat dan su ndm 2015. Ngoai ra, Hop ddng thé chap tai san gan lién voi dat ngay
29/11/2019 duoc cac bén ky két ty nguyén, tai san thé chap déu dang ton tai va
hop phéap; ong Phan Thanh T 1a chi sir dung quyén st dung dat cling dd cam két
trong hop dong 1a chii so hiru, sir dung hop phéap toan bo tai san gin lién voi dat,
nha ¢ va cong trinh xay dung, khéng cd tranh chap khiéu nai tai thoi diém thé
chap. Do vay, Toa an so tham khong chép nhan xir 1y tai san gan lién v6i dat Ié
ap dung phap luat khong chinh x4c; can chap nhan yeu cau khang céo ctia V vé
viéc yeu cau tuyén quyén dugc yéu cau ké bién quyén st dung dét va toan bo tai
san gin lién voi dat.
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Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x&t XU théy can chép nhén toan bd yéu
cau khang céo cua V; stra ban &n so tham theo nhan dinh trén.

[3] V& nghia vu chiu an phi phiic thim:

Do ban 4n so tham bi sira nén ngudi khang c4o 1a V khong phai chiu an
phi dan sy phic tham.

Pé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
v6i Hoi ddng xét xtr nén can chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Piéu 117; khoan 2 Dbiéu 129, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Dicu 320,
Piéu 321; khoan 1 Piéu 325 B6 luat dan sy 2015;

- Piém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai naim 2013;

- Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273; khoan 2 Piéu 296; khoan 2 Piéu 308 Bo
luét to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chéap nhan khang cdo ctia Ngan hang TMCP V (V); stta Ban 4n so tham s
33/2022/DS-ST ngay 05/07/2022 cta Toa an nhan dan huyén Mé Linh, Thanh
phé Ha Noi, cu thé:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP V (V) d6i véi ong
Phan Thanh T va ba Ha Thi Th vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] Buoc 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP V (V) theo Hop dong tin dung sé 5004961.19.HDTD ngay
29/11/2019 va khé udc nhan no sé 5004961(2).19 ngay 29/11/2019; khé uéc
nhan no s6 5004961(3).19 ngay 17/12/2019. S6 tién tam tinh dén ngay
05/7/2022 1a: Tién gdc: 1.121.039.1544; tién lai trong han: 93.641.8024; tién lai
qua han: 235.786.2384d; tong cong: 1.450.467.194d (mot ty, bén trim nim muoi
triéu, bon tram sau muoi bay nghin, mot trim chin muoi tu d6ng).

Ké tir ngay 06/7/2022, 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th con phai chiu
tién 13i theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 5004961.19.HDTD ngay
29/11/2019 va khé udc nhan no sé 5004961(2).19 ngay 29/11/2019; khé udc
nhan ng sd 5004961(3).19 ngay 17/12/2019 cho dén khi thanh toan hét toan bo
khoan no.
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[3] Ké tir ngy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, truong hop 6ng Phan Thanh T
va ba Ha Thi Th khong tra ng hoac khong tra du toan bd cac khoan ng néu trén
va lai phét sinh thi Ngan hang TMCP V (V) ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai cic tai san bao dam cua cac khoan vay noi trén dé
thu hdi ng; tai san bao dam bao gdm: Toan bd quyén st dung dat va toan bo tai
san gan lién véi dat thude thira dit sb 384, to ban dd sb 40, dién tich 348,1m? tai
dia chi: Xa D, huyén Mé Linh, Thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BE 363799, Sb
vao s6 cdp GCN: CH 00171 do UBND huyén Mé Linh, Thanh phd Ha Noi cap
ngay 07/9/2011 cho hg 6ng Phan Thanh T. Ngay 30/6/2015, Van phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén M¢ Linh xac nhan tdng cho toan bd quyén sur
dung dat cho 6ng Phan Thanh T, theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat sd
1419, duoc Phong cong chimg s6 9 Ha Noi cong ching ngay 26/6/2015. Ho so
s6 000033. Tai san nay duoc thé chap tai ngan hang V theo Hop dong thé chap
Quyén str dung dat s6 cong chimg 06214.19, quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong cong chimg Van Xuan, Thanh phd Ha Noi cong chimg ngiy
27/11/2019, duogc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh ctia phap luat.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xur 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng Phan Thanh T va ba Ha Thi Th ddi véi Ngan
hang TMCP V (V). Néu sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng T ba Th van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng
cho Ngéan hang TMCP V (V).

[4] V& an phi:

Ngan hang TMCP V (V) khong phai chiu an phi dan su so tham, phuc
thAm; duoc hoan tra sé tién 23.000.000d (hai muoi ba triéu ddng) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 0020374 ngay 09/03/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Mé Linh, Thanh phé Ha Noi.

Ong Phan Thanh T va ba Ha Thi Th phai nop 55.514.000d (nam muoi lim
triéu, ndm trim mudi bén nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 caa Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THA!
- VKS NDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mg Linh;

- Chi cuc THADS huyén Mé Linh;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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