TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU BUC Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 02/2018/KDTM-ST
Ngay: 06-11-2018 ‘
VIV “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA-VUNG TAU
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Hanh.

2. Ong Tran Vin Hoa.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa. Ba ngd Thi Hi¢p - Can bg Toa an
nhan dan huyén Chau Dtrc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdan déan huyén Chdau Puc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién tda: Ba Tran Minh Qué - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2018, tai Phong xét xir, Toa &n nhan dan huyén
Chau Pirc xét xir so tham cong khai vu 4n Kinh doang thuong mai so tham thy
Iy s6 05/2013/TLST-KDTM ngay 19 thang 3 nam 2013, vé: “Tranh chdp Hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2017/QDXX-KDTM
ngdy 10 thang 5 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa so 02/2017/QDST-
KDTM ngay 06/6/2017; Thong bao md lai phién toa sé 01/2018/TB-TA ngay
02/8/2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2018/QDST-KDTM ngay
28/8/2018 va Thong bao mé lai phién toa sé 02/2018/TB-TA ngay 16/10/2018
cua Toa an nhan dan huyén Chau D, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.
Dja chi: S6 18, Tran Hitu D, xd M, huyén T, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc B - Chu tich Hoi déng quan
tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Bui Van T - Giam dbc phong giao dich
X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1955 va ba Lé Thi K, sinh nam:
1962.
Cung dia chi: T6 36, thon S, X4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi B, sinh nam: 1965.
Dia chi: T6 29, thon T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2. Ong Tran T1, sinh nam: 1965.
Dia chi: Thon X, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ong Nguyén Pinh Q, sinh nim: 1948.

4. Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim: 1952.

5. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam: 1971.

6. Ba Hoang Thi M, sinh nam: 1977.
Cung dia chi: T 36, thon S, x3 S, huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau.

7. Ong Nguyén Van D, sinh nam: 1973.
Dia chi: Tb 39, thén S, x3 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

(Ong T ¢6 mdt, dng Q ¢é dén toa dn nhung sau dé éng O ra vé; éng K,
ba K, ba B, éng Ti, ba H, éng T2, ba M, o6ng D
vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac van ban lam viéc tai Toa an, nguyén don Ngan
hang N - Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau do éng Bui Van T
lam dai dién theo iy quyén lai trinh bay:

Ngay 04/01/2011, 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K c6 ky hop dong tin
dung s6 06/53/HDTD voi Phong giao dich X thudc chi nhanh ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thoén huyén C dé vay s6 tién 285.000.000d (hai trim
tam muoi lam triéu dong). Muc dich vay dé kinh doanh néng san, thot han cho
vay 12 thang, thoi han tra no cudi cung 1a ngay 04/01/2012 va lai suat dugc tinh
theo diéu 2 ctia HDTD nay 13 16.2%/nam va 13i suat ng qua han 1a 150% 14i suat
trong han. Pé dam bao s6 tién vay trén 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K c6
ky hop dbng thé chép tai san sé 06/08/HDTC ngay 14/9/2009 va phu lyc hop
ddng thé chap dé thé chap quyen stt dung dat (Thé chap ngay 14/9/2009 vay
nam 2009 sau d6 tra hét ng dén nam 2011 vay lai nhung van sir dung hop dong
thé chap nam 2009 va c6 thém phu luc hop dong thé chap ngay 04/01/2011).

Tai san thé chap gom:

1. Dién tich 1.107m?, thira dét s6 164, to ban db sb 24 toa lac tai X S,
huyén C. Dat di duoc UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 AO 220933 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Van K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

2. Dién tich 3.006m? thira dit s6 1994, 10 ban d6 sb 40, dat toa lac tai xa
S, huyén C. Pat dd dugc UBND huyén C cap glay ching nhan quyen sur dung
dat s6 AO 220934 ngay 11/05/2009 do Nguyén Thi C dimg tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

3. Dién tich 331m’, thira dat s6 162, to ban d6 s 24, dat toa lac tai X S,
huyén C. Pat di duoc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AO 220931 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.



Khi dén han tra no gbc va 13i, 6ng Nguyén Van K va ba Lé Thi K khong
tra ng goc va chua tra khoan 13i. Ngan hang da nhiéu lan yéu ciu tra ng nhung
6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K khong tra.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K phai tra sd
tién gbc va 1ai tinh dén ngay 06/11/2018 la 607.793.343 (Sau tram 1é bay trigu
bay tram chin muoi ba ngan ba trim bén muoi ba) dong Trong d6 ng gbe 1a
285.000.000d (Hai tram tam muoi lam tri¢u ddng) va tién 1ai suat trong han la
231.995.466 dong, tién 1di qua han 1a 90.797.877 ddng va lai suit phat sinh cho
dén khi tra hét no vay cho ngan hang v6i muc lai theo hop ddng tin dung da ky.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin K vaba Lé Thi K khong co kha nang
tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau phat mai mot phan tai san thé chap
1a quyén st dung dat va ta1 san gan hen v6i dat gdbm:

1. Dién tich 3.006m?, thira dat s6 1994, to ban do sO 40, dét toa lac tai xa
S, huyén C. Pat dugc Uy ban nhan dan huyén C cip glay chiing nhan quyen su
dung dat sb AO 220934 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dimg tén. Ong
Nguyén Vin K dugc nhan tang cho QSDD nay theo x4ac nhan ngay 14/7/2009.

2. Dién tich 331m?, thira dat sd 162, to ban d6 sb: 24, dat toa lac tai xa S,
huyén C. Pat da dugc UBND huyén C cap glay chirng nhan quyen sir dung dat
s6 AO 220931 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo x4ac nhan ngay 14/7/2009.

Trong truong hop tai san phat mai khong da dé tra ng thi Ngan hang yéu
cau 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K phai tra khoan no con lai cho ngan
hang.

Dbi véi gid tri tai san cong trinh xdy dung va cy trong trén phan dat 2m
dai theo mat duong (la mot phén trong 8m dat mit duong cua thira dat sb 162,
to ban d6 s 24, dién tich 331 m®) theo bién ban dinh gia tai san ngay 28/9/2018
gém 01 tiéu noc xay va 15 ciy chudi. Tong gia tri tiu noc xay va chubi 1a
992.000 dong (Chin traim chin muoi hai ngan dong). Néu phat mii tai san thé
chép nay thi Ngan hang dong ¥ hoan tra sb tién nay cho 6ng Nguyén Vin T2 va
ba Hoang Thi M.

Vé bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2015, thi Ngan hang
dong v va khong c6 y kién gi.

Vé két qua do vé& cac thira dat trén va so do vi tri thira dat 1ap ngay
05/7/2018 va ngay 18/7/2018, bién ban dinh gia tai san ngay 28/9/2018 thi Ngéan
hang N - Phong giao dich X, chi nhanh huyén C dong ¥ va khong co y klen gi.

Vé chi phi ky hop dong do v&, chi phi do v&, chi phi dinh gid bao gom

Chi phi ky Hop_ dong do vé& 1a 4.255.600 dong, chi phi do v& so db vi tri
thira dat: 1.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 13 2.000.000 ddng. Tong
cong la 7.255.600 dong (Bay triéu hai tram nam muoi lam ngan sau tram ddng)
thi Ngén hang yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Déi véi ¥ kién trinh bay cua ong Nguyen Vén T2, ba Hoang Thi M, ong
Nguyén Vin D cho ring trong sb dat ma 6ng K, ba K thé chip cho ngan hang
thi dién tich dat 1.107m’, thira dat s6 164, t& ban d6 sb 24, dat toa lac tai Xa S,
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huyén C la khong c6 duong di nhu so d6 va Giay CNQSDD da cip. Phan dét
nay Ngén hang khong yéu cau phat mii nén Ngan hang khong co ¥ kién gi va
Ngéan hang khong yéu cau xem xet.

Déi voi y kién trinh bay cua ong Nguyen Vin T2, ba Hoang Thi M vé
dién tich 331m thira dat s6 162, to ban dd sd 24 toa lac tai xa S chi ¢ 6m
chiéu ngang theo mit tién (chua tinh duong di bén hong) chu khong phai 8 m
mat tién nhu so do va Gidy CNQSDD da cap baylay kién cta 6ng T2, ba M
ma thdi. Gidy chimg nhan Quyén st dung dat cap cho ba C va sau d6 ba C tang
cho 0ng K thi da cd thé hién cu thé dién tich tung thira dat va duong di vao dat.
Qua sao lyuc hd so cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ba Nguyén Thj C
c6 thé hién 13 so dd, dién tich tung thira dat va duong di vao dat. Toa 4n ciing
da c6 cong van giai thich 1a néu ong T2, bd M c6 tranh chap dat véi ong K, ba K
thi dng T2, ba M lam don khéi kién nhung 6ng T2, ba M khong c6 don khoi
kién vé tranh chap quyén st dung dat v6i ong K, ba K. Nhu vay y kién trinh bay
ctia 6ng T2, ba M vé Gidy chirng nhan quyén st dung dat cip cho ba C 1a khong
dung vé6i thuc té sir dung déat 1a khoéng co co sd. Ngan hang dé nghi Toa an
khong xem xét giai quyét v kién trinh bay nay cua ong T2, ba M.

Tai cdc van ban lam viéc tai Toa an truée ddy, bi don 6ng Nguyén Vin K
trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Vian K va ba Lé Thi K ¢6 ky hop dong tin dung
s6: 06/53/HDTD véi Phong giao dich Xuan Son thudc chi nhanh ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén huyén Cdé vay s6 tién 285.000.000d (Hai
tram tam muoi lam triéu dong). Muc dich vay dé kinh doanh nong san, thot han
cho vay 12 thang, thoi han tra no cudi cung 1a ngay 04/01/2012 va lai suat dugc
tinh theo diéu 2 caia HDTD nay la 16.2%/nam va lai suit no qué han 1a 150% lai
suat trong han. Dé dam bao sd tién vay trén 6ng Nguyén Van K va ba Lé Thi K
c¢6 ky hop dong thé chap tai san s 06/08/HDTC ngay 14/9/2009 va phu luc hop
ddng thé chap dé thé chép quyén stt dung dat (Thé chap ‘ngay 15/9/2009 vay
nam 2009 sau d6 tra hét ng dén nam 2011 vay lai nhung van st dung hop dong
the chap nam 2009 va c6 thém phuy luc hop dong thé chap). Tai san thé chip
gom:

1. Dién tich 1.107m? thira dét sb 164, to ban d6 s6 24, dat toa lac tai Xa S,
huyén C. Piat di duoc UBND huyén Ccap glay ching nhéan quyen sir dung dét
s6 AO 220933 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Van K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

2. Dién tich 3.006m? thira dit s6 1994, to ban d6 sb 40, dat toa lac tai xa
S, huyén C. Pat da dugc UBND huyén Ccap glay chirng nhan quyen s dung
dat s6 AO 220934 ngay 11/05/2009 do Nguyén Thi C dimg tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

3. Dién tich 331m?, thira dét s6 162, to ban d6 s6 24, dat toa lac tai Xa S,
huyén C. Dat d3 duogc UBND huyén Ccap glay chimg nhén quyen str dung dat
s6 AO 220931 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.
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Khi dén han tra ng géc va 13i, do diéu kién khé khan nén vg chéng ong K,
ba K chua tra ng gbe va tién I3i cho ngan hang.

Nay ngén hang No6ng nghiép va phat trién nong thon huyén C- Phong
giao dich xd Xuén Son yéu cau ong Nguyén Vin K va ba Lé Thi K tra sd tién
604.693.208 dong (Sau tram 1¢ bdn tridu sdu trim chin muoi ba ngan hai trim 1&
tam dong). Trong d6 no gbe 1a 285.000.000d (Hai trim tdm muoi lim triéu
ddng) va tién 11 suit tinh tir ngay 05/01/2011 cho dén ngay 18/07/2016 la
319.693.208 (Ba tram muoi chin tri€u sau trdm chin muoi ba ngan hai tram 1¢&
tam dong) va 1i sudt phat sinh cho dén khi tra hét no vay ciia ngan hang voi
murc 131 theo hop ddng tin dung thi 6ng K, ba K ddng ¥ tra ng cho Ngan hang.
Trong trudng hop dng K, ba K khong c6 kha ning tra no thi dng K, ba K déng y
dé Ngan hang phat mai dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat da thé
chap.

Déi v6i dién tich dat 1.107m’, thira dat sb 164, to ban d6 sb 24, dat toa
lac tai x3 S, huyén C thi c6 dudng di nhu so d6 theo Gidy CNQSDD; Péi voi
dién tich 331m’, thira dét s 162, to ban d6 sb 24, dt toa lac tai xa Son Binh thi
c6 8m chiu ngang mit tién (Chua tinh duong di) chir khéng phai 6 m nhu ba C,
ong T2, ba M, 6ng D trinh bay.

Vé bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2015, thi ong K dong y
va khong c6 v kién gi.

Tai ban tu khai va tai bién ban hoa giai ngay 23/3/2013 bi don ba Lé Thi
K trinh bay: Ba K, 6ng K vay tién ctia ngan hang, c6 thé chap tai san va con no
ngan hang nhu ong K trinh bay. Sau nay ong K, ba K khong dén toa an dé lam
viéc.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Theo cac bién bdan lam viéc tai Toa dan ba Hoang Thi B trinh bay: Ba
Hoang Thi B va 6ng K, ba K 1a ban hang budn ban véi nhau. Ba B va ng K, ba
K thuong xuyén cho vay muon qua lai 1an nhau. Thira dat 1944, to ban do s6 40
(Cit ra tir thira 1494, 1606, 1605, 1512) 1a do ong Tran T1 nhan chuyén nhuong
cua ong K, ba K vai gia 90.000.000 dbng (Chin muoi triéu ddng) va dit coc
trude cho ong K, ba K 65.000.000 dong (Sau muoi lam triéu dong). Ngay
01/10/2010, 6ng T1 ndi can tién mua dat noi khac nén 6ng T1 di thoa thuan
bang miéng v&i ba B dé sang nhuong cho ba B dién tich dat noi trén véi gia
65.000.000 (Sau muoi lim triéu déng) nhu sé tién ma o6ng T1 da dit coc cho
6ng K va ba K va ba B nhan dat str dung dén nay. Nhiéu lan ba B da lién hé voi
6ng K, ba K dé 1am thu tyc nhung khéng duoc vi gidy dat nay da thé chap cho
ngan hang.

Nay ngan hang N- PGD X yéu cau ong K, ba K phai tra no ngén hang thi
ba B khong c6 y kién gi.

Truong hgp 6ng K va ba K khéng co kha nang tra n¢ thi Ngan hang dé
nghi phat mai dat va toan bo gid tri tai san gan lién véi quyen st dung dat ma
6ng K, ba K di thé chap thi ba B déng y va khong co ¥ kién gi.



Vé bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2015, thi ba B dong ¥
va khong c6 v kién gi.

Theo cdc bién bdn lam viéc tai Toa dn 6ng Trdan T1 trinh bay: Ong T1
nhan chuyén nhuong dét ciia ong K, ba K thira s6 1994, (Cat ra tir thira 1494,
1606, 1605, 1512), dong giap duong, tiy giap chi T2, bic giap chi Hwong, nam
giap ddi. Voi dién tich 3006 m®. Gia théa thuén 90.000.000 ddng (Chin muoi
triéu dong). Ong T1 dd dua trude tién coc cho 6ng K va ba K 1a 65.000.000
dong (Sau muoi lam tri¢u dong). Hen dén ngay 01/10/2010, ong K va ba K s&
hoan thanh glay t& sang nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1 va éng T1 tra sb
tién con thiéu nhu di théa thuan. Viéc mua ban c6 Ba Hoang Thi B 1am chung.
Nhung vi 6ng T1 can tién mua dit noi khac nén 6ng T1 da thoa thuan béng
miéng v6i Ba Hoang Thi B dé sang nhuong dién tich dat noi trén cho ba B véi
gia 65.000.000 (Sau muoi lam triéu déng) nhu sd tién ma ong T1 da dat coc cho
6ng K va ba K. Hién Ba Hoang Thi B dang st dung va quan 1y thira dat nay.
Ong T1 khong con lién quan dén thira dat nay.

Truong hop, ong K va ba K khong co kha nang tra ng thi Ngan hang dé
nghi phat mai dat va toan bo gia tri tai san gan lién véi quyén st dung dat ong
K, ba K da thé chap thi 6ng T1 dong y va khong c6 ¥ kién gi.

Vé bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2015, thi dng T1 dong y
va khong c6 v kién gi.

Theo cdc bién ban lam viéc tai Toa dn ba Trdan Thi Thanh H, éng Nguyén
Pinh O trinh bay: Ong K, ba K ¢6 mua cia vo chong dng Nguyén Dinh Q, ba
Tran Thi Thanh H s6 tiéu 1a 3.000 kg tiéu den, trj gia 1 kg 1a 50.000 dong. Tong
cong 13 150.000.000 dong (Mot trim nam muoi triéu dong), dén ngay 20/6/2010
cO tra cho vo chong ba H 15.000.0000 dong (Muodi 1am triéu dong), con lai
135.000.000 dong (Mot traim ba muoi 1im triéu dong) thi hen dén ngay
14/8/2010 thanh toan hét s tién trén nhung ong K, ba K khong thanh toan.
Ngay 17/10/2010, vo chdong 6ng K va ba K di thé chap cho vo chdng ba H, dng
Q dién tich 1.107m?, thira dét sé 164, to ban d6 sb 24 toa lac tai xa S, huyén C.
Pat da duoc UBND huyén C cip glay chtmg nhan quyén st dung dat sb AO
220933 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén Vin K
dugc nhan tdng cho QSDD nay theo x4ac nhan ngay 14/7/2009.

Tru’O’ng hop, 6ng K va ba K khong c6 kha nang tra no thi Ngan hang de
nghi phat mai dat va toan bo gi tri tai san gan lién voi quyén sir dung dat da thé
chap thi ba H, dng Q dong y va khong c6 ¥ kién gi.

Vé bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2015, thi ba H, 6ng Q
ddng y va khong c6 ¥ kién gi.

Theo cdc bién bdn lam viéc tai Toa dn ong Nguyén Vin T2, bA Hoang Thi
M trinh bay:

Trudce day ong T2, ba M ¢ trinh bay: Me rudt ciia 6ng T2 14 ba Nguyén

Thi C, ba Con c6 cho dat dé nhitng ngudi con str dung. Ong K duoc cho 3 thira

dat, trong do6 co thira dat s 162 va thira 164, to ban d6 24 1a gan ké véi dit cua

ba M, 6ng T2. Thtra 162 c6 mit tién giap dudng nhua 1a 6m, phia Nam thira dat
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c6 duong di rong 2m; thira 164, to ban d6 24 thi khong c6 duong di chinh thirc
vao dat nay. Trude day ba C st dung, sau nay ong K str dung thi di tir 16i di 2m
bén phia Nam thira 162 rdi di vong vao thira 164. Theo ba M, 6ng T2 thi so d6
vi tri va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 162 va thira 164, to
ban do 24 1a khong dung thuc té st dung dat.

Theo cdc bién ban lam viéc tai Toa dn dng Neuyén Van D trinh bay:

Me cuia ong D 12 ba Nguyén Thi C, ba C c¢6 cho dat dé nhitng nguoi con
su dung. Ong K duge cho 3 thua dit, trong do thira 164, to ban dd 24 1a ké véi
dat cia 6ng D, khong c6 duong di chinh thire vao thira 164. Trudce day ba C st
dung, sau nay 6ng K sir dung thi di tir 161 di 2m bén phia Nam thtra 162 roi di
vong vao thira 164. Theo 6ng D thi so dd vi tri va Gidy ching nhan quyén s
dung dat cua thira dat s6 164, to ban dd 24 1a khong dang thuc té sir dung dit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau D, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& té tung Toa an thu Iy va giai
quyét vu an 1a dung theo quy dinh cua phap luat nhung con cham so voi thot
glan quy dinh. V& noi dung vu an Ngan hang kién yéu cau 6ng Nguyén Vin K
va ba Lé Thi K phai tra sd tién gbc va lai tinh dén ngay 06/11/2018 Ia
607.793.343 (Sau tram I¢ bay triu bay tram chin muoi ba ngan ba tram bbn
muoi ba) dong Trong do no gbc 1 285.000.0004d (Hai tram tam muoi lam tri¢u
dong) va tién 1di suat trong han la 231.995.466 dong, tién 1ai qua han la
90.797.877 dong va lai suat phat sinh cho dén khi tra hét no vay cho ngan hang
v6i mure 13i theo hop dong tin dung da ky. Yéu cau nay cua Ngan hang 1a c6 co
sO va pht hop nén Toa an can xir chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

Vé té tung: Ngan hang N - Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Rja -
Viing Tau khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Van K va ba Lé Thi K phai tra s tién
gbc va 13i tinh dén ngay 06/11/2018 1a 607.793.343 (Séu tram ¢ bay triu bay
tram chin muoi ba ngan ba trim bon muoi ba) dong Trong do ng goc 1a
285.000.000d (Hai tram tdm muoi lam triéu dong) va tién 14i suat trong han 13
231.995.466 dong, tién 14i qua han 1a 90.797.877 dong va lii suat phat sinh cho
dén khi tra hét ng vay cho ngan hang véi muc 1ai theo hop dong tin dung da ky
day 14 “Tranh chdp Hop dong tin dung”; noi cu tra ctua ong K, ba K 1a xa S,
huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau nén Toa an nhén dén huyén Chéu Dic, tinh
Ba Ria - Viing Tau thu ly giai quyét 1a dung thAm quyén theo ‘quy dinh tai Piéu
29; khoan 1 Piéu 33; diém a khoan 1 Diéu 35 ctia B luat T tung dan sy nam
2004 nay la Diéu 30; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Toa an da triu tdp hop 1€ nhung ong K, ba K, ong T2, ba M, 6ng D, ba
H, 6ng T1, ba Ba déu vang mit, 6ng Q c6 dén tdoa an nhung sau d6 éng Q ra vé
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nén Toa 4n xét xir vang mat ong K, ba K, 6ng T2, ba M, éng D, ba H, 6ng T1,
ba B, dng Q.

V& ndi dung tranh chap: Ngan hang N- Phong giao dich X, huyén C, tinh
Ba Rija - Viing Tau yéu cau 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K tra s tién gdc
va 13i tinh dén ngay 06/11/2018 14 607.793.343 (Sau tram 1& bay triéu bay trim
chin muoi ba ngan ba trim boén muoi ba) dong. Trong d6 no gbc 1a
285.000.000d (Hai trdim tdm muoi lam triéu dong) va tién 14i sut trong han 1a
231.995.466 dong, tién 1di qua han 1a 90.797.877 ddng va lai suit phat sinh cho
dén khi tra hét ng vay cho ngan hang véi muc 14i theo hop dong tin dung sb
06/53/HDTD ngay 04/01/2011.

Xét yéu cau cua Ngan hang N- Phong giao dich X, thdy: Trudc day lam
viéc tai Toa én thi dng K va ba K dong ¥ ¢o vay tién ctia Ngan hang va con
thiéu no ngan hang. Ong K, ba K dong ¥y tra ng nhu Ngan hang yéu cau. Sau
nay thi ong K, ba K khong dén Toa an dé 1am viéc. Qua thoi gian Ngan hang
tinh lai tién 1ai thi Ngan hang yéu cau 6ng K, ba K tra tién goc va 13i tinh dén
ngay 06/11/2018 la 607.793.343 (Sau tram 1¢ bdy triéu bdy trdm chin muoi ba
ngan ba trim bén muoi ba) dong Trong d6 ng goc la 285.000.000d (Hai tram
tdm muoi lam tri¢u dong) va tién 1ai suat trong han 1a 231.995.466 dong, tién 1ai
qua han 13 90.797.877 dong va 1i suat phat sinh cho dén khi tra hét ng vay cho
ngan hang v&i muc 13 theo hop ddong tin dung s 06/53/HDTD ngay
04/01/2011, nhu vay yéu cau nay ctiia Ngan hang 1a c6 co sé va phu hop.

Do d6 can ctr vao Diéu 474, Picu 476 cua B luat Dan sy nam 2005 nay
12 Diéu 357, Biéu 466, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 chip nhan yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang N- Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau budc 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K tra cho Ngan hang N-
Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau s tién gdc va 1ai tinh dén
ngay 06/11/2018 la 607.793.343 (Sau tram 1¢ bay triéu bay tram chin muoi ba
ngan ba tram bén muoi ba) dong. Trong d6 no gdc 1a 285.000.000d (Hai tram
tam muoi 13m triéu dong), tién 14i suét trong han 1a 231.995.466 dong, tién 1ai
sudt qua han 14 90.797.877 dong va tién 13i suat phat sinh tiép theo cho dén khi
tra hét no vay cho ngan hang voéi muc ldi theo hop dong tin dung s
06/53/HDTD ngay 04/01/2011.

vé phz‘ln tai san thé chzip

Pbi v4i phan ¥ kién trinh bay cua 6ng T2, ba M, 6ng D cho rang So do vi
tri dat va Giay chung nhéan quyén su dung dat cap cho ba C sau d6 ba C ting
cho 6ng K su dung 1a cap khong diing véi thuc té dat sir dung (Phan dat ma ong
K, ba K da thé chap vay ngan hang nhu néu ¢ trén). Qua sao luc hd so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyen Thi C ¢6 thé hién 15 dién tich
ting thira dat va duong di vao thira dat. Két qua sao luc hd so thi vige cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho ba C, ba C ting cho 6ng K quyén sir dung
dat dung theo trinh tu thi tuc quy dinh. Toa an ciing di c6 cong van giai thich 1a
néu 6ng T2, ba M, 6ng D ¢6 tranh chip quyén str dung dét v6i ong K, ba K thi
ong T2, ba M, 6ng D lam don khai kién nhung 6ng T2, ba M, éng D khéng co
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don khai kién vé tranh chap quyen sir dung dat véi ong K, ba K. Nhu vay y klen
trinh bay cua ong T2, ba M, 6ng D vé Glay chtng nhan quyén st dung dat cap
cho ba C 1a khong dtng thyc té sir dung dat 14 khong c6 co sé va Toa an khong
xem xét giai quyét.

Dbi v6i ong T1, ba B, ba H, 6ng Q déu khong co ¥ kién gi va déu dong ¥
néu ngan hang phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Tu nhiing nhan dinh trén xu trong truong hop ong K, ba K khong c6 kha
nang tra ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau phat mal mot phan tai san thé chap
la Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat dé thu hoi ng
gom:

1. Dién tich 3.006m?, thira dit s6 1994, 16 ban d6 s6 40, dat toa lac tai xa
S, huyén C. Pat d3a duoc UBND huyén C cip glay chiing nhan quyen st dung
dat s6 AO 220934 ngay 11/05/2009 do Nguyén Thi C dimg tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

2. Dién tich 331m?, thira dét so 162, to ban d6 s6 24, dat toa lac tai X&a S,
huyén C. Diat da duoc UBND huyén C cap glay chirng nhan quyen str dung dat
s6 AO 220931 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K duogc nhan tang cho QSDD nay theo xac nhan ngay 14/7/2009.

Trong truong hop tai san phat mai khong du dé tra no thi 6ng Nguyén
Van K va ba Lé Thi K phai tra khoan ng con lai cho Ngén hang.

Ghi nhan su ty nguyén ctia Ngan hang N- Phong giao dich X, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau la trong truong hop phat mai Dién tich 33 1m?, thira dat
s6 162, to ban do sO 24 thi Ngan hang dong ¥ tra cho 6ng T2,baM tr1 gia cong
trinh va ciy trong co trén phan dat 02 m ngang theo mat tlen duong va dai dén
hét thira 162 (1a mot phan cua dién tich dat 331m?, thira dat sé 162) gdm 01 noc
tiéu xdy va 15 cy chudi, tong gié tri 14 992.000 dong (Chin tram chin muoi hai
ngan dong)

S tién chi phi ky Hop dong do vé& 1a 4.255.600 dong, chi phi di do vé:
1.000.000 dong va chi phi dinh gia 1a 2.000.000 dong. Téng cong 1a 7.255.600
ddng (Bay triéu hai trim nim muoi lam ngan sau tram d6ng) Ngan hang d3 ndp
va da chi hét thi 6ng K, ba K phai tra so tién nay cho ngan hang.

Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 cta Phap 1énh An phl 1€
phi Toa an thi dng K, ba K phai chiu &n phi dan su so tham (sau day viét tat 1a
DSST) c6 gia ngach dbi vai so tién phai tra cho Ngan hang 1a 20.000.000d6ng +
207.793.343 dong x 4% = 28.311.733 dong.

Hoan tra lai cho Ngén hang 9.658.000 (Chin triéu sau tram nam muoi tam
ngan) dong tién tam ung an phi ma Ngan hang da nop theo bién lai s6 018153
ngay 05/3/2013 cua Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Chau Duc.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 29; khoan 1 Piéu 33; diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2004 nay la Piéu 30; Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015,

9



Ap dung Diéu 474, Piéu 476 cia Bo luat Dan sy niam 2005 nay 1a Piéu
357, Diéu 466, Dicu 468 cua BO ludt Dan sy nim 2015; khodn 2 Picu 27 cua
Phap lénh An phi, 1& phi Toa an, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén x:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N - Phong giao dich X,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau budc 6ng Nguyén Vin K va ba Lé Thi K tra
cho Ngan hang N - Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau s6 tién
gbc va lai tinh dén ngay 06/11/2018 1a 607.793.343 (Sau tram 1é bay triéu bay
trim chin muoi ba ngan ba trim bon muoi ba) dong. Trong dé no gbc 1a
285.000.000d (Hai trdim tdm muoi lam triéu dong) va tién 14i sut trong han 1a
231.995.466 dong, tién 1di qua han 1a 90.797.877 ddng va lai suit phat sinh cho
dén khi tra hét ng vay cho ngan hang véi muc 14i theo hop dong tin dung sb
06/53/HDTD ngay 04/01/2011.

Vé tai san thé chép:

Trong truong hop 0ng K, ba K khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang
cO quyén yéu cau phat mal mot phan tai san thé chap 12 Quyén str dung dat va
tai san gan lién véi quyén sir dung dat de thu hoi no gom:

1. Dién tich 3. 006m?, thira dat s6 1994, to ban dd sb 40, dit toa lac tai xa
S, huyén C. Pat da duogc UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AO 220934 ngay 11/05/2009 do Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo x4ac nhan ngay 14/7/2009.

2. Dién tich 331m°, thira dat s6 162, to ban do6 so 24, dat toa lac tai xa S,
huyén C. Pat da dugc UBND huyén C cap glay ching nhan quyen sir dung dat
s6 AO 220931 ngay 11/05/2009 do ba Nguyén Thi C dung tén. Ong Nguyén
Vian K dugc nhan tang cho QSDD nay theo x4ac nhan ngay 14/7/2009.

Trong trudng hop tai san phat mai khéng du dé tra no cho ngan hang thi
6ng Nguyén Vian K va ba Lé Thi K phai tra khoan no con lai cho ngan hang.

Ghi nhan y kién ctia Ngan hang 1a trong trudng hop phat mai Dién tich
331m?, thira dat s6 162, to ban dd sb 24 thi Ngan hang dong tra cho 6ng T2, ba
M tri gia cong trinh va cdy trong co trén phan dat 02 m ngang theo mit tién
duong va dai dén hét thira 162 (1a mot phan cua dién tich dat 331m?, thira dat sd
162) gom 01 noc tiéu xay va 15 cdy chudi, tong gia tri 1a 992.000 dong (Chin
tram chin muoi hai ngan dong).

Vé chi phi do v&, dinh gi4 tai san:

X budc 6ng K, ba K tra cho Ngan hang Sé tién chi phi ky Hop dong do
v& 12 4.255.600 ddng, chi phi di do v& so @ vi tri thira dat: 1.000.000 dong va
chi phi dinh gi4 tai san 1a 2.000.000 ddng. Téng cong 1a 7.255.600 dong (Bay
triéu hai trdm nim muoi lim ngan sau trim dong).

Dbi véi phan tién chi phi do vé, chi phi dinh gia tai san ma ong K, ba K
phai tra cho Ngan hang; phan tién Ngén hang tra cho ong T2, ba M thi Ké tir khi
bén dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi hanh 4n chim
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tra tién thi phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra theo quy dinh Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi: Ong K, ba K phai ndp an phi dan su so tham la 28.311.733
(Hai muoi tam triéu ba trim mudi mot ngan bay trim ba muoi ba) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang N - Phong giao dich X, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau 9.658.000 (Chin triéu sdu trim nim muoi tdm ngan) dong tién tam
mg an phi ma Ngan hang d3 ndp theo bién lai s 018153 ngay 05/3/2013 cua
Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén Chau buc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (06/11/2018), nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cao; d6i véi dng K,
ba K, dng T2, ba M, dng D, ba H, dng T1, ba B, 6ng Q vdng mat thi thoi han
nay duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban 4n do Toa an tong dat hoic niém yét dé
yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phtc tham.

(Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguwoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su’’y)

Noi nhén: _ TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh BR - VT; Tham phan - Chiu toa phién toa
- VKSND H.Chau Dirc;

- Co quan THA dan sy H.Chau Dbic;
- Cac dugng su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Loan
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