TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 71/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 4 - 2025
VIv: “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Vii Bao.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Chanh;

2. Ba Thiéu Thj Phi Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Hué - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai tru s& Toa a4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai xét xtr so tham cong khai vy &n thy Iy sb: 764/2021/TLST-
DS ngay 30 thang 12 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chdp hop déong dat coc”, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6: 52/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 4 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa sé: 515/2024/QDST-DS ngay 25 thang 4 nim
2024, Thong bao thay do6i thoi gian mo phién toa s6: 427/TB-TA ngay 21 thang
5 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 836/2024/QPST-DS ngay 17 thang
6 nim 2024, Quyét dinh tam ngiing phién toa sb: 1028/2024/QDST-DS ngay 17
thang 7 nam 2024, Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 282/2024/QDXXST-DS
ngay 28 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 1472/2024/QDST-DS
ngdy 12 thang 9 nim 2024, Quyét dinh tam ngung phién toa sé:
1603/2024/QDST-DS ngay 30 thang 9 nim 2024, Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt s0: 72/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2025, Quyét dinh hodn



phién toa sé: 693/2025/QDST-DS ngay 11 thang 4 nam 2025, giita cac duong
sy

- Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm: 1988.

Dia chi: Ap A, xd B, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Cao H, sinh nam: 2002.

Pia chi: D, khu phé C, phuong Q, thanh phd B, tinh Png Nai.

- Bj don: Ong P§ Viét C, sinh nim: 1962.

bia chi: So G, duong P, khu pho A, phuong T (khu pho G, phuong T cii),
thanh phd B, tinh Bng Nai.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim:
1965.

Dia chi: S6 G, duong P, khu phd A, phuong T (khu phd G, phuong T cii),
thanh phd B, tinh Png Nai.

(Cac duong sy vang mit tai phién t0a)
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Giira 6ng Tran Quang T véi ong Db Viét C va vo 1a ba Nguyén Thi H1 co
thoa thuan, thuong luong chuyén nhugng quyén su dung dat, theo do vao ngay
03 thang 11 nam 2021, éng C va ba H1 cd ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc thira sé 36, to ban d6 13, dia chi: H, B, dién
tich 100,4m?2 cho 6ng T. Ong T da dit coc sb tién 13 100.000.000d (Mot tram
triéu ddng) cho 6ng C théng qua tai khoan sé: 7200137971008 lap tai Ngan
hang Q chu tai khoan NGUYEN BICH HA va 6ng D6 Viét C di nhan s tién
trén thong qua tai khoan s6 7200105717002 lap tai Ngan hang Q, chu tai khoan
tén DO VIET CHU véi ndi dung chuyén khoan 1a “Tran Quang T chuyén tién
dat coc sb to 13 s thira 36 phuong H” goi 1a tién coc va co lap thanh vin ty dé
ghi nhan lai su viéc. S6 tién 100.000.000d (Mbt tram triéu déng) nay la tién
riéng cua 6ng T, ba Nguyén Bich H2 chi 1a ngudi chuyén tién va khong lién
quan gi dén s6 tién nay. Tai thoi diém thyc hién giao dich ¢6 dng Tran Quang L
va V0 Ba N la ngudi lam chang.

Tuy nhién, trong qua trinh chuyén nhuong dng T phat hién va xac dinh vi
tri dit ma 6ng T nhan chuyén nhuong duoc néu o trén khong dung véi thoa
thuan ban dau. Nhiéu lan, dng T c6 lién hé véi dng C dé yéu cau 6ng C giao
dung thira dat cho 6ng T nhung ong C khong dong y. Do d6, Ong Tran Quang T



khoi Kién yéu cau Toa an tuyén budoc 6ng B Viét C tra lai sb tién coc
100.000.000d (M6t tram triéu d6ng) va phat coc s6 tién 100.000.000d (Mot tram
triéu ddng), tong cong 1a 200.000.000d (Hai trim triéu dong).

Trong qué trinh giai quyét vu an, phia nguyén don da rat yéu cau vé viéc
phat coc sé tién 100.000.000d (M6t tram triéu ddng), chi yéu cau phia bj don tra
lai s6 tién coc da nhan 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Bi don éng Pé Viét C va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 dd dwoc Toa an trigu tdp hop 1é dé lam viée; déi chat; tham
gia phién hep kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai chi#ng cir va hoa
gidgi; tham gia phién toa nhung déu ving mdat khong co 1y do nén khong co loi
trinh bay trong qué trinh gidgi quyét vu an.

Quan diém ciia Pai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai tai phién toa:

- Vé tha tuc t6 tung: Tham quyén, xac dinh tu cach dwong su, quan hé
phap luat va viéc xac minh, thu thap chang ci, giao nhan cac van ban té tung da
thuc hién ding theo quy dinh; Quyén va lgi ich hop phép cua cac duong sy duoc
bao dam theo quy dinh cua phap luat. Vé viéc tuan theo phép luat té tung trong
qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr; viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia to tung da thyuc hién ding theo cac quy dinh cia Bo luat
T tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

+ P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
6ng Tran Quang T; budc 6ng B4 Viét C phai tra lai cho cho éng Tran Quang T
s6 tién dat coc dd nhan dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 13
100.000.000d (M6t tram triéu dong); Pinh chi ddi véi yéu cau phat coc s6 tién
100.000.000d (Mot tram tridu ddng).

+ V& &n phi: Bi don 6ng D Viét C phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu cd trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] VVé thu tuc t6 tung:
[1.1] V& tu cach t6 tung, quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:



Ong Tran Quang T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ong DS Viét
C, dia chi cu tra: S6 G, khu phb G, phuong T (nay 1a khu phé A, phuong T),
thanh phé B, tinh Ddng Nai, tra lai sb tién dit coc di nhan dé thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va
phat coc 100.000.000d (Mét tram triéu dong), tong cong 1a 200.000.000d (Hai
tram triéu dong). Tai phan Bén ban cua Hop ddng dat coc ngay 03 thang 11 nim
2021, c6 chit ky va chir viét ghi Nguyén Thi H1 (1a vo caa ng C). Can ctr theo
quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 va 68 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015, dng
Tran Quang T dugc xac dinh 1a nguyén don, é6ng Dd Viét C duge xac dinh 12 bi
don va ba Nguyén Thi H1 duoc xac dinh 12 nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an; quan hé tranh chip dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong
dat coc”; vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan thanh phd
Bién Hoa.

[1.2] Vé viéc tham gia phién tda cta cac duong syu: Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don 1a anh Nguyén Cao H da c6 don
Xin xét xtr vang mit; bi don ong B3 Viét C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H1 da dugc Toa an triéu tap hop Ié dén lan tha hai nhung
van vang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit éng C, ba H1 theo
quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 B luat té tung dan su nam 2015.

[2] VVé yéu cau khai kién:
[2.1] Vé yéu cau doi lai tién coc:

Theo tai liéu, ching ctr dwong su cung cap thé hién ngay 03 thang 11 nam
2021, 6ng Tran Quang T va dng BJ Viét C da tién hanh ky két hop dong dit coc
véi ndi dung dng C dong y chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 100,4m? thudc
thira dat s 36, to ban do s6 13, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Pong
Nai (Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: W-
366116 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 05 thang 12 nim 2002); Gia
chuyén nhuong 1a 2.700.000.000d (Hai ty bay tram triéu dong); Ngay 03 thang
11 nam 2021 dat coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong); Ngay 03 thang 12
nam 2021 thanh toan s tién con lai 2.600.000.000d (Hai ty sau tram triéu dong).
Thuc hién theo thoa thuan tai hop dong dit coc, ngay 03 thang 11 nam 2021,
6ng T da str dung tai khoan Ngan hang cua ba Nguyén Bich H2 (vg ctia ong T)
chuyén sé tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) sang tai khoan Ngan hang
cua ong P Viét C dé dit coc ddi véi thira dat néu trén. DI véi noi dung nay thi
Toa an da tién hanh lay 10i khai cia ba Nguyén Bich H2, nguoi lam ching tai



Hop dong dat coc 1a 6ng Tran Cong L1, ciing nhu thu thap thdng tin, hd so tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay cho rang sau khi ky két
hop dong dat coc, 6ng T da tién hanh hop dong véi co quan do vé& thuc hién viéc
do v& thira dit nhan chuyén nhuong dé lay co s& ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cap doi s6 theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
khi co quan do v& thuc hién viéc do v& theo cac méc, ranh ma phia dng C cam
mdc, chi dan thi phat hién thira dat bj sai toa d6 so véi Gidy chang nhan quyén
st dung dat duoc cip. Phia 6ng T dd yéu cau 6ng C phai thuc hién viéc diéu
chinh toa d6 theo dang Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap nhung ong
C khong ddng y nén khodng thyuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyeén sir dung
dat theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Xét thay, Viéc ky két hop dong dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat gitra cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung caa giao dich dan sy phu hop véi quy dinh tai
Piéu 117 B luat Dan su nam 2015. Sau khi ky két hop dong dit coc, 6ng T da
chuyén sé tién dit coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong) dé thuc hién thoa
thuan trong hop dong dit coc. Loi khai va cac tai liéu, chang ctr phia nguyén
don cung cap phl hop véi 161 khai cia ngudi 1am chiing va cac tai liéu, ching
ctr Toa &n thu thap. Bén canh d6, mic du Toa an d3 tong dat hop 18 cac van ban
t6 tung cho bi don 6ng Do Viét C va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 nhung 6ng C va ba H1 khéng dén Toa an 1am viéc, khong cung
cap 1oi khai, tai liéu, chang cir va khdng hop tac trong viéc xem xét, tham dinh
tai chd, do v& nén khéng c6 co so dé xem xét.

Tt nhitng phan tich néu trén, c6 co s dé xac dinh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra cac bén khéng thuc hién duoc
nén yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Quang T vé Vviéc yéu cau bj don
6ng Db Viét C tra lai sb tién coc 100.000.000d (M6t trim triéu dong) 1a co cin
ctr chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau phat coc:

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don ong Tran Quang T da
rit yéu cau khai kién vé sé tién phat coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong).
Xét thay, viéc rit yéu cau phat coc 1a tw nguyén va khong trai quy dinh cua phép
luat nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi
Kién nay.



[3] V¢ chi phi té tung: Bi don 6ng D3 Viét C phai chiu toan bo chi phi td
tung theo quy dinh cua phép luat voi s tién 1.983.989d (Mot triéu chin trim
tam muoi ba nghin chin trim tdm muoi chin ddng). Do nguyén don éng Tran
Quang T di tam ang nén dng B4 Viét C phai thanh toan lai sé tién nay cho dng
T.

[4] V¢ an phi dan sy so tham: Bi don 6ng D4 Viét C phai chiu an phi dan
su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir va céc tai liéu, ching
ctr ¢4 tai hd so nén can chap nhan.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duwong su dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 68, 147, 227, 228, 266 va Diéu 273 B luat T6
tung dan sy 2015;

Cin cr cac diéu 116, 117, 328, 357, 468 B luat Dan sy nim 2015;

Cian ci Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I& phi Toa &n cua Uy ban thuong vu Q1.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Tran Quang T ddi
Vvé6i bi don 6ng D Viét C vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Buoc bi don 6ng DS Viét C c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 6ng
Tran Quang T s6 tién dit coc 1a 100.000.000d (Mot trdm triéu dong).

2. Binh chi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Quang T d6i V6i
bi don ong DS Viét C vé viéc yéu cau phat coc s6 tién 100.000.000d (Mot tram
triéu dong).

3. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay
ban &n c6 hiéu luc phép luat hodc ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy



dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015.

4. /& chi phi t6 tung: Bi don 6ng D3 Viét C phai chiu toan bd chi phi td
tung theo quy dinh cua phép luat voi s tién 1.983.989d (Mot triéu chin tram
tam muoi ba nghin chin trim tdm muoi chin d6ng). Bi don 6ng B3 Viét C phai
thanh toan lai s6 tién nay cho nguyén don 6ng Tran Quang T.

5. V& an phi dan sy so thim: Bi don 6ng Dd Viét C phai chiu an phi dan
su so thdm véi s6 tién 5.000.000d (Nam triéu dong).

Hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Quang T sé tién tam tng an phi so
tham d3 nop 5.000.000d (Nam triéu ddng) theo Bién lai thu tién tam ng &n phi,
I& phi Toa an s6 0000872 ngay 27 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Bién Hoa.

6. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy va cac diéu 7, 7a, 7b
Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat thi hanh &n dan sy nim 2014; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

7. Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo dung quy dinh cua
phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cic duongsy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Bién Hoa,;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Puong su;
- Luu HS.

Nguyén Vii Bao






