TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 530/2024/DSPT
Nogay: 19 - 12 - 2024
V/v “tranh chap doi lai
tai san”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Tham phan: Ong Luong Phudc Pai;

Ba Nguyén Thi Trang Thu.

= Thuw ky phién toa: Ba L¢ Ngoc Thu — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ong Tran Thanh
Vi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 12 nam 2024 tai try so Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y so 361/2024/TLPT- DS ngay 06
thang 11 nam 2004 vé “Tranh chap doi lai tai san”

Do bén 4n dan sy so tham s6 84/2024/DS- ST ngéy 25 thang 7 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho bi bi don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sb: 477/2024/QDPT-DS
ngay 20 thang 11 ndam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Tuyét D, sinh nam: 1966; dia chi: S6 C, duong
s0 A, KDC D, Khu V, phuong P, quan C, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

Pai dién uy quyén ctia nguyén don:

- Ong Lé Tuan K, sinh nim 1973; (ving mit)

- Ong Nguyén Huy K1, sinh nim 1987; (vang mit)

- Ba Phan Nguyén Hoa T, sinh nim 1994; (c6 mit)

Cung dia chi: A T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ba Huynh Kim L, sinh nam: 1966; dia chi: S6 F, Kv Binh Pho A,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

Dai dién uy guyén ctia bi don: Ong V6 Hoang T1, sinh nam 1987; dia chi: ap
S, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Hoang U, sinh nam 1988; dia chi: S6 B, duong T, phuong
H, quéan N, thanh ph6 Can Tho. (vang mat)



3.2. Ong Ngé Huynh Huy ‘V, sinh nam 2003; dia chi: S6 F, Kv Binh Pho A,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu ching cur ¢6 trong hé so nguyén don ba
Nguyén Tuyét D — dai dién uy quyén ba Phan Nguyeén Hoa T trinh bay:

Vao ngay 11/5/2023, nguyén don ba D va 6ng Nguyen Hoang U ¢c6 ky két
Hop dong chuyén nhu:0’ng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a cin nha
va dat thudc thira dat s 1009, to ban dd sb 04, dja chi thira dat: KV Binh Pho A,
phuong L, quan B, TP . chiéu theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CQ498307, sb vao s6 CS16700 do S&
Tai nguyén va Moi truong TP.Can Tho cap ngay 10/5/2019, chinh 1y sang tén 6ng
Nguyén Hoang U ngay 05/05/2023, gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong).

Hop déng dd duogc cong chung tai Van phong C, nguyén don giao du tién va
duoc 6ng U ban giao nha ngay sau khi hoan thanh xong nghia vu nop cac khoan
thué lién quan dén viéc sang tén nha dat va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai quan B xac nhan chinh 1y sang tén ba Nguyén Tuyét D vao ngay 30/6/2023.

Trudc khi nhan chuyén nhuong tai san trén, ong U din ba D vé xem hién
trang nha va dat. Khi dén nha thi nguyén don gip ba Huynh Kim L 13 ban cii cta
nguyén don dang & trén phan nha dat, ba L trinh bay véi nguyén don 1a do ba ¢
nho nha ciia 6ng U (6ng U 1a em ba con véi ba). Vao ngay ong U ban giao nha cho
nguyén don thi ba L nin ni nguyén don cho thoi gian 1a 02 thang dé tim chd don
do dac di noi khac.

Sau d6, khi hét thoi han 02 thang nguyén don dén nha dé néi véi ba L vé yéu
cau don do dac ra khoi cadn nha dé trd lai nha cho nguyén don nhu da thoa thuan
nhung ba L lai tim moi cach khong giao tra nha.

Vi viy, nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n nhin dan quén Binh Thuy,
thanh pho Can Tho giai quyét cac van dé cu thé sau:

Cong nhan cin nha s F KV Binh Pho A, phuong L cung phan dat dién tich
75,8m2 thudc thira 1009, to ban do sd 04 tai dia chi KV B Pho A, _phuong L, quan
B, thanh phd Céan Tho thudc sé hitu hop phap cho ba Nguyén Tuyét D.

Budc truc xuit ba Huynh Kim L cung vé1 viée di doi, don dep toan bo do dac
ra khoi can nha s6 F KV Binh Pho A, phuong L cung phan dat dién tich 75,8m2
thudc thira 1009, to ban d6 s6 04 tai dia chi KV B Phd A, phuong L, quan B, thanh
phé Can Tho dé tra lai nha dat cho cho ba Nguyén Tuyét D.

Theo don céc tai lidu ching cr ¢6 trong ho so bi don ba Huynh Kim L — dai
dién uy quyén ong V3 Hoang T1 trinh bay:

Ngudn gbc dat va nha dang tranh chap 1a cia bi don ba L, ndm 2023 ba L ¢
kéu ban can nha trén c6 dia chi 1a 65/07 Khu vuc Binh Phé A, P.L, Q. B, Tp . Can
Tho, 6ng Nguyén Hoang U (c6 ngudi gidi thiéu) dén xem va dong y mua véi gia
2.600.000.000d (Hai ty sau trdm triéu dong) va hen ngay 27.04.2023 dic coc



350.000.000d (Ba tram ndm muoi tri¢u dong) Ba L dong y, cung ngay 27.04.2023
tién hanh coc tién tai phong cong chung. Ong U noi s tién con lai s€ gidi ngan voi
Ngén hang va chuyén tryc tiép vao tai khoan cua ba L, yéu cau ba L 1am hop ddng
chuyen nhugng va dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho U. Vi tin tudng va
kém hleu biét vé budn ban nha dat nén ba L d3 ky vao hop dong chuyén nhuong va
dua gidy to cho ong U giit. Ong U d khong 1am ho so gii ngan hang ma ct hua
hen dé kéo dai thoi gian thanh toan phan con lai. Sau d6, ba L nhiéu lan goi dién
nhin tin cho éng U nhung chi hira hen dé kéo dai thoi gian thanh toan sb tién con
lai, ba L tim dén dia chi nha 6ng U thi biét ong U d bo di khoi dia phuong.

Thoi gian sau ba L duogc biét ong U d3 sang tén va dem cam cho ba D véi gia
1.000.000.000d (Mdt ty dong).

Nay d6i véi yéu cau ctia nguyén don ba khong dong ¥, nay ba yéu cau hay bo
quyen sir dung dét da sang tén cho ba D va yéu cau ba D tra lai quyén st dung dat
s6 C316700 thira 1009 to ban dd sb 4, dia chi 65/07 Khu vuc Binh Pho A, P.L, Q.
B, Tp.Cén Tho.

Do cac duong su khong khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét
nén vu kién duoc dua ra xét xtr cong khai.

Tai ban an s6 84/2024/DS — ST ngay 25 thang 7 nim 2024 Toa 4n nhan dan
quan Binh Thuy da tuyén xu:

1. (;hép nhan yéu céu, khai kién cua nguyén don ba Nguyén Tuyét D vé viéc
tranh chap doi lai tai sdn doi véi bi don ba Huynh Kim L.

Budc ba Huynh Kim L va 6ng Ngé Huynh Huy V phai c6 nghia vu di doi
toan bo tai san ca nhan dé tra lai can nha va thira dat s6 1009, t& ban d6 sb 04, toa
lac KV Binh Pho A, phuong L, quan B, Thanh ph6é Can Tho, chiéu theo Giay
chtmg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CQ498307, s6 vao s6 CS16700 do Sé Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
C cap ngay 10/5/2019, chinh 1y sang tén ba Nguyén Tuyét D ngay 30/6/2023.

2. Pinh chi khai kién nguyén don ba D vé viéc yéu cau cong nhan cin nha va
dat trén thudc s& hiru hop phéap cua ba Nguyén Tuyét D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td tung; an phi; quyén
khang céo va thoi hi¢u khang céo cua cac bén duong su.

Ngay 05/8/2024 bi donba Huynh Kim L ¢6 don khang cao yéu cau Toa an céap
phtc tham stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: cac duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an cuy thé:

Ba Huynh Kim L c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Tuyét D sé tién
1.000.000.000 dong Ba Huynh Kim L dugc quyén su’ dung, s¢ hitu quyen su
dung thira dat s6 1009, TO’ ban d6 sb 4, dién tich 75 ,8m’ va tai san trén dat 1a can
nha cap 3, dién tich 75 ,8m?, dién tich san 135 ,5m?” theo glay chung nhan quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat sd CQ498307, sb vao sb



CS16700 do So tai nguyén va moéi truong cap ngay 10/5/2019 (chinh 1y ngay
05/5/2023 cho ba Nguyén Tuyét D).

Sau khi ba L hoan thanh xong nghia vu tré s6 tién 1.000.000.000 dong cho
ba D thi ba L duoc quyén dang ky quyén st dung dat va quyen s¢ hiru nha doi véi
phan nha va dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, H61 déng xét xu, Thu
ky phién toa, nguoi tham gia to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién
tda, ngudi tham gia td tung da thuc hién ding, ddy du quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat. Nhitng nguoi tham gia t6 tung
chap hanh dung quy dinh cua B6 luat t tung dan sy nim 2015.

- V& ndi hinh thic:

Ngay 05/8/2024 bi don ba D c6 don khang céo toan bo Ban an so tham cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy. Bon khang cao trong thoi han luat dinh va dong
an phi day du nén hgp 1€ v€ mat hinh thirc.

- V& noi dung khang céo:

Ngudn gdc tai san tranh chap trude day 1a cua ba L 14 cha sé hitu can nha va
dat noi trén, tuy nhién theo thoa thuan thi vao ngay 27/4/2023 giira ba L va 6ng U
tién hanh ky hop dong dit coc mua ban dat (nha) theo ndi dung thoa thuan thi bén
ban ba L (bén A), bén mua 6ng U (bén B). Gia ban 2.600.000.000 dong, tai thoi
diém ngay 27/4/2023 6ng U di dic coc 350.000.000 dong, thoi gian ky hop dong
tir ngay 27/4/2023 dén ngay 26/5/2023, s6 tién con lai 6ng U cam két khi ndo bén
B giai ngan chuyén khoan du tién cho bén A, s tién 2.250.000.000 dong (co xac
nhan ctia bén A va bén B), thi trong vong 30 ngay bén A s& ban giao nha va dat
cho bén B ké tir ngdy bén A nhén tién, bén A c6 giao cho bén B 01 gidy CNQSDD
theo hop dong chuyén nhugng sb 697.

Dong thoi cung ngay 27/4/2023, ba L, 6ng Ngd Huynh Huy V voi 6ng U ky
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢, thé hién noi
dung “ bén A (ba L) chuyén nhuong cho bén B (dng U) nha & riéng 1¢, toa lac khu
vuc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho, dién tich xay dung
65,4m2, dién tich san 135,5m, quyén st dung dt thira sé 1009, to ban d6 sb 4,
dién tich 75,8m, gi& chuyén nhuong & 700.000.000 d6ng...”. Pugc cdng ching tai
Vin phong C1, ba L va 6ng U ky tén.

Tuy nhién, dén ngay 11/5/2023 dng U ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va mua ban nha & noi trén lai véi ba D voi gia thoa thuan la
1.000.000.000 dong.

Theo nguyén don ba D trinh bay thi trude khi ky hop chuyén nhuong nha va
dat cua 6ng U thi dng U c6 cho ba D dén xem hién trang nha va dat. Tuy nhién bi
don ba D cho rang gitra 6ng U véi ba D khong c6 viéc mua ban ma dé 1a hgp dong
vay va cam cd.



Tai phién toa phic tham phia nguén don ba D va bi don ba L thoa thuan, ba L
tra cho ba D 1.000.000.000 dong, ba D s€& chuyén nhuong lai quyén sir dung dat
cho ba L. Déy 1a sy tu nguyén cua cac duong sy, khong tri quy dinh phap luét nén
d€ nghi nghi nhan. D€ nghi ap dung Di€u 300, khoan 2 biéu 308 B¢ luét T6 tung
dan sy: stra an so tham; cong nhan sy tu nguyén cua cac duong su.

Phén 4n phi va chi phi thim dinh: Cac duong sy ndp theo quy dinh cta phap
luat.

Ho1 déng xét xr nhan théy, su thoa thuan néu trén ctia cac duong su l1a hoan
toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va khong trai voi quy dinh phap luat nén
Ho1 dong xét xir cong nhan.

pé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a co co s& chép nhan.

’ Vé an phi déan sy phuc tham: Ba Huynh Kim L phai chiu 300.000 dong, dugc
khau trir vao tién tam ing an phi da ndp thanh an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao:
Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 300 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Stra ban 4an so tham s6 84/2024/DS - ST ngay 25 thang 7 nam 2024 cua
Toa an nhan dan quéan Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

2. Cong nhan su thoa thuan giita ba Nguyén Tuyét D va ba Huynh Kim L.

2.1 Ba Huynh Kim L ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyen Tuyét D s6 tién
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Ba Huynh Kim L dugc quyén su dung, s& hitu
quyen sir dung thura dat s6 1009, To ban d6 sb 4, dién tich 75 8m° va tai san trén
dat 1a can nha cap 3, dién tich 75 ,8m?, dién tich san 135 ,5m” theo g1ay ching nhan
quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CQ498307,
s6 vao s6 CS16700 do S¢ T cap ngay 10/5/2019 (chinh Iy ngay 30/6/2023 cho ba
Nguyén Tuyét D) nha, dit toa lac khu vuc Binh Pho A, phuong L, quan B, thanh
phé Céan Tho.

Sau khi ba L hoan thanh xong nghia vu tra sd tién 1.000.000.000 déng cho
ba D thi ba L dugc quyén déng ky hop thuc hoa quyén str dung dat va quyén so
hitu nha ddi v6i phan nha va dat néu trén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.



2.2. Pinh chi khéi kién nguyén don ba Nguyén Tuyét D vé viéc yéu cau cong
nhan cin nha va dat trén thudc s¢ hiru hop phap ctia ba Nguyén Tuyét D.

3. Ve chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gi tai
san so tién 4.033.000 dong (bdn triéu khong trim ba muoi ba nghin dong) bi don
phai chiu, nguyén don da thyc hién xong nén bi don c6 nghia vy tra lai nguyén
don so tién nay.

4. V& an phi.

4.1 An phi dan sy so thim: Ba Huynh Kim L phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong), b Nguyén Tuyét D dugc nhan lai tién tam tmg an phi d3 nop
300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb 0002457 ngay 17/01/2024
tai Chi Cuc Thi hanh &n dan su quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

4.2 An phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Kim L phai chiu 300.000 dong (ba
tam nghin dong), ba L dugc khau trir vao so tién tam tmg da ndp theo bién lai thu
s6 0002885 ngay 06/8/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Binh Thuy, thanh
phé Can Tho.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Thot hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phd Can Tho; = r > A \
- TAND quan Binh Thuy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA-DS quan Binh Thuy
- Phong KTNV& THA;

- Van phong;

- Duong su.

Nguyén Thi Tuyét Loan






