TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 53/2019/DS-PT
Ngay 16 - 10 - 2019
V/Iv Tranh chap hop ddng

chuyén nhwong quyén sir dung
dat, yéu cau bdi thuong thiét hai

vé tai san, yéu cau khoi phuc
nguyén trang dat va cong trinh

trén dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Xuan Son;

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Tué;

Ba Nguyén Thi Minh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Mong Thi Mai Phuong - Kiém sét vién;

Ngay 16 thang 10 nam 2019, tai trq so Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phlc tham cdng khai vy an thu ly s6 33/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2019 vé viéc Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu
cau boi thuong thiét hai ve tai san, yéu Cau khoi phuc nguyén trang dat va cong
trinh trén dat do Ban &n dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Lang Son bi khang cao; theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so 56/2019/QD-PT ngay 23 thang 9 nam
2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc C; dia chi: S6 10C, ngach 70/19, ngd 29,
phuong K, quan T, thanh pho Ha Noi; vang mat;

Ngueoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Dao Thi N; dia chi: Sé 10C,
ngach 70/19, ngd 29, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi, la nguoi dai dién
theo uy quyén theo vin ban ty quyén ngay 14 thang12 nam 2018; c6 mat;

- Bi dqn. Ba Nguyén Thi V; dia chi: Xm A, thon V, xa V, huyén B, tinh
Lang Son; vang mat;

Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Ba Pham Thi H; dia chi: Xém B,
thon V, xa V, huyén B, tinh Lang Son, la nguoi dai dién theo uy quyén theo van
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ban uy quyén ngay 14 thang 10 ndm 2019; c6 mat;

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Pao Thi N; dia chi: S6 10C,
ngach 70/19, ngd 29, phuong K, quan T, thanh pho Ha Noi; ¢ mat;

Nguwoi lam chizng: Ba D6 Thi T; Dia chi: X6m C, thon V, xa V, huyén B,
tinh Lang Son; c6 mat;

- Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi V la bi don va ba Dao Thi N 1a nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu 6 trong hd so vu &n va Ban an dan su so tham, ndi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Ngay 03/02/2018, ba Nguyén Thi V thoa thuan véi ba Pao Thi N chuyén
nhuong 820m? dat tai thira 50 29, tor ban d6 s6 53, xa V, huyén B, tinh Lang Son
véi gia 360.000.000 dong. Thia dat d¢a duoc Uy ban nhan dan huyén B Cap Glay
chang nhén quyén st dung dat cho 6ng Lé Ngoc C va ba bao Thi N, so Vao so
cap GCN CH 04491 ngay 28/10/2014, thay doi ngay 06/02/2015 theo s6 ho so
s6 003567. Hai bén da viét gidy chuyén nhuong dat khong dé ngay, thang, nam;
khong cé cong chang, ching thuc, chi ¢ chit ky cia ba Pao Thi N, ba Nguyén
Thi V va nguoi 1am chang ba D6 Thi T. Sau d6, ba Nguyén Thi V da giao trudc
cho ba Pao Thi N 310.000.000 d6ng, ba Pao Thi N di giao cho ba Nguyén Thi
V giit Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Lé Ngoc C va ba Pao
Thi N.

V¢i ly do néu trén, nguyén don 6ng Lé Ngoc C khai kién yéu cau Toa an
giai quyét khong cong nhan gidy chuyen nhuong dat da ky gitta ba Pao Thi N
véi ba Nguyén Thi V do gidy chuyén nhuong nay chua qua cong chang, ching
thue, chua dugc su dong y cua dng 1a chong ba Pao Thi N; budc ba Nguyén Thi
V phai khoi phuc lai hién trang dat ban dau, hot dat d6 di va xdy lai twong bao
nhu cii; yéu cau boéi thuong thiét hai hai vu ngd do khong canh tac duogc la
15.000.000 dong.

Ba Pao Thi N khai ring sau khi giao nhan tién véi ba Nguyén Thi V,
ciing ngay ba Pao Thi N dé nghi dugc tra lai s6 tién 310.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi V va khong dong ¥ ban dat cho ba Nguyén Thi V nita. Ba Pao Thi
N da dat van d¢é tra lai tién nhung ba Nguyén Thi V khong nhan lai tién. Trong
qua trinh cac bén dang xay ra tranh chap, ba Nguyén Thi V da pha tudong bao, do
dat vao manh dét tranh chap, nén ba Pao Thi N da bao chinh quyén. Nay ba Pao
Thi N dé nghj duoc tra lai cho ba Nguyén Thi V s6 tien 310.000.000 dong, ba
Nguyén Thi V phai tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat va phai boi
thudng tuong rao bi pha, van chuyén dat tra lai hién trang ban dau cua thira dat.

Vé phia bi don ba Nguyén Thi V khai rang: Hai bén da thoéa thuan mua
ban véi nhau manh dat c6 dién tich 820m? tai x& V, huyén B véi gia 1a
380.000.000 ddng va ba da tra truéc cho ba Pao Thi N 310.000.000 ddng, hai
bén 1am gidy to giao nhan tién c6 ba BS Thi T 1am chiing va ba Pao Thi N ¢6
dua cho ba gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi xem thay c6 tén dng L&
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Ngoc C ba c6 hoi lai thi ba Dao Thi N néi rang 6ng L& Ngoc C hién bi tai bién
ligt khong biét gi nén moi viéc déu do ba Dao Thi N quyét dinh, lo liéu va con
dua cho ba mot bién ban xac dinh ranh giéi hién trang thira dat do Uy ban nhan
dan x& lap, ddng thoi ba Pao Thi N ¢6 ndi khi 1am xong s6 do cho ba Nguyén
Thi V thi s& lay hét s tién con lai; sau d6 do nhu cau can dién tich dat dé san
xuat, kinh doanh, ba di tién hanh d& bo mot phan twong rdo, thué xe db dat va
may di tén tao mat bang. Khi dang tién hanh d6 dat san nén thi ba Pao Thi N
dién thoai néi c6 ngudi mua manh dat véi gia cao hon, ba N bao dé dat ba N
ban, s6 tién 14i s& chia nhau, nhung ba khéng déng y nén ba Dao Thi N m4i
ding moi cach dé doi lai manh dat da thoa thuan chuyén nhuong. Viéc ba Pao
Thi N cho rang sau khi nhan tién cung ngay da dé nghi tra lai tién va dé nghi Uy
ban x4 giai quyét 1a khong dung vi ba chua thay ba Pao Thi N dat van dé tra lai
tién va ciing chua thay Uy ban x& c0 y kién gi.

Sau khi da diéu tra xac minh, tham dinh, dinh gia tai san, tiép can cong
khai ching ctr; Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ngudi ¢6 quyén
lgi nghia vu lién quan la ba Dao Thi N véi tu cach la nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; nguoc lai bi don ba
Nguyen Thi V yéu Cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dat va khong
chap nhan theo yéu cau cua nguyen don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Tai Ban 4n so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2019 cta Toa
an nhan dan huyén B, tinh Lang Son d3 can ct vao khoan 3 Piéu 26; biéu 35;
Picu 39; Piéu 147; Piéu 165 cua Bo luat toé tung dan sy nam 2015. Piéu 116
biéu 117; Didu 119; Diéu 122; Piéu 131 cua Bo luat dan sy 2005. Diéu 33 Luat
hon nhan va gia dinh. Piéu 167 Luat dat dai. Khoan 1, 6 Diéu 26; diém a khoan
3 Diéu 27 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Ngoc C: Khéng
cdng nhan hop dong chuyén nhuong dat ngay 03/02/2018 giira ba Pao Thi N va
ba Nguyén Thi V. Chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai vé pha tuong rao va
khoi phuc nguyén trang ddi véi phan dat chuyén nhuong nhu ban dau cua
nguyén don 6ng L& Ngoc C.

- Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng L& Ngoc C doi bdi
thuong 15.000.000 dong hai vu khéng trong duoc ngd.

- Budc ba Pao Thi N phai tra cho bi don ba Nguyén Thi V sd tién
310.000.0004 (ba tram muoi triéu dong) tién nhan chuyén nhuong dat.

- Budc ba Nguyén Thi V phai tra cho ba Pao Thi N gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng L& Ngoc C, sé vao so cap GCN: CH 04491
ngay 28/10/2014 cua Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son.

- Budc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi N phai bdi
thuong cho 6ng Lé Ngoc C s6 tién 5.095.648¢ (nam triéu khong traim chin muoi
1am nghin sau trim bén muoi tim dong).



- Budc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N c6 trach
nhiém khoi phuc lai tinh trang ban dau ddi voi thira dat tranh chap, cu thé: Mlc
hét phan dat ddp thém tinh binh quan cao 70 cm trén dién tich 819,6 m? tong la
573,72 m°.

- Budc ba Bao Thi N c6 trach nhiém bdi thuong cho ba Nguyén Thi V sé
tién 13.800.000 dong va sb tién 36.996.164 dong, tong cong 1a 50.796.164 d¢dng.

Khi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi N thuc hién toan
bo cac nghia vu noi trén ddi véi ba Nguyén Thi V; thi ba Nguyén Thi V phai c6
trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Dao Thi N.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi so
tham, chi phi té tung va quyén khang cao.

Trong thoi han luét dinh, ngay 19/6/2019 bi don ba Nguyén Thi V khang
C40 yéu cau trong truong hop huy hop dong mua ban dat gitra hai bén la ba bao
Thi N va Nguyén Thi V thi ba Dao Thi N phai tra ba Nguyén Thi V 310.000.000
ddng tién dit coc mua dat; 310.000.000 dong tién phat coc va so tien 14i tir khi
dat coc dén khi hai bén giai quyét xong va phai tra cho ba so tién dat da do
573,72m?, tién thué may moc san ui mat bang 1a 28.000.000 dong; yéu cau dua
ba B6 Thi T vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi lam chang.

Ngay 19/6/2019 ba Pao Thi N khang céo khéng chap nhan viéc Toa an
cap so tham budc ba Pao Thi N phai ¢ trach nhiém khéi phuc lai tinh trang ban
dau doi voi thira dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén éng Lé
Ngoc C. Cuy thé: Muc hét phan dat dap thém tinh binh quan cao 70cm trén dién
tich 819,6m? téng 1a 573,72m3. Khdng chap nhan viéc Toa &n cap so tham budc
ba Pao Thi N phai c6 trach nhiém bdi thuong cho ba Nguyén Thi V sé tién
13.800.000 dong va sd tién 36.996.164 dong, tong cong 1a 50.796.164 dong.

Tai phién tda phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao
Thi N giit nguyén noi dung khang céo; bi don Nguyén Thi V mong muén tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat, truong hop khdng tiép tuc thyuc hién
chuyén nhuong dt thi ba yéu cau giai quyét theo quy dinh caa phap luat, ba
Dao Thi N ¢4 13i phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai cho ba va khéi phuc
lai hién trang ban dau cua thtra dat.

Ngudi lam chiing chi D6 Thi T trinh bay: C6 viéc ba Nguyén Thi V va ba
Pao Thi N théa thuan chuyén nhuong cho nhau manh dit nhu da néu véi gia
380.000.000 dong; khi d6 ba Nguyén Thi V con duoc lén vay sb tién
310.000.000 dong cua chi dé dua cho ba Dao Thi N, hai bén 1am gidy viét tay tai
gia dinh chi, khi ba Pao Thi N dua giay chu:ng nhan quyen sir dung dat cho ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi V xem xong cd néi gidy c6 tén 6ng L& Ngoc C
thi phai c6 chir ky caa 6ng L& Ngoc C, khi d6 ba Pao Thi N c6 ndi ong Lé
Ngoc C hién bi tai bién, bi liét nén moi viéc déu do ba Pao Thi N quyét dinh, lo
licu. Ba Pao Thi N con dua cho ba Nguyén Thi V mét to gidy xac dinh gianh
gidi, mbc gioi thira dat va con néi ba Pao Thi N s& lam dugc s6 do cho ba
Nguyén Thi V, khi ndo c6 s6 thi ba Nguyén Thi V s& tra not sé tién con lai; sau
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do thi ba Dao Thi N cO nho ba l\!guyén Thi V dua di dau khong rd; moi viéc sau
nay dien ra thé nao chi khéng biét.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Viéc tuan theo phép luat t tung: Tir khi thu 1y va tai phién tda Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh ding cac quy dinh caa

phap luat t6 tung; nhitng ngudi tham gia té tung da dugc thyuc hién day du céc
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phép luat t tung dan su;

V& noi dung vu &n: Ba Bao Thi N khdng c6 quyén chuyén nhuong toan
bo thira dt vi thira ¢at mang tén dng L& Ngoc C va ba Dao Thi N, nén xac dinh
13i thuoc vé ba Pao Thi N; khi ba Nguyén Thi V d6 dat, céc tai liéu khong thé
hién, chi thé hién lién quan dén sé tién 310.000.000 dong, khdng cé noi dung
lién quan dén viéc d6 dat, cho nén ban an so tham buoc khdi phuc lai tinh trang
ban dau cua thira dat 1a c¢6 can ci.

Viéc ba Pao Thi N chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi V manh dat lién
quan dén dat dang tranh chép VGi nguoi tha ba chua dugc giai quyét xong,
nhung trong qua trinh giai quyet vy an T0a an cap so tham chua thu thap tai ligu
Ve Viéc giai quyet tranh chap, dong thoi xac dinh nguoi tham gia t tung trong
vu an chua day di; mot sb tai lidu trong ho so vu an chi la ban pho td, khong co
cong chang, ching thyuc theo quy dinh cua biéu 95 Bo luat T tung Dan su; Toa
cap so tham khdng giai thich cho cac duong su vé& quyén duoc trg gilp phap ly
theo quy dinh caa phap luat cho dbi tuong trg giap phap ly. Dbé nghi Hoi déng
xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308; Biéu 310 Bo luat T tung Dan su hiy Ban &n
dan su so tham s 01/2019/DS-ST ngay 04 thang 6 nim 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lang Son; giao hd so vé cho Tda an nhan dan huyén B giai
quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng L& Ngoc C va bi don ba
Nguyén Thi V vang mit. Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng L&
Ngoc C 1a ba Pao Thi N va ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi V
la ba Pham Thi H ¢ mit tai phién toa. Do vay, Hoi dong xét xu cin cir khoan 2
Piéu 228 cua Bo luat té tung dan sy tién hanh xét xa vang mit nguyén don, bi
don.

[2] Vé x4c dinh nguoi tham gia t6 tung: Cac bén duong su tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Béi tuong cua hop dong 1a 820m? dat
tai thura s6 29, to ban d6 s6 53, x4 V, huyén B, tinh Lang Son. Thira dat nay da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho
6ng L& Ngoc C, s vao s6 cap GCN CH 04491 ngay 28/10/2014. Ngay
06/02/2015 da thuc hién thay d6i nguoi str dung dat tir dng Lé Ngoc C thanh
6ng L& Ngoc C va ba Pao Thi N, theo sé ho so s6 003567. Nhu vay thira dat da
dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cé nhan 6ng Lé Ngoc C va
ba Pao Thi N, khong phai cap cho ho gia dinh ong Lé Ngoc C va ba Pao Thi N.



Do vay, viéc Toa an cap so thdm xac dinh c&c con caa 6ng Lé Ngoc C, ba Pao
Thi N 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung.

[3] Vé quan h¢ phap luat: Trong vu an nay bén canh yeu cau khai kién
tuyeén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé hiéu luc va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san do khéng sir dung duoc dit thi nguyén don
con yéu cau Toa &n giai quyét budc bi don phai khoi phuc nguyén trang dat va
cong trinh trén dat. Do vay, viéc Toa an cap SO tham xac dinh quan hé phap luét
la “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, yéu cau boi thuong
thiét hai vé tai san” 1a chua day du, con thiéu yéu cau “ Khoi phuc nguyén trang
dat va cong trinh trén dat” cua nguyén don.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua cac bén duong sy thay ring: Qué trinh giai
quyét vu an ba Bao Thi N va ba Nguyén Thi V déu khang dinh su viéc mua bén
quyén sir dung dbi véi 820m? dat tai thira s6 29, to ban d6 sé 53, xa V, huyén B,
tinh Lang Son 1a c6 that. Hinh thuc cua giao dich dugc thé hién bang Giay
chuyén nhuong dat khong dé ngay, thang, naim; khong co céng ching, ching
thuc, chi c¢é chit ky cia ba Pao Thi N, ba Nguyén Thi V va ngudi lam chuang la
ba DS Thi T. Tuy nhién nhu di phan tich, thira dat nay da duoc cap Giay chang
nhan quyén sir dung thira dat cho 6ng L& Ngoc C va ba Pao Thi N. Do vay xéac
dinh quyén sir dung dat 12 tai san chung cua 6ng Lé Ngoc C va ba Pao Thi N,
do d6 viéc dinh doat phai duoc sy dong ¥ cta ca dng Lé Ngoc C va ba Pao Thi
N. Thyc té ba Pao Thi N di ty y chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi V ma khong cd y kién ciia 6ng Lé Ngoc C 1a xam pham dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng L& Ngoc C. Vi vay, giao dich dan sy vé viéc mua
ban quyén st dung 820m? dat tai thura s6 29, to ban d6 s6 53, xa V, huyén B,
tinh Lang Son giita ba Pao Thi N va ba Nguyén Thi V la vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 122 va diém a khoan 1 Diéu 177 cia Bo luat dan su do cha thé thuc
hién khong c6 nang luc dan su phl hop vai giao dich dan sy dugc xac lap; dbi
tuong cua hop dong 1a quyén st dung dat 1a tai san chung caa 6ng L& Ngoc C,
ba Dao Thi N chua dugc phan chia, do d6 giao dich dan su bi v hiéu. Vi vay,
gidy chuyén nhuong dat khong dé ngay, thang, niam; khong cd cong ching,
chtng thuc gitta ba Pao Thi N va ba Nguyén Thi V 1a v hiéu ca vé hinh thac
1An noi dung. Viéc Toa an cap so tham khéng cong nhan hop doéng chuyén
nhuong dat ngay 03/02/2018 gitra ba Pao Thi N va ba Nguyén Thi V 1a c6 can
cu.

[5] Can ctr Diéu 131 Bo luat dan sy, khi giao dich dan sy v hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Xéc
dinh 18i cua céc bén dan dén hop dong khdng thuc hién duoc 1a do ba Bao Thi N
da c6 hanh vi Itra ddi trong giao dich dan sy, ¢é y thong tin cho ba Nguyén Thi
V rang 6ng L& Ngoc C dang bi tai bién, bi liét khdng biét gi nén viéc mua bén
chuyén nhuong 12 do ba toan quyén lo liéu quyét dinh va con cam két s& lam
duoc s6 do cho ba Nguyén Thi V; viéc 1am caa ba Dao Thi N di 1am cho ba
Nguyén Thi V hoan toan tin tuéng vé chii thé cua giao dich dan sy nén da xac
lap ¢6ng y nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va giao tién cho ba Pao Thi
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N; do vay phan 16i chu yéu dan dén khong tiép tuc thuc hién duoc hop ddng la
do ba Pao Thi N; nhung phia ba Nguyén Thij V ciing c6 mot phan 16i da khong
tuan tha theo quy dinh cua phap luat, tin tuong vao loi néi khong cé can cir cua
ba Pao Thi N. Can cit vao muc d6 18i cua hai bén xac dinh 16i phan 16n thudc vé
ba PBao Thi N nén ba phai chiu ty 1€ 15i 12 8 phan, ba Nguyen Thi V phai chiu 2
phan. Vi vay, giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu can can ctr vao muac do 10i
ctia hai bén dé bugc moi bén phai bdi thudng thiét hai, khac phuc hau qua theo
ty 18 16i cia mdi bén; vé phia nguyén don 6ng L& Ngoc C khong c6 16i do
khong biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén khong phai chiu trach
nhiém.

[6] Thiét hai gay ra dbi véi viéc pha tudng rao, Toa an cap so tham da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va xac dinh buc tudng rao bi pha cé gia tri la
5.095.648 dong va viéc ba Nguyén Thi V da do6 dat vao dién tich dat nhan
chuyén nhuong, Hoi dong dinh gid xem xét ¢6 gia tri 1a 13.800.000 dong. Ong
Lé Ngoc C la nguyén don yéu cau muc dat da boi thém va xay lai tuong rao de
tra lai nguyén trang ban dau; yéu cau nay cua ong Lé Ngoc C da dugc Toa cap
so tham xem xét giai quyét, 6ng L& Ngoc C khdng c6 khang céo, ba Pao Thi N
khang cdo khong déng y véi quyét dinh cia ban 4n so tham budc ba phai boi
thuong cho 6ng L& Ngoc C. Xét, yéu cau caa ba Pao Thi N dua ra khéng co
cin cir dé chap nhan vi nhu da phan tich ba Pao Thi N 1a nguoi ¢6 15i én, da
lra d6i ba Nguyén Thi V dé ky, nhan tién chuyén nhuong dat dan dén hop dong
khong thuc hién duoc, nhung phia ba Nguyén Thi V ciing ¢6 mét phan 13i cho
nén ba Pao Thi N va ba Nguyén Thi V ciing phai chiu trach nhiém boi thuong
theo ty 1¢ 16i ctia mdi ngudi; cu thé ba Pao Thi N phai bdi thuong cho 6ng L&
Ngoc C s6 tién 1a 4.076.000 dong va muic dat da do thém dé tra lai hién trang
thira dat ban dau cho 6ng L& Ngoc C; ba Nguyén Thi V phai boi thuong cho
6ng L& Ngoc C sb tien khoi phuc lai tudong rao 1a 1.019.000 dong.

[7] D6i v6i yéu cau doi bdi thuong thiét hai do da chi phi d6 thém dat, xét
thay: Nhu di phan tich ba Pao Thi N va ba Nguyén Thi V cung c6 16i, nhung
phia ba Pao Thi N ¢6 phan Ion I18i nén ba Pao Thi N phai bdi thuong cho ba
Nguyén Thi V phan I6n sé tién bi thiét hai; phan con lai do ba Nguyén Thi V
cling c6 18i nén ba Nguyén Thi V phai ty ganh chiu, nhu vay vé thiét hai chi phi
d6 dat 1a 13.800.000 ddng, ba Pao Thi N phai boi thuong cho ba Nguyén Thi V
s6 tién 1a 11.040.000 dong, phan con lai 1a 2.760.000 d¢ong ba Nguyén Thi V
phai tu chiu.

[8] oi vai thigt hai do khong tiép tuc thyc hién chuyén nhuong dat; ba
Nguyen Thi V yéu cau bén ban khong tiép tuc thyc hién hop dong thi phai tra ba
sb tlen d3 nhan va phai boi thuong cho ba s tién tuong wng Vol sb tién da nhan.
Yéu cau nay cua ba Nguyén Thi V khong dugc chap nhan vi day khong phai So
tién dat coc theo quy dinh cua phap luat dé thuc hién hop dong; BOI véi sb tién
310.000.000 ddng da nhan, ba Pao Thi N van giir tir khi nhan tién cho téi nay
chua tra cho ba Nguyén Thi V, ba Pao Thi N cho ring da dem dén tra ba
Nguyén Thi V nhiéu lan nhung ba Nguyén Thi V khéng nhan, nhung ba Dao
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Thi N khéng dua ra duoc can cir @& chang minh nén ba Dao Thi N phai tra lai
cho ba Nguyén Thi V sé tién 310.000.000 dong da nhan. Vé yéu cau doi boi
thuong thiét hai cua ba Nguyén Thi V ddi véi sé tién 310.000.000 dong da tra
cho ba Pao Thi N d thuc hién hop déng chuyén nhuong dat; xét thay, gia tri
toan bo manh dat co dién tich 1a 820 m? 1a 380.000.000 d¢éng, Hoi dong dinh gia
tai san chap nhan theo gia cua hai bén duong sy dua ra, nhu vay, gia duoc Xac
dinh 13 463.400 ddng/m?; xét s6 tién ba Nguyén Thi V chi tra da thuc hién dugc
81,5% gi4 tri cua hop ddng, twong dwong dién tich 668 m?, con lai dién tich 152
m? tuong duong sd tién 70.439.000 ddng la tién bi thiét hai; xong nhu phan tich
trén thi ba Nguyén Thi V ciing c¢6 mot phan 16i nén ba phai chiu theo ty 18 13i,
phan con lai ba Bao Thi N phai boi thuong cho ba Nguyén Thi V; sau khi da
khau trir 15i cia mai bén thi ba Bao Thi N phai bdi _thuong cho ba Nguyén Thi V
s6 tien bj thiét hai 1a 56.351.000 dong. Nhu vay, tong s6 tien ba Pao Thi N phai
boi thuong cho ba Nguyén Thi V 1a 56.351.000 dong + 11.040.000 dong =
67.391.000 ddng.

[9] Ttr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir thay can sira Ban 4n so tham
theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan 1a ba Pao Thi N va mot phan yéu cau khang céo cua bi don
ba Nguyén Thi V.

[10] V& chi phi dinh gié tai san theo quy dinh tai Diéu 165 caa Bo luat t6
tung dan su; ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N 1a nguoi 6
phan Ion 15i dan ti khdng thuc hién duoc giao dich chuyén nhugng quyén sir
dung dat nén ba Pao Thi N phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san theo
quy dinh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n chi phi khi di xem xét tham dinh va
dinh gié tai san het 5.000.000 dong (nim triéu déng). Nguyén don ong L& Ngoc
C ¢6 don yéu cau di xem xet tham dinh va dinh gi4 tai san da tam nop sb tién
nay. Vi vay ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N phai co trach
nhiém thanh toan cho nguyén don 6ng L& Ngoc C s tién 5.000.000 dong.

[11] V& an phi so tham: Ba Nguy@én Thi V phai chiu 300.000 d¢ng &n phi
dan sy khdng c6 gia ngach. Ba Dao Thi N phai chiu an phi gia ngach di véi cac
khoan tién phai bdi thuong 1a: Bdi thuong cho nguyén don 6ng L& Ngoc C s6
tién 4.076.000 ddng; bdi thuong cho ba Nguyén Thi V s6 tién 67.391.000 ddng;
nhu vy tong s6 tién an phi so thAm ba Pao Thi N phai chiu 1a 3.573.000 dong.

[12] Vé &n phi phidc thim: Do sira Ban an so thim nén cac duong su €O
khang c4o khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[13] Céac Quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 2 Diéu 228; Piéu 147; Diéu 148; Diéu

165 cua Bo luat T6 tung dan su;



_ Can cl Diéu 116 biéu 117; Bicu 119; bicu 122; Diu 127; Dieu 131;
biéu 357; Di€u 468 cua B luat dér] sy; Dieu 33 Luat hon nh@n va gia dinh;
biéu 167 Luat dat dai; khoan 1, 6 Diéu 26; diém a, b khoan 3 Diéeu 27 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an, quyeét dinh:

Chép nhan mét phan khang c4o ctia ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan
la ba Bao Thi N va chap nhan mét phan khang cao cua bi don 1a ba Nguyen Thi
V; sua Ban an dan su so tham so 01/2019/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Lang Son, cu thé:

1. Khong cdng nhan hgp dong chuyén nhuong dat ngay 03/2/2018 giira
ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi N va bi don ba Nguyén Thi
V.

2. Bugc ba Bao Thi N phai boi thuong cho dng L& Ngoc C so tien
4.076.000d (bon tri¢u khong tram bay muoi sdu nghin dong); ba Bao Thi N phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau doi ’Vo"i t‘th:a ’dﬁt ,Sé 29, to ban do6 so6 53, xa V,
huyén B, tinh Lang Son; phai muc hét phan dat dap thém tinh binh quan cao 70
cm trén dién tich 819,6 m? tong la 573,72 m® (ndm tram bay muoi ba phay bay
muoi hai mét khoi). (Cé ban so hoa thira dat kem theo).

3. Bugc ba Nguyén Thi V phai boi thuong cho 6ng L& Ngoc C s tien
1.019.000d (Mot triéu khong tram muoi chin nghin dong).

4. Buoc ba Pao Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi V so tién 310.000.000d
(ba tram mudi triéu dong) va tién boi thuong thi€t hai 1a 67.391.000d (sau muoi
bay tri¢u ba tram chin muoi mot nghin do6ng). Tong cong ba bao Thi N phai tra
cho ba Nguyen Thi V so tien l1a 377.391.000d (Ba tram bay muoi bay tri¢u ba
tram chin muoi mot nghin dong).

5. Khi nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Bao Thi N thyuc hién
xong toan b cac nghia vu tra tien cho ba Nguyen Thi V, thi ba Nguyen Thi V
phai phdi hoan tra lai giay chiing nhan quyen st dung dat mang tén ong Lé
Ngoc C va ba DBao Thi N, so vao s6 cap GCN: CH 04491 ngay 28/10/2014 cua
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son cho ba Dao Thi N.

6. \Vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Ba Pao Thi N phai chiu 5.000.000d (nim trigu dong) tién chi phi tham
dinh tai cho, dinh gia tai san theo quy dinh. So tién nay 6ng L& Ngoc C da ndp
va chi phi trong qua trinh dinh gia tai san. Vi vay ba Dao Thi N c6 trach nhiém
tra cho 6ng L& Ngoc C so tién 5.000.000d (nam triéu dong).

7. Vé an phi so tham:

7.1 Bugc ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) &n
phi dan sy so tham khéng co gia ngach.

7.2 Bugc ba Bao Thi N phai chiu 3.573.000d (ba tri¢u nam trim bay muoi
ba nghin dong) an phi dan su c6 gia ngach.
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8. V& an phi phuc tham:

8.1. Ba Nguyén Thi V khdng phai chiu an phi phdc thim; hoan tra ba
Nguyén Thi V s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng &n phi dan
su phidc tham da nop theo bién lai s6 AA/2015/0000183 ngay 02 thang 7 nim
2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén B, tinh Lang Son.

8.2. Ba Bao Thi N khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham. Sé tién tam
{rng &n phi dan sy phic tham da nop 1a 300.000d (ba trim nghin dong) theo bién
lai s6 AA/2015/0000216 ngay 21 thang 8 ndm 2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén B dugc khau trir vao khoan tién an phi dan sy so tham phai nop, ba
Dao Thi N con phai nop tiép so tién 1a 3.273.0004d (ba triéu hai trim bay muoi
ba nghin d6ng) dé sung ngan sach Nha Nudc.

Q. Ke tr ngay ban an co hi¢u lyc phap luat va nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau; ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh, thi phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén éan
16/10/2019.

Noi nhan: THAM PHAN

- TANDCC tai Ha Noi; CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- Phong KTNV& THA;

- TAND huyén B, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén B, T.Lang Son;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, HCTP,Toa dan sy. Lé Xuan Son
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