TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 20/2022/DS-PT
Ngay: 21-01-2022 ,
VIv:“Tranh chap quyen sir dung dat va
huy giay ching nhgn quyén sur dung dat”
NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.
Céc tham phéan: Ba Phan Thi Thu Huong.
Ba Pd Thi Nhung.
- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an ND tinh Dong Nai.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tink Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén — Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Tda an nhan dan tinh Bong Nai xét xur
phlc tham cong khai vy an thu Iy s6 200/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 8 nam 2020
vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat va hiy giay ching nhan quyen si dung
datr”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 23/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 232/2020/QD-PT ngay 19
thang 10 ndm 2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 585/2020/QD-PT
ngdy 18 thang 11 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé
592/2020/QP-PT ngay 27 thang 11 nam 2020; Quyét dinh tam nging phién toa
604/2020/QD-PT ngay 10 thang 12 nam 2020; Quyét dinh tam dinh chi xét xir phic
tham vu an dan sy s6 03/2021/QD-PT ngay 13/01/2021; Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an dan sy s6 270/2021/QDPT-DS ngay 04 thang 11 ndm 2021; Théng béo
ma lai phién tda sé 610/2021/TB-TA ngay 04 thang 11 nam 2021; Quyét dinh hon
phién toa phic tham s6 298/2021/QD-PT ngay 24 thang 11 nim 2021; Quyét dinh
hodn phién toa phic tham sé 362/2021/QD-PT ngay 28 thang 12 nam 2021; Quyét
dinh hodn phién toa phic tham sé 15/2021/QP-PT ngay 14 thang 01 nam 2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin Q, sinh nam 1969.(c6 mat)

Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1979.
Pia chi: T6 A, ap B, xa C, huyén D, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién ay quyén cia ba H: Ong Phan Vin Q (Vin ban ty quyén ngay

22/7/2015).
- Bi don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1969.(c6 mat)
‘Ba Trinh Thi H1, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap E, phuong F, thanh phd G, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dién ay quyén cua ba H1: Ong Nguyén Van T (Van ban uy quyén
ngay 03/8/2015).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng T (do Cong ty Luat TNHH
Ngan hang — Chiing khoan — Pau tu Chi nhanh S (B) gidi thiéu):

1. Luat su Nguyén D4 Thiy D — Thudc Poan luat su Thanh phé Ha Noi.(co
mat)

2. Luat su Td Hong D1 — Thudc Poan luat su Thanh phé H& Chi Minh.(ving
mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tién D2, sinh nam 1960.(ving mit)

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1968.(vang mat)

Cung dia chi: Khu phd H, 4p 1, x& I, huyén J, tinh Png Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng D2 (do Céng ty Luat TNHH
H va Cong sy gidi thiéu): Luat su Tran Kim H1 va luat su Nguyén Bic H2 — Thuoc
Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.(6ng H1 c6 mat, 6ng H2 vang mat)

3. Uy ban nhan dan thanh phé G, tinh Bong Nai.

4. Uy ban nhan dan huyén J, tinh Dng Nai.

NQI DUNG VU AN

* Theo nguyén don 0ng Phan Vin Q (dong thoi ciing la nguoi dai dién theo
1y quyen cia ba Phgm Thy Thu H) trinh bay:

Nim 2004 vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Tién D2 thua
dat s6 839 cat tir thura 670, to ban d6 s6 03 x4 F (nay la phuong F) cé dién tich
1.260m’ va da dugc UBND huyén J cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB
016162 ngay 10/12/2004.

Vo chong 6ng nhan dat va sir dung dén nam 2007 thi bi 6ng Nguyén Van T
(chdng ba Trinh Thi H1) Ian chiém 620m’ dat ciia vo chong 6ng dé trong mi. Biét
viéc, 6ng da dén gap ong T giai quyet nhung 0ng T cho rang phan dat trén 1a cua vo
chéng 6ng T va khdng cho ong cam lai cot méc, ong dd gui don ki¢n 6ng T ra
UBND x& F dé nghi giai quyet nhung khoéng thanh, vo chéng 6ng T van tu y xay
dung tuong rao st dung phan dat lan chiém nhu da néu trén cta vo chdng 6ng.

Nay vo chdng dng yéu cau dng T va ba H1 phai théo d& tuong rao va tra lai
phan dit da 14n chiém lai cho vo chdng dng theo dién tich do dac thuc té theo ban
vé& caa Toa &n nhan dan huyén Long Thanh da thuc hién la 382m?.

Vo chong ong khong dong y véi yéu cau phan té cia 6ng T va ba H1 vé viéc
yéu cau Toa &n coéng nhan phan dién tich dat 508m? (theo ban d6 hién trang khu dét
s 5320 ngay 16/6/2016 duoc gisi han bai cac mbc 2, 28, 27, 26, 2) thudc quyen sir
dung cua 6ng T va ba H1, boi I& phan dién tich dat trén nam trong thua dat 839, to
ban d6 s6 03 (nay la to ban do s6 24) x& F thudc quyen sir dung ciia Vo chong ong
theo glay chu:ng nhan ma vo chong ong da duogc cap Do vay, vg chdng ong cling
khéng ddng y Véi yeu cau cua ong T va ba H1 vé viéc dé nghi hiy mot phan glay
chang nhan quyén st dung dat s6 AB016-162 do UBND huyén J cip ngay
10/12/2004 cho vg chdng dng ddi vai phan dién tich dit 508m? nhu di néu trén.

Vo chong 6ng thdng nhat véi két qua do vé tai ban dd hién trang khu dat s6
5320/BDHT ngay 16/6/2016 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa va két qua tham dinh gia theo chung thu tham dinh gia s6 3141
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ngay 19/12/2016 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong Nai, khong yéu cau do
vé&, tham dinh gia lai.

* Theo bi don éng Nguyén Vin T (dong thoi ciing la nguoi dai dién cho ba
Trinh Th; H1) trinh bay:

Vao thang 6/2004 vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén
Manh Hung 02 thtra dat gom thira 671 va 672, to ban do sé 3 x4 F ¢6 tong dién tich
7.010m? va vo chdng ong ciing da duoc UBND huyén J cip gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 Y937680 vao ngay .

Ngudn gbc 02 thtra dét trén 1a cia vo chong ong Mai Xuan Hudng va ba
Nguyén Thi Ha khai pha tir nim 1983, nim 1994 ca hai dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va dén ndm 2002 thi chuyén nhuong lai cho ng Nguyén Manh
Hung. Khi vg chéng 6ng nhan chuyen nhuong dién tich dat trén thi dat van con
trong cay tram khoang 04 niam tudi, hai 1an cao thap khac nhau va vo chong 6ng
tiép tuc canh tac, sir dung cho dén nay khéng cd tranh chap gi.

Nam 2004, 6ng Nguyén Tién D2 méi nhan sang nhuong dién tich dat thuoc
thira 670 lién ké vai dat caa vo chong 6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng D2 da
phan chia thira dét ra thanh nhiéu 16 ban I¢, vo chong ong xac dinh phan dign tich
dat éng D2 chuyen nhuong cho vo chdng ong Q la 40, khdng c6 ngoai thuc té va
6ng D2 d3 cim mdc sang phan dat cua vo chong ong dé giao dat cho vo chdng dng
Q. Do vay, dién tich dat vo chong 6ng Q tranh chap 1a dat thudc quyén sir dung cua
vo chdng 6ng nén vo chong ong khong dong Y véi yéu cau khoi kién cia v chong
ong Q.

Nay, v chong dng yéu cau Toa an cdng nhan phan dién tich dat 508m? dugc
gi6i han bai cac moc 2, 28, 27, 26, 2 (theo nhur ban do hién trang khu dat s6 5320
ngay 16/6/2016 cua Van phong déng ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa) thuoc quyén st dung cua vo chdng 6ng. Dong thot, vo chong ong ciing yéu
cau Toa an huay mot phan gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AB016-162 do
UBND huyén J cap ngay 10/12/2004 cho 6ng Q va ba H, bai 18 phan dat 508 nhu da
néu trén cua vo chong o ong da duoc do v& cho thura dat s6 839, to ban d6 s6 03 (nay
la to ban db 24) x4 F va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho vo chong éng
QvabaH.

Vo chdng dng thdng nhat voi két qua do vé& tai ban do hién trang khu dat sé
5320/BPHT ngay 16/6/2016 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa va két qua tham dinh gia theo chung thu tham dinh gia s6 3141
ngay 19/12/2016 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong Nai, khong yéu cau do
v&, tham dinh gia lai.

* Theo 6ng Nguyén Tién D2 1a nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
trinh bay:

Vao nam 2004, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong 6.358m? dat thudc thira 670, to
ban d6 s6 3 xa F, huyén J (nay 1a thanh phé G). Thoi diém 6ng nhan dt thi thira dat
cua Ong véi thira dat cua vo chong dng T ¢6 hang cay tram lam ranh gigi, sau d6
6ng cd cwa hang tram va yéu cau déi do dac huyén Long Thanh dén cim coc bé
téng theo ranh cay tram ong da cua, khi d6 6ng T ciing c6 biét nhung khong co ¥
kién gi. Mot thoi gian sau do, 6ng dd chia 16 dat trén ra thanh nhiéu 16 nho va
chuyén nhuong cho nhiéu nguoi, phan dit 1.260m? 6ng chuyén nhuong cho vo
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chdng 6ng Q thudc thira dat s6 839 (dugc cét tir thira dat s6 670, to ban do s6 3 x&
F). Sau khi vo chdng 6ng Q nhan chuyén nhuong, ong da thuc hién nghia vu ban
giao dat diy du theo cot mdc bé tong da cam trude do cho vo chong ng Q. Nam
2007 khi cay dét trong trot thi vo chong 6ng T da cay lan chiém sang ca phan dat
cua Vo chong 6ng Q, do vay nén nay 6ng xac dinh phan dat chuyén nhugng cho vo
chong 6ng Q 1a phan dat thuoc quyén str dung cua vo chdng 6ng, vo chong ong da
chuyén nhuong hop phép cho vo chong 6ng Q tir nim 2004 nén yéu cau Toa &n
xem xét lai ban d6 nim 2003 va hién trang dat theo ban dd nam 2016 dé lam cin cr
giai quyét vy an.

Ong théng nhéat voi két qua do v& tai ban d6 hién trang khu dat sé
5320/BPHT ngay 16/6/2016 cua Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa va két qua tham dinh gia theo chung thu tham dinh gia s6 3141
ngay 19/12/2016 cua Cong ty C6 phan tham dinh gia Dong Nai, khong yéu cau do
v&, tham dinh gia lai.

* Theo y kién cia Uy ban nhan dan thanh pho G:

Phan dét c6 dién tich 1.260m? thuoc thira 839, t& ban @6 03 xa F, thanh phd G
c6 ngudn gbc caa 6ng Nguyédn Tién D2, 6ng D2 dugc UBND huyén J cép gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 Y973250 ngay 26/12/2003. Sau d6 6ng D2 da
chuyén nhuong cho 6ng Q theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
UBND x& F xac nhan vao ngay 25/11/2004.

Ngay 25/11/2004, 6ng Q c6 don xin chuyén muc dich sir dung phan dat dién
tich 300m? va dugc UBND x& F xac nhan, thim dinh. Ngay 07/12/2004, UBND
huyén J cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB016162 cho 6ng Pham Vin
Q (khdng phai dng Phan Vin Q), trong d6 c¢6 300m’ dat & ndng thdn va 960m? dat
trong cdy lau nam.

Nhu vay, viéc UBND huyén J cap gidy chang nhan quyén su dung dat cho
6ng Q l1a dung quy dinh, tuy nhién c6 sai s6t vé thong tin chi st dung dat 1a dng
Pham Van Q (khong phai éng Phan Vin Q). Noi dung nay thudc trdch nhiém caa
UBND huyén J. Truong hop trong qua trinh xac minh va xet xu c6 phat sinh cac
tinh tiét, chung ct xac dinh ngudn géc sir dung dat, qua trinh str dung dat, hién
trang str dung dat theo ké khai cua 6ng Q, cung y kién xét duyét coaa UBND x& F ¢6
sai léch so véi hod so ding ky ké khai thi d& nghi Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa can ctr quy dinh cta phdp luat hién hanh dé giai quyét theo quy dinh.

* Theo y kién cua Uy ban nhan déan huyén J:

Ho so cap glay chtrng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Phan Vin Q tai xa F
da dugc ban giao ve Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Bién
Hoa. Bé nghi Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa lién hé Vian phong dang ky dat
dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Bién Hoa dé xac minh thu thap ching ctr xét xu vu
an theo quy dinh. Ngoai ra UBND huyén J khong c6 y kién gi thém.,

Tai Ban an dan sy so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 12/6/2020, Toa 4n nhan
dan thanh phd Bién Hoa da cin ctr vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2005; diém d khoan 2 Diéu 106, Piéu 136 Diéu 195 Luat Pat dai; Diéu 79 Nghi
dinh s 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Phép 1énh an phi, 18 phi
Toa an cua UBTVQH s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.
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Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vian Q va ba Pham Thi
Thu H.

Chéap nhan y&u cau phan té cia 6ng Nguyén Vin T va ba Trinh Thi H1.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian T va ba Trinh Thi H1 dugc quyén su dung
phan dién tich dat 508m? gisi han bai cac mdc (02, 28, 27, 26, 02) theo ban d6 hién
trang khu dat sé 5320/BPHT ngay 16/6/2016 ctua Vian phong diang ky quyén sir
dung dat tinh Bong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Cac duong su c6 trach nhiém lién h¢ véi co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh lai gidy chitng nhan quyen st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 18/6/2020, 6ng Nguyén Tién D2 c6 don khang c&o toan bd Ban an dan
su so tham sb 23/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020 cta Toa &n nhan dan
thanh phé Bién Hoa, d& nghi Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xt phlc tham theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Phan Vin Q.

- Phét bieu cua luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho dng Nguyén
Tién D2: De nghi Toa &n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan té cua bi don. Tuy nhién, trong qua trinh nghién ctru ho so & cap
phlc tham va tai phién toa nhan thay theo ban trich do ban d6 dia chinh s6 4825 cua
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Long Thanh thé hién thira dat s 839, to
ban d6 s6 03 c6 dién tich 1260 m?, nhung tai ban trich luc s6 5320 ngay 16/6/2016
ma Toa &n dung lam can cir dé xét xir thi khong cé thira 839 ma chi co thira 74 bao
gom ludn ca dién tich cua thira 839. Do Toa an cap so thim chua 1am rd thira 74 13
Cua ai, ai dang sir dung... vi c6 mot so tinh tiét mai nén tai phién tda hdm nay dé
nghi cap phdc tham xem xét hay ban an so tham dé xét xir lai.

- Phét biéu cua luat su bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho dng Nguyén
Van T: Vo Chbng 6ng Mai Xuan Huéng va ba Nguyén Thi Ha khai pha va st dung
6n dinh 7.010m* dat thuoc hai thira 671, 672 (nay la thira 67) xa F tor ndm 1983,
nam 1994 ca hai dugc co quan Nha nu6e cap gidy chtrng nhan quyén st dung dt s
dung dat nam 2002 thi chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Manh Hing, nim 2004
6ng Hung chuyén nhuong lai cho vo chong dng T toan bo hai thira dat trén. Di V6
dién tich dat cua 6ng D2, 6ng D2 da chia 16, tAch thanh nhicu thira vuot qua dign
tich ¢at ma 6ng D2 da duoc cap gidy chang nhén quyen su dung, sau d6 ong D2
chuyén nhuong cho 6ng Q mat trong sb céc thira dat. V& nguy@n tic dat 1a bat dong
san, dién tich s& khong thé nho lai ciing khong thé né ra nén vi sao dién tich dét cua
6ng D2 lai tang lén, phan tiang 1én ¢ ddu ma c6 trong khi d6 dién tich dat cua ba T
lai thiéu di. Biéu ndy, ching to viéc Toa &n cip so tham xét xir chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don va khong chap nhan cau khoi kién cua nguyén don 1a d xem xét
mét cach khach quan, minh bach, pht hop véi thuc té cling nhu quy dinh ctua phap
luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng céo cua 6ng D2 va 'y
an so tham.

- Phéat biéu cua Kiém sét vién tai phién toa phic tham:

+ V& viéc tuan theo phap luat & giai doan phic thim da thyc hién dung cac
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.



+ V& noi dung: Theo hd so thé hién thira dat sé 839, to ban d6 sé 03, xa F,
huyén J trude day c6 dién tich 12 1260m? da duoc UBND huyén J cip gidy ching
nhan quyén sir dung s6 AB016-162 ngay 10/12/2004 cho 6ng Phan Vin Q (trong d6
cd 300m* dat ¢ ndng thdn va 960m? dat trong cdy lau nim). Ngudn gdc thira dat
trén 1a do 6ng Nguyén Tién D2 chuyén nhuong lai cho dng Q vao cudi 2004, tuy
nhién nim 2007 khi to ban d6 s6 03, x4 F duoc thay ddi thanh to ban do sé 24, xa F
thi thura dat s6 839 cua 6ng Q da khong con tdn tai. Qua dbi chiéu ranh méc giira
Trich do ban do dia chinh khu dét sé 4825/BPPC ty 1¢ 1/5000 do 6ng D2 dung tén
cha cong trinh vao nam 2004 v4i Ban vé céc thia dat thudc to ban dd dia chinh sb
24 do S& tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai duyét vao 23/10/2007 thi nhan
thay thira dat 839 cua 6ng Q da duoc nhap vao thira 74 ¢6 tong dién tich 1a 1.876m?
va duoc bao gom tir nhiéu thara. Do vay, viéc Toa an cap so tham khéng xac minh
lam rd chu str dung thira dat s6 74, to ban d6 s6 24, x& F 13 ai dé dwa ho vao tham
gia t6 tung hong 1am rd dién tich dat thuc té ho dang st dung c6 lién quan dén dién
tich thira dat 839 cua 6ng Q hay khéng, tir 6 lam rd ca phan dién tich dat thuc té
hién 6ng Q con dang st dung dé c6 co so danh quyén khai kién cho éng Q dbi véi
6ng D2 vé sé dat con thiéu so véi hop ddng chuyén nhuong 14 mot thiéu sot nghiém
trong. Ngoai ra, T0a an cip so tham ciing chua 1am 3 vi sao dién tich thura dat 670,
to ban d6 s6 03 x4 F theo ban Trich luc ban d6 dia chinh khu dat 3356/BD.DC ngay
06/2/2002 cua Phong dia chinh huyén Long Thanh c6 su thay d6i tir 6.358m* xudng
con 5.558m”,

Do Toa &n cap so tham da vi pham nghiém trong thii tuc té tung, bo sét tu cach
ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan nén duong 16i giai quyét vu an chua dam
bao dung quy dinh cua phap luét, vi vay Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai de
nghi Hoi dong xét xir phlc tham tuyén hay toan bo Ban an dan su so tham sb
23/2020/DS-ST ngay 12/6/2020 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, giao hd
so vu an Vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr cac tai liéu, chang cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt xét thay:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Tién D2 trong han luat dinh, dong thoi 6ng D2 ciing di nop tién
tam tng 4n phi dung quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phdc tham.

[2]Vé quan hé phap luat: Toa an cip so tham xéac dinh ding.

[3]Vé noi dung vu an va tu cach duong sy

Sau khi xem xét cac chuang cir thé hién tai hd so nhan thay thira dat 839, to
ban d6 s6 03, x4 F, huyén Long Thanh trudc day cd dién tich 12 1260m* va da duoc
UBND huyén J cip gidy ching nhan quyén st dung s6 ABO016-162 ngay
10/12/2004 cho 6ng Phan Vin Q (trong d6 c6 300m® dat & ndng thdn va 960m? dat
trong cay lau nim). Ngudn gbc thua dat trén 12 do 6ng Nguyén Tién D2 chuyén
nhuong lai cho dng Q vao cudi 2004 (thira 839 duoc tach tir thira 670, to ban dd s6
3, X3 F ma dng D2 da duoc UBND huyén J cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 Y973250 vao ngay 26/12/2003, ranh gigi thira dat 839 duoc thé hién theo Trich
do ban d6 dia chinh khu dat s6 4825/BPDC ty ¢ 1/5000 do dng D2 dung tén chu
cbng trinh vao nam 2004).



Tuy nhién, nam 2007 khi to ban d6 dia chinh s6 03, x& F dugc thay doi thanh
to ban do dia chinh sé 24, x& F thi thira dat s6 839 cua 6ng Q da khong con ton tai
(thé hién tai Ban vé cac thira dat thudc to ban dd dia chinh sé 24 do Sé tai nguyén
va Méi truong tinh Bong Nai duyét vao 23/10/2007). Qua d6i chiéu ranh méc giita
Trich do ban dd dia chinh khu dat sé 4825/BPDC ty 1¢ 1/5000 do dng D2 dung tén
cha cong trinh vao nam 2004 v4i Ban vé céc thia dat thudc to ban dd dia chinh sb
24 do S& tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai duyét vao 23/10/2007 thi nhan
thy thira dat 839 cua 6ng Q da duoc nhap vao thura 74 ¢6 tong dién tich 1a 1.876m?
Do vay, viéc khdng xac minh va dua chu sir dung thira dit s6 74, to ban do sb 24,
x4 F vao tham gia té tung, ddng thoi khdng 1am rd dién tich dat thuc té hién cha sir
dung thtra dat s6 74 dang st dung c6 lién quan dén dién tich thira dat 839 cua éng Q
trudc day hay khong dé tir d6 xac dinh phan dat 6ng Q hién con dang st dung moi
c6 thé danh quyén khai kién cho 6ng Q ddi véi 6ng D2 vé sé dat con thiéu so voi
hop ddng chuyén nhuong 1a mét thiéu sét nghiém trong cua Toa &n cap so tham,

Ngoai ra, Toa &n cép so tham ciing chua 1am rd vi sao dién tich thua dat 670,
to ban d6 s6 03 x4 F theo ban Trich luc ban d6 dia chinh khu dat 3356/BD.DC ngay
06/2/2002 ciia Phong dia chinh huyén Long Thanh c6 sy thay ddi tir 6.358m? (theo
gidy ching nhan quyén st dung dat) xudng con 5.558m?. Vi sao tai Trich do ban d6
dia chinh khu dat s6 4825/BPDC ty 1¢ 1/5000 do dng D2 dung tén chu cdng trinh
vao nam 2004 thi tong dién tich 15 thia dat dugc dng D2 tach ra tir thira 670 lai
tang 1én thanh 6.702m?* (ting 344m” so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat va
ting 1.144m” so véi ban Trich luc ban d6 dja chinh khu dat 3356/BD.DC ngay
06/2/2002 cua Phong dia chinh huyén Long Thanh). Bén canh d6, viéc Toa an cap
so tham khong dat ra giai quyét vé phan chi phi té tung trong ban an, lam anh
huong dén quyén loi cua cac duong sy ciing 1a thiéu sot.

Do Toa an cdp so tham vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung vé viéc xac
minh, thu thap chiing ct va bo sét tu cach tham gia td tung (ngudi ¢d quyén loi va
nghia vu lién quan) ma tai phién toa phtc tham khong thé thuc hién bd sung dugc
nén can hay toan b Ban &n dan su so tham sé 23/2020/DS-ST ngay 12/6/2020 cua
Toa &4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, chuyén hd so vu &n cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[4]Vé &n phi dan sy so thim: S& duogc xu Iy khi vu an duoc giai quyét lai tai
Toa &n cap so tham.

[5]Vé &n phi dan sy phic tham: Do ban an so tham bi hay nén 6ng D2 khdng
phai chiu. Hoan tra lai cho dng D2 sé tién 300.000d tam @ng an phi phic tham da
nop tai bién lai s6 0009473 ngay 18/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Bién Hoa.

[6]Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Nguyén
Tién D2 phi hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[7]Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Nguyén
Van T khong phl hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén khong duoc chap
nhan.

[8]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi nhitng & trén:



QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su.

Can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai.

Tuyén Xur:

1. Hay Ban &n dan sy so tham s 23/2020/DS-ST ngay 12-6-2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai; chuyén hd so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su so tham: S& dugc xu Iy khi vu an duogc giai quyét lai tai
Toa an cap so tham.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Tién D2 khdng phai chiu. Hoan tra
lai cho dng D2 s tién 300.000d tam @ng an phi phic tham da nop tai bién lai s6
0009473 ngay 18/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao



