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“V/v Tranh chip quyén sir dung dit (ranh giGi thira dat)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Giap Tra Giang
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Cao Minh Son

Ong Ping Vin Diing

Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Hong Van — Tham tra vién Toa &n nhan dan
thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Pang Chi Thién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022 va ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh m¢ phién toa xét xir so thim cong khai
vu an dan su thy 1y s6: 27/2019/TLST - DS ngay 17 thang 01 nam 2019 vé viéc
“Tranh chip quyén str dung dat (ranh gi6i thira dat)”, theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sb6: 30/2022/QDST- DS ngay 06 thang 4 nim 2022, Quyét dinh hoan phién
tda s6 06/2022/QPST- DS ngay 21 thang 4 nam 2022 va Thong bao tiép tuc phién
tda s6: 06/TB — TA ngay 20/5/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 H, sinh nim: 1960;

Dja chi: Khdm A, thi trin C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bj don: Ong Nguyén Vin L;

Pia chi: S6 133 duong N, Khém A, Phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
(vang mit)

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1/ Ba Tran Thi X, sinh nim 1960 (ving mit)

Dia chi: khom A, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.
2/ Ba Nguyén Minh P, sinh nim 1975
Pia chi: s6 133 duong N, khom A, phuong B, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
(vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai ki¢n ngay 09/01/2019 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don 6ng V6 H trinh bay va yéu cau nhuw sau:

Ong c6 thira dit toa lac tai khom A, Phuong B, thanh phd T. S6 nha 135 duong
N, thanh phd T. Duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay 28 thang 07
nam 2009, thira dat sb 36, to ban do sb 61, dién tich 199,9 m? (ngang 4m21 phia
trude, dai 46m19, ngang 4m40 phia sau).

Phan dét nay ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Tr vao nam 2009, khi chuyén
nhuong trén dat c6 can nha tam xay bang gach nhung 6ng khong sir dung. Pén nam
2018, do ¢6 nhu cau can st dung dit dé cit nha 0 nhung khi 6ng do lai dién tich
thue té thi phat hién dat bi giam di¢n tich 12 ,5m?, cu thé kich thudc con lai phia
truéc 1a 4m03, phia sau 4m04. Ong cho riang do éng Nguyen Van L khi xay nha da
khong bao cho ong biét dé hai bén xac dinh ranh tir d6 dan dén viéc ong L da lan
chiém qua dat ctia 6ng chiéu ngang la 0,18m phia trudce va 0,36m chiéu ngang phia
sau so v6i gidy chirng nhan quyén st dung dat ong duogc cap.

Nay Ong yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyen Van L phai tra cho 0ng
dién tich dat da 14n chiém 1a 12,5 m? ¢6 kich thude chiéu hgang la 0,18m phia truge
va 0,36m chiéu ngang phia sau thudc thira dat s6 36, to ban do 61 toa lac tai s6 135
duong N, khom A, Phuong B, thanh pho T theo gia thi truong.

Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay nhuw sau:

Ngudn gbc céc thira dat cia 6ng va 6ng H 1a do cac 6ng ba gom: éng H, éng C,
ong Th, dng Tr va ba B (dng khong rd ho tén) cdng tac tai S¢ Giao thong van tai Tra
Vinh cung nhau mua mot mleng dat rong va sau dé chia déu ra 05 thira bang nhau
va dugc cap quyén st dung dat tir thoi diém ho tryc tiép sir dung vao nim 1998.
Trong do:

Ba B sir dung thira 35, to ban do s6 61, khém 1, phuong 7, thanh phd Tra Vinh
va dd chuyén nhuong cho dng P. Ong P cat nha trét bé tong cot thép dai 20m. Nam
2002, 6ng nhan chuyén nhuong quyén su dung dat thira dat trén tir 0ng P hién trang
cac thura dat (05 thwa) 10c @6 nhu sau;

+ Thira dat cia 6ng H: con dat tréng;

+ Thira dat ciia 6ng C: da xay nha lau kién c;

+ Thira dat cua 6ng Th: da xay nha trét bé tong cot thép;

+ Thira dat cua 6ng Tr: c6 nha, nhung sir dung vach nho cua 02 thira 02 bén
(mot bén la nha éng P).



Thia dat cua 6ng da c6 nha va giap can tay thua dat cua ong cling da c6 nha
trét bé téng cot thép. Nhu vay, khi ong vé o thira dat caa dng noi trén da c6 ranh gidi
gitra cé4c thira rd rang va cb dinh bang bé tdng cét thép. Con ranh giéi & phia sau
(cudi thtra) thi cac 6ng ba H, C, Th, Tr, B d3 cho cim coc bing bé téng cét thép va
d6 da kiéng gitra cac coc lam hang rao kién cd.

Sau d6, do duong N duoc mé rong, nén dng c6 nhiéu sira chita nhu: d& mot
phan nha & phia trudc , Xay cat thém & phai sau, xay dung cong rao phia trudc. .. va
lac @6 éng cung 6ng Tr thuc hién viéc kiém soat ranh gigi giira hai thira dat theo
hién trang da phan chia sin cd, gitta hai bén khéng hé co tranh chap gi.

~ Dén ndm 2009. Ong H nhan nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Tr tac |4 thua
dat gidp dong thira dat cua dng va khong c6 yéu cau dng xac dinh ranh gigi ma chi
nhan chuyén nhuong trén giay to véi ong Tr.

Pén nam 2010, 6ng cat lai nha kién cé trén hién trang can nha cii dung vai ranh
dat tir trudce dén nay gitra hai bén va bén 6ng H van giir theo hién trang cii. Ranh
gidi phia trudc van con vach tudng rao cii, cot cong rio cii, da nén cii (bang gach, bé
téng cot thép). Ranh gidi phia sau 1a cay coc ¢b dinh bang bé téng cbt thép.

Do d6 viéc 6ng H khai kién cho rang 6ng xay nha lan ranh 12 khong ¢é can ct,
ong khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ong H.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat khdng c6 1i khai.

Tai phién toa, 6ng H van giit nguyén yéu cau khai kién, khong bo sung thém
chung ct gi khac.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Vé viéc tuan theo phap ludt ctia ThAm
phan tir khi thu Iy vu 4n da thuc hién dung qui dinh ctia B luat tb tung dan su va
Tai phién toa Hoi déng xét xir da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan
su vé phién toa so tham. Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi khong
chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Minh P c¢6 don yéu
cau Xxét xir ving mat, ba V& Thi X da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai dé xét
xtr nhung vang mit khong 1y do, cin cr cac Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su,
Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén. Riéng d6i voi 6ng V6 H vang
mat tai phién toa duoc tiép tuc mo lai ngay 17/6/2022, xét thay phan tranh tung da
duoc thuc hién xong vao phién toa ngay 10/5/2022 c6 mat dng V8 Hong H, do dé
ngay 17/6/2022 Toa an van tiép tuc tién hanh xét xir.

[2] Vé ndi dung vu 4n:



Quan h¢ phap luat trong vu an 1a tranh chap vé quyén st dung dat cu thé 1a
ranh gi6i thira dat theo quy dinh tai Pidu 166 Luat dat dai va Diéu 175 Bo luat dan
su.

Péi v6i yéu cau khoi kién cia 6ng Vo H vé viée cho rang 6ng Nguyén Van L
1an chiém ranh dat va yéu cau ong Nguyén Vin L phai boi thuong cho dng dién tich
d4t da 14n chiém 13 12,5 m? ¢6 kich thude chiéu ngang 12 0,18m phia trudce va 0,36m
chiéu ngang phia sau thudc thira dat sb 36, to ban dd 61 toa lac tai sd 135 duong N,
khoém A, Phudng B, thanh phd T theo gia thi trudng. Hoi dong xét xir nhan thiy:

Theo bién ban thim dinh tai chd ngay 23/5/2019 dudi sy chi ranh cta ong Vo
H va ong Nguyén Vin L, ngay 19/5/2020 van phong dang ky dat dai chi nhanh
thanh pho Tra Vinh cung cap thong tin da xac dinh phan dién tich tranh chap la
4,3m°. Két qua nay ong Vo H khong dong ¥ cho rang khong chinh xdc vi thuc té dat
ctia dng phai bi thiéu 12,5m? so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat méi dung
nhu hién trang.

Ngay 16/10/2020, Toa an két hop Uy ban nhan dén phuong B, thanh phé T va
Van phong dang ky dat dai tinh Tra Vinh t6 chuc tham dinh lai cac thua dat theo
yéu cau cua 6ng Vo H, ong H khong chi ranh phan dét 6ng cho rang bi lan chiém va
chi yéu cau van phong diang ky dat dai tinh Tra Vinh do theo hién trang sir dung dat
thuc té ciia 6ng dé xac dinh dién tich dat cua ong bi thiéu bao nhiéu so voi gidy
chtng nhan quyén st dung dat da duoc cap.

Tai cong vin cung cap thong tin tai Cong van 577/VPDKDD - KTPC ngay
24/12/2020 ctia Vian phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Tra
Vinh x4c dinh: “Thira dat sb 36 do dac theo hién trang giam 7,2m” so véi gidy ching
nhan duoc cip”.

Pong thoi ciing theo Cong van 577/VPDKPD - KTDC ngay 24/12/2020 cia
Vin phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh thé hién
nguyén nhan thira dat bi giam dién tich 13 “do ranh gi6i thira dat thay dbi (vi tri tiép
giap thua 37)”.

Nhu vay, tir ng1 dung Cong van 577/VPDKDD - KTDPC ngay 24/12/2020 cua
Vin phong diang ky dat dai — S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tra Vinh da két
luan phan dién tich dét thira 36 ctia 6ng Hiép chi giam 7,2m? khéng phai 12,5m* va
viéc giam dién tich cling khong phai do 6ng Nguyén Vin L lan chiém trong qua
trinh sir dung dét.

Trén thuc té, qua két qua do dac cling xac dinh phan dat ong Nguyén Vin L bi
giam 1,2m? ong Luyét da sir dung dat tir nam 2002 do nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Vo P, khi chuyén nhuong di c¢6 sin cin nha va cac bén da c6 try ranh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng V& H ciing thira nhan vao nam 2009 khi éng
H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Phan Van Tr thi giita 6ng va 6ng L khong c6 do
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lai ranh va khi 6ng chuyén nhuong thi trén dat di co can nha gach ciia ong Tr nhu
hién nay, khong c6 thay doi.

Qua hd so So xdy dung cung cap vé thu tuc xin cip phép xay dung va hoan
cong nha cua 6ng Nguyen Van L vao nam 2010 thé hién ong L x4y dung dung dién
tich dat da cap theo gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Do d6 viéc ong V& H khoi kién cho rang ong Nguyén Vin L 14n chiém ranh
d4t va yéu ciu ong Nguyén Van L phai bdi thuong cho 6ng dién tich dit 12,5 m? 1a
khong c6 co s& ché'tp nhan nhu 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Tra Vinh 13 ¢6 can ctr.

[3] V& an phi: Do 6ng V5 H sinh nam 1960 nén thu¢c trudng hop duoc mién
an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi khéa 14.

[4] Vé chi phi t6 tung bao gom chi phi thim dinh, cung cap thong tin va dinh
gi4 véi tong s tién 1a 7.930.000 dong, do nguyén don phai chiu toan bo theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ctt Diéu 26; Diéu 35; Diéu 91; Diéu 92; Piéu 227, Piéu 228 Bo luat td
tung dan su; Diéu 175 B6 luat dan syu; DPiéu 5, Biéu 100, Diéu 101, Diéu 166, Diéu
203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vo H ddi
Vo1 viéc tranh chap quyén sir dung dét véi bi don ong Nguyén Vian L (ranh dat thia
dat s6 35 va thira dat sé 36 cung to ban do6 61 toa lac tai khom 1, phuong 7, thanh
phd Tra Vinh) Va viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin L tra lai quyén sir dung dét
dién tich 12,5m? theo don khoi kién ngay 09/01/2019.

Cong nhan ranh giéi thira dat s 35 va thira dat s6 36 clng to ban do 61 toa
lac tai khom 1, phuong 7, thanh phé Tra Vinh dugc xac dinh theo so d6 khu dat kém
theo cong vin 577/VPDKPD - KTPC ngay 24/12/2020 ciia Vin phong ding ky dat
dai — S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh.

Vé an phi: Ong V6 H duoc mién &n phi. Hoan lai cho 6ng V& H sd tién tam
g 4n phi 2.187.000 dong theo bién lai thu tién sé 0000968 ngay 16/01/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Tra Vinh.

Vé 1& phi tham dinh, dinh gia va cung cip thong tin: Budc nguyén don 6ng
V6 H phai chiu toan bd chi phi thim dinh tai chd, cung cép thong tin va dinh gia la
7.930.000 dong. Ong H di ndp 15.000.000 dong nén dugc nhan lai 7.070.000 dong
tai Toa 4n nhan dan thanh phé Tra Vinh.
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An xtr so tham, duong sy ¢6 mdt tai phién toa duogc quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi v6i duong su vang mdt thi duge quyen
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TV; Tham phan — Chi tea phién toa
-VKSND TPTV;

- Chi cuc THADSTPTV;
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

Giap Tra Giang



