TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 113/2018/DS — PT
Ngay: 21/3/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céc thdm phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n dan su thu ly s6 17/2018/TLPT- DS ngay 18 thang
01 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so thim sé 65/2017/DS — ST ngay 21 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén CT bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 39/2017/QP — PT ngay
05 thang 02 nam 2018 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1940;

Dia chi: khu phd X, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T: 6ng Huynh Ngoc O, sinh nam: 1962;
1a nguoi dai dién theo ay quyén, duoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
12/3/2018. (c6 mat)

Dia chi: khu phd X, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguy&n Thi H, sinh nim: 1981. (c6 mat)

Dia chi: 4p P, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Vo Van H1, sinh nam: 1982;

Dia chi: 4p P, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H1: Ong Nguyén Van H2, sinh nim:
1976; 1a ngudi dai dién theo ay quyén, duoc uy quyén theo vin ban uy quyén
ngay 05/6/2017.(c6 mat)

Dia chi: 4p P, thi trdn C, huyén CT, tinh Bén Tre.

2. Ong Nguyén Vin b, sinh ndm: 1958; (c6 yéu cau giai quyét vang mit)

Dia chi: 4p P, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre.

3. Ong Lir Van N, sinh nam: 1967; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)

Pia chi: 4p X, x4 K, huyén CT, tinh Bén Tre.

4. Ong Tran Van H3, sinh ndm: 1943; (c6 yéu cau giai quyét ving mat)

Dia chi: 4p P, thi trdn C, huyén CT, tinh Bén Tre.

- Ngwroi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Vin T.

NQI DUNG VU AN:
Theo ngi dung bdn dn so tham:

Trong don khdi kién d@é ngay 17/7/2012, trong qua trinh t6 tung tai Toa
an va tai phién Toa so tham, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba
Nguyen Th; Kim L trinh bay:

Phan dét c6 dién tich 165,6m? thudc thira 385, t& ban dd sb 09 toa lac tai
ap P, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Vin T dung tén trong
gidy ching nhan quyén str dung dat, duoc uy ban nhan dan huyén CT cap glay
chung nhan quyen su dung dat vao ngay 18/5/2016 co tir can: Pong giap Quoc
16 60; Tay giap dat Tran Vin H3; Nam giap dat Huynh Ngoc O; Bac giap dat
Nguyén Thi H.

Vao khoang nam 2011, ba H c6 cat nha trén phan dat cua ba H thudc thia
356, to ban d6 s6 09, gidp ranh véi thira dat cua 6ng T. Ba H cét 1an sang phan
dat caa o6ng T dién tich khoang 4,4m? Theo két qua do dac thuc té ngay
27/9/2016, ba H cét nha lan sang phan dét cua 6ng T dién tich 3,3m?, trén phan
dat tranh chap c6 birc tudong nha cua ba H, nguyén don yéu cau ba H tra lai phan
dat 14n chiém dién tich 3,3m? cho nguyén don.

Trong qua trinh té tung tgi Toa an va tai phién Toa so tham, bj don ba
Nguyen Th; H trinh bay:

Ba quan ly va sir dung phan dat dién tich 84,6m* thudc thira 356, t& ban
d6 sb 09 toa lac tai ap P, thi tran C, huyén CT, tinh Bén Tre, di duoc Uy ban
nhan dan huyén CT, tinh Bén Tre cip gidy chung nhan quyén st dung dat vao
ngay 11/8/2010. Phan dat c6 tir can:

Pong giap dat Tran Vian N1;
Tay giap dat Huynh Van b;



Nam giap dat Nguyén Vin T;
Bic giap Qudc 16 60.

Nguon géc phan déat nay cha ba mua cia 6ng Huynh Vian B nhung khi
lam tha tuc sang tén thi ba dung tén gidy chung nhéan quyen st dung dat. Hién
nay ba dang quan Iy sir dung. Cudi ndm 2010, ba cat nha ¢ 6n dinh trén dat, khi
ba xay nha thi ba ciing c6 moi can bo do dac, dia chinh & thi tran 1én dat do dac
dé xac dinh tru ranh chinh xac rdi méi khoi cong xay nha nhung dén gitta nam
2012 thi dng cho rang ba xay nha lan dat cua 6ng va khaoi kién.

Truge day, khi ba cat nha thi ba cho ring ba khong c6 cat nha Ian chiem
qua dat cua 6ng T. Nay dua theo két qua do dac thyuc té ngay 27/9/2016 thi ba
y&u cau Toa an cin cir VA0 C4C ching cu dé co va tién hanh xét xu vu kién theo
quy dinh cua phap luat. Néu ba c6 lan chiém dat caa 6ng T thi ba dong y tra gia
tri phan dat ma ba c6 1an chiém cua 6ng T. Ba dong y tra cho éng T gia tri dat
theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh. Ba dong y véi két qua do dac, dinh gia
c6 trong ho so vu an.

Trong qua trinh t6 tung tai Toa &n va tai phién toa so tham nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Vo Van HI la 6ng
Nguyén Van H2 trinh bay:

~ Khi6ng T phat hién ba H xay nha lan dat 6ng T thi 6ng T ciing nén ¢6 y
kién hoac ngan can, dé ba H xay xong lai di khaoi kién lam mat tinh lang nghia
xom.

Cin cir theo két qua do dac thyc té ngay 27/9/2016 thi éng ciing yéu cau
Toa 4n can ct vao céc chung ctr da c6 va tien hanh xét xur vu kién theo quy dinh
cua phéap luat. Ong dong y véi két qua do dac, dinh gia co trong ho so vu an.

Tai bién ban 1am viéc ngay 28/6/2017 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Huynh Van D trinh bay:

Vao khoang nam 2005- 2006, 6ng c¢6 ban mot phan dat nén nha cho éng
Nguyén Vin C (tén thuong goi 1a Tu C) 1a cha cta ba H. Sau khi 6ng ban dat thi
vo chdng ba Nguyén Thi H 1én phan dat nay ¢. Khi ban dat thi 6ng lam tha tuc
chuyén nhuong véi ong Tu C, con sau ndy ai la nguoi dang tén quyén st dung
dat thi 6ng khong rd. Khi mua ban dat 6ng chi kéu ban mot nén nha dién tich
khoang 100m®. Khi 6ng C mua dét thi 6ng C c6 nhod d6i do dac dén dé do dat va
lam thu tuc tach quyén sir dung dat. Do ong 1a nguoi ban dat nén lac do dac 6ng
dang ra chi ranh. Phan dit ma 6ng ban ciing c6 cam tru ranh va kéo luéi rao B40
xung quanh dat. Pén khi viéc mua ban hoan tat, phia ba H xay nha nén ong da
nho tru ranh va hang rao B40 phia giap d4t ba H dé ba H xay nha, con try ranh
giap dat cua 6ng Nguyen Van T van con. Ong xac dinh tir khi ban dat cho 6ng
Con dén nay, tr can phan dat khong van khong thay d6i gl Ong x4c dinh 6 ong da
hoan thanh thu tuc mua ban dat véi 6ng C tir rat 1au, dat 6ng ¢ cling di cat nha
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6n dinh, ban dat ciing c6 do dac ro rang nén viéc tranh chap gitra 6ng T va ba H
6ng khong c6 y kién gi va yéu cau Toa an giai quyét vang mat 6ng.

Tai bién ban lam viéc ngay 06/9/2017 nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ong L Van N trinh bay:

Ong c6 thué cin nha hién tai cua ba Nguyén Thi H tai 4p P, thi trin C dé
kinh doanh. Do éng ciing & gan nha ba H nén dng hoi thué cin nha nay. Ong
thué tir thang 8/2017, méi thué dugc 1 thang va ong tra tién thué 1 thang 1a
2.500.000d0ng, thué khdng c6 1am hgp dong. Ong cd biét viéc tranh chap giira
6ng T va ba H nhung dién tich tranh chap khdng Ion, khong anh hudng gi dén
viéc 6ng thué nha kinh doanh nen ong yéu cau Toa an giai quyet vu kién theo
quy dinh, dng khdng co yéu cau Toa &n xem xét hay giai quyét gi va yéu cau
Toa an giai quyét vu kién vang mat éng.

Tqi bién ban l1am viéc ngay 06/9/2017, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Van H3 trinh bay:

Ong 13 nguoi dung tén quyén si dung dat tai thura 431, to ban do s6 09 la
phan dat lien ké, giap ranh voi dat ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H.
Trudc day 6ng c6 ban dat cho 6ng T, ban thoi gian da 1au nén 6ng khong nho 13
ban dién tich bao nhiéu nhung khi tach quyén st dung dat cho phia 6ng T hai
bén cd moi doi do dac dén do dé cd dién tich chinh xac 1am thu tuc tch quyén
st dung dat. Tir khi ong ban dat cho 6ng T dén nay thi hién trang dat, tru ranh,
tr can van khong c6 thay doi gi. Ranh dat phia bén ba H ciing vay. Khi ba H xay
nha dng ¢ biét. Ranh va ti can dat van con, viéc tranh chap gitra 6ng T va ba H
khéng c6 lién quan gi dén 6ng nén 6ng yéu cau Toa &n giai quyét vu kién ving
mit 6ng.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan huyén CT dua vy an ra xet
Xtr. Tai ban an dan su so tham s6 65/2017/DS-ST ngay 21/09/2017 da tuyén:

Cin cir vao Bieu 27, 39, 147 B¢ luat T6 tung dan su; Dicu 256, 688 Bo
luat dan sy nam 2005; Dicu 203 Luat dat dai; Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1/ Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Nguyén Vian T’déi
véi ba Nguyen Thi H va 6ng Vo Van H1 vé viéc tranh chap quyén str dung dat.

‘Ba Nguyén Thi H va 6ng V& Van H1 c6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng
Nguyén Van T so tien 9.900.000 dong (chin triéu chin tram ngan dong).

2/ Ba H va 6ng H1 dugc quyeén sir dung phan dat co dién tich 3,3m” thugc
thira 385 (Mot phan thira 385) to ban do so 09 toa lac tai ap P, thi tran C, huyén
CT, tinh Bén Tre. (c6 hoa do6 thura dat kem theo). Phan dat co tir can:

Canh Bic giap thira 356, to ban do sé 09 (dat cua ba H);
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Canh Nam giap phan con lai cua thira 385, to ban d6 s6 09:
Canh Tay gidp Tran Vin H3;
Canh Dong giap Qudc 16 60.

Céc bén duong su €0 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc dieu chinh va cap giay chirng nhan quyén st dung dat dang theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 05/10/2017 nguyén don 6ng Nguyén Vin T khang céo.

Theo don khdng cdo cua dng Nguyén Van T va loi trinh bay cua nguoi dai
dién theo sy quyén cua 6ng 1a 6ng Huynh Ngoc O tgi phién Toa phuc tham: Ong
T khong d6ng ¥ véi ban an so tham. Yéu cau Toa cap phic tham sira ban 4n so
tham theo hudng budc bi don ba Nguyén Thi H thao d& phan dién tich da xay
dung 14n chiém, tra lai cho dng phan dat 3,3 m?.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ong Vé Van HI 1a 6ng Nguyén Van H2 trinh bay: yéu cau giit nguyén ban an so
tham.

Quan diém cua kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa phia nguyén
don, budc phia bi don tra lai phan dat tranh chip bang gia tri 1 c6 cin ct. Dé
nghi hoi ddng xét xtr bac khang cao caa dng Nguyén Van T, giit nguyén ban an
so tham sb 65/2017/DS-ST ngay 21/09/2017 cua Toa &n nhan dan huyén CT.

Qua nghién cau céc tai lidu cd trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua céac
duong sy, can cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo cia 6ng Nguyén Vin T
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap theo két qua do dac thuc té c6 dién tich 3,3m? thudc
mot phan thira 385, to ban dd sé 09, toa lac tai 4p P, thi tran C, huyén CT, tinh
Bén Tre do 6ng Nguyén Vian T déng tén gidy ching nhan quyén st dung dat.
Hién trang phan dat tranh chap phia bi don da xdy dung buc tuong. Viéc xay
dung nay 1a sai léch so véi ranh gigi theo ban d6 dia chinh vi vay Toa cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc tranh chap quyén s



dung dat 1a c6 can ctr. Phan nay cac duong sy khéng c6 khang céo. Tuy nhién,
tda cap so tham buoc ba Nguyén Thi H va éng V& Van H1 ¢ trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Nguyén Vin T s tién 9.900.000 dong la gia tri phan dat tranh
chap va ba H, dng H1 dugc quyén str dung phan dat nay. Ong T khong dong y
nén khang cdo yéu cau ba H phai thdo do cdng trinh, tra lai cho 6ng phan dat
tranh chap. Xét thay, hién trang phan dat tranh chap da xay dung tudong nha kién
cd. Burc tuong ndy 1a két cAu chinh can nha cua ba H. Ba H da xay dung nha tir
nam 2010 va st dung 6n dinh. Phia nguyén don cho rang khi ba H xay dung da
ngan can, chinh quyén dia phuong c6 hoa giai va chong ba H 1a 6ng V& Van H1
c6 cam két miéng 1a néu xay dung c6 lan qua dat 6ng T bao nhiéu thi dap bo bay
nhiéu nhung khong cung cap duoc chiing ci chiing minh. Dén khi ba H hoan
thanh viéc xay dung nha thi 6ng T méi tranh chap. Cong trinh vat kién trdc trén
phan dat nay 1 twong nha da xay dung kién cé nén viéc di doi rat kho khan. Tai
phién toa phic tham nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don cling xéac
nhan néu dap bo phan bic tuong nay sé anh huong dén két cau, vé my quan va
hu hong ca cin nha. Gia tri dat tranh chap 13 9.900.000 dong trong khi d6 gia tri
birc tudng nha 1a 28.498.000 dong va chi phi dé khac phuc sau khi phia bi don
tra dién tich dat tranh chap cho phia nguyén don la 16n hon nhiéu lan so véi gia
tri tai san tranh chap. Mat khéc viéc bi don tra gia tri va duoc sir dung phan dat
tranh chap khéng anh huang nhiéu dén hién trang sir dung cua phia nguyén don
cling nhu gia trj cua thira dat vi dién tich tranh chap 3,3m? 12 rit nho so vai tong
dién tich nguyén don dang quan ly st dung 12 164,2m?. Vi vay Toa cép so tham
tuyén buoc va Nguyén Thi H va éng V& Vin H1 ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho
6ng Nguyén Van T s6 tién 9.900.000 dong la gia tri phan dat tranh chap va ba
Hoa, 6ng Hiéu duoc quyén str dung phan dat nay 1a c6 co so nén khang céo cua
ong Tran khong dugc chap nhan, gir y ban an so tham.

[2] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Van T phai chiu
an phi phuc tham. Tuy nhién, dng T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo
quy dinh caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy, khdng chap nhan khang
cdo cua 6ng Nguyén Vin T.



Giit nguyén ban &n dan sy so tham s6 65/2017/DS — ST ngay 21 thang 9
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén CT.

Cu thé tuyén:

Can ctr cac diéu 256, 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat dét dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an

Tuyén Xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van T dbi voi
ba Nguyén Thi H va 6ng V5 Van H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Vo Vin H1 c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Vin T s6 tién 9.900.000 ddng (chin triéu chin trim ngan dong).

2/ Ba H va dng H1 duoc quyén sir dung phan dét cé dién tich 3,3m? thudc
thira 385 (Mot phan thira 385) to ban do s6 09 toa lac tai 4p P, thi tran C, huyén
CT, tinh Bén Tre. (c6 hoa dd thira dat kém theo). Phan dét ¢ tt can:

Canh Bac giap thira 356, to ban do s6 09 (dat cua ba H);

Canh Nam gi&p phan con lai cua thira 385, to ban do s6 09;

Canh Tay giap Tran Vin H3;

Canh Pong giap Quéc 16 60.

Céc bén duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc diéu chinh va cip gidy chung nhan quyén st dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

3. Chi phi té tung: ba H va 6ng H1 ¢ trach nhiém lién déi tra cho dng T s6
tién 3.715.200 dong (ba triéu bay tram mudi 1am ngan hai trim dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an (d4i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh n)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai Thi hanh an theo muc I4i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su 2015.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi H va 6ng V& Van HI phai lién chiu sé tién 495.000 dong
(bén tram chin muoi 1m ngan dong).

- Ong Nguyén Van T khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan lai cho
6ng T tam tng an phi d nop sb tién 330.000 dong (ba trim ba muoi ngan ddng)
theo bién lai thu s6 0000964 ngay 30/7/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén CT.

5. An phi dan sy phtc tham:



Ong Nguyén Van T dugc mién. Hoan lai cho 6ng T tam tng 4n phi d3 nop
sb tién 300.000 ddng (ba traim ngan ddng) theo bién lai thu sé 0012606 ngay
05/20/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



