TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC LINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 73/2024/DS-ST
Ngay: 30-7-2024
V/v: “Tranh chép hop dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUC LINH, TINH BINH THUAN

Thanh phan Héi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Thuan.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Xuan Truong va 6ng Nguyén Dtrc Binh.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Bui Chi Bao — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pac Linh, tinh Binh Thuan tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Duc Linh xét
xu so thdm cong khai vu an dén sy thy Iy s6: 93/2024/TLST-DS ngay 18 thang 3
nam 2024, v€ viéc: “Tranh chép hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra
x€t xir s0 168/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 6 ndm 2024 va Quy€t dinh hoén
phién toa so 128/2024/QDST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Purc Linh, gitra cdc bén duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam.

Dia chi: S 108, duong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh Binh. Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyél}: Opg Truong Van Tr. Chirc vu: Trudng phong
giao dich Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh tinh
Binh Thuan — Phong giao dich huyén Puc Linh.

Dia chi: S6 212B, duong 3/2, thi tran DT, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuén.

- Bi don: Ba Bui Thi Ngoc Q, sinh nam 1986;

Noi cu tri: Khu phd 2, thi tran DT, huyén Pic Linh, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mit nguoi Pai dién hop phap cua nguyén don; ving mit bi
don.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, Pai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ba: Bui Thi Ngoc Q ¢6 ng vay Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Binh Thuan theo cac Hop ddng cho vay:

1/ Hop Bong cho vay han muc sé 2269100/2022-HDCVHM/NHCT600 ngay
09/08/2022, nhu sau:

+ S tién vay: 2.500.000.000 dong (Bang chir: Hai ty ndm tram triéu dong).

+ Muc dich vay vén: B6 sung vén kinh doanh qua luu niém, van phong
pham, d6 trang tri noi that ngoai that

+ Lai suat cho vay thong thuong: 9,5%/nam, 14i phat no géc qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han.

+ Thoi gian duy tri han mirc cho vay: 12 thang (tir ngay 09/08/2022 dén ngay
29/07/2023).

+ Thoi han giai ngan theo Gidy nhan no: toi da 08 thang

+ S4 tién con no tinh dén ngay 19/02/2024 1a: 1.291.907.346 dong (Bing
chir: Mot ty hai trim chin muoi mét triéu chin trim 1é bay ngan ba trim bén muoi
sau dong). Trong d6 ng goc 1.025.693.751 dong, no 13i 194.620.198 dong, 13i phat
cong don 71.593.397 dong.

2/ Hop Bong Cho vay s6 2269086/2022-HPCV/NHCT600 ngay 08/07/2022

+ S tién vay: 3.000.000.000 d¢ong (Bang chir: Ba ty dong)

+ Muc dich vay vén: Cho vay bé sung vén mua dat & phuc vu doi song dé
thanh toan chi phi mua dat tai thaa s6 173, TBD s6 5, tai Thon 4, x4 Dic Hanh —
huyén Bac Linh — tinh Binh Thuan, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 509633, s6 vao so cap
GCN: CS21418, do sé Tai Nguyén va Méi Truong tinh Binh Thuan cap ngay
24/05/2021

+ Lii suat cho vay thong thudong: 13%/nam, 13i phat ng géc qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han.

+ Thoi gian vay: 360 thang (tir ngay 15/03/2022 dén ngay 17/03/2052).

+ S4 tién con no tinh dén ngay 19/02/2024 1a: 341.128.354 ddng (Bang chit:
Ba traim bén muoi mét triéu mot trim hai muoi tdm ngan ba trdm nam muoi bon
dong). Trong d6 no gbe: 10.000.000 dong; Lii cong don: 309.153.434 dong; Lai
phat cong don: 21.974.920 dong

3/ Hop Pong Cho vay s6 2269024/2022-HPCV/NHCT600 ngay 15/03/2022,
nhu sau:

+ S0 tién vay: 1.200.000.000 dong (Bang chir: Mot ty hai trim triéu dong).

+ Muc dich vay vén: Cho vay bo sung vén mua dat ¢ phuc vu doi séng dé
thanh toan chi phi mua dat tai thira s6 90, TBD s6 22, tai Thon 2, xd Dirc Hanh —
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huyén Ptc Linh — tinh Binh Thuan, theo Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DD 300056, sb vao s6 cap
GCN: CS21548 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Thuan cip ngiy
16/12/2021.

+ Thoi gian vay: 240 thang (tir ngay 15/03/2022 dén ngay 17/03/2042)

+ S4 tién con no tinh dén ngay 19/02/2024 1a: 1.272.324.273 déng (Bing
chit: Mot ty hai trim bay muoi hai dong ba trim hai muoi bén ngan hai trim bay
muoi ba dong). Trong d6 no gde: 1.100.000.000 dong; Lai cong don: 162.980.963
d6ng; Lii phat cong don: 9.343.310 dong

4/ Hop ddng phat hanh thé tin dung sé: 3013452275/2022 ngay 29/08/2022

+ 86 tién vay/han muc thé tin dung: 300.000.000 dong (Bang chii: Ba tram
triéu dong).

+ Muc dich vay von: Phat hanh thé tin dung tiéu ding

+ LAi suat cho vay thong thuong: 18,5%/nim

+ Thoi han hiéu lyc han muc thé: 60 thang (tir ngay 30/10/2021 dén ngay
30/10/2026).

+ S6 tién con no tinh dén ngay 19/02/2024 1a 374.781.654 dong (Bing chir:
Ba trim bay muoi bon triéu bay traim tdm muoi mot ngan sau trim nim muoi boén
ddng). Trong d6 no gbe: 299.466.949 dong; Lii cong don: 68.645.803 dong; Lai
phat cong don: 6.918.902 dong

Tong cong s tién dén ngay 19/02/2024 1a: 3.280.141.627 dong. (Bang chir:
Ba ty hai trim tdm muoi triéu mot trim bon muoi mot ngan sau trim hai muoi bay
d6ng). Trong d6 No gbc 1a 2.434.910.700 ddng, no 14i 1a 735.400.398 dong, 14i phat
cong don 109.830.529 dong.

Cic tai san thé chap dé biao dam khoan vay trén gom:

Tai san 01: 01 QSD Pit tai Thon 2, xa Pac Hanh, huyén Puc Linh, tinh
Binh Thuan theo:

+ Hop ddng thé chap: 2269024/2022/HPBD/NHCT600 ky két ngay
12/03/2022 Giitra bén dam bao 1a ba Bui Thi Ngoc Q va NHCT Chi nhanh Binh
Thuan, dugc cong ching tai Van phong cong ching Buc Linh va dang ky giao dich
bao dam ngay 14/03/2022 tai Van phong ding ky dat dai huyén Dt Linh

+ Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat so DD 300056, s6 vao so cap GCN: CS21548 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay 16/12/2021

+ G14 tr1 tai san: 1.600 triéu dé)ng, dam bao cho du no 1.200 triéu dé)ng
Tai san 02: 02 QSD bit tai thi tran DT, huyén Duc Linh, tinh Binh Thuan
theo:
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+ Hop ddng thé chap: 2269100/2022/HPBB/NHCT600ky két ngay
08/08/2022 Gitra bén dam bao 1a ba Bui Thi Ngoc Q va NHCT Chi nhanh Binh
Thuan, dugc cong ching tai Van phong cong chimg Dirc Linh va dang ky giao dich
bao dam ngay 09/08/2022 tai Vin phong diang ky dat dai huyén Pic Linh

+ Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé DD 515232, s6 vao s6 ciap GCN: CS212791, do sé Tai Nguyén
va Mbi Truong tinh Binh Thuan cap ngay 04/03/2022

+ Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé BU 527271, s6 vao sé cip GCN: CH 15474, do UBND huyén
Puc Linh tinh Binh Thuan cap ngay 27/10/2014

+ Gid trj tai san: 4.575 triéu dong, dam bao cho du no 2.250 triéu dong

Chitng minh vi pham hep déng:

+ Ngay dén han tra ng: 15/02/2023, ngay chuyén no qua han: 16/02/2023

+ Bién ban lam viéc ngay 20/02/2023

+ Pon dé& nghi Vé viéc cho xur ly tai san dam bao dé thanh toan cac khoan
vay cua Ngan hang va tra cac khoan thi hanh an cua Ba Bui Thi Ngoc Q, gui
VietinBank Chi nhanh Binh Thuan ngay 20/02/2023.

Mzc do NHCT Chi nhanh Binh thuan da don doc yéu cau tra no nhung BUi
Thi Ngoc Q khdng thuc hién nghia vu véi NHCT; Vi vay, NHCT Chi nhanh Binh
thuan thuc hién thuc hién khai kién. Chang t6i kinh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Puc Linh giai quyét nhitng van dé sau day:

(i) Toa an tuyén budc Bui Thi Ngoc Q phai tra ng gbc, 13i vay cho Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam toan bo sé tién goc con ng néu trén va sé tién 1ai no
qua han theo hop dong Cho vay gidy nhan ng tam tinh dén ngay 19/02/2024 la:
3.280.141.627 ddng. (Bang chir: Ba ty hai trim tdm muoi triéu mot trim bon muoi
mot ngan sau trim hai muoi bay dong). Trong do6, ng goc 1a 2.434.910.700 dong, no
|4i 12 735.400.398d0ng, 14i phat cong don 109.830.529ddong

(ii) Toa an tuyén budc Bui Thi Ngoc Q phai tiép tuc tra tién 14, 13i no qué
han trén s6 du ng gbc cho NHCT Chi nhanh Binh thuan theo muc 14i suat no qué han
da thoa thuan trong Hop ddng cho vay, gidy nhan no trén sé no gbc thuc té sau
ngay 19/02/2024 cho dén khi tra hét no vay.

(iii) V& xtr Iy tai san bao dam, d& nghi Toa an xu: Truong hop Bui Thi Ngoc
Q khéng thuc hién nghia vu tra no day da thi NHCT Chi nhanh Binh thuan c6 quyén
yéu cau Co quan c6 tham quyén thi hanh &n dan su thuc hién ké bién, xt ly tai san
bao dam dé thu hoi no theo quy dinh caia phap luat.

Doi v6i bi don: Sau khi thu Iy vu dn, Toa én dd tong dat hop [¢ (thong qua
cha ruét cia bi don) théng bdo thu Iy vu dn, théng bdo hoa gidi, gidy triéu tdp va
Quyét dinh dwa vy dn ra xét xir cho bi don, tuy nhién bj don khong cung cdp v kién
phan doz tai liéu chitng civ dé bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don doi véi
yéu cau khdi kién ciia nguyén don.



Tai phién toa:

Dai dién hop phap cta nguyén don Ngan hang thuong mai cd phan Cong
thuong Viét Nam yéu cau ba Bui Thi Ngoc Q tra sd tién no vay gbc la
2.434.910.700d6ng va tién 1di phat sinh tam tinh dén ngdy 30/7/2024 I3
1.035.838.825d0ng. Dong thoi tiép tuc chiu tién 13i phat sinh theo hgp dong tin
dung di ky két cho dén khi tra xong ng vay. Truong hop Bui Thi Ngoc Q khong
thuc hién nghia vu tra ng day du thi Ngan hang thuong mai co phan Cong Thuong
Viét Nam - Chi nhanh Binh thuan cé quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén thi hanh
an dan sy thuc hién ké bién, xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don di duoc triéu tap hop 1é dén 1an tha hai nhung vang mat.
Phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Linh tai phién toa:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Ho1 déng
x€t XU trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu g’m da thyc hién day du trinh ty thu tuc té
tung dugc phap ludt quy dinh tai B luat to tung dan sy nam 2015. Nguyén don va
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don da thuc hién ding quyén, nghia vu t6 tung
dugc quy dinh tai cac Dleu 70, 71 ctia B luat t6 tung dan su. Bi don chua thuc hién
dung quyén, nghia vu t6 tung dugc quy dinh tai cac Piéu 70, 72 ctia B luat td tung
dan su.

Y kién yé viéc giai quyét vu an: Qua nghién cru xem xét cac tai liéu chung
ctr co trong ho so vy an va 1oi trinh bay ctia cac bén duong su tai phién toa hom
nay, xét thay viéc nguyén don khoi kién 1a hoan toan c6 co so. Pé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; budc ba Bui Thi Ngoc Q cé
nghia vu tra cho nguyén don s tién ng vay goc va lai tinh dén ngay 19/0/2024 1a
3.280. 141 627dong va tlep tuc chiu tién 13i do hai bén di thoa thuan theo hop dong
da ky keét.

Vé an phi: Budc ba Bui Thi Ngoc Q phai chiu 4n phi dan sy so tham.

(c6 bai phat biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thanh toan tién ng vay va 1ai suat phat

sinh theo hop d(k)’ng tin dung da ky két; bi don c6 noi ding ky ho khau thudng trd tai
khu pho 2, thi tran DT, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan.

Can cur }(hoén 3 Piéu 26, diém a khpén 1 biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
cua Bo lué}t T6 tung dan su ném 2015, Diéu 463 cua B luat dan su nérp 2915 va
Luat céc t6 chuc tin dung, Ho1 dong xét xur xac dinh lai quan hé tranh chap can giai



6

quyét theo vu 4n nay la “Tranh chap hop dong tin dung” va thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén DPurc Linh, tinh Binh Thuéan.

[2] Vé td tung: Bi don da duogc tri€éu tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung Véng
mat va khéng c6 don xin xét xir vang mat. Do do, can cir Dieu 227, Diéu 228 cua
B0 luat T6 tung dan sy 2015, HO1 dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat b1 don.

[3] V& chimg cu: Tai phién toa, Pai dién hop phap ciia nguyén don cung cép
cho Hoi ddng xét xir 01 ban tu khai, bang ké khai tinh 1ai 1ap ngay 30/7/2024; ngoal
ra, cac duong su khong ndp tai liéu, chung cir méi nao khac dé bao vé quyeén, loi
ich hop phép cia minh. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr tai liéu, chimg ¢t ma duong
su di giao ndp co trong hd so vu an, tai phién toa va Toa an da thu thap dugc theo
khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat TH tung dan su dé xét xir vu 4n.

[4] V& noi dung: Can cu vao tai liéu, ching ctr c6 trong hé so vu 4n va do cac
duong su cung cip tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh ndi dung vu an nhu
Sau:

[4.1] V& tinh phap 1y cta giao dich dan su:

Can ctr vao ban sao Hop dong cho vay s6 2269024/2022-HPCV/NHCT600
ngay 15/3/2022, Hop dong cho vay s6 2269086/2022-HPCV/NHCT600 ngay
8/7/2022, Hop doéng cho vay han muc sé 2269100/2022-HDCVHM/NHCT600
ngay 9/8/2022 va Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop doéng danh cho
khach hang uu tién sé 3013452275/2022 ngay 29/8/2022 duoc ky két giita Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh tinh Binh Thuan vé1 ba Bui Thi
Ngoc Q thi ¢6 co so xac dinh day 1a 04 hop dong tin dung lap thanh vin ban, co
thoa thuan 13i suét vay, muc dich vay, thoi han vay va cac thoa thuan khac. Tai thoi
diém xac lap giao dich vay tién hai bén déu diy du nang luc hanh vi dan su, cac
thoa thuan khong trai phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi; do do, Hop dong cho
vay sd 2269024/2022-HDPCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop dong cho vay so
2269086/2022-HDCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han muc sb
2269100/2022-HDCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Gidy dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop dong danh cho khach hang wu tién s6 3013452275/2022 ngay
29/8/2022 dugc ky két gitra Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh
tinh Binh Thuén vaéi ba Bui Thi Ngoc Q ddm bao cac quy dinh tai Diéu 117, 118,
119, 463 cua Bo luat dan su va Luét cac td chue tin dung, nén duogc phap luat dan
su bao vé.

Can ctr Diéu 429 cua Bo luat dan sy nam 2015, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thuc hién nghia vu tra tién la c6 cdn cur va ding quy dinh.

[4.2] V& x4c dinh nghia vy tra ng vay:

Tai DPiéu 466 ctua Bo luat dan su quy dinh nghia vu trd ng ctia bén vay nhu
Sau:

“]. Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han; néu tai san la vit
thi phai tra vat cung loai dung so luwong, chat luong, trir truong hop co thoa thudn
khac.”
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Qua trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa, Pai dién hop phap cua
nguyén don gitt nguyen yéu cau bi don co nghia vu tra cho nguyén don tong sd tlen
ng vay gbc con lai va lai phat sinh cua 04 khoan vay trong 04 Hop ddng cho vay sb
2269024/2022-HBDCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop déng cho vay sb
2269086/2022-HPCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han mic sd
2269100/2022-HDPCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Gidy dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop ddng danh cho khach hang wu tién sé 3013452275/2022 ngay
29/8/2022, tinh dén ngay 30/7/2024 1a 3.470.749.525d6ng va yéu cau tra sb tién lai
cham tra phat sinh tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xir so tham cho dén khi tra xong
ng vay theo nhu thoa thuan trong cac hop dong tin dung da ky két.

Déi véi bi don: Sau khi thu Iy vu dn, Toa dn da tong dat hop 1é (théng qua
hinh thirc tong dat truec tiép cho nguoi than ciia bi don) théng bdo thu Iy vu dn,
thong bao hoa giai, gidy triéu tdp vd Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir cho bi don, tuy
nhién bi don dén Toa én tham gia t6 tung nhung bi don da ¢ y kién chdp nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Nhan thay, sau khi duoc cap tin dung theo cac hop dong da ky két voi Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam, bi don da vi pham nghia vu tra ng goc va lai
theo thoa thuan trong hop dong va tai phién toa Dai dién hop phap cua nguyén don
yéu cau bi don phai tra tong sb tién ng vay gbc con lai ciia 04 Hop dong cho vay sb
2269024/2022-HDCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop déng cho vay sd
2269086/2022-HDCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han muc sb
2269100/2022-HDCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Glay dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop dong danh cho khach hang uu tién s6 3013452275/2022 ngay
29/8/2022 tinh dén ngay 30/7/2024 véi sb tién 2.434.910.700d6ng 1a cb can cir, phu
hop voi cac diéu khoan d duoc giao két va phu hop voi cac quy dinh tai Piéu 280,
Diéu 466 ciia Bo luat dan sy nam 2015, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.3] Vé l4i suét:

Tai khoan 2 Piéu 91 cta Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 c¢6 quy dinh “76 0
chire tin dung va khdach hang co quyen théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung
trong hoat dong ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt” v
tai Muc I ctia Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa 4n nhan dén
t6i cao — Vién kiém sat nhan déan tdi cao — B9 tu phap — B0 tai chinh, hudng dan vé
viéc xét xir va thi hanh 4n vé tai san, theo d6 13i suat theo hop dong tin dung khéng
bi gidi1 han bdi muc tran 13i suit co ban ma phu thudc vao théa thuan cua cac bén
trong hop dong tin dung.

Tai phién toa, Pai dién hop phap cua nguyén don yéu cau bi don phai tra 1ai
qua han va 13i phat qua han tinh dén ngay 30/7/2024, cu thé nhu sau:

Doi véi Hop dong cho vay sé 2269024/2022-HPCV/NHCT600 ngay
15/3/2022, 1ai qua han 226.449.456d6ng, 1ai phat qua han 18.531.366d6ng.

Poi v6i Hop dong cho vay sO 2269086/2022-HDPCV/NHCT600 ngay
8/7/2022, 1ai qua han 309.730.421d0ng, 1ai phat qua han 35.706.603d0ng.
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Doi voi Hop dong cho vay han mitc s6 2269100/2022-HDCVHM/NHCT600
ngay 9/8/2022, 1ai qua han 237.867.943d0ng, 13i phat qua han 102.808.913d6ng.

Ddi voi Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hgp dong danh cho khach
hang wu tién s6 3013452275/2022 ngay 29/8/2022, 1ai qua han 97.825.221d0ng, i
phat qua han 6.918.902d6ng.

Pong thoi, Pai dién hop phap cua nguyén don yéu cau bi don tiép tuc tra 13
theo thoa thudn trong hop dong ké tir ngay 31/7/2024 dén khi tra xong toan bd céac
khoan ng 13 pht hop véi cac thoa thuan tai Hop dong cho vay sb 2269024/2022-
HDPCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop ddéng cho vay sé 2269086/2022-
HDPCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop ddng cho vay han muc sb 2269100/2022-
HDPCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop dong danh cho khach hang wu tién s6 3013452275/2022 ngay 29/8/2022 duoc
ky két giita Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh tinh Binh Thuén
v6i ba Bui Thi Ngoc Q 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua Luat cac to chirc tin
dung; Diéu 357, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 va Piéu 7, Diéu § cua Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham va Muc I ciia Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa 4n nhan
dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan téi cao — B tu phap — Bo tai chinh va An 18
08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thdng qua ngay
17/10/2016 va dugc cdng bd theo quyét dinh sé 689/QD-CA, ngay 17/10/2016 caa
Chénh &n Toa an nhan dan tbi cao, nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4. 4] Vé xur 1y tai san thé chap: Dé dam bao cho cac khoan vay tai Hop dong
cho vay s6 2269024/2022-HDCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop dong cho vay 50
2269086/2022-HDCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han muc sb
2269100/2022-HDCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Gidy dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém hop déng danh cho khach hang uu tién sé 3013452275/2022 ngay
29/8/2022, ba Bui Thi Ngoc Q di ky két cac hop ddéng thé chip 80

2169097/2022/HDBD/NHCT600 ngay 17/8/2021; sg
2269024/2022/HDBD/NHCT600 ngay 12/3/2022; s0
2269086/2022/HBDBDB/NHCT600 ngay 8/7/2022; sO

2269100/2022/HDBB/NHCT600 ngay 8/8/2022, dé tu nguyén thé chap cac quyén
sir dung dat tai thon 2, xa Pic Hanh, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan theo Giay
chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 DD 300056, 6 vao s cAp GCN: CS21548 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Thuan cap ngay 16/12/2021, quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat tai thi tran DT, huyén Buc Linh theo gidy quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 515232, sb vao $O cap
GCN: CS212791, do s Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Thuén Cap ngay
04/03/2022, quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thi tran DT, ‘huyén buc Linh theo gidy quyen su dung dat quyén so hitu nha o va
tai san khac gin lién véi dat s6 BU 527271, s6 vao so cap GCN: CH 15474, do
UBND huyén btrc Linh tinh Binh Thuan Cap ngay 27/10/2014, quyen su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai khu phd 2, thi tran DT,
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huyén Btc Linh theo gidy quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb DB 378416, s6 vao s6 cip GCN: CS22355, do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Thuan cip ngay 15/3/2021 va quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thon 4, xa Buc Hanh, huyén Duc Linh
theo gidy quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
CY 509633, s6 vao sé cidp GCN: CS21418, do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Thuén cap ngay 24/5/2021.

Tuy nhién, Pai di¢n hop phap cua nguyén don cho rang Vao ngay
20/02/2023, ba Bui Thi Ngoc Q dé c6 don dé nghi xr ly tai san thé chp tai cac Hop
d6ng thé chp néu trén dé thanh toan mot phan no cho Ngan hang. Theo d6, quyén
st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai khu phé 2, thi
tran DT, huyén Dac Linh theo gidy quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat s6 DB 378416, 6 vao so cap GCN: CS22355, do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan Cap ngay 15/3/2021 va quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan |Ien V6i dat tai thon 4, xa Duc Hanh, huyén
buc Linh theo gidy quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
Vvéi dat s6 CY 509633, 30 vao so cap GCN: CS21418, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cap ngay 24/5/2021 da duoc cac bén thoa thuan ban dau gia
dé thanh toan mot phan no cho Ngan hang.

Tai phién toa, Pai dién hop phap cta nguyén don chi yéu cau phat mii cac tai
san thé chap sau day, dé thu hoi no:

Thir nhat: Quyén sir sung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai thdn 2, xa
Puc Hanh, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 DD 300056, s vao sb
cap GCN: CS21548 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay
16/12/2021 thuoc Hop dong thé chap: 2269024/2022/HDBD/NHCT600 ky két
ngay 12/03/2022, giira bén thé chap 1a ba Bui Thi Ngoc Q va bén nhan thé chép 1a
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Thuan, dugc cong
chung tai Van phong cong chiing Puc Linh va dang ky giao dich bao dam ngay
14/03/2022 tai Vian phong ding ky dét dai huyén Puc Linh

Thi hai: 02 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat toa tai thi tran DT,
huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan theo Hop dong thé chap:
2269100/2022/HPBB/NHCT600 ky két ngay 08/08/2022, giita bén thé chap 1a ba
Bui Thi Ngoc Q va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
- Chi nhanh Binh Thuén, dugc cong chung tai Van phong cong chiing Puc Linh
vao ngay 8/8/2022 va da duogc dang ky giao dich bao dam ngay 09/08/2022 tai Van
phong dang ky dat dai huyén Puc Linh, gom:

+ Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc

gan lién véi dat sé DD 515232, s6 vao s6 cap GCN: CS212791, do sé Tai Nguyén
va Mbi Truong tinh Binh Thuan cap ngay 04/03/2022
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~ + Giay chang nhan quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lien vei dat so BU 527271, so vao so cap GCN: CH 15474, do UBND huy¢n
buc Linh tinh Binh Thuan cap ngay 27/10/2014.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da yeu cau Ngan hang tién hanh thuc hién
thu tuc xem xét, tham dinh tai chd di véi cac quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi cac thira dat cd yéu cau phéat méi; tuy nhién, Ngan hang cho ring trong qué trinh
phat mai tai Thi hanh &n thi c4c tai san nay da duoc tham dinh, dén nay khong c6 gi
thay d6i vé chu so hitu tai san nén khdng yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd.

Nhan thy, yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 1a phi hop véi céc
thoa thuan trong cac Hop dong thé chip sb 2269024/2022/HPBB/NHCT600 ngay
12/3/2022 va s 2269100/2022/HPBD/NHCT600 ngay 8/8/2022 duoc ky két giitra
ba Bui Thi Ngoc Q véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam va
cac quy dinh tai Diéu 299, 320, 323 cua Bo luat dan sy nim 2015, Nghi dinh )
163/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phii vé giao dich bao dam, Nghi dinh
11/2012/NB-CP ¢6 hiéu lyc tir ngay 10/04/2012 stra doi, bd sung mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua Chinh phil vé giao
dich bao dam, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién duoc chap nhan nén nguyén don khong
phai chiu an phi DSST. Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo luét dinh.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dtc Linh tai
phién toa (thé hién qua bai phat biéu s6 126/PB-VKS-DS, ngay 30/7/2024) phu hop
vo1 nhitng nhan dinh néu trén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Cén cir: Khoan 3 iéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 93; Dicu 95; Piéu 227, Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 147; Piéu 161,
Dicu 262; Biéu 271 ctua B0 luat To tung dan su;

Ap dung cac Diéu 280, 299, 320, 323, 357, 429, 463, 466, 468 cla Bo luat
dan su 2015; cac Diéu 91, 94, 95 ctia Luat cac to chirc tin dung nam 2010; An 18
08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thong qua ngay
17/10/2016 (dwoc cong bd theo quyét dinh s6 689/QD-CA, ngay 17/10/2016 cia
Chanh 4n Toa 4n nhan dan Ti cao); Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 7, Diéu 8 cia Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;
Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu v giao dich bao dam,
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ¢6 hiéu luc tir ngay 10/04/2012 stra d6i, bd sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndam 2006 ciia Chinh phu
vé giao dich bao dam; Muc I ctua Thong tu lién tich sé 01/TTLT ngay 19/6/1997
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ctia Toa an nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan tdi cao — B9 tu phap — B9 tai
chinh; Biéu 26 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Tuyén xir:

oL Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai cb
phan Cong thuong Viét Nam.

Bugc ba Bui Thi Ngoc Q c6 nghia vy tra cho Ngéan hang thuong mai cd phan
Cong thuwong Viét Nam tong sd tién gbc va ldi cia Hop ddng cho vay sb
2269024/2022-HDCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop dong cho vay sb
2269086/2022-HDCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han mic s6
2269100/2022-HDCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Glay dé nghi phat hanh thé
tin dung ki€ém hop d6ng danh cho khach hang wu tién s6 3013452275/2022 ngay
29/8/2022 tinh dén ngay 30/7/2024 véi s6 tién 3.470.749.525ddng (bang chir: ba ty,
bbn traim bay muoi triéu, bay trim bon muoi chin nghin, ndm trim hai muoi lim
d6ng). Trong d6: Tién no vay gbc 1a 2.434.910.700d0ng va tién 14i phat sinh tinh
dén ngay 30/7/2024 1a: 1.035.838.825d0ng.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay sd 2269024/2022-
HDPCV/NHCT600 ngay 15/3/2022, Hop dong cho vay s6 2269086/2022-
HDPCV/NHCT600 ngay 8/7/2022, Hop dong cho vay han muc sé 2269100/2022-
HBCVHM/NHCT600 ngay 9/8/2022 va Gidy d& nghi phat hanh thé tin dung kiém
hop ddng danh cho khach hang uu tién sb 3013452275/2022 ngay 29/8/2022, dugc
ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh
tinh Binh Thuan véi ba Bui Thi Ngoc Q.

2. Vé xir Iy tai san bao dam:

Truong hop ba Bui Thi Ngoc Q khong thuc hién nghia vu thanh toan ngay
sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luét thi Ngan hang thuong mai co phan
Cong thuong Viét Nam cé quyén yéu cau Co quan thi hanh &n phat mai tai san bao
dam tai cac Hop dong thé chap sau day, dé thu hoi no:

Hop dong thé chap s6 2269024/2022/HPBD/NHCT600 ngay 12/3/2022,
giita bén nhan thé chap la Ngan hang thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam —
Chi nhanh tinh Binh Thuén véi bén thé chap 1a ba Bui Thi Ngoc Q, dbi véi quyén
st dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat s6 90, to ban do s6 22, dién tich
799,1m? dét, theo gidy chung nhan QSD dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 DD300056 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan cap
ngay 16/12/2021, dtng tén L& V& Linh Huy va L& Thi Cam Loan, da dugc chinh ly
bién d6ng chuyén nhuong cho ba Bui Thi Ngoc Q vao ngay 11/3/2022 (duoc ding
ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Buc Linh, theo hd so sb
027691.TC.002 ngay 14/3/2022).

Hop dong thé chap s6 2269100/2022/HDBD/NHCT600 ngay 8/8/2022, giita
bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi
nhanh tinh Binh Thuan voi bén thé chap 1a ba Bui Thi Ngoc Q, ddi véi quyén sir
dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat sé 160, to ban do sé 39, dién tich
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3846,1m? dat, dia chi thira dat: Bong hd ba Than, thi trin DT, huyén Duc Linh, tinh
Binh Thuan, theo gidy chting nhan QSD dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat sb DD515232 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap
ngay 04/3/2022, dimng tén Ché Thanh Vién va Nguyén Thi Chi, di duoc chinh ly
bién dong chuyén nhuong cho ba Bui Thi Ngoc Q vao ngay 03/6/2022 (duoc ding
ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Bac Linh, theo hd so sb
035333.TC.004 ngay 09/8/2022); va quyén sir dung dat va toan bo tai san gén lién
véi thira dat s6 51, to ban db s6 39 (233392-2), dién tich 3.780,3m? dat, dia chi thira
dat: Poi ong Dé, thi tran DT, huyén Bac Linh, tinh Binh Thuan, theo gidy ching
nhan QSD dét quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BU 527271 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cap ngay 27/10/2014, dtng tén V&
Vin Diép va Pham Thi Bao Nhung, d3 duoc chinh ly bién dong chuyén nhuong cho
ba Bui Thi Ngoc Q vao ngay 03/6/2022 (duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai Buc Linh, theo ho so s6 022474.TC.012 ngay 09/8/2022)

3. Vé an phi:
- Budc ba Bui Thi Ngoc Q phai ndp s6 tién 101.415.000d6ng (bang chir: mat

tram 1& mot triéu, bén trim muoi 1dm nghin) déng an phi dan sy so tham. An phi
nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Linh.

- Tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam sé tién
48.801.000 (bang chit: bén muoi tam triéu, tim trim 1é mot nghin) dong tam tng 4n
phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Pic Linh theo bién lai thu tién s6:
0004284 ngay 18 thang 3 nam 2024.

4. V& quyén khang cao: DPuong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa
o quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét, dé Toa an cap trén xét xur theo trinh tu
phuc tham.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, , Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND huyén Dtic Linh;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Linh;

- Luu ho so vu an, tap an van;

Mai Thuan
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