TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 TINH LAM PONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 10/2026/HC-ST

Ngay: 12/02/2026

“V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vue quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - LAM PONG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phén — chii toa phién toa: BaDd Thi Yén Linh

- Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ba Tran Thj Thanh Nga;

2. Ong Nguyén Vin Do.

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Vil Thuy Chi, Thu ky
Tda 4n nhan dan khu vuc 10 — Lam Pong.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan khu viwe 10 — Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Truong Thi My Thuan — Kiém sat vién.

‘ Ngay 12 thémg 02 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dé}n khu vuc 10 — Lam
Dong xét xu so thdm cong khai vu an hanh chinh thy ly s6 62/2025/TLST-HC
ngay26/11/2025 vé vige: “Khieu kién quyét dinh hanh chinh trong linh virc
quan ly dat dai” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 06/2026/QDbXXST-HC
ngay 29/01/2026, gitta cac duong su:

Nguwoi khdoi kién:
Ong Hoang Ngoc M, sinh nam 1976, CCCD s6: 060076002871
Dia chi: khu phé D, P, P, Binh Thuan (nay la phuong P, tinh Lam Béng).
Nguwoi bi kién:
Chi nhanh van phong D
Pia chi: D T, phuong P, tinh Lim Pong.
Tai phién tc‘)g c6 mat ong Hoz‘m’g Ngoc M, nguoi dai dién 01:1a Chi nhanh van
phong dang ky dat dai khu vuc P vang mat (c6 don xin dugc vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Tai don khai kién ngay 21/11/2025, ban ty khai va qua trinh giai quyét
vu an, nguoi khéi kign 6ng Hoang Ngoc M trinh bay:
T6i 1a chi sé hiru hop phap thira dat sd 14, t& ban do sé 99, dién tich
5.876,0m? tai thon T, xa T, thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay 1a phuong M,
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tinh Lam Déng), dugc ching nhan tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CQ 156094 do UBND thanh phé P cip ngay 28/02/2019. Quyén st dung dat
nay da dugc cap nhat, chinh 1y sang tén cho t6i hop phép vao ngay 04/5/2019
theo ho so s6 22957.CN.002723.

V6i nhu ciu st dung thuc té, toi da lap ho so dé nghi tach thira dat néu
trén. Ngay 21/07/2025, t6i ndp ho so dang ky bién dong nay tai Chi nhanh Vin
phong b va dugc tiép nhan tai bd phan mot cura (Bién nhan s6 546/BPTNTKQ).
Tuy nhién, ngay 11/8/2025, Chi nhanh Vin phong P ban hanh Théng bao s6
780/CNVPBKDDKVPT-DKCG, tir chdi giai quyét hd so cua toi. Ly do duoc
dua ra 1a thira dat ndm trong danh sach 98 thira d4t ma Co quan Canh sat diéu
tra Cong an thanh phd P c6 Cong van sd 4023/DCSKT ngay 28/10/2024 dé
nghi tam ding chuyén quyén st dung dat.

Viéc tir chdi ndy ctia chi nhanh V ding ky dat dai khu vuc P theo Thong
bao s6 760 14 trai phap luat, xAm pham quyén va loi ich hop phap cua toi. Boi
1&: Quyén sir dung dét cua toi 1a hop phap: Toéi dugce cip Gidy chimg nhén (s6
CQ 156094) boi co quan c6 thim quyén. Quyén st dung dat dugc chuyén
nhuong hop phép cho toi va di duoc cip nhat bién dong sang tén hop phap,
dung quy dinh. Thira dat hién nay khong c6 tranh chap, khong bi ké bién va
dang trong thoi han str dung theo quy dinh cua Diéu 45 Luat dat dai 2024.

Can ct theo Diéu 4 Quyét Pinh 35/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cta
Uy ban nhan dén tinh B quy dinh vé diéu kién duoc tach thira doi véi timg loai
dat. Thira dat cua toi co dién tich 5.876m?, 1a dat rimg san xuét hoan toan dap
g diéu kién tach thira d6i v6i dat nong nghiép (dién tich tbi thiéu thudng tir
500m? dén 1.000m?). Do do, ho so cua toi da diéu kién vé mit phap ly dé duoc
giai quyét.

Cong vin s6 4023/DCSKT ngay 28/10/2024 cia co quan canh sat diéu tra
cong an thanh phd P (cii) khong phai 1a bién phap khan cap tam thoi theo quy
dinh cua phap luat, cling khong phai 13 vin ban yéu cau ding thuc hién thu tuc
hanh chinh vé dat dai dé ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia co quan c6
tham quyén nén viéc chi nhanh vin phong dang ky dat dia khu vuc P vién dan
cac quy dinh néu trén dé tir chdi giai quyét hd so ding ky bién dong dat dai 1a
khéng dung. Viéc tach thira cia t6i khong anh hudng dén cong tac diéu tra vi
thi tuc dang ky bién dong tach thira chi lam thay d6i vé hinh hoc va quan ly
ctia thira dat, khong lam thay doi chu s hitu, ngudn goc hay muc dich sir dung
d4t hién tai. Do d6, n6 khong hé can trd bat ky cudc diéu tra ndo cla co quan
chuc nang.

Nhu viy, viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai khu vuc P can cir
vao Cong van s6 4023/DCSKT ngay 28/10/2024 cua co quan canh sat diéu tra
cong an thanh phd P (cii) dé tir chdi giai quyét ho so cua toi 1a khong dung quy
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dinh phép luat. Vi vay toi dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1/ Hily bo Thong bao sé 780/CNVPDKDDKVPT-PKCG ngay 11 thang
8 ndm 2025 cta Chi nhanh Van phong b;

2/ Budc Chi nhanh Vin phong P (truc thudc Van phong Pang ky dat dai
tinh D) phai thuc hién nhiém vu cong vu, tiép tuc giai quyét hd so ding ky bién
dong tach thira cua to1 theo ding quy dinh cia phap luét.

Tai phién toa, Kiém sat vién c6 ¥ kién:

- Vé thu tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan, Ho1 tham
nhan dan va Thu ky da thuc hién dting nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta
Luat T4 tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Cin clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32,
diém b khoan 2 Piéu 193 Luat TH tung hanh chinh; Khoan 1 Piéu 45, khoan 1
Piéu 131, diém a khoan 1 Piéu 133 Luat Dt dai 2024; Khoan 2 Piéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Q dé
nghi HDXX chidp nhan yéu cdu cua ngudi khoi kién: Hay Thong bao sb
780/CNVPDKDDKVPT-DKCG ngay 11/08/2025 ctia chi nhanh van phong D;
Budc Chi nhanh Vin phong P nhiém vu cong vu, tiép tuc giai quyét ho so ding
ky bién dong tach thira ciia 6ng Hoang Ngoc M theo ding quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mit nguoi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién tda, Chi nhanh van phong P khu vuc P ving mit nhung c6
van ban dé nghi xét xu Véng mat nén viée Toa 4n tién hanh xét xur Véng mat bi
don 13 ding theo quy dinh tai Diéu 158 B¢ lut TH tung hanh chinh 2015.

[2] V& quyén khoi kién: Ong Hoang Ngoc M 1a ngudi dimg tén st dung
hop phap thira dat s6 14, to ban d6 s6 99, dién tich 5.876,0 m? tai thon T, x4 T,
thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay 1a phuong M, tinh Lam Dong), theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CQ 156094 do UBND thanh phé P cép ngay
28/02/2019, da duoc cap nhat chinh 1y sang tén cho dng M vao ngay 04/5/2019.

Ngay 21/7/2025, 6ng M ndp hd so ding ky bién dong vé viéc tach thira tai
Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai khu vuc P. Ngay 11/8/2025, Chi nhanh
Vin phong D ban hanh Thong bao sé 780/CNVPPKPDKVPT-DKCG tir chbi
giai quyét ho so ctia dng M.

Viéc ban hanh Thong bao néu trén da truc tiép anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng M d6i véi quyén st dung dét, do d6 6ng M ¢ quyén
khoi kién yéu cau Toa 4n hiy Thong bao hanh chinh nay theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 Luat TH tung hanh chinh.
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[3] Vé thoi hiéu khai kién: Thong bao s 780/CNVPPKPDKVPT-DKCG
duoc ban hanh ngay 11/8/2025. Ong Hoang Ngoc M ndp don khai kién trong
thoi han luat dinh nén con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Vé d6i twong khai kién, quan hé phap luat tranh chap va tham quyén
giai quyét:

Déi tuong khoi kién trong vu an hanh chinh 1a Thong bao sb 780/TB-
CNVPDKDbDKVPT ngay 11/08/2025 ctia Chi nhanh Van phong D, dugc ban
hanh khi thuc hién nhiém vu quan 1y Nha nudc vé dat dai, lam anh huong dén
quyén, loi ich hop phép cua 6ng Hoang Ngoc M nén quan hé tranh chép trong
vu an 13 “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc qudn Iy dat dai”’
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 3 ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai khu vuc P 14 co quan ¢6 tham quyén
trong viéc cap nhat bién dong tach thira cho nguoi st dung dat, giai quyét ho
so ban hanh Thong bao s6 780/TB-CNVPDKDDKVPT ngay 11/08/2025 hoan
tra ho so dang ky bién dong dat dai ciia 6ng Hoang Ngoc M nén Tda an nhan
dan khu vyc 10 — Lam Pong c6 tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30, khoan 3 Piéu 32 cua Luat T tung hanh chinh 2015 va diém
b khoan 1 Piéu 5 Nghi Quyét 01 ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dén tdi cao.

[5] Xét tinh phép 1y cua Thong béo s 780/CNVPPKPDPKVPT-DKCG:

[5.1] HO so vu an thé hién: thira dat s6 14, to ban d6 s6 99 ¢ dién tich
5.876,0 m?, muc dich sir dung la dat rung san xuét, thudc quyén st dung hop
phap cuia ong Hoang Ngoc M; thira dat hién khong co tranh chip, khong bi ké
bién, dang trong thdi han str dung dat va khong bi 4p dung bién phap bao dam
thi hanh an. Can ¢t khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024, 6ng M c6 day du
diéu kién dé thuc hién cac quyén ctia ngudi str dung dat theo quy dinh ctia phap
luat. Can ctr Piéu 4 Quyét dinh s 35/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cta
Uy ban nhén dan tinh B quy dinh vé diéu kién tach thira d6i voi timg loai dat,
thira dat ctia 6ng M c6 du diéu kién tach thira theo quy dinh ctia phap luat nén
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai khu vuc P dé c6 ban vé& tach thira dat, hop
thira dat ngay 06/05/2025 d6i v6i trudong hop bién dong tach thira khong chuyén
quyén cta ong M.

[5.2] Ngay 28/10/2024, co quan canh sat Diéu tra Cong an thanh phd P ¢
cong vian s6 4023/DCSKT dé nghi Chi nhanh Vin phong D tam dimg cho phép
chuyén quyén st dung dat toan bd 98 thira dat chuyén muc dich sir dung dat
trai quy dinh ctua phap luat tai 3 xa T, P va T, Chi nhanh van phong P da c6
cong van s6 779/CNVPDKPDK VPT-DKCG ngay 11/08/2025 gtri Phong canh
sat kinh té - cong an tinh L ¢6 y kién vé hd so bién dong ctia 6ng Hoang Ngoc
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M dong thoi ban hanh cong vin sé 780/CNVPPKDPD KVPT-DKCG ngay
11/08/2025 dé khong giai quyét hd so dang ky bién dong dat dai ctia 6ng M.
[5.3] Can cu theo quy dinh tai Piém g khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh
101/2004/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu:

2. Co quan tiép nhén hé so, co quan gidi quyét thii tuc khéng tiép nhin ho
so hodc dirng gidi quyét thii tuc dang ky dat dai, tai san gdn lién véi dat va trd
hé so cho ngudi yéu cau dang ky, triv truong hop dang ky dat dai lan dau ma
khéng cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién
véi dat, trong cdc trieong hop sau:

g) Nhan dvwoc van ban yéu cau dung thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai dé dp dung bién phdp khan cdp tam thoi ciia co quan c6 tham quyén;
Chi nhanh Vin phong P cin cir Cong vin s6 4023/DCSKT ngay 28/10/2024
cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd P (cii) dé tir chdi giai quyét
ho so tach thira ctia 6ng M, véi 1y do thira dat thudc danh sach 98 thira dat dang
duoc dé nghi tam ding chuyén quyén st dung dat. Hoi dong xét xir xét thay:
Cong van s6 4023/DCSKT ngay 28/10/2024 khong phai 1a quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi, cling khong phai 1a vin ban yéu cau dimg thuc
hién tht tuc hanh chinh vé dat dai dé ap dung bién phap khan cap tam thoi cua
co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu. Do dé, viéc Chi nhanh Van
phong P vién dan cong van s6 4023/DCSKT ngay 28/10/2024 dé tir chdi giai
quyét ho so ctia 6ng M 1a khong c6 cin cit phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, hién nay cic co quan c6 tham quyén dang diéu
tra 1am rd vé hanh vi cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong dung, ma
viéc chuyén muc dich st dung dat khong dung (néu c6) ciing khong dan téi hau
qua 1a phai thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat nén viéc tach thira dat
ctia ngudi khai kién khong anh huong dén viéc diéu tra ciing nhu viéc khac
phuc hau qua cua hanh vi vi pham. Viéc 6ng Hoang Ngoc M thyc hién thu tuc
dang ky bién dong tach thira chi lam thay doi vé hinh thé, ranh gi¢i quan ly
thira dat, khong 1am thay doi chu str dung dat, ngudn gdc dat hodc muc dich sir
dung dat. Do d6, thu tuc tach thira khong anh hudng dén hoat dong diéu tra cua
co quan c6 thim quyén ciing nhu viée xt Iy hau qua (néu c6) cua cac hanh vi
vi pham trong linh vuc dat dai.

Tt cac phan tich trén, Ho1 déng x&t XU ¢ co s6 xac dinh: viéc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai khu vuc P ban hanh Théng bao sb
780/CNVPPKDDKVPT-DKCG ngay 11/8/2025 tir chdi giai quyét ho so dang
ky bién dong tach thira cua 6ng Hoang Ngoc M 14 trai phap luat, xdm pham dén
quyén va loi ich hop phéap cua ngudi khoi kién. Do d6, yéu cau khoi kién cia
6ng Hoang Ngoc M vé viéc hily Thong bdo néu trén va budc Chi nhanh Vin
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phong D tiép tuc giai quyét hd so theo quy dinh ctia phap luat 1a ¢6 can cir chip
nhan.

[6] V& an phi: Do yéu cau cta ngudi khai kién dugce chap nhan nén Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai khu vuc P phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir: khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat
T tung hanh chinh; Khoan 1 Diéu 45, khoan 1 Piéu 131, diém a khoan 1 Diéu
133 Luat Pat dai 2024; Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Chép nhéan yéu cau cta ong Hoang Ngoc M, tuyén xur:

1. Hay Thong bao s6 780/CNVPPKDPDKVPT-DKCG ngay 11/08/2025
ctia Chi nhanh V dang ky dat dai khu vuc P.

2. Budc Chi nhanh Vin phong D nhiém vu cong vy, tiép tuc giai quyét
hd so dang ky bién dong tach thira ctia 6ng Hoang Ngoc M theo dung quy dinh
cua phap luat.

3. Vé an phi: Budc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai khu vuc P phai
chiu 300.000 dong an phi hanh chinh so tham.

4. Quyén khang cao: An xur cong khai, so thdm cac duong su ¢6 mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang
mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 10 — Lam Pong;
- TAND tinh Lam Dong;
- Chi cuc THADS khu vyc 10 — Lam Dong;
- Cong TTDT TAND tdi cao; ~ 1
- Lﬁ'ﬂghé SO. o (Da ky)
P46 Thi Yén Linh
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