TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap-Tw do-Hanh phic

Ban an s6: 23/2021/DS-PT
Ngay: 15-01-2021
VIv Doi tai san 1a quyen st
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Tham phdn: Ong Trwong Chi Anh
Ong Mai Tién Diing
- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Thim tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Lé Pirc Phwong - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang O1nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phiic thdm cong khai vu an thu 1y sé: 425/2020/TLPT-DS ngay
16/10/2020 vé viéc "DPoi tai san 1a quyén st dung dat".

Do Ban an dan su so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 514/2020/QDP-PT ngay
15/12/2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tién Thoa, sinh nam 1941. C6 mat.

Dia chi: Thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1.
Bi don: Anh Nguyén Tién Thich, sinh nam 1967. C6 mat.

Dia chi: Thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi TAm (vo anh Thich); sinh nim 1972. Ving mat.
Dia chi: Thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Do ¢6 khdng cdo ciia bi don la anh Nguyén Tién Thich.

NQI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién va 10i khai tai Toa dn, nguyén don la 6ng Nguyén
Tién Thod trinh bay:

Vo chong ong sinh dugc 05 ngudi con gdm 02 trai va 03 gai, kinh té chi
du sinh sdng. Tai san bd me 6ng dé lai cho vo chong éng 1a 502m? dat ¢ tai thon
Pia, x4 Binh Minh va hon 200m? dat ao. Phan 502m? dat ong da xay 02 ngdi
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nha cap 4 nam 1969 va nam 1977 (01 ngdi ¢ 4 gian, 01 ngdi co 3 gian), phan
dat ao di lap thanh vuon. Ong chua chia cho con nao, nhung hién nay anh
Nguyén Tién Thich (con trai ong) ¢ tinh xdy dung lan, lgp ton trén dat ao ma
ong chua chia cho. Vo chong anh Thich d3 1am xong va dén & tir cudi nam 2019,
con 1/2 dét ao vo chong 6ng chia cho 3 ngudi con gai nhung dén nay van chua
lam gidy to.

Pit ao cia bd me dng dé lai cho 6ng dén nay ciing chua dugc ap gidy
chtng nhan Qsd dat nhung 6ng sir dung hop phap. Phan dat nay hién trén ban d6
dia chinh van mang tén dng tir trude dén nay. DA co 1an 6ng hop con cai trong
gia dinh va cling ¢6 ¥ dinh sau nay phan dat ao s& chia cho céc con trong gia
dinh dé cac chau sau nay st dung nhung d6 ciing chi 1 dy kién trong twong lai
con hién tai dt van 1 ctia dng, 6ng chua chinh thic chia cho ai, ké ca anh Thich
(con trai ca Ong).

Theo 6ng thi anh Thich néi 6ng da cho dat anh Thich 1a khong ding ma
ong chi du kién nghi quyét hop gia dinh dé chia chir tat ca tai san ciia ong chua
chia cho con nao, 6ng chi thtra nhan thuc té da chia cho anh Thich 182m? dét
nha 3, 5 gian (d3 c6 s6 d6 bang vin ban co trudng thon va ngudi 1am chimg ky),
Vin ban do anh Thich viét 1én. Vian ban anh Thich néi chi nhan 182m? khéng
c6 tai san gi nita. Khong c6 chuyén 6ng dong y cho anh Thich xay nha vai ngay
sau lai khong ddng ¥ nita, theo ong chi c6 hd so gbc dimg tén 6ng, 6ng hang
nam van dong thué, dat ctia cu ky nhung cho ai 1 quyén cua ong. Thoi gian qua
anh Thich da ty ¥ 1am 02 lan lop ton va chiém giir phan dat nay cua 6ng ma
khéng duoc su dong ¥ cua 6ng. Nay dng dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
budc anh Thich phai thao d& lan va tra lai phan dat ao da chiém cua 6ng dé 6ng
quan 1y, str dung.

Tai bin khai va bién ban hoa gidi anh Nguyén Tién Thich trinh bay:

Tai san ong ba nodi anh dé lai c6 502m? dét ¢ tai thén Pia, xd Binh Minh
va hon 200m? dat ao, phan 502m? bd me anh di xay 02 ngdi nha cip 4 nim
1969 (1 ngdi c6 4 gian, 1 ngdi c6 3 gian), phan dat ao da 14p thanh vuon.

B6 me anh di chia dat & va dat ao. B6 me va céc con dé, con dau, con ré
déu ky vao bién ban chia. B4 me chia dit & 502m? chi chia cho 2 con trai, c¢6 vin
ban va néi 16 khi nao b me chét thi 2 con trai méi co quyén. Pat nay bd me anh
chia cho anh ¢ trén ngdi nha 4 gian, con phan dat c6 ngdi nha 3 gian thi chia cho
anh Nguyén Tién Thinh. Con d4t ao thi b6 me gilt lai 1 ntra, con 1 ntra chia cho
2 con trai.

Phan dit ao bd me anh d6 dat, bd me giir lai 1/2 dién tich ao, con 1/2
dién tich ao b me di chia cho vo chong anh va vo chong anh Thinh (mdi ngudi
1 nira). Cubi nam 2019, vo chong anh 1am lan tam: xdy lung tudng cao 1,2m,
dung 6p nam xung quanh, mai dp nam trén dién tich b me chia cho.



Tuy bd me da chia, nhung vi t6n trong vo chong anh van hoi bd me, luc
dau bd me ddng ¥ cho xay, nhung khoang vai hom sau khong rd nghe ai, bd me
anh khong dong ¥ cho xay nira. Vi khi d6 anh dang x4y dé nén vo chdng anh
quyét dinh ctr xay tiép, b6 anh ngan can khong cho xiy va bao chinh quyén dén
1ap bién ban. Anh c6 ky bién ban. Vo chong anh d3 xay xong va dén ¢ tir cudi
nam 2019; con 1/2 dat ao bd me anh d4 ban di chia tién cho 3 ngudi con gai. Pat
ao ctia bd me anh chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ly do anh x4y lan trai, nha tam 1a do: Tuy bd anh chia 502m? dat ¢ va tai
san trén dat & cho 2 anh em, (con trai thir hai dang & Té Qua), nhung bd anh
khong cho vo chdng anh & trén nha 4 gian ma bat vo chong anh xubng & nhd
ngoi nha 3 gian da chia cho anh Thinh. Tuy anh Thinh dong ¥ nhung vo chong
anh mudn ty 1ap nén d3 x4y lan trén phan dat ao cta bd anh.

Nay bd me anh ¢6 don kién budc vo ch6ng anh phai thdo do lan trai trén
phan dat ao vo chdng anh co y kién nhu sau: Néu bd me anh thu xép cho vo
chdng anh chd & khac 6n dinh thi vo chdng anh sin sang tra lai dat nay cho b
anh, néu khong thi anh khong dong y.

Bdn dn ddn su so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Néi da xir:

1/ Xac dinh phén dién tich dit theo hién trang tai thira dat sb 343, dién
tich 246m? to ban d6 s 2, ty 1& 1/1000 tai thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh
Oai,thanh phd Ha Nbi 1a tai san cua 6ng Nguyén Tién Thoa.

2/ Chap nhan don khoi kién cta 6ng Nguyén Tién Thoa vé yéu cau “doi
tai san 1a quyén str dung dat”.

3/ Budc anh Nguyén Tién Thich va chi Nguyén Thi Tam phai thdo d&, di
doi toan bo phan tai san 1a 02 1an lop ton trén dat va Canh cong sit ( Do anh Thich-
chi Tam 1am), tra lai nguyén trang phan dat cho 6ng Nguyén Tién Thoa quan 1y, st
dung phan dat tai thira dat s 343, dién tich 246m? to ban d6 s6 2, ty 16 1/1000 tai
dia chi: Thon Dia, xa Binh Minh,huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

4/ Giao dng Nguyén Tién Thoa duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5 tai thira dat s6 343, dién tich 246m? to ban do s6
2, ty 1€ 1/1000 tai dia chi: Thon Dia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai,Thanh
phd Ha Noi. (C6 so d6 cu thé kém theo ban an).

Khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat, cac duong su dugc giao quan ly, st dung
dat theo quyét dinh ctia ban 4n, c6 quyén dén Co quan c6 thdm quyén dang ky va
dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi, thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khong dong v v6i quyét dinh ctia ban 4n so thdm, anh Nguyén Tién Thich
1a bi don trong vu an dd khang cdo, dé nghi cap phiic thAm: xem xét lai toan bo
ban an dam bao quyén loi cho anh.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don gitt nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong cung cip thém tai liéu
chtng ctr gi méi va khong thoa thuan duogc cach giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh phé Ha Néi tham gia phién tod
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa va cac duong sur
d3 chap hanh ding cac quy dinh ctia B luét t6 tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an tai cAp phiic tham.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giir nguyén ban an so thdm dan su so thim sb
10/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ctiia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, thanh
phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching cr c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa;
nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém
giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta anh Nguyén Tién Thich trong thdi han
va di nop tam tmg an phi phac tham nén hop 1é.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan chi Nguyén Thi Tam di duoc
triéu tap hop 1¢ nhung chi TAm vang mat tai phién toa 1an 2 khong c6 1y do. Can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xtir phiic tham tién
hanh xét xtr theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Vé nguon goc sir dung phan dién tich ddat hién cdc dwong suw dang
tranh chdp:

Can cu loi khai ctua cac duong su céc tai li¢u chimg cur da dugc thu thap
nhan thdy phan dit nay c6 ngudn gbc ctia bé me ong Nguyén TiénThoa dé lai
cho 6ng Thoa; Thira dat thudc thira dat s6 343, dién tich 246m? to ban do s6 2.ty
1& 1/1000; S6 muc ké kiém thong ké rudng dat 1ap nam 1996 thé hién tai trang
12, dong thir 42, tir trén xudng ghi chu quan 1y va st dung 1a “Thao” (C6 phod to
ban dd va s6 muc ké kém theo). Ong Nguyén Tién Thoa van dang 1a chu sir
dung dat va van quan 1y, sit dung tir truée dén nay, qua trinh quan 1y, sir dung
phan dit nay 6ng Thoa di duoc UBND x4 Binh Minh thé hién trong hd so dia
chinh cia UBND va thudc dién duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.
Diéu nay phu hop voéi 16 khai cua nguyén don, bi don. Vi vay, c¢d thé khing
dinh phan dién tich dat ndy thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng Nguyén
Tién Thoa.

[2.2] Vé yéu cdu khang c&o ciia anh Nguyén Tién Thich:
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Cudi nam 2019 anh Nguyén Tién Thich da tu ¥ xay dung lan trai gom: 02
Lan trai, cong ra vao trén phan dién tich 103m? theo bién ban xem xét va tham
dinh cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, Ha Noi (c6 so d6 kém theo):
Hoi dong dinh gia tai san d4 tién hanh dinh gia va c6 két qua nhu sau:

- Tai san trén dat gém c6: 02 1an tam lop ton, vi keéo sat, nén lat gach men

lam nam 2019,02 14n lién ké nhau.

- Lan 1: T ngoai ngd vao dién tich 3,75m x 3m=11,25m?

- Lan 2: 8,4m x 3,1m =26,04m?+ 01 Cay xanh duong kinh 30cm

- Cong ra vao: Xay try, lop mai do bé tong tai chd: 3 x 1m=3m? (Méi )

- Canh cong bang cdt thép bung ton, dién tich 2,2 x 1,95=4,29m?,

- HDDG x4c dinh: Lan 1:11,25m? x 431.000d x 95%=4.606.000d

- Lén 2: 26,04m? x 431.000d X 95%=10.662.000 4.
Céanh cong sit: 1.952.000 d
Mic du theo anh Thich trinh bay 6ng Thoa dinh cho anh phan dat nay
nhung trén thuc té 6ng Thoa chua lam tha tuc ting cho anh Thich hop phap nén
thira dat nay van thudc quyén quan 1y st dung ctia ong Thoa. Viéc anh Nguyén
Tién Thich ty ¥ 1am nha, st dung dat khi chua duoc sy dong y ctia 6ng Thoa va
phan dat nay chwa duoc chu str dung 12 ong Nguyén Tién Thoa di xdm pham
truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ong Thoa vé quyén quan 1y va s
dung dét dai duogc phap luat bao v¢.

Toa 4n cap so thAm da chip nhan don khai kién doi tai san 13 quyén st
dung dat cua ong Thoa budc anh vo chong anh Thich phai thao d& cong trinh
trén dat va tra lai 6ng phan dat anh Thich da sir dung 13 ¢ can cir.

Tuy nhién cip so thdm tuyén: Xac dinh phan dién tich dat theo hién trang
tai thira dat s6 343, dién tich 246m? to ban d6 s6 2, ty 1 1/1000 tai thon Dia, x4
Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha N@i 1a tai san cia ong Nguyén Tién
Thoa. Budc anh Nguyén Tién Thich va chi Nguyén Thi Tam phai thao d&, di doi
toan bo phan tai san 13 02 lan lop ton trén dat va canh cong sat (Do anh Thich-
chi Tam lam), tra lai nguyén trang phan dat cho ong Nguyén Tién Thoa quan 1y,
stt dung phan dit tai thira dat sb 343, dién tich 246m? to ban d6 sb 2, ty 18
1/1000 tai dia chi: Thon Pia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha
Noi. Giao 6ng Nguyén Tién Thoa duoc quyén quan 1y, str dung dién tich dat gidi
han boi cac diém 1,2,3,4,5 tai thira dat sb 343, dién tich 246m? to ban d6 sb 2,ty
1& 1/1000 tai dja chi: Thén Pia, x Binh Minh, huyén Thanh Oai,thanh phd Ha
Noi. (C6 so dd cu thé kém theo ban 4n) 13 khong chinh xac vi phan dat ma vo
chéng anh Thich stir dung c6 tranh chép la mot phén dét tai thira dat sb 343, to
ban d6 sb 2 ¢6 dién tich 102,3 m? dugc gidi han boi cac diém cac diém 1,2,3.4,
5,1 ty 1€ 1/1000 tai dia chi: Thon Pia, xa Binh Minh, huyén Thanh Oai, Thanh
phd Ha Noi. (C6 so d6 cu thé kém theo ban 4n). Nhu vAy, can phai stra ban an
so tham.



Vé khang céo va y kién trinh bay ctia anh Nguyén Tién Thich: Anh trinh
bay hién tai gia dinh anh khong c6 noi ¢ vi vay anh méi lam lan trai tai phan dat
a0; Néu bd me anh lo léng, thu xép cho vo chéng anh chd & khac on dinh thi vo
chdng anh san sang tra lai dat nay cho bb me.

Xac minh tai UBND xa Binh Minh ngay 13/7/2020: UBND xa Binh Minh
cho biét trudc, trong khi xay ra tranh chap gitta 6ng Thoa va anh Thich thi gia
dinh anh Nguyén Tién Thich gém vo chong anh Thich, chi Tam cling cac con
van dang sinh séng trén mot phan thira dat sé 319, to ban dd sb 2 tai dia chi:
Thén Dia, x4 Binh Minh, Thanh Oai, Ha Noi (Theo ban d dia chinh do dac nim
1995 - thira dat c6 dién tich 502m?). Con thira dat hién dang tranh chap 1a thia
dat riéng biét co sb thira 13 343, t& ban dd s 2, theo ban d6 do dac nam 1995 ¢6
dién tich 246m? (Phan dat dang tranh chip 1a mot phan thira dat 343).Viéc anh
Thich trinh bay gia dinh anh khong c¢6 noi ¢ 14 khong dang thuc té vi vay dé
nghi nay cia anh Thich khong dugc chap nhén.

Quan diém cua Vién Kiém sat Ha Noi phu hop véi nhan dinh ctua Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chép nhéan
khang cdo cta anh Nguyén Tién Thich va sra mot phan ban an dan sy so thim
s6 10/2020/DSST ngay 28/8/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai, thanh
phé Ha Noi.

Do stra ban 4n so tham nén anh Thich khong phai nop an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Didu 26, Didu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Didu 155, Didu 158, Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166
ciia Bo luat dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu an phi, 1¢ phi Toa an, tam
ung an phi, tam tng 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Sira mot phan ban an déan sy so tham sd 10/2020/DS - ST ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan khang céo anh Nguyén Tién Thich ddi v6i ban an dan
su so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ctia Tda an nhan dan huyén
Thanh Oai, thanh phb Ha Néi.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Tién Thoa dbi véi anh
Nguyén Tién Thich.

Budc anh Nguyén Tién Thich va chi Nguyén Thi TAm phai tra lai 6ng
Nguyén Tién Thich dién tich dat 102,3m? dugc gidi han boi cac diém 1,2,3.4,5,1
tai thira dat so 343, to ban d6 s 2 tai dia chi: Thon Pia, xa Binh Minh, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. (C6 so d6 cy thé kém theo ban an)
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Budc anh Nguyén Tién Thich va chi Nguyén Thi Tam phai thao d&, di doi
toan b phan tai san 1a 02 lan lop ton trén dat va canh cong sat, tra lai nguyén
trang phan dat cho 6ng Nguyén Tién Thoa quan 1y, sir dung tai thira dat s6 343,
td ban d6 s6 2, dién tich 246m? tai dia chi: Thon Dia, x& Binh Minh, huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Giao 6ng Nguyén Tién Thoa duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
102,3m? dat dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 1 tai thira dat s6 343, dién
tich 246m? to ban dd s6 2.ty 16 1/1000 tai dia chi: Thon Dia, xd Binh Minh,
huyén Thanh Oai,thanh phé Ha Noi.

Khi ban an c6 hi€u lyc phap luat, cdc duong sy dugc giao quan ly, su
dung dit theo quyét dinh cta ban an c6 quyén dén Co quan c6 thim quyén dang
ky va dé nghi cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

3. V& an phi:

+ An phi dan sy so thAm: Anh Nguyén Tién Thich phai chiu 300.000
ddng (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy so thAm.

+ An phi dan sy phtic tham: Hoan tra anh Nguyén Tién Thich s tién
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su phuc thim di ndp
theo bién lai thu sé 02230 ngay 10/9/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy, thi nguoil duge thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy, co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an
dan sy, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an dén sy phtc thim ¢ hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Thanh Oai;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Thi Lan Anh



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



