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Vv “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUYNH LUU - TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Vil Thi Thinh va ba H6 Thi Thiy Hang
- Thw ky phién toa: Ba Vi Hoang Phuong — Thu ky TAND huyén Quynh Luu,
tinh Nghé An.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan din huyén Quynh Luu, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Bui Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 36/2024/TLST-DS ngay 19 thang
3 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc”; theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s0: 92 /2024/QDXXST-DS ngay 5 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Chi HO Thi H, sinh ndm 1992; ¢6 don xin xét xir Véng mat.
- Bi don: Ba H6 Thi H, sinh nim 1964; Véng mat
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Anh HO Cong H, sinh nam 1991; ¢6 don xin xét xir Véng mat
Cung dia chi: Thon 3, xa QN, huyén QL, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa
dn, nguyén don chi Hé Thi H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat dé & nén vo chong chi H d hoi mua dat caa ba H6 Thi
H 1a nguoi cing thén. Sau khi sang hoi va duoc ba H cho xem thong tin thua dat,
xem bia qua anh thay thira dat nay da duoc cap bia s6 roi nén nghi chuyén nhuong



sang nhanh nén da nhat tri mua. Thoi diém d6 anh H di bién nén chi ¢4 nho anh
Hoang 1a céng an x6m sang lam chang. Khi ky hop dong dit coc ngay 03/04/2023
c6 ca con trai ba H 12 anh H6 H. Theo thoa thuan ba H ban cho vo chdng chi H dién
tich 140m? (chiéu bam dudng 7m va chiéu sdu 20m) trong thira dat 147 to ban do sb
26 tai thon 3, x& QN, huyén QL, tinh Nghé An. Gia ban ddi véi dién tich dat nay 1a
540.000.000 ddng, chi H dat coc cho ba H 100.000.000 d¢dng. Hen 150 ngay (ké tur
ngay 3/4/2023 dén ngay 3/9/2023) hai bén s& l1am thu tuc chuyén nhuong. Tai thoi
diém ky két hop ddng dit coc chi H khong biét ba H da thé chap gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Nhung sau d6 chi H hoi ba H cho xem bia that thi ba H cé néi la
dang dé bia trong ngan hang, gio cdm 100.000.000 dong tién coc vao ngan hang lay
bia ra. Ba H c6 néi toan bd thu tuc chuyén nhuong thi ba H lam.

Dén ngay 15/5/2023 ba H ndi véi chi H can 190.000.000 ddng nita méi du tién
dé lay bia trong ngan hang ve, do tin twong nén chi H da giao tién thém cho ba H 1a
190.000.000 dong, tong cong 290.000.000 dong. Chi ¢ nhd anh Hoang danh may ho
gidy giao tién 1an hai va ghi thoa thuan ba H 1am toan b thu tuc chuyén nhwong cham
nhat vao ngay 03/9/2023.

Tuy nhién, sau ngay 03/9/2023 chi H c¢6 sang hoi ba H thu tuc chuyén nhuong
dén dau thi ba n6i chd ngan hang x6a thé chap, sau d6 ba H di 1am thué khi thi & trong
Vinh, khi thi ¢ Tién Thuy, khdng thé gap duoc ba H. Nay chi H yéu cau ba Ho6 Thi
H tra lai tién dit coc 290.000.000 ddng va sé tién phat coc 1a 110.000.000 ddng.

Tai bién ban ldy 1o khai, bi don ba Ho6 Thi H trinh bay:

Ngay 03/4/2023, ba ¢ ky hop dong dat coc véi chi H5 Thi H, ban mét phan
dat hién nay ba dang & 1 thira 147 to ban d6 26 tai thon 3, x4 QN, huyén QL, tinh
Nghé An c6 dién tich 140 m2 Sau khi ky hop déng dit coc thi chi H da dat coc
290.000.000 ddng, thoa thuan ghi rd trong hop dong dit coc, nhung sau d6 do gidy
to s6 séch thira dat nay khéng rd rang nén khdng béan nira, vi gidy chitng nhan quyén
st dung dat dang thé chap trong ngan hang dé bao dam khoan vay 1.600.000.000
dong cua ba. Sau d6 do ba khdng tra duoc ng ngan hang, khong lay dugc giay ching
nhan quyén st dung dat vé nén khong thuc hién duoc hop dong dit coc véi chi H.
Nay chi H y&u cau tra tién coc va phat coc, thi ba nhét tri nhung xin chi H tao diéu
kién dé thoa thuan thuong luong véi nhau. Khi ky cac gidy to dat coc va nhan tién
déu c6 anh H 1a cdng an x6m lam ching.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan anh Ho Cong H trinh bay

Anh thdng nhat nhu trinh bay ciia nguyén don chi H6 Thi H. Nay t6i yéu cau
Toa an giai quyét budc ba H tra lai cho vo chong t6i 290.00.000 dong va phat coc ba
H 110.000.000 dong. Trong thoa thuan hop dong dit coc néu ba H vi pham thi ba H
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phai chiu phat gap 3 lan s6 tién 290.000.000 d6ng nhung hién nay do ba H ciing kho
khan, gia yéu nén toi chi yéu cau tién phat coc 1a 110.000.000 ddng. Tong cong la
400.000.000 dong.

Két qua xdc minh tai anh Pham Thanh Hoang:

Ngay 03/04/2023, anh c6 chiing kién su viéc mua dat va giao tién dit coc giira
chi H va ba H. Anh 13 nguoi tryc tiép viét gidy hop dong dit coc va vé so db thira dat
ma ba H béan cho chi H. Hai bén thoa thuan ba H nhat trf ban cho chi H mot phan thira
dat dién tich khoang 140 m? (chiéu bam duong khoang 7 m dai 20m) tai thura dat 147
to ban d6 26 tai Thon 3, x4 QN, huyén QL, 14 thira dat ma ba H dang ¢. Sau khi hai
bén thoa thuan ky két gidy to xong thi chi H giao tién mat cho ba H 100.000.000
ddng. Khi 1ap gidy to va giao tién thi c6 mit anh, chi H, ba H, va con trai ba H 12 anh
Ho Hué. Ba H noi ban dat cho chi H, con gidy to dat thi ba H noi dang trong ngan
hang, nhan tién dit coc xong sé tra cho ngan hang roi rat bia vé 1am tha tuc chuyén
nhugng, hai bén ciing thoa thuan thoi han dat coc 1a 150 ngay dé ba H cé thoi gian
lay bia vé chuyén nhuong cho chi H, nén anh khong thay ba H giao giay to gi cho chi
H. Ngay 15/5/2023 thi anh nghe chi H néi ba H néi can thém 190.000.000 dong nixa
mai du tién dé 14y bia trong ngan hang vé. Chi H ¢6 nho anh danh may giao nhan tién
dat coc nira.

Xac minh tai anh H6 Hué, con trai ba H6 Thi H: Anh c6 biét su viéc ba H ban
dat cho chi H6 Thi H cung thon nhung sau d6 gia dinh cho riang ba H béan gia thap
nén khong ban nira. Gia dinh ciing da ban bac thoa thuan véi chi H 1a tra lai tién dit
coc va tién 14 suat cho chi H nhung chua thuc hién duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Quynh Luu phdt biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa Tham phan, Hoi thadm nhan dan va Thu ky thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy. Nguyén don thuc hi¢n ding dﬁy du cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B6 luat t6 tung dan su. Bi don khdng
thuc hién du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh B0 luat td tung dan su.

- Vé duodng 16i giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chap nhén yéu cau khai kién
ctia nguyén don chi HO Thi H. Budc ba H Thi H phai tra lai cho chi H6 Thi H tién
dit coc 290.000.000 dong va tién phat coc 1a 110.000.000 dong, tong cong 1a

400.000.000 dong; bi don 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V&t tung:



[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Chi HO Thi H
khoi kién yéu cau ba H6 Thi H tra lai tién dat coc dét va tién phat coc theo hop dong
dit coc, cac bén khong c6 thoa thuan vé giai quyét tranh chip. Can cr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 , diém g khoan 1 Piéu
40 BO luat TH tung Dan sy, xac dinh quan hé tranh chép vé Hop déng dat coc thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

[1.2] V& viéc xét xir vang mat ngudi tham gia td tung: Bi don ba HO Thi H da
duoc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién
tda nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang. Nguyén don chi H5 Thi Huong
va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh H6 Cong H c6 don xin xét x{r ving mat.
Can clr vao cac Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xu Véng mat nguyén
don, bi don va ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/4/2023
va gidy bién nhan tién dit coc ngay 15/5/2023 gitta chi HO Thi H va ba H6 Thi H d6i
v6i mot phan thira dat s6 147 to ban d6 s6 26 tai thdn 5, xa QN, huyén QL, tinh Nghé
An c6 hinh thirc dugc ky két bang van ban, hoan toan tu nguyén, nén hop phap vé
hinh thure.

Vé noi dung hop dong, theo ndi dung thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay
03/4/2023 va gidy bién nhan tién dat coc ngay 15/5/2023, cling nhu 16i khai ctia chi
H, ba H, anh H thi ba HO Thi H ban cho chi HO Thi H mot phan dat tai thira dt sd
147 td ban d6 s 26 tai thon 5, x4 QN, huyén QL, tinh Nghé An, c6 dién tich 140 m?,
kich thudc chiéu bam dudng 13 7 m va chiéu sau 1a 20m, véi gid 540.000.000 dong.
Ngay 03/4/2023 chi H di giao du cho ba H 100.000.000 déng dén ngay 15/5/2023 thi
giao tiép 190.000.000 dong. Do d6 nodi dung ciia hop ddng ciing phi hop véi quy dinh
phap luat, nén hop ddng c6 hiéu luc lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén.

Khi ky hop ddng dit coc ba H noi gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé
chap trong ngan hang nén c6 tién dit coc dé lay bia vé. Nhung sau d6 khong thyc
hién viéc chuyén nhuong mot phén thira dat trén cho chi H. Ly do theo anh Hué, con
trai 1a H 1 do ba H ban dét gia thap qua nén gia dinh khéng mudn ban nita, con theo
ba H 1a do gidy to ddi véi thira dat nay phire tap vi gidy chimg nhan quyén st dung
dat dang thé chip cho ngan hang do d6 khong thé chuyén nhuong cho chi H duoc.

Hop d@)ng dat coc 1a hop déng doc lap, co hiéu luc nham bao dam giao két hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cac bén; viéc ba H khong tra ng Ngan
hang dan dén viéc khong thé ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
d3 thoa thuan 1a vi pham thoa thuan cta hop dong dit coc. Nhu vay hop dong khong
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thé thyc hién dugc 14 do 16i thude vé bi don ba Ho Thi H. Tai khoan 2 Diéu 358 Bo
luat dan sy 2015 quy dinh “ Néu bén nhéan dat coc tir chdi viée giao két thyc hién hop
dé)ng dan su thi phai tra cho bén dac coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc, trir trudng hop co6 thdéa thuan khac. Theo thoa thuén co
trong hop dong dit coc ngay 03/4/2023 gitta ba H va chi H c6 ghi “Néu bén A khong
ban, khong chuyén nhuong cho bén B thi bén An phai bodi thudng cho bén B gip 3
lan s6 tién dit coc ma bén B d3 dit coc”.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau ba H tra lai tién dit coc 290.000.000
ddng va tién phat coc 110.000.000 dong 1a c6 can ctr, cAn chap nhan.

[5] V& 4n phi: Ba Ho Thi H phai chiu 4n phi clia phan tién phai tra nhung ba la
nguoi cao tudi nén duge mién tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Cén clr vao: Khodn 3 Dicu 26; Cac Dicu 35, 39, 40, 147, 227, 228, 271;
Khoan 1 Diéu 273 Bb luat T6 tung Dan sy; Cac Diéu 274, 275, 328 Bo luat Dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Ho Thi H.

2.1. Budc ba H6 Thi H phai tra cho chi HO Thi H sé tién 400.000.000 dong
(trong d6 tién dat coc 1a 290.000.000 dong va tién phat coc 1a 110.000.000 dong).

3. V& an phi: Ba H6 Thi H dugc mién tién an phi theo quy dinh.

Hoan tra lai cho chi H5 Thi H s6 tién tam tng an phi 10.000.000 dong ma chi
d3 nodp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005485 ngay 18 thang 3 nam 2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

4. K¢é tir ngay ban 4n, quyét dinh co6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat ¢c6 quy dinh khac.

Truong hop quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su; ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh 4n dan su.
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5. Céac duong su vang mat c6 quyén khang c&o ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét hop Ié theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quynh Luu;

- CCTHADS huyén Quynh Luu;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Ngoc Ha



