TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUYEALN MOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 57/2024/DS-ST
Ngay: 15/5/2024.
V/v “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MQC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Danh Tuét.

2. Ba Ngo Thi Qudc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hang — Thu ky toa 4n nhan dan huyén
Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Xuyén Méc tham gia phién toa:
Khéng tham gia phién toa.

~ Ngay 15 thang 5 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc xét xur so

tham cong khai vu an thy ly s6 211/2023/TLST- DS ngay 18 thang 10 nam 2013
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu sO 45/2024/QDXXST — DS ngay 29 thang 3 ndm 2024 va quyet
dinh hoan phién toa s0 49/2024/QDST — DS ngay 24 thang 4 nam 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Dinh Ngoc Anh T, sinh nam: 1991 (C6 mat).

Pia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don: Ong V4 Vian B, sinh nam: 1992 (C6 don dé nghi xét xtr ving mat).

HKTT: Ap Binh Trung, x Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Noi 6: Ap Theo Neo, xa Binh Chau, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba B4 Thi H, sinh nam:1959 (Vang mit).

Dia chi: T6 F, khu phé C, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Ong Phan Vin D, sinh nam: 1969 (C6 mit).

Dia chi: T6 C, 4p T, x4 B, huyén M, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dinh Ngoc Anh T trinh bay:

Ong V4 Van B nhan uy quyén cua ba Dd Thi H, 1am dai dién theo hop dong
iy quyén sb cong chimg 3885, quyén sé 01/2021 TP/CC — SCC/HPGD do Vin
phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau chimg nhan ngay 29/3/2021.

Ngay 23/6/2021 dng Vo6 Van B da ky hop dong chuyen nhugng quyen sir
dung dét do ba H uy quyén cho ba T, vo1 thua dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat so V061631 do UBND huyén X cap ngay 17/7/2002, dién tich 1.641m?,
thura dat sb 238, to ban d6 s6 31 xa B, huyén X theo hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat sé cong chimg 8143, quyén s 02/2021TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau ching nhan ngay 23/6/2021. Ba T da tra
da cho 6ng V3 Van B s6 tién 3.200.000.000d. Tir thang 6/2021 6ng B khong thuc
hién viéc ban giao dién tich dat theo hop dong da ky két cho ba T.

Ngay 10/5/2023 6ng B c6 viét gidy cam két tra cho ba T, theo “bién ban lam
viéc” ngay 10/5/2023 s6 tién chuyén nhuong dat 1a 3.200.000.000d va tién 13i 1a
768.000.000d (tién 14i tinh 14i suat 10%/01 nam tir thoi diém 6ng B nhan tién dén
ngay 10/5/2023, do 6ng B khong giao dat theo hop dong), tién phat coc
300.000.000d (trong s6 tién da thoa thuén chuyén nhuong 13 3.200.000.000d,
trong d6 co tién coc 12 300.000.000d), do 6ng B 13 ngudi c6 1i trong viée vi pham
hop ddng. Gidy nay do 6ng V4 Vian B viét va ky, c6 ong Phan Van D va dng Phan
Minh A va ba T ky tén, s& di phan van ban phia trén viét bat muc xanh, phan vin
ban phia dudi viét bat muc den 12 do bat hét muyc.

Ngay 29/5/2023, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc da xét xu vé tranh chap
hop dong iy quyén, dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat, giira nguyén
don ba D6 Thi H, bi don 6ng Vo Vin B, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Dinh Ngoc Anh T. Toa an nhén dan huyén Xuyén M¢c da huy hop dong uy
quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va danh cho ba T quyén khoi
kién cho 6ng V6 Van B trong vu an khac. Theo ban an s 37/DS-ST ngay
29/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc vé viéc tranh chap hop dong
iy quyén, dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 04/6/2023 (xac dinh 1a ngay 04/6/2023 c6 viéc chinh stra do 6ng Phan
Vin D chinh sira) thi gitra ba T va 6ng V& Van B tiép tuc ky bién ban thoa thuan
hoan tra tién mua ban sang nhuong quyén st dung dat, 6ng B van cam két tra cho
ba T s6 tién chuyén nhuong dat 1a 3.200.000.0004 va tién 13i 1a 768.000.0004 (tién
1ai tinh 14i sudt 10%/01 nim trén sd tién 3.200.000.000d va tién phat coc
300.000.000d, thanh 3.500.000.000d tir thoi diém 6ng B nhan tién dén ngay
10/5/2023, do 6ng B khong giao dét theo hop ddng), tién phat coc 300.000.000d
(trong s tién di thoa thuan chuyén nhuong 1 3.200.000.00d, trong d6 c6 tién coc
12 300.000.0004), do 6ng B 1a ngudi ¢o 16i trong viéc vi pham hop dong. Gidy nay
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do 6ng Phan Vin P viét c6 ong V5 Vian B va ba T ky tén. Viéc thoa thuan nay 1a
hoan toan ty nguyén, khong ai ép budc.

~ Cling trong ngay 04/6/2023 thi ong V3 Van B ¢6 giao co ba T ban chinh 03
giay ching nhan quyén st dung dat:

~ + Quyén s6 CX582792, dién tich dat 5.191m? thira s 44, t& ban do s6 54
Giéng Cau, thQn P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén, dugc S& tai nguyén va moi
truong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho 6ng V4 Van B;

~ + Quyén s6 CX582790 dién tich dat 6.299,3m?, thira s6 02, to ban do s6 54
Giéng Cau, thQn P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén, dugc S& tai nguyén va moi
truong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho 6ng Vo Van B;

~ + Quyén s6 CX537903 dién tich dat 8.015,5m?, thira s6 23, to ban do s 54
Giéng Cau, thQn P, xa A, huyén T, tinh Pha Yén, dugc Sé tai nguyén va moi
truong tinh P cap ngay 27/01/2022 cho 6ng Vo Van B;

S¢ di ¢6 bién ban thoa thuan ngay 04/6/2023 la thoa thuan lai viéc ban giao
lai s6 do, do ngay 10/5/2023, 6ng B ¢6 giao va ba T c6 nhan ctia 6ng B 01 ban
chinh s6 do s6 CN 943019, s6 vao s6 GCN: CS 01170, ky ngay 29/5/2018 va sang
nhuong cho 6ng B ky ngay 08/8/2022. Ngay 04/6/2023 thi 6ng B da giao vaba T
da nhan 03 s6 d6 nhu di néu trén va ba T da tra so do ban chinh nay lai cho ong
B vao ngay 04/6/2023.

Pén ngay 05/7/2023 thi ong B chi tra duoc cho ba T sb tién phat coc 1a
300.000.000d (chuyén khoan vao tai khoan ctia ba T quan Ngan hang B1) voi noi
dung “chuyen tra lai tien ban dat tai ap theo neo binh chau xuyen moc brvt” con
s6 tién chuyén nhuong dat 1a 3.200.000.000d va tién 13i 1a 768.000.000d 6ng B
khong thyc hién tra tién theo bién ban thoa thuén hoan tra tién mua ban sang
nhuong dat ngay 04/6/2023. Ba T d& nhiéu lan yéu cau B thuc hién viéc thoa thuan
tra tién nhu trén nhung ong B khong thyc hién.

Nay ba T yéu cau Toa an budc 6ng V& Vin B phai tra cho ba T sb tién
3.968.000.000d gom: tién chuyén nhuong dat 13 3.200.000.000d va tién 13i 1a
768.000.000d, theo bién ban thoa thuan hoan tra tién mua ban sang nhuong dat
ngay 04/6/2023. S6 tién 3.200.000.000d ba T giao cho 6ng B 1a tién cua ca nhan
ba T, hién ba T chua 1ap gia dinh. Ong B da lap gia dinh, vg con cua ong B ¢ dau
thibaT khong biét nén khong thé cung cap dia chi cho Toa an. Do, moi giao dich
ba T chi giao dich v&i 6ng B nén ba T chi yéu cau 6ng B phai tra cho ba T s tién
trén.

Bi don ong Vo6 Van B trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 10/11/2023 (dugc guri qua buu dién) 6ng Vo Van B
trinh bay:

Ngay 29/3/2021 tai Van phong C, ba D4 Thi H d3 ky hop dong ty quyén cho

6ng V& Vian B toan quyén duoc do vé, trich luc S0 dd vi tri, tach hop thura dat, ky
hop ddng chuyén nhuong, ting cho... ddi voi quyén sir dung dat sé 238, to ban d6
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s6 31, xa B. Tuy nhién do viéc chinh 1y khong duoc vi khong du thoi gian, va ba
H can ban dat chuyén nhuong dé lo cong viéc gia dinh, nén 6ng B dé nghi ba H
chuyén nhuong dién tich dit ndi trén cho éng B voi gia 2,7 ty dong. Ngay
16/6/2021, ba H va 6ng B thoa thuan dit coc chuyén nhuong dat cho nhau nén da
1ap “Gidy mua ban dat” doi véi dat s6 238, to ban dd sb 31, dién tich: 1.641m?,
hop ddng dugc lap bang Gléy viét tay va c6 chit ky cuia hai bén, gia chuyén
nhuong la: 2.700.000.000 dong (Hai ty bay tram tri¢u ddng). Hen khi cong ching
uy quyén toan quyen toan quyén giao dat day du cho 6ng B, vaba H ky giap ranh,
cdp nhat ban d6 méi va cip doi s6 méi trén phan do dac cap nhat sd hoa chinh ly
do dac mdi, theo diing chu truong va quy dinh ctia co quan quéan 1y dat dai, sé tién
hanh thanh todn hét so tién con lai cho ba H.

Ngay 23/6/2021 thong qua hop dong iy quyén ngay 29/3/2021 gitra ong B
va ba H, 6ng B da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira
238, to ban do s 31 cho ba Pinh Ngoc Al Tram véi gia 3.200.000.000 dong (ba
ty hai tram triéu dong). Ba T d3 giao du tién chuyén nhugng cho ong B; Tuy nhién
do ba H khong giao dugc thira dat s6 238 to ban do s6 31, khong chi duoc ranh
gidi thira dat, khong ky duoc giap ranh, khong xac dinh duoc mé mbe vi tri thira
dat, khong do dac duoc toan b thira dat dugc vi tranh chép vo1 hai ho dan tiép
giap dat ciia ba H nén khong giao duoc dat cho 6ng Binh B, nén 6ng B ciing khong
kip giao dat dugc dat cho ba T, (viéc cam két chuyén nhuong cho ba T 1a dién tich
1000m? va c6 100m? dat &), di co quan thué va vin phong dang ky dat dai huyén
C di xac dinh duoc dién tich thu thué chuyén nhuong bat dong san dya trén cac
thong tin hop dong Gy quyén va hop dong chuyén nhugng, thué trudc ba nha dat,
sau d6 hai bén xay ra tranh chap.

Tai Ban an s6 37/2023/DS-ST ngay 29/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc tuyén xur:

Huy hop dong tiy quyén giita ba H véi 6ng B. Huy Hop dong chuyén nhuong
gilta ba H do 6ng B (V6 Van B) dugc uy quyén v6i ba Pinh Ngoc Anh T. Hién
nay héu qua chuyén nhuong dét giita ong B va ba binh Ngoc Anh T chua dugc
giai quyet nay ba T khéi kién ong B dong ¥ tra lai so tién 3,2 ty dong cho ba T
va i suat.

Vi 1& khach quan nén céc bén khong thuc hién viéc chuyén nhuong duoc, 16i
thi khong thudc chu dich cac bén. Ong B mong chi T xem xét thau d4o sy viéc.

Ong B dong ¥ tra lai phan tién da nhan chuyén nhuong 1a 3.200.000.000
dong (Ba ty, hai tram triéu d6ng) cho chi T va da tra duoc 300. 000.000 dong (Ba
trim riéu déng) va ong B €0 cam két giao udc thé udc tra phan tién con lai bang
03 Gidy chimg nhan quyen su dung dat (316 dat ) tri gia khi ong B mua la
3.600.000.000 d6ng (Mua bang ngudn tién cua chi T tra tién dat cho 6ng B) cu
thé nhu sau:

1. 86 CX 582792, thira dat s0: 23, to ban do s0: 54 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh P cap ngay 27/02/2022.



5

2. 86 CX 537903, thira dét s0: 44, to ban do s0: 54 do S¢ S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh P cap ngay 24/01/2022.

3. S6 CX 582790, thira dat s6: 02, to ban do s6: 54 S& Tai nguyén va Moi
truong tinh P cAp ngay 24/01/2022. Tat ca 3 ban chinh cua gidy chl'mg nhan quyén
su dung dat nay (s6 hong) trudc d6 o ong B da giao cho bén chi T va anh B (Truc
tiép quan ly va bao quan) va vi€c tra tién trude duge 300.000.000 dong (Ba trdm
triéu dong). D6 1a su thién chi thuong luong khic phuc that nhanh va tra lai tién
dinh kém tai san doi ing, tai san dam bao tra lai phan tlen con lai cho bén chi T
va ong B cling da lam ho so dé vay von, thé chap 3 quyén sir dung dat noi trén dé
lay tién vay, khoan tién d6 dé tra lai cho chi T Cung anh D (ho so vay chua dugc
giai ngan vi ban chinh thi chi T dang gitr va can phai b6 sung mot sd thong tin,
chinh ly va cap nhat vao thura dat va ho so vay (s6 hong ) thi ngan hang sé tién
hanh giai ngan s tién, 6ng B s& ldy khoan giai ngan do, tra lai cho chi T, dén khi
nao 6ng B khic phuc va hoan tra du sd tién chuyén nhuong ma trude d6 6ng B da
nhan cua chi T.

Rat - mong nguyén don, quy toa xem xe&t, tao diéu kién thoi gian cho 6ng B,
huéng dan hd tro cho 6ng B dé viéc giai quyét duge tién hanh tt cho cc bén.

Tai ban khai ngay 01/02/2024 (tai Toa an) ong Vo Van B trinh bay:

Viéc s6 tién da nhan (Anh T) 13 mot minh 6ng B nhan, khong lién quan dén
vo ong B, 6ng B va vg da ly hon trude thoi diém xay ra tranh chap. Do 6ng B da
ly hon véi vo (ba T1), ba T1 hién song ¢ S, khong song chung véi 6ng B nén dia
chi cua ba T1, 6ng B khong r6 va khong biét dé cung cap cho Toa an.

‘ Vé quan diém ddi véi yéu cau cua ba T: Ong B ddng ¥ tra lai tién coc; khong
dong y viéc phat coc; khong dong y viéc tinh 1ai;

Ong B s& chuyén nhuong va dinh gia 03 quyén sir dung dat hién dang do ba
T dang giir tai sdn ctia 6ng B. Ong Binh ban hodc vay Ngan hang dé tra lai so tién
da nhéan 1a 3 ty 2.

Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2023 1a do 6ng B viét va co ky tén 1a ding.
Do ap lyc tra tién va doi phat coc (1a bién ban lam viéc).

Ngay 4/6/2023 dng B 6 ky tén. Noi dung 1a do ong D (nguoi dét coc viét)
bién ban thoa thuan tra tién sang nhugng quyén sir dung dét 1a co.

Tai don dé nghi xét xir vang mdt ngay 18/4/2024 (dwoc giti qua buu dién)
ong V6 Van B trinh bay:

Ong B nhén dugc gidy triéu tip va tham gia phién tda vao ngay 24/4/2024
trong vu an s6 211/2023- TLST — DS 10/8/2023. Hién nay do hay di chuyén theo
cong trinh va lam an xa, ong B khong kip sap xép nén 6ng B khong thé truc tiép
tham gia vu an dugc.

Vi vay, 6ng B lam don nay dé nghi duogc Vang mit trong tat ca cac budi 1am

viéc cua Toa an va xin dugc vang mat trong tat ca cac phién xét xur cia Toa an.
Dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Ong B
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xin gui kémotét ca cac gidy to o lién quan dén vu 4n ma ong B c6 ciing nhu trinh
bay quan di€ém cua 6ng B vé vy an:
DPong ¥ cac diéu kién, yéu cau ciia nguyén don.
Dong ¥ giao tai san ctia bi don ma nguyén don dang gitr dé thi hanh an.
Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Vin P trinh bay:

Ong P 14 ciu rudt ciia ba Binh Ngoc Anh T, 6ng P 1a ngudi hung tién véi ba
T dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.641m?, thira dit sb 238, to ban d6 sb 31
xd B, huyén X tir 6ng Vo Van B. Nay 6ng b ddng ¥ dé ba T khoi kién ong Vo
Van B. Chuyén hung tién véi ba T thi ong D va ba T s& tu giai quyet véi nhau,
ong b khong yéu cau Toa an giai quyet Ong b dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua
ba T, 6ng D khong bo sung gi thém. S6 tién 6ng P hung véi ba T néu trén la tién
riéng ctia c4 nhan 6ng D, vo 6ng D khong lién quan nén khong c6 yéu cau gi.

Tai ban tw khai ngay 20 thang 11 nam 2023 ba Trdan Thi Xudn T2 trinh bay:

Choéng ba T2 12 6ng Phan Van D 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
cua bén nguyén don, da gop vbn tién v6i ba Pinh Ngoc Al Tram nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat ciia ba B6 Thi H uy quyén cho 6ng V6 Van B thuc
hién nhén tién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. So tién ong b da
g6p von véi ba T 1a tién riéng cua 6ng D. Vi vay ba T2 xin Toa an cho phép ba
T2 tir chdi tham gia vu kién nay.

Trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an, Toa 4 an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung nhung bi don V6 Van B, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan ba
Dinh Thi HI van Vang mat nén khong tién hanh hoa giai dugc. Do do, Toa an 1ap
bién ban vé viéc vang mit duong su khong tién hanh hoa giai dugc dé c6 co so
cho viéc giai quyét vu an. Tai cac phién toa 6ng VS Vian B co don dé nghi xét xir
vang mit, con ba B3 Thi H ving mat khong co 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x¢&t cac ching ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba binh Ngoc Anh T khoi kién yéu cau Toa an budc dong Vo Vian B phai tra
lai tién chuyen nhugng quyen sir dung dat. Pay 1a “tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, diém a Khoan 1
Diéu 35 Bo luat TH tung Dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

V& viéc vang mit cua duong su: Trong qua trinh tham gia t6 tung bi don ong
V45 Vin B ¢6 don dé -nghi hoa giai, xét xir vang mat; nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan 1a ba P Thi H da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van
vang mit khong ¢ 1y do. Toa an di téng dat hop 18 quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtr, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién tdoa nhung ba H
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khong dén tham gia phién toa. Can cur vao Diéu 227, Piéu 228 Bo luat tb tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ong B, ba H.

Vé viéc tham gia phién toa cua Kiém sat vién: Theo Cong vin s6 90/CV —
VKS ngay 12/4/2024 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria
— Viing Tau, vé viéc Vién kiém sat khong tham gia phién toa, vi 1y do qua nghién
ctru hd so cho thdy vu an Toa an khong tién hanh thu thip ching ct va cling khong
thugc cac truong hop dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 B6 luat t6 tung dan su,
nén Vién kiém sat nhan dan huyén X khong tham gia phién toa xét xu vu an noi
trén. Can cur quy dinh tai Piéu 232 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir khi Vién kiém sat khong tham gia phién toa 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giita
ba Db Thi H do 6ng V5 Vin B lam dai dién theo uy quyen véi ba Binh Ngoc Anh
T ddi voi thira 238, to ban dd s6 31 dién tich 1.641m? xa B, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau, da dugc Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc giai quyét theo ban an
s6 37/2023/DS — ST ngay 29/5/2023 va da c6 hiéu luc phap luat. Theo d6 ban an
s6 37/2023/DS — ST ngay 29/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc da
tuyén:

‘ Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba DS‘ Thi H d6i V01 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Binh Ngoc Anh T v€ “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Huy hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat glura ba P4 Thi H (Ngudi
dai dién theo hop dong ty quyén la ong V3 Van B) va ba Pinh Ngoc Al Tram
dugc 1ap tai Van phong C d6i voi thira dat sé 328, to ban d6 s6 31 dién tich
1.641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, Giéy chimmg nhan
quyén st dung dit s6 V 061631 do Uy ban nhan dan huyén X cép cho ba D3 Thi
H ngay 17/7/2002.

Danh quyén khai kién trong vu 4n khac (néu c6) cho nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan ba Dinh Ngoc Anh T do1 v6i 6ng V6 Vin B vé viée giai quyét
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2021 giira ba
P4 Thi H (Nguoi dai dién theo hop dong ¢ uy quyén la 6ng V5 Van B) va ba binh
Ngoc Al Tram duoc lap tai Van phong C doi voi thira dat s6 328, to ban d6 s6 31
dién tich 1641m? toa lac tai x3 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

_ Xét no1 dung “Bien ban lam viéc” ngay 10/5/2023 vé viéc gidi quyét hop
dong mua ban chuyén nhuwong ngay 23/6/2021. S6 hop dong cong chung la 8143
tai X

Hém nay chiing téi tién hanh théa thudn dong thudn cdc ndi dung sau
1. Ong B trd lai s6 tién 3.200.000. 000(ba ty, hai tram tri¢u dong). phat coc

la: 300.000.000 (ba tram triéu) + ldi sudt 24 thang x 10 % = 768 triéu. Tong s6
tién phdi tra cho A. D la 4.268.000.000 (Bén ty, hai tram sdu mwoi tam triéu dong)
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nguoi duoc ong Puc c dai dién dé nhén tién va thuc hién néi dung cong viéc nay
la Dinh Ngoc Anh T: 1991

Theo ban khai ngay 01/02/2024 tai Toa an 6ng B xdc nhan chit ky trong
“Bién ban lam viéc” ngay 10/5/2023 1a chit ky cta 6ng B.

Xét noi dung “Bién ban giao nhdn” khong ghi ngay thang ndm (But luc sO
19) thé hi¢n “Toi tén la Vo Van B...
2. Viéc giao quyén sit dung dat cho A P1 giit mang sé hiéu la CN 943019 —
50 CS: 01170 DT: 30.000 m? (Ba muoi ngan mét vuong).

Bat tai T - tinh Phu Yen. Do so T3 cdp ngay 29/5/2018 mang tén toi ding
quyén sé hivu dé dam bdao quyén loi cho A D1 néu khong giai quyét dwoc thi sé
ban tai san trén cho A PI hodc trd lai s6 tien ma A. PI da giao cho t0i. Trong
hop dong ddt coc va thanh 1y tai san trén (Ban cho bén thir 3 dé trd lai tién cho
A. Bire 3.200.000.000 Ba ty hai tram triéu dong va boi thuong hop dong ddt coc
la 300.000.000 (Ba tram triéu). So tién dd nhdn chuyén nhwrong la: Ba ty, hai tram
triéu dong t6i xin cam két sy viéc nay la ding theo phdp ludt, téi khéng bi ép
buoc.”

Theo ban khai ngay 01/02/2024 tai Toa an 6ng B xac nhan chir ky trong
“Bién ban giao nhan” khong ghi ngay thang nam la chir ky cta 6ng B.

Xét noi dung “Bién bdn théa thudn hoan trd tién mua bdn sang nhwong
quyén sir dung dat” ngay 04/6/2023 thé hién “Ong Vé Vin B ¢6 giao cho ba Pinh
Ngoc Anh T, sinh nam 1991 ... Do viéc thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung
dat ciia ba B6 Thi H sinh nam 1959... iy quyén cho éng Vo Vin B thiee hién
quyén chuyén nhwong dat cho ba Pinh Ngoc A1 T va 6ng Phan Vin B. Tuy nhién
ngay 29/5/2023 Toa dan nhan dan huyén Xuyén Moc tuyén hity hop dong do ba H
1y quyén cho 6ng B va hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitta ong
B voi ba PBinh Ngoc Anh T

- Ong V5 Van B tw nguyén cam két hoan tra lai s tién 3.200.000.000d6ng
(ba ty hai tram tri¢u dong) va kem tién phat coc la 300.000.000dong (Ba trim
triéu dong) tlen lai sudt theo ngan hang 10% nam voi thoi han 24 (hai muoi bon
thang) sé tién la 768.000.000d. Tong sé tién 6ng B phdi tra cho ba T va dng P 1a:
4.268.000.000d (Bon ty hai tram sdu muwoi tdm triéu dong) Thoi han thuc hién
tra tién han chot la 10/8/2023 éng B, phdi tra dii s6 tién trén”

Theo ban khai ngay 01/02/2024 tai Toa an 6ng B xac nhén chir ky trong
“Bién bdn théa thudn hodn trd tién mua ban sang nhwong quyén sir dung dat”
ngay 04/6/2023 1a chir ky ctia ong B.

Xét cac van ban thoa thuan néu trén la sy tu nguyén ctia cac bén ba T, 6ng B
va 0ng B, viéc thoa thuén gitra cic bén la khong trai dao dirc, khong vi pham diéu
cAm cua phap luét nén viéc thoa thuan gitra cac bén la co6 hiéu luc. Mat khac, tai
don dé nghi xét xur Vang mat ngay 18/4/2024 6ng B thé hién quan diém dbi vé6i
vu an: “Pong y cdc diéu kién, yéu cau ciia nguyen don. Pong y giao tai san cia
bi don ma nguyén don dang giiv dé thi hanh an”.
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Qua trinh Toa 4n giai quyét vu an ba T va 6ng P ciing thira nhan 6ng B da
chuyén 300.000.000d (Ba trim triéu dong) tién phat coc cho ba T vao ngay
5/7/2023 trong tdng sb tién 4.268.000.000d 6ng B thoa thudn tra. Nén nguyén don
yéu cau bi don tra s6 tién con lai 1a 3.968.000.000d.

Qua trinh Tda an giai quyét vu an nguyén don ba T, ciing nhu 6ng D déu
thira nhan c6 nhan va dang giir ban chinh 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua Ong VO Van B:

+ Quyén s6 CX 582792, dién tich dat 5.191m?, thira s 44, to ban do sd 54
Giéng Cau, thdn P, xi A, huyén T, tinh Phti Yén, ¢6 s vao s6 cip GCN: CS 04216
do S¢ tai nguyén va méi truong tinh P cip ngay 24/01/2022 cho éng V5 Vin B;

~ + Quyen s6 CX 582790 dién tich dat 6.299,3m?, thira s0 02, t& ban do6 s0 54
Giéng Cau, thon P, xa A, huyén T, tinh Phﬁ Yén, c6 s0 vao s6 cap GCN: CS 04217
do S¢ tai nguyén va moi trueong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho 6ng Vo Van B;

~ + Quyen s0 CX 537903 dién tich dat 8.015,5m?, thira s0 23, to ban do so 54
Giéng Cau, thon P, xa A, huyén T, tinh Phﬁ Yén, c6 so vao so cap GCN: CS 04220
do S¢ tai nguyén va moi truong tinh P cap ngay 27/01/2022 cho 6ng Vo6 Van B;

Noi dung nay nguyén don va bi don trinh bay 13 thong nhat.

Do d6 yéu cau cta nguyén don budc bi don tra lai cho nguyén don
3.968.000.000¢ gém tién chuyén nhuong 1a 3.200.000.000d va tién 1ai 1a
768.000.000d, theo bién ban thoa thuan hoan tra tién mua ban sang nhuong quyén
str dung dat ngay 04/6/2023, 13 ¢6 co s& chap nhan.

[2.2] Pbi voi viéc ba T dang gitt 03 ban chinh gidy ching nhén quyén su
dung dat ciia ong V& Van B néu trén ba T dong ¥ tra lai 03 gidy chimg nhan quyén
str dung dét trén cho 6ng B sau khi dng B thanh toan xong s tién 3.968.000.0004d
cho ba T. Piéu nay phu hop véi quy dinh cia phap luat nén chap nhan. Do do, sau
khi 6ng Vo Van B hoan thanh xong nghia vu tra ng thi ba Binh Ngoc Anh T co
trach nhiém tra lai cho 6ng V& Van B 03 ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat:

+ Quyén s6 CX 582792, dién tich dat 5.191m?, thira sé 44, t& ban d6 s6 54,
dia chi thira dat Giéng Cau, thon P, xi A, huyén T, tinh Phii Yén, c6 s vao s6 cap
GCN: CS 04216 do So tai nguyén va mdi truong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho
ong Vo Van B;

+ Quyén s6 CX 582790 dién tich dat 6.299,3m?, thira s6 02, to ban d6 s6 54,
dia chi thira dat Giéng Cau, thon P, xi A, huyén T, tinh Phii Yén, c6 s vao s6 cap
GCN: CS 04217 do S& tai nguyén va mdi truong tinh P cip ngay 24/01/2022 cho
ong Vo Van B;

+ Quyen s6 CX 537903 dién tich dat 8.015,5m?, thira s6 23, tO ban d6 so 54,
dia chi thira dit Giéng Cau, thon P, x4 A, huyén T, tmh Phi Yén, co sO vao sb cap

GCN: CS 04220 do Sé tai nguyén va mdi truong tinh P cip ngay 27/01/2022 cho
ong Vo Van B;
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[2.3] Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 23/6/2021
giita ba BS Thi H (Nguoi dai dién theo hop dong ¢ Uy quyén la 6ng V6 Van B) va
ba binh Ngoc Al Tram dugc 1ap tai Van phong C dbi voi thira dat s6 328, to ban
dd s6 31 dién tich 1.641m? toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau da
duogc giai quyét theo ban an sé 37/DS — ST ngay 29/5/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Dbi V01 nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Van D cho
rang viéc gop vbn nhan nhuyén nhuong dat giita 6ng D va ba T ddi voi dat sb 328,
to ban d6s6 31 xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau, 0ng b vaba T s& tu giai
quyét v6i nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat, trén sb tién bi don phai tra cho nguyén don 3.968.000.000d =
72.000.000 dong x 2% (ctia phan gid trj tai san ¢ tranh chap vuot 2.000.000.000d)
1.968.000.000d = 111.360.000d (Mot tram muo1 mdt tri€u ba trdm sdu muoi
nghin dong).

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang co theo quy dinh
cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227,
Dicu 228 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015.

_ Can cir vao Bicu 119, biéu 328, Piéu 357, khoan 4 Diéu 422, Dicu 427,
biéu 468, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 562 clia B luat Dan sy nim 2015;

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ Chap nhan yéu pﬁu khoi kién cua ba Binh Ngoc Anh T d6i v0i dng Vo Van
B ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat”.

1. Buoc 6ng Vo Vian B phai tra cho ba Pinh Ngoc Al Tram sd tién
3.968.000.000d (Ba ty chin trim sau muoi tim triéu dong) (Trong d6: tién chuyén
nhuong 13 3.200.000.000d va tién 13i 1a 768.000.000d) theo bién ban thoa thuan
hoan tra tién mua ban sang nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2023 giita ba
Dinh Ngoc Anh T vé1 6ng VO Van B.

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop
co'quan thi hanh dan co quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doz véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc
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ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 2015.

2. Sau khi 6ng V6 Van B hoan thanh xong nghia vu tra ng thi ba Binh Ngoc
Anh‘ T c0 trach nhiém tra lai cho 6ng V6 Van B 03 ban chinh gidy ching nhén
quyén su dung dat:

+ Quyén s6 CX 582792, dién tich dat 5.191m?, thira s6 44, to ban d6 s 54,
dia chi thura dat Giéng Cau, thon P, xa A, huyén T, tinh Ph}i Yén, c6 so vao sb cap
GCN: CS 04216 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho
ong Vo Van B;

+ Quyén s0 CX 582790 dién tich dt 6.299,3m?, thira s0 02, to ban do s0 54,
dia chi thira dat Giéng Cau, thon P, xa A, huyén T, tinh Ph}i Yén, co so vao so cap
GCN: CS 04217 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh P cap ngay 24/01/2022 cho
ong Vo Van B;

+ Quyén s0 CX 537903 dién tich dt 8.015,5m?, thira s0 23, to ban do s0 54,
dia chi thira dat Giéng Cau, thon P, xa A, huyén T, tinh Ph}i Yén, co sO vao so cap
GCN: CS 04220 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh P cap ngay 27/01/2022 cho
ong Vo Van B;

3. Vé an phi:

Ong V& Van B phai ndp an phi dan su so thAm c6 gia ngach 1a 111.360.000d
(Mot tram mudi mdt triéu ba tram sdu muoi nghin dong).

Hoan tra cho ba Pinh Ngoc A1 Tram sé tién tam tng an phi ba T da nop 1a
48.000.000d (Bon muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1 phi
Toda an s6 0005188 ngay 18/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén
Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5.Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xir phtic tham. Ddi v6i duong su vang mit dugc quyen khéang
cao trong han 15 (Muoi 1am) ngay ké tr ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap luat.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B Ria —Ving Tau, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Xuyén Moc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Cac duong su;
- Luu.
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Nguyén Thi Kim Thao



