TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 309/2025/DS-PT
Ngay 16 thang 4 nam 2025
V/v: “Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat va hiy gidy chimg nhdn

quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Vuong Minh Tam
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phlen toa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém st vién.

~ Ngay 16 thang 4 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Théln}l
ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6:

671/2024/TLPT-DS ngdy 04 thang 10 ndm 2024 vé vu an “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung ddt va hiyy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham go: 18/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 743/2025/QD-PT ngay
24 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Luong Vin T, sinh nam 1953 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1954 (c6 mit);

Dia chi: S6 Bkhu V T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1959 (c6
mat);

Dia chi: S6 A duong P, phuong A, quin N, thanh phdé Can Tho (Vian ban
uy quyén ngay 27/11/2019).

- Bi don:



1. Ong Nguyén Cong D, sinh nim 1952 (vang mit);
2. Ba Ha Thi Lé D1, sinh ndm 1959 (ving mat);

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1979
(Van ban uy quyén ngay 09/4/2021) (c6 mat);

Cung dia chi: S6 A, T A, ap V, xd V, huyén V, thanh phé Can Tho.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1979 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1985 (vang mit);

3. Ong Nguyén Hoang E, sinh nim 1982 (ving mat);

4. Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 1995 (vang mat);

Nguwoi dai dién theo uy guyén ctia ba B, ba H, 6ng E va 6ng P: Ba Nguyén
Thi Ngoc B (Van ban uy quyén ngay 09/4/2021) (c6 mat);

5. Ong Luong Cong B, sinh nim 1968 (c6 mat);

Dia chi: S6 A ép V, xa V, huyén V, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén’Tu‘éin A, sinh nam: 1984. Dia
chi: S6 A duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (Véan ban uy quyén
ngay 25/4/2022) (c6 mat);

6. Trung tam Dich vu Ban dau gia tai san thanh phd C (vang mat);

Dia chi: S6 A, buong C, phuong X, quan N, thanh phé Cén Tho.

7. Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho;

Dia chi: S6 A duong N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hoang Hiéu H1 - Chép hanh
vién Phong Nghiép vu va T6 chuc thi hanh an dan sy (Van ban uy quyén ngay
28/02/2024) (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Nguyén Thi Kim L; bi don 1a dng
Nguyén Cong D va ba Ha Thi Lé D1

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham, néi dung vu dn dwgc tém tat nhuw sau:

Nguyén don la ong Luong Van T va ba Nguyen Thi Kim L co nguoi dai
dién theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Hong V théng nhat trinh bay:

Phan dat tranh chap do cha me khai ph4 va cho nguyén don tir trudc nam
1975. Qua trinh sir dung da dong thué day du, di ké khai, dang ky va dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 4089 ngay 24/10/1990 cho 6ng Luong
Vin T, dién tich 15.289m? (do thuc té 15.864,2m?) thudc thira sb 67, to ban dd
s6 07, dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén V, thanh phd Céan Tho. Nam 1992
nguyen don sang My dinh cu nén da giao dat va gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho bi don quan 1y, sir dung v6i diéu kién khong duoc chuyén nhuong hay
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tang cho nguoi khac. Nhung khi tro vé Viét Nam, nguyén don phat hién vo
chdng bi don d3 mao chir ky cua nguyén don dé chuyen tén sang ong D. Nam
2007 dng D béan 5.963m? cho dng Nguyén Van N, phan con lai 9.744m? thudc
thtra 67 do hd 6ng D dung tén.

Nguyén don da khoi kién va dugc Toa an hai cip chdp nhan yéu ciu, co
quan thi hanh an da cudng ché ban dau gia dién tich 9. 744m? dé thi hanh an thi
ong Luong Cong D trang dau gia, da thanh toan tién va éng P duogc cip gidy
ching nhén quyén st dung dat ngay 12/7/2012. Tuy nhién sau d6 an bi huy. Nay
yéu cau Toa 4n xac dinh thira dat s6 67, dién tich 15. 289rn2 la tai san hop phap
ctia nguyén don, budc bi don hoan tra gia tri véi s tién 1.528.900.000d. Khong
tranh chip v6i ong Pa dién T1 9.744m?, ma chi yéu cau dugc nhén sb tién ong
D ndp do mua trang ddu gia tai san.

Bi don la ong Nguyen Cong D va ba Ha Thi Lé D1 c6 nguoi dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi Ngoc B trinh bay:

Nam 1992, truée khi sang My dinh cu, vo chéng nguyén don da ban cho
phia bi don thtra dat 67, dién tich 15.289m? néi trén véi 100 gia laa, 29 chi vang
24k va 3.000.000d. Bi don da dugc cAp Gidy chting nhin quyén sir dung dat
ngay 14/7/1997. Nam 2007 bi don ban cho 6ng Nguyén Vin N, ba Tran Thiy
T2 dién tich 5.963m? véi so tién khoang 500 triéu. Gia dinh bi don da canh tac,
dong thué tir nam 1992 dén nay, khi xuét canh 6ng T ciing di c6 gidy xac nhan
khong con bat dong san tai Viét Nam, nén bi don khong dong ¥ tra gia tri dat
theo khoi kién cta nguyén don. Tai don phan t& ngay 02/4/2017 va ngay
28/6/2018, bi don yéu cau huy gidy ching nhan QSDP di cép cho dng Luong
Cong b va 6n dinh cho bi don phﬁn dién tich 9.744m? (do dac thuc té 1a
9.901,2m?). Hién trang dat tranh chip van 1a dat trdng la do phia bi don truc
tiép sir dung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Luong Cong D co nguoi dai
dién theo ity quyén la 6ng Nguyén Tudn A trinh bay:

Ong b di nop du sb tién tring dau gia 286.000.000d va Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Can Tho di c6 quyét dinh cudng ché giao dat cho 6ng vao
ngay 29/11/2011. Ong P da dugc cap Gidy chimg nhan QSDD ngay 12/7/2012
d6i v6i thira dat s6 67, dién tich 9.744m? dat trong 10a (két qua do dac thyc té 1a
9.901,2m?), nhung hién tai bi don bao chiém lai. Ong P khong dong y yéu cau
phan t6 cua bi don, yéu cdu cong nhan cho éng phan dat ndy, budc bi don phai
giao tra dat va khong duoc can trd dng thuc hién quyén sir dung dit.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la cdac ong ba Nguyén Thi Ngoc B,
Nguyén Thi Bich H, Nguyén Hoang E va Nguyen Hoang Phiic T3 trinh bay:
~ Céc 6ng ba la con cua ong Nguyén Cong D, ba Ha Thi Lé D1. Céc ong ba
thong nhat véi y kién cua cha me.
Nguoi co qtfyén loi, nghia vu lién quan la Trung tam Dich vu Ban ddu gid
tai san thanh pho C trinh bay:



Theo yéu cau ctia Cuc THADS thanh phd C, Trung tdm Dich vu Ban dau
gia tai san thanh phd C di ban déu gia 9.744m? dat trong lta va nguoi trang dau
gia 1a 6ng Luong Cong P da thanh toan du, da thanh 1y hop dong xong. Viéc
6ng D mua tai san phat mai thong qua té chtc ban déu gia 1a hop phap, phai
dugc cong nhan. Do vay, Trung tam Dich vu Ban dau gia tai san thanh phd C
khéng tham gia t6 tung va xin vang mit.

Nguoi co quy,en loi, nghia vu lien quan la Cuc Thi hanh dan dan su
(THADS) thanh pho Can Tho trinh bay:

Cuc THADS thanh phd C di t6 chirc thi hanh Ban 4n dan sy phuc tham sb
54/DSPT ngay 01/4/2010 ctia Toa Phuc tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh
phd Ho6 Chi Minh déi voi bi don. Ong Luong Cong D trung dau gia phan dat co
dién tich 9.744m? véi gia 286 triéu, da cudng ché giao dat va ong P d3 duoc cp
Gidy chung nhan QSDD. Sau khi trir cdc chi phi thi hanh an, di chi tra cho
nguoi duge thi hanh 4an 236.668.560d. Cac phan con lai ciia Ban an da uy thac
cho Chi cuc THADS huyén V thi hanh. Viéc thi hanh Ban an dang quy dinh
phép luat nén bi don yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD ciia ong D 1a khong
c6 can ctr. Tai Cong vin s6 236/CV-THADS ngay 18/8/2020 cua Chi cuc
THADS huyén V cung cap thong tin: Chi cuc d ban hanh quyét dinh thi hanh
an nhung do c6 Quyét dinh Gidm doc tham s6 114/2013/DS-GPT ngay
10/9/2013 cua Toa 4n nhan dan t6i cao nén Chi cuc da ra quyét dinh dinh chi thi
hanh 4n, d@én nay chua thi hanh an duoc khoan néo.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn huyén V trinh
bay:

S6 muc ké dat dai nam 1989-1990 6ng Lwong Vian T ké khai thia 67, dién
tich 15.289m? dét 2L, to ban dd s6 7 tai 4p V, xa V, huyén T (nay 1a huyén V) va
6ng T da duoc cAp Gidy chiung nhan QSDD sb 4089 ngay 24/10/1990. Niam
1997 6ng T, ba L 1ap hop dong chuyén nhugng, ban két qua lao dong, dau tu
trén dat cho vo chong Nguyén Coéng D, Ha Thi Lé D1 va ho 6ng D duoc cap
Gidy chimg nhan QSDPD sé 000728 ngay 14/7/1997. Nam 2007 ho éng D xin
dicu chinh tir 15.289m? dat 2L thanh 15.707m? dat LUC, thira 67; dong thoi 1ap
hop dong chuyén nhuong cho vo chong 6 ong Nguyen Vén N, ba Tran Thiy T2
5.963m? thudc mot phan thira 67 va ong D xin cap doi gidy dat d01 v6i dién tich
con lai nén hg 6ng D, ba D1 dugc cap Glay chung nhan QSDD s6 HO1217 ngay
17/8/2007, thira 67, dién tich 9.744m?, Bén nay UBND huyén V cép cho ong
Luong Cong P Gidy ching nhan QSDD sb CH01425 ngay 12/7/2012 la ding
quy dinh cua phép luat vi 6ng D 1a ngudi trang dau gia, yéu cau huy gidy ching
nhan QSDD la khong phu hop va khong du can ctr dé thu hodi gidy chtimg nhan
QSDD da cap cho 6ng D.

Tai Bdn dn dan sw so tht‘fm, 0 2072009/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2009
cua Toa an nhan dan thanh pho Céan Tho quyét dinh:

Buoc bi don cung cac con lién doi tra cho nguyén don sO tién
1.070.230.000 dong twong duwong gia tri 15.289m? dat.



Tai Bén dn din sw phiic thim sé 54/2010/DS-PT ngay 01 thing 4 nam
2010 cia Toa Phic thim Toa dn nhdn din toi cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh quyét dinh:

Bac khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so thAm.

Tai Quyét dinh Gidm doc thim sé 114/2013/DS-GPT ngay 10 thang 9
ndam 2013 cua Hpi dong Tham phan Toa dan nhdn dén toi cao da quyét dinh:

Huy Ban 4n dan sy phuc thim s6 54/2010/DS-PT ngay 01/4/2010 cua Toa
Phuc thém Toa an qnhén dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, giao ho so vu
an cho cap phuc tham xét xur lai.

Tai Bin dn din sy phiic thiam s6 160/2014/DS-PT ngay 07 thing 7 nim
2014 cua Toa Phic tham Toa an nhdn din t6i cao tgi Thanh pho Ho Chi
Minh quyét dinh:

Huy Ban 4n dan su so tham s6 20/2009/DS-ST ngay 30/9/2009 cua Toa én
nhan dan thanh phé Can Tho, giao hd so vu an cho cap so tham giai quyét lai.

Tai Bin dn din sw so thim sé" 09/2020/DS-ST ngay 23 thing 11 nam
2020 cua Toa an nhdn dan thanh pho Can Tho quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don; khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cia nguoi lién quan ong
Luong Cong D.

Tai Ban an dan sy phic thim sé 429/2021/DS-PT ngay 21/12/2021 cia
Toa an nhdn dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho, giao ho so vu an cho cép so tham giai
quyét lai.

Tai Bdn dn din sy so tham sé 18/2024/DS-ST ngay 18/7/2024 cia Toa
dn nhan dan thanh pho Céan Tho quyét dinh:

1/- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Luong Vin T,
ba Nguyén Thi Kim L doi 6ng Nguyén Cong D, ba Ha Thi Lé D1 tra lai dién
tich dat 15.289m? va yéu cau duoc nhan so tién du gia tai san. Ong T, ba L phai
ndp lai sb tién 236.668.5604 tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho dé
giao cho 6ng D, ba D1 duoc nhan sd tién nay.

2/- Khong chap nhén phan t6 cua bi don 6ng Nguyen Cong D, ba Ha Thj
L¢é DI yéu cau huy gidy ching nhén quyén s dung dat da cap cho 6ng Luong
Cong D va yéu cau dugc 6n dinh sir dung dién tich dat 9.744m? (do dac thuc té
la 9.901,2m?).

3/- Chéap nhan yéu cau doc lap cua ong Luong Cong D: cong nhan quyén
st dung hop phap cua ong Luong Cong D d6i voi dién tich dat 9. 744m? (do dac
thue té 12 9.901,2m?) theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH01425 ngay
12/7/2012.



Bugc bi don cung gia dinh c6 trach nhiém giao tra va chém dat hanh vi can
tro trai phap luat d6i voi 6ng Luong Cong D thyc hién quyén sir dung dat theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO01425 ngay 12/7/2012.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham, chi
phi t6 tung khac va thong bao quyén khang c4o theo quy dinh phap luét.

Ngay 31/7/2024, nguyén don la ba Nguyen Thi Kim L c6 don khang céo de
nghi Toa an cdp phiic thdm sira ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

Ngay 01/8/2024, bi don la 6ng 6ng Nguyén Cong D va ba Ha Thi L¢ D1 ¢
don khang cdo dé ngay 29/7/2024 dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau phan tb ca bi don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don la ba Z\fguyé~n Thi Kim L va nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don la ba Nguyén Thi Hong V thong nhat trinh bay:

Nguén géc phﬁn dién tich 15.289m? thudc thira dat sb 67, toa lac tai ép V,
x3 V, huyén V, thanh phé Can Tho la dat huong hoa do cha me dé lai cho
nguyén don tu trudc nam 1975. Nguyén don khong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma chi giao cho bi don gilr gium do sang My dinh cu vao nam 1997.
Cac tai liéu trong hd so thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma bi
don cung cap 1a gia mao.

Nam 2000, nguyén don di hdi hwong vé Viét Nam. Pén nam 2007, bj don
van tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dién tich 5.963m?
cho 6ng Nguyén Vian N va ba Tran Thuy T2. Vi vdy, naim 2009, nguyén don
khoi kién va Toa an da tuyén xtr cho nguyén don lay gia tri chtr khong duoc
nhan hién vat do nguyén don 1a ngudi Viét Nam séng tai nudc ngoai. Dén nim
2022, 6ng Luong Vian T va ba Nguyén Thi Kim L d3 13 nguoi Viét Nam va gia
dinh ong ba da trd vé Viét Nam sinh song tir naim 2019. Do d6, 6ng ba khong
dong y voi ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don la ba Nguyén Thi Ngoc B trinh
bay:

Ba khong dong y voi yéu cdu cla nguyén don. Boi 1€, bi don da duge Nha
nudc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat vao ‘ngay 14/7/1997 d6i voi tai san

néu trén. Bi don ddng ¥ tra sé tién 236.668.560 dong cho 6ng Luong Céng P va
dé nghi dugc nhan lai phan dién tich 9.744m? dat.

Do d6, dé nghi Ho1 déng x¢&t XU chép nhan khang cao cua bi don, stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Luong Cong D va nguoi dai
dién theo 11y quyén cia éng P 14 6ng Nguyén Tudn A thong nhdt trinh bay:



Ong Luong Cong D nhén chuyén nhuong tai san néu trén hop phap thong
qua Trung tam dau gia tai san va khong co ai khiéu nai vé& van dé nay. Sau khi
trang dau gia, ong D da thue hién day du nghia vu tai chinh. Tuy nhién, tai thoi
diém do, bi don chua giao dat cho 6ng P do trén dat con vu lta can thu hoach.
Bi don da xin co quan thi hanh an cho thém thoi gian d€ hoan thanh viéc thu
hoach lua. Ngay 29/ 11/2011, Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho da
thuc hién cudng ché theo y€u cau cua 6ng b va da 1ap bién ban vé vi¢c nay.

Do d6, ong D dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

V;é t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xtr phuc tham va nhiing nguoi tién
hanh t6 tung da thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat; nhing
nguoi tham gia to tung da thyc hién dung quyén va nghia vy cua minh theo quy
dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:
- Xét khang cao cua nguyén don:

Vé nguodn gbc dit, nguyén don cho rang chi giao dat cho bi don quan 1y, st
dung trong thoi gian gia dinh khong ¢6 mét tai Viét Nam. Tuy nhién, nguyén
don khong co tai liéu, ching cir chimng minh cho viéc nay. Thuc té, bi don la dbi
tugng duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat va 1a nguoi truc tiép su
dung, canh tac trén dat tir nam 1992. Nam 2007, bi don chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i phan dién tich 5.963m? cho dng Nguyén Vin N va ba Tran Thuy
T2. Do d6, Toa an cip so tham tuyén xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don la co can cu.

- Xét khang cdo cua bi don:

Bi don yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Luong Cong D. Xét thiy, ong D 1a nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung
dat hop phap thong qua Trung tam ban dau gia, dong thoi 6ng P ciing da thuc
hién viéc ndp tién day du tai Co quan Thi hanh an dan sy va duoc cap giay
ching nhén quyén sir dung dat. Do do, 6ng D la nguoi thir ba ngay tinh trong
giao dich dan sy. Vi vay, yéu cau khang cao cua bi don la huy giay chimg nhén
quyén st dung dat cia ong D 1a khong cé can c.

Tai phién toa, nguyén don va bi don khong cung cap duoc thém tai li¢u,
chung ctr gi méi. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhén khang céo
cua nguyén don va bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu chung ctr trong hd so vu an da dugc thérp tra tai phién
t(‘)a} phtc tham, can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] VEé tb tung:



Tai phién toa phuc tham, nhiing ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
goém: Trung tdm Dich vu Ban d4u gia tai san thanh phé C va Cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phé Can Tho c6 don xin xét xir Véng mat. Do d6, can cir khoan 3
Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa phuc
tham xét x&r ving mit nhimg ngudi tham gia td tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 24/10/1990 éng Luong Vin T dugc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s 4089 dbi véi phan dat co dién tich 15.289m? (do thuc té
15.864,2m?) thudc thira s6 67, to ban d6 s 07, dat toa lac tai 4p V, xa V, huyén
V, thanh phé Can Tho. Nam 1992, ong T sang nudc ngoai dinh cu, nén giao
phan dét trén cho vo chf)ng bi don dng Nguyén Cong D, ba Ha Thi Lé D1. Nam
2007, dng D) da chuyén nhuong dién tich 5. 963m cho 6ng Nguyen Van N,
phan dién tich con lai 9.744m? 6ng D duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 14/7/1997.

Theo Ong T trinh bay chi giao phan dat trén cho bi don quan 1y, khong
duoc chuyén nhuong hay ting cho ngudi khac. Trong khi do, bi don cho rang
trude khi sang My dinh cu, vo chong nguyén don da chuyén nhuong phan dat
cho bi don, nén phat sinh tranh chép.

Qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an cac cap, nguyén don dugc chap
nhan yéu cau khdi kién tai Ban 4n dan su phuc tham s0 54/2010/DS-PT ngay
01/4/2010 cua Toa Phuc tham Toa 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phdé Ho Chi
Minh. Cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Can Tho da thi hanh ban an trén. Ong
Luong Cong D la nguoi mua trang dau gia phan dat co dién tich ,9.744m2 (phan
dién tich dat tranh chap gitra ong T va 6ng D va duoc cap gidy chung nhén
quyén su dung dat ngay 12/7/2012, nhung chwa dugc nhan dat trén thue té vi bi
don chua giao dat. Sau do, Ban an phtc tham s6 54/2010/DS-PT ngay 01/4/2010
bi huy theo Quyet dinh Giam doc tham s6 114/2013/DS-GDT ngay 10/9/2013
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Qua trinh giai quyét lai vu 4n, cac duong su xac dinh yéu cau nhu sau:

- Ong T khoi kién yéu cau ong D, ba D1 tra lai dién tich dat 15.289m? va
dugc hudng so tién ban dau gia dién tich dat 9.744m?;

- Ong D, ba D1 c¢6 don phéan to yéu cau huy gidy ching nhén quyén st
dung dat da cap cho ong Luong Cong D, yeu cau duoc 6n dinh dién tich dat
9.744m? (do dac thuc té 12 9.901,2m?);

- Ong’ D ¢6 yéu cau doc lap vé viéc cong nhan quyén st dung hop phap
dién tich dat da mua tring dau gia.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Tai liéu chung ctr trong hd so vu 4n thé hién mac du ngudn gdc phan dat 1a
cua vg chong nguyén don, nhung tir nam 1992 v¢ chong nguyén don da lam thu
tuc Xu’ét canh sang M}? dinh cu theo dién doan tu gia dinl} nén d‘ﬁ giao lai di@n
tich dat nay cho vg chong bi don quan ly, str dung. Thuc t€ vo chong bi don van



quan 1y, str dung dét lién tuc va da duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Can ctr quy dinh ctia Luat Pat dai ndm 1987 thi trong trudng hop
nguyén don khong con quyén doi lai dat. Do d6, yéu cau khdi kién ciia nguyén
don doi bi don tra lai dién tich dat 15.289m? va duogc nhan sd tién ma ong Luong
Cong P mua tring ddu gia dién tich dat 9.744m? 1a khong c6 co s& nén khong
dugc chap nhan. Nguyén don c6 nghia vu phai ndp lai sb tién d nhan khi thi
hanh 4n 1a 236.668.560 dong (1a sb tién ban dau gia cho ong D, sau khi co quan
thi hanh 4n da trir cac chi phi thi hanh an) dé co quan thi hanh an xir 1y theo quy
dinh phap luat.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi cd
quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong P 14 ngudi mua tring dau gl quyén st dung phan dat co dién tich
9.744m? thudc thira 67, da nop du s6 tién trang dau gid, duoc cip glay ching
nhan quyen sir dung dat ngay 12/7/2012. Viéc ong B chua nhan duoc dat 1a do
tai thoi diém dé co quan thi hanh an khong cudng che budc bi don giao dat ngay
cho nguoi trang dau gia 1a vi la cua bi don trong trén dat da gan ngay thu
hoach. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat Dan sy ndm 2005 thi 6 ong
D 1a nguoi thr ba ngay tinh dugc phép luat bao ve.

Theo quy dinh tai Piéu 49 Luat Pat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 4, diém ¢
khoan 2 Diéu 36, khoan 3 Piéu 46, Piéu 48 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 thi két qua ban dau gia tai san cho ong D la dugc cong nhan theo quy
dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, cic duong su khong co6 yéu cau vé
viéc huy két qua ban dau gia tai san va két qua ban dau gia tai san cung khong bi
huy theo quyét dinh ctia ngudi c¢6 tham quyén theo diém c khoan 1 Piéu 48 Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi.

Ngoai ra, 6ng D mua trang ddu gia tai san nay tir ndm 2011 do Co quan thi
hanh an thi hanh theo Ban an phitc tham sb 54/2010/DS-PT ngay 01/4/2010 d3
c6 hiéu luc phap luat. Viéc ban dau gia tai san da két thuc, ong P da dugc cong
nhan tai san mua dau gia va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
12/7/2012 1a trudc khi c6 Quyét dinh Giam ddc tham s6 114/2013/DS-GDT
ngay 10/9/2013 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Do d6, yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc dé nghi huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat da cap cho 6 o6ng D la khong dugc chap nhan. Yéu cau doc lap
ctia 6ng D vé viéc cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho ong D va budc bi
don, gia dinh bi don phai giao tra lai dién tich 9.744m? dit trdng laa (do dac
thue té 12 9.901,2m?) cho 6ng P, khong dugc ¢ hanh vi can tré phia 6ng D thuc
hién quyén sir dung dat 13 c¢6 can ctr chip nhan. Bi don s& dugc nhan lai sb tién
236.668.560 dong do nguyén don ndp lai tai Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Can Tho.

[3] Tir nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cap so tham
da xét xur 1a co can cu, dung quy dinh phap luat. Nguyén don va bi don c6 khang

cao nhung khong c6 tai liu, chimg cir moi dé ching minh. Do vay, Ho1 dong
xét xtr chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
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Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua cac duong sy va gilr nguyén ban an so tham.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] V& an phi dan su phac tham:

Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1954; ong I\Iguyén Cong D, sinh nam
1952; ba Hé Thi L¢ DI, sinh ndm 1959 nén dugc mién an phi theo quy dinh tai
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khéng cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim L; bi don
ong Nguyén Cong D va ba Ha Thi Lé D1; gilr nguyén Ban an dan sy so tham.

Ap dung khoan 2 Piéu 138, 255, 256 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 357
Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 1, khoan 5 Diéu 14 Luat Dat dai nam 1987;
khoan 5, 6 Diéu 49 va khoan 5 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 4;
diém ¢ khoan 2 Piéu 36; khoan 3 Diéu 46; Piéu 48 Nghi dinh s6 17/2010/ND-
CP ngay 04/3/2010 caa Chinh phii vé ban d4u gia tai san; Phap 1énh an phi, 18
phi Toa an nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoéi kién cta nguyén don ong Luong Van T,
ba Nguyén Thi Kim L doi 6ng Nguyén Coéng D, ba Ha Thi Lé D1 tra lai dién
tich dat 15.289m? va yéu cau dugc nhan so tién ddu gia tai san. Ong T, ba L phai
nop lai sb tién 236.668.560 dong tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho
dé giao cho 6ng D, ba D1 dugc nhan s tién nay.

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cia bi don ong Nguyén Cong D, ba
Ha Thi Lé DI yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Luong Cong D va yéu cau dugc on dinh sir dung dién tich dat 9.744m? (do dac
thuc té 13 9.901,2m?).

3. Chép nhan yéu cau doc lap cua ong Luong Cong D: Cong nhan quyén sur
dung hop phép cua dng Luong Cong D d6i voi dién tich dat 9. 744m? (do dac
thue té 12 9.901,2m?) theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH01425 ngay
12/7/2012.

Bugc bi don cung gia dinh ¢6 trach nhiém giao tra va chém dat hanh vi can
tro trai phap luat dbi voi ong Luong Cong D thyc hién quyén str dung dt theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH01425 ngay 12/7/2012.
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4. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. An phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi Kim L, 6ng Nguyén Cong D
va ba Ha Thi Lé D1 dwgc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luét Thi
hanh an dan su, thi ngudi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénl;' Py TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN - ’ [ e

- VKSNDCC tai TP, Hb Chi Mink: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND TP. Cén Tho;

- Cuc THADS TP. Cén Tho;

- Puong su;

- Luu HSVA (NTCL)(28).

Tran Thi Hoa Hiép
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