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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN D, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ong Tran Quang Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan quan D,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din qudn D tham gia phién toa: Ba Ping
Thi BPam - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 10 ndm 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhén dén quan D, thanh phd
Hai Phong da tien hanh xét xir so thdm cong khai vy an thu 1y s6 07/2018/TLST-
DS ngay 30 thang 05 ndm 2018 veé tranh chap hop dong tin dung theo quy€t dinh
dua vy an ra xét xtr s0 05/2018/QDST-DS ngay 13 thang 9 ndm 2018 va Quyet
dinh hoan phién toa so 46/QDST-DS ngay 28/9/2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan b (sau day viét tat 1a
Ngan hang D). bia chi: S6 25 T, phuong P, quan H, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang T - Chuyén vién
Té tung - Xir ly ng Mién Béc - Khdi XLN & TCT Ngan hang TMCP B (theo
vin ban ty quyén s6 5120/2018/UQ-SeABank ngay 02 thang 5 nim 2018). Ong
T c6 mat.

- Bi don: Ong Vil Van D va vo 1a ba D6 Thi H; cung cu tri tqi: Té dan

pho Phuong Lung, phuong Hung DPao, quan D, thanh pho Hai Phong. Ong b, ba
H vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khot kién ngay 02 thang 5 nam 2018 va ban ty khai ciing nhu
trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda hom nay, nguyén don trinh bay:
Ngan hang B ¢6 ky v6i ong Vit Van D va ba D6 Thi H Hop dong tin dung
trung-dai han s6 517/2016/HDTDTDH/SBHA ngay 11 thang 8 nim 2016 véi s6
tién 1a 800.000.000 dbng, muc dich mua nha theo goi san phdm SeaHome, thoi
han vay 96 thang, i suit cho vay theo quy dinh cua Ngin hang tai thoi diém
giai ngan, duoc ghi trén khé u6c nhan ng mdi lan rat von vay, 14i sut qua han
150% 1ai suat trong han.

T ngay 12/9/2016 bi don 6ng Vii Vin P va ba D6 Thi H di vi pham hop
dong tin dung, khong tra ng day du, ding han cho Ngin hang. Qua nhiéu lan
don déc nhac nho nhung bi don khong thuc hién nghia vu tra ng. Tinh dén ngay
xét xtr so tham 6ng Vil Van D va ba B3 Thi H con no cac khoan sau: no 86¢
800.000.000d0ng, l4i trong han 180.048.820d0ng, I4i qua han 78.665.727d6ng.
Tong 1.058.714.547d6ng. Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét dé thu hoi
khoan no trén.

Trong trudng hop bi don khong thanh toan dugce khoan ng néu trén thi dé
nghi Toa an phat mai tai san bao dam cua khoan vay tai Hop dong thé chap dé
thu hdi ng. Tai san dam bao 13: Bt dong san toa lac tai thira dat sd 684a, to ban
dd sb 06, t6 dan phd s6 07 phuong Hung Pao, quan D, Hai Phong. Dién tich
336m?%; hinh thirc s dung riéng; muc dich sir dung: bit & tai do thi. G1ay chung
nhan quyen s dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v4i dat sé6 CA
336206, s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 CH00237/Q2 do UBND quén D
thanh phd Hai Phong cip ngay 13/08/2015 cho 6ng Vii Van P. Tai san trén da
duoc ky Hop dong thé chip sd 517 ngay 11/8/2016 va da duoc cong chimng tai
vin phong Cong chimg Hai Phong. Trudng hop tai san dam bao khong du dé
thie hién nghia vu tra ng cho 6ng B, ba H tai khoan vay trén thi ong P ba H tiép
tuc tra no cho dén khi thyc hién tra hét toan bo khoan vay.

Tai ban tu khai c¢6 trong hd so vu 4n bi don ong Vi Van D trinh bay: Vg
chong 6ng, ba c6 ky vdi Ngan hang Thuong mai C6 phan D - Chi nhanh Hai An
01 hop ddng tin dung voi tong sd tién vay 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong,
vo chong chua tra cho Ngan hang duoc vi kinh té khé khin, ban than 6ng dang
bi dm. Khi vay ong P ba H da thé chép toan b tai san la quyén sir dung dat co
dién tich la 336, m’ dat & tai thira dat sb 684A to ban do s6 06 dia chi to dan pho
s6 7 phuong Hung Dao, quan D, Hai phong theo gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CA336206, sb
vao s6 cip GCNQSDD sé CH00237/Q2 do UBND quén D thanh phé Hai Phong
cap ngay 13/8/2015 cho 6ng Vil Vin B. Trong qua trinh thuc hién hop ddng tin
dung vo chong ong chua tra cho Ngan hang P dugc dong ndo. Ngan hang da
nhiéu 1an giri thong bao yéu cau thanh toan khoan no trén, nhung do hoan canh
kho khan, bénh tat nén khong thanh toan dugc tong sd tién gdc va lai. Vo chbng
ong dé nghi Ngan hang két hop cing vo chong ong ban tai san trén dé lay tién
thanh toan cho Ngan hang. Ba H da dugc toa an tong dat cac van ban td tung
nhung khong dén toa &n, ma chi thé hién quan diém nhat tri theo y kién cua
chdng 14 6ng Vii Vin D.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa gidi nhung ong D, ba H khéng
dén Toa an nén tda an khdng tién hanh phién hop duoc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D thanh phé Hai Phong tham gia
phién toa phat biéu § y kién vé viéc tuan theo phap ludt td tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n cia Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh Toa an giai quyét vu an. Vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan B: Budc ong Vii Van D va ba Pd Thi H phai c6 nghia vu
tra Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién no gbc va 1ai phat sinh (tinh dén
ngay 05/10/2018) la 1.058.714.547 (mét ty khong traim ndm muoi tim tri¢u bay
tram muoi bon nghin nim trim boén muoi bay) dong (trong d6 sb tién ng goc
800.000.000 dong, 1i trong han 180.048.820 dong, 1ii qua han 78.665.727
dong Truong hop 6ng D ba H khong thue hién nghia vu tra no thi Ngn hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san dam bao la quyén st
dung dét co6 dién tich 1a 336m? dat & tai thira dit s6 684A t& ban do s 06 dija chi
t6 dan phd s6 7 phudng Hung Pao, quan D, Hai phong theo gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat sb
CA.336206, s6 vao sd cap GCNQSDD sé CH00237/Q2 do UBND quan D,
thanh phd Hai Phong cap ngay 13/8/2015 cho éng Vii Vin B. Ngoai ra con dé
nghi vé 13i Sudt va 4n phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Quan hé phéap luat c6 tranh chip va thim quyen giai quyet vu an:
Tranh chap gitta Ngén hang D va 6ng D, ba H 1a tranh chap Hop ddng tin dung,
muc dich vay tién cua 6ng B, ba H 1a dé myc dich mua nha theo 801 san pham
SeAhome nén duogc xac dinh 1a tranh chip dan su thudc tham quyén ctia Toa 4n.
Ong Vii Van D va vo 14 ba D6 Thi H cung cu trd tai khu P, phuong H, quéan D,
thanh phé Hai Phong nén tranh chap nay thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[2] V& su vang mit cia cac duong su: Mic du da duoc Toa an tong dat
hop 1& cac vin ban t6 tung nhung ong b, ba H vin ving mit tai phién toa lan thir
hai khong c6 Iy do nén Hoi dong xét xtr 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan sy dé tién hanh xét xtr vu 4n theo
quy dinh cua phap luat.

[3] Hop dong tin dung trung-dai han s6 517/2016/HDTDTDH/SBHA ngay
11 thang 8 ndm 2016 va gidy nhan no ngay 12 thang 8 nam 2016 giai ngan voi sO

tién cho vay 1a 800.000.000 (tam trim triéu) dong di théa min cac quy dinh tai
Diéu 471, Diéu 474 B6 luat Dan sy nim 2005 va Luat cac T chic tin dung nim



2010. Ngan hang b va 6ng b, ba H di ky két Hop dong tin dung trung - dai han
s0 517/2016/HPTDTDH/SBHA ngay 11 thang 8 nim 2016 vay sd tién la
800.000.000d0ng trén co s& hoan toan tir nguyén, cac chu thé tham gia ky két co
day du nang luc trach nhiém dan sy, hinh thirc va ndi dung hop ddng phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cic bén thdng qua cac diéu khoan da dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong. Qua trinh thyc hién hop dong Ngin hang D da thyc hién
dung nghia vu cua minh, giai ngan du s6 tién cho vay; vo chong 6ng Vi Van b
va ba DS Thi H da nhan du sb tién vay, nhung khong thuc hién ding nghia vu
tra tién no goc va 1di theo ding cam két trong hop dong tin dung. Ngay
12/9/2016 6ng b, ba H da vi pham nghia vu ctia minh theo hop dong ma hai bén
da ky két. Tinh dén ngay 05/10/2018 ong Vi1 Van D va ba D6 Thi H con ng va
c6 nghia vu tra ng Ngan hang D s6 tién no goc 800.000.000 dong, lai trong han
180.048.820d6ng, 13i qua han 78.665.727dong. Tong 1.058.714.547dong. Do
d6, ngan hang B khoi kién yéu cau éng Vi Van D va ba Pd Thi H phai tra s6
tién con no néu trén 13 c6 cin ct, phu hop v6i quy dinh cua phap luat, duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4] Dbi voi yéu cau phat mai tai san thé chap: Hoi dong xét xtr xét thay
hop dong thé chap s6 517/2016/HDTC/SBHA di dugc Vian Phong Cong ching
Hai Phong cong ching ngay 12/8/2016 dam bao dung quy dinh cua phap luit;
vé hinh thtc va ndi dung ctia Hop dong thé chap tai san da duoc cong chimng,
Tai san bao dam dugc dang ky giao dich dam bdo tai Van Phong dang ky
QSDD-UBND quén D theo quyén s6 01, s0 thir ty 00858/TC ngay 12/8/2016
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 vé “ giao dich bao
dam”. Viéc dé nghi trong truong hop 6ng D, ba H khong tra thi phat mai tai san
bao dam dé thu hdi no 1a c¢6 cin cir nén Hoi déng xét xtr chap nhén.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cta Ngén hang D dugc chap nhin nén
Ngan hang b khong phai chiu an phi so tham, s6 tién tam Gng an phi Ngan hang
da nop dugc hoan tra lai cho Ngan hang D theo quy dinh cua phap luat. Ong Vii
Vin D va ba P Thi H phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an
theo quy dinh ctia phép luat.

Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; bicu 147 Bo luat To tung dan su;

Can cir cac didu 342, 343 471, 473, 474, 478; Piéu 715 dén 721 Bo luat
Dan su 2005;

Céc diéu 90, 91 Luat cac to chire tin dung;



Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam;
_ Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6
phan D:

1. Budc ong Vii Vin D va ba D6 Thi H phai c6 nghia vu trd Ngin hang
Thuong mai C6 phin D sé tién no gbc va 1ii phat sinh (tinh dén ngay
05/10/2018) la 1.058.714.547 (mot ty khong trdm nam muoi tdm tri¢u bay trdim
mudi bdn nghin nim trim bon muoi bay) ddéng (trong d6 sb tién ng goc
800.000.000 (tam trdm triéu) ddng, 1di trong han 180.048.820 (mot trim tam
muoi triéu khéng trim bon muoi tdim nghin tdm trim hai muoi) dong, 1di qua
han 78.665.727 (bay muoi tdm tri€u sau tram sau muoi lam nghin bay tram hai
muoi bay) dong.

2. Truong hop ong D ba H khong thue hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao 1a quyén
su dung dét co dién tich 1a 336m? dat & tai thira dat sb 684 A to ban do6 sb 06 dia
chi té dan phé s6 7 phuong Hung Dao, quan D, Hai phong theo giéy chirng nhan
quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CA.336206, sb vao 50 cAp GCNQSDP s6 CH00237/Q2 do UBND quin D
thanh phd Hai Phong cap ngay 13/8/2015 cho 6ng Vil Van P. Néu tai san dam
bao khong du dé thuc hién nghia vy tra no cho 6ng P, ba H thi 6ng B ba H tiép
tuc tra no cho dén khi thyc tra hét toan bo khoan vay.

3. Ong Vii Van D va ba B3 Thi H phai tiép tuc tra khoan tién 13i ddi véi
khoan ng gbc chua thanh todn ké tir ngdy tuyén an so tham cho dén khi thanh
toan xong khoan ng gbc ndy, theo mirc 1di sudt ma hai bén thoa thuin trong hop
ddng tin dyng. Trong hop ddng tin dung, cic bén c6 théa thuin vé viéc dicu
chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 14i suat cta
Ngan hang cho vay.

4. V& an phi: Ong Vii Van D va ba DS Thi H phéi chiu 43.761.436 (bon
muoi ba triéu bdy tram sdu muoi mot nghin bon trdm ba muoi sdu) dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sd tién 20.996.000
(hai muoi triéu chin trim chin muoi sdu nghin) dong tién tam tng an phi di ndp
tai bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0014484 ngay 30/5/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan D, thanh phé Hai phong.

5. V& quyén khang céo: Ngan hang Thuong mai C6 phan P dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong B, ba H ving mat duoc
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét hop 16.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cua Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an



dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Cac duong su;

- THADS quan D;

- TAND thanh ph6 HP;

- Luu; HO so, luu VP.

Lwong Thi Thuy



