TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Pdc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 176/2017/DS-PT
Ngay: 26/9/2017 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phdn Hoi dong xét xu phiic thdim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cé4c Tham phan: 1- Ong Lé Lam Son

2- Ong Huynh Tai Puc

- Thu ky phién toa: Ong Bui Vin Banh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Vién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 26 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét x phic thim coéng khai vu an thu 1y sb
67/2017/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam 2017 vé “tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so 18/2017/DS-ST ngay 03/4/2017 cta Toa 4n
nhan dan huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phac tham sé 125/2017/QD-PT ngay
10 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hung Thi O, sinh ndm 1963

Dia chi: duong N, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba O: Ong Tran Ba N, sinh nim 1977

Dia chi: khu phé 5, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1962

Dia chi: Ap K, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luat su Gid Hoang N,
cong ty Luat trach nhiém hitu han N thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1954

Pia chi: Ap K, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.

2. NLQ2, sinh nam 1985

3. NLQ3, sinh nam 1989

4. NLQ4, sinh nam 1995

Cung dia chi: Khu phd 8, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

- Ngueoi khang cao: Ba Lé Thi H 1a bi don.

(Ong N, ba H va luat su N c6 mit tai phién toa; ba O c6 mit tai phién toa

ngay 26/9/2017; cac duong su con lai xin vang mit)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Hung Thi O trinh bay: Vao nam 2008 6ng Phu Sach X
(12 chong cua ba, da chét ndm 2013) c6 thoa thuan nhin chuyén nhuong ciia ba L&
Thi H dién tich dat khoang 6.000m? (chi uéc churng dién tich chir khong do dac cu
thé) gia thoa thuan 1a 390.000.000 dong. Hai bén c6 1ap hop dong viét tay ngay
17/01/2008, do dng X, ba H va chi Nguyén Thi N (con ctia ba H) ky tén, hop dong
khéng c6 cong chimg, chimg thuc do dat chua duoc cp gidy ching nhan quyén st
dung dit.

Pén nam 2011, ba H duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat nhung
chi duoc cép dién tich 4.967,2m” Ong X va ba H c6 thoa thuén lai va ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2011 chuyén nhugng dién tich
4.967,2 m* toa lac tai 4p K, xa C, huyén P do ba H dimg tén s& hiru; gia chuyén
nhuong 13 402.800.000 ddng. Sau khi hop dong duoc cong chimg theo ding quy
dinh phap luat, 6ng X di giao du tién theo hop dong (c6 bién nhan ba H ky tén) va
ong X di lam thu tyc sang tén, dugc UBND huyén P tach thira sang tén. Sau do,
6ng X chuyén nhuong lai cho dng Thai Vian B (c6 dia chi tai TP. H6 Chi Minh)
dién tich 2.000m’ trong tong dién tich dit 4.967,2m? phan dat nay di duoc rao

quanh dat. Phan dién tich dat con lai theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sd



BE 672542 do 6ng X dung tén 1a 2.967,3m?; dén ngay 29/5/2015 diéu chinh sang
tén thira ké cho ba.

Thoi gian khoang thang 4/2015, ba phat hién ba H vao dién tich dat
2.967,3m* xay dung 01 cin nha. Luc d6 b c6 lam don ngdn chin gti Ban nhan
dan 4p K. Ngay 11/5/2015 Ban nhan dan 4p K va UBND x4 C tién hanh moi hoa
giai nhung khong thanh.

Nay ba yéu cdu ba Lé Thi H tra lai cho ba dién tich dat 2.967,3m’ toa lac tai
ap K, xa C, huyén P, tinh Kién Giang; dong thoi yéu cau ba H di doi nha va cac tai
san khac ctia ba H ra khoi dién tich dat trén.

* Bi don ba Lé Thi H trinh bay: Ba xac nhan thira dat dang tranh chap véi
ba O 1a cua ba. Vao nim 2008 do hoan canh gia dinh khé khin nén ba co chuyén
nhuong cho 6ng Phu Sach X (1a chong ba O) 2.000m* dét toa lac tai 4p K, x& C,
huyén P, gia chuyén nhuong 1a 65.000.000 ddng/1000m*; hai bén khong lam hop
dong, chi thoa thuan bang miéng (vi vao thoi diém nay dat chua duoc cip gidy
chtng nhin quyén st dung), dng X di thanh toan du tién cho ba. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng X cho ngudi vao 1am hang rao ranh gidi phan dién tich dat nay.

Niam 2011 ba duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 178543 do
UBND huyén P cap ngay 31/03/2011 véi dién tich 4.967,2m?, thudc thira dit sb
19, to ban do sé 12. Sau d6, dng X dén muon gidy chimg nhan dé 1am thu tuc tach
phan dién tich 2.000 m? d4t ma ba di chuyén nhugng cho 6ng X, ba dong ¥ cho
muon. Mot thoi gian sau, dng X qua doi, do khong am hiéu vé phép luat, dong thoi
khong biét chit nghia nén ba khong biét 14y lai gidy ching nhin nhu thé nao. Vao
nam 2015 ba cat nha trén phﬁn dét con lai 2.967,3m? va & d6 cho dén nay. Hién
trang trén dat 1a 01 cin nha mai tol, nén xi ming, cot gb do ba va chong ba la
NLQ1 dang sinh sdng, ngoai ra khong c6 ai sinh sdng tai day. Viéc ba O cung cap
cho Toa 4n hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2011 giira ba
véi Ong X 1a gia mao.

Nay ba khong dong y yéu cau khoi kién cta ba O vé viéc yéu ba tra lai dién
tich 2.967,3m? dat toa lac tai ap K, x& C, huyén P; khéng ddng ¥ di doi nha va cac
tai san khac cta ba ra khoi dién tich dat trén vi ba cho rang ba khong chuyén

nhuong cho 6ng X phan dat nay.



* Tai ban 4n dan sy so tham sé 18/2017/DS-ST ngay 07/4/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén Phi Quéc di quyét dinh:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Hung Thi O.

- Budc ba Lé Thi H tra lai cho ba Hung Thi O phan dién tich dit 2.967,3m?
thudc thira dat s6 19, to ban do sd 12 toa lac tai 4p K, X& C, huyén P, tinh Kién
Giang theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sd BE 672542 do UBND huyén P cap cho 6ng Phu Sach X ngay
01/7/2011, dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dét chinh 1y thira ké cho ba
Hung Thi O ngay 29/5/2015 (c6 néu tir canh).

- Budc ba Lé Thi H di doi cong trinh, nha ctra ra khoi phan dién tich dat
thudc quyén so hitu ciia ba O. Thoi gian thuc hién viéc di doi 1a 02 thang, ké tir khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do v&, dinh gia va bao
quyén khang céo theo luat dinh.

* Ngay 18/4/2017 bi don ba H khang cdo toan bd ban an so thim, yéu cau
cap phic thim xem xét, giai quyét lai toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham, ba O va nguoi dai dién theo Gy quyén yéu cau cap
phtc tham gitr nguyén ban an so tham, budc ba H di doi cong trinh, nha cira va tra
lai phan dat dang tranh chap cho ba O, phai xin 15i cong khai ba O.

Con ba H ciing nhu y kién tranh luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba H yéu cau cap phuc thim huy ban an so tham, chuyén ho so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an véi Iy do hop dong cong chimg quyén st dung
dat nam 2011 thuc hién khong dung trinh ty phap luat, ba H chua timg dén phong
cong ching ky hop dong nay; ba H khong biét chit, chit ky ctua ba H nhu viét lai
tén, rat don gian ai ciing c6 thé ky gia, Toa an cap so tham khéng thong bao trudc
két luan giam dinh cua Phan vién khoa hoc hinh sy ma dén tai phién toa so tham ba
H m&i biét duge nén ba H khong thuc hi¢n dugc quyén cua minh; Toa an cép SO
tham khong triéu tap cong chimg vién L dé 1am rd mot s6 van dé cé lién quan dén
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, ciing nhu khéng triéu tap ong Thai
Vin B dé 1am rd viéc ong X c6 chuyén nhuong 2.000m’ dit cho éng B hay khdng;

tong so tién mua ban cling nhu s6 tién ba H nhan tung dot chua dugc lam 1o, chua
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x4c minh don gia dat trung binh tai dia phuong thoi diém nam 2008 vi hai bén
duong su khai c6 sy chénh 1éch 16n gia dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé tha tuc t tung,
Tham phan, Ho1 dé)ng x¢t xtr, Thu ky, Luat su va cac duong sy da tuan thu ding
quy dinh cua phap ludt t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu kién, dé nghi cap
phuc tham hily ban an so tham véi 1y do cip so tham chwa thu thap va danh gia day
du chimg ctr lam anh hudng quyén loi ciia duong su; giao hd so vé Toa an cip so

tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién tda phiic thAm, ba Lé Thi H cho rang ba 1a
con ctia Liét si Lé Vian S va ¢ cung cap Huan chuong Quyét thang va T6 qudc ghi
cong cua Liét si Lé Van S. Xét thay, ba H khong biét nhiéu chit, 1a nguoi c¢6 cong
v6i cach mang theo khoan 2 Piéu 10 Luat Tro giup phap 1y va Piéu 1 Nghi dinh
14/2013/ND-CP ngay 05/02/2013 ctua Chinh phu. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham khong hudng dan cho ba H dugc yéu cau trg gitp
phap 1y mién phi, dé ba H nhd ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh 13
vi pham thu tuc t6 tung, lam anh hudng dén quyén loi cua ba H theo khoan 13
Diéu 70 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ba O khai kién cho rang nam 2008 chong cia ba 1a éng
Phi Sach X (chét nam 2013) c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cta ba Lé Thi H
dién tich dat uwéc chimg khoang 6.000m* gia thoa thuan 1a 390.000.000d0ng. Pén
nam 2011, ba H duogc cép gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chi duoc cap
dién tich 4.967,2m” nén 6ng X va ba H c6 thoa thudn lai va ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2011 chuyén nhuong dién tich 4.967,2 m?
thudc thira dat s6 19, to ban do sb 12 toa lac tai 4p K, x& C, huyén P, gia chuyén
nhuong 1a 402.800.000 dong; nguoc lai ba H cho rang nam 2008 do hoan canh gia
dinh kho khin nén ba cé chuyén nhuong cho éng X 2.000m* dit, gia chuyén
nhuong 13 65.000.000 dong/1000m* Niam 2011 ba duoc cap gidy chimg nhan

quyén st dung dit v6i dién tich 4.967,2m?, 6ng X dén muon gidy ching nhan dé
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lam tha tuc tach phan dién tich 2.000m? sau d6 khong tra lai gidy to cho ba. Xét
théy, hai bén duong su co6 101 khai khac nhau vé dién tich théa thuan chuyén
nhuong, bd O cho ring chuyén nhuong dién tich khoang 6.000m? con phia ba H
xac dinh chi chuyén nhuong 2.000m?. Phia ba O c6 cung cip gidy viét tay sang
nhuong dat ngay 17/01/2008 (but luc 32-33), tuy nhién gidy viét tay nay thé hién
bén mua 1a ba Hung Thi O. Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén
ctia ba O xac dinh nguoi viét gidy nay 1a 6ng Thai Vin C va cho ring tén cta ba O
nhung 6ng X 14 chong ky tén van hop 1¢, nguoc lai ba H khong thira nhan noi dung
trong gidy viét tay nay. Tuy nhién, Toa an cdp so tham lai khong xem xét, xac
minh 1am rd ndi dung nay dé xac dinh dién tich thuc té hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong 1a bao nhiéu, trong khi gidy viét tay nay c6 ngudi ching kién nhu Truong
Van C, Hra Van T.

[3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc phong cong
chting huyén P ching thuc ngay 05/5/2011 thiy rang dién tich dat ghi trong hop
ddng 12 4.967,2m°. Tuy nhién trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba H cho rang
ba chi chuyén nhuong di¢n tich 2.000m? theo thoa thuin nam 2008, ba khong ¢o
dén phong cong chimg ky tén trén hop dong chuyén nhuong ngidy 05/5/2011
nhung ba c¢6 cho 6ng X muon gidy to dé di 1am thu tuc sang tén. Toa an cip so
tham tuy c6 tién hanh giam dinh chit ky ctia ba H nhung lai khong tién hanh dbi
chat hay xac minh ddi voi cong ching vién dé 1am 18 ba H ¢ thyc sy hiéu va ky
tén trong hop dong chuyén nhuong nay hay khong. Tai phién toa phuc tham, ba H
cling nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba H cho rang ba H khéng
biét chit, chir ky rat don gian, dé bi nham 13n va c6 yéu cau giam dinh lai. Do d6
cling can phai thu thap thém chimg ct cling nhu doi chat véi cong ching vién ndi
dung c6 lién quan dén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit cta cac bén.
Dbi v6i ¥ kién tranh luan cua nguoi bao vé quyén va loi ich cia ba H cho rang Toa
an cap so tham khong thong bao két qua giam dinh dé ba H yéu ciu giam dinh b
sung, xét thay y kién tranh luan nay 1a khong c6 can, vi Toa an cp so thim di mo
phién hop cong khai chtng ctr, ba H khong ¢ yéu cau giam dinh lai va ca hai bén

duong su déu trinh bay khong cung cap thém chang ctr (but luc 127).



[4] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, ba O cho rang sau khi thoa
thuan chuyén nhuong véi ba H xong thi chong ba c6 chuyén nhuong lai cho éng
Thai Van B phan dit dién tich 2.000m? nguoc lai ba H thi cho rang sau khi ba
chuyén nhuong 2.000m? thi 6ng X thué ngudi rao lai phan dit nay. Tai phién toa
phuc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba O khi thi khai do ba O chua c6
diéu kién nén chua rao lai hét dat, khi thi khai 6ng B thué ngudi rao dat; con ba H
xac dinh khong biét ong Thai Vin B, chi c6 6ng X thué ngudi rao lai dat da mua,
khong thdy ong B nao dén day st dung hay thué ngudi rao dat. Xét thay, viéc ong
X hay 6ng B thué ngudi rao dat dé giéi han dién tich 2.000m? ¢ lién quan dén
viéc giai quyét noi dung ctia vu an nhung ciing chua duoc cap so thAm xac minh
lam rd. Toa an cip so tham chua thu thap, xem xét va danh gia toan dién chimg cur
nén chua c6 du co sé vimg chic dé giai quyét vu an.

Xét thay, Toa 4n cap so tham co nhing sai sot néu trén ma tai cip phac thAm
khong thé bod sung, khic phuc dugc, sau khi thao luan Ho1 déng x€t xir nghi an nén
chap nhan ¥ kién dé xuat cua kiém sat vién, chap nhan mot phan ndi dung khéng
céo ctia ba H ciing nhu ¥ kién tranh luan cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba H, can thiét hay ban 4n so thim. Giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan
dan huyén Phu Quéc giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[5] Vé an phi phtic tham: Ba H khong phai chiu an phi phtic tham, hoan tra
cho ba H s6 tién tam (mg an phi phiic thim da nop 1a 300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung déan su.

1- Huy toan bd ban an dan su so tham sé 18/2017/DS-ST ngay 03/4/2017
ctia Toa an nhan dan huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang.

2- Giao hod so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén Phu Quéc, tinh Kién
Giang giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

3- V& an phi:

- Nghia vu ndp an phi so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai

vu an.



- Hoan tra tién tam tng an phi phiic thim cho ba H 13 300.000 déng (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tién sb 0003851 ngay 18/4/2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi Hnh an dan su thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh an
hodc bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi Hnh
an dan sy; thoi hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi

Hnh an dan su./.

Noi Nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Pha Qudc;

- THA dan sy huyén Pha Quéc;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (Pi ky)

Nguyén Thi Nhién



