TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 487/2021/DS-PT
Ngay: 24-12- 2021

VIv: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phdn Ong Vii Viét Viin

Ba Nguyén Thi Thiy

- Thu ky ghi bién bdn phién tda: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra
vién Toa an nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan thanh ph6é Ha Noi
xét xir phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 296/2021/TLPT-DS ngay 20 thang
7 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung,

Do ban an dan sy so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 15 thang 1 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan HP4, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 476/2021/QD-PT
ngay 09 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: HDB1;

Try sé chinh: 25Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Quéc Thanh, chiic vu: Tong
giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tuan Giang, chic vu: Phé Giam déc
Trung tam Xt Iy no Mién Bac-Ngan hang TMCP Phét trien TP Ho Chi Minh,
Theo Quyét dinh ay quyén sé 697/2020/QD-TGD ngay 08/4/2020.

Nguoi duwoc 1y quyen tham gia té tung: Ong Trwong Chi Thing, sinh nim
1992, dng Nguyén Pac Huy Hoang; chac vu: Chuyén vién Xu ly no-Trung tam
X Iy no Mién Béac-HDBank. Theo Gidy uy quyén sé 735/2021/TTXLNMB
ngay 06/12/2021. Ong Hoang ving mat, 6ng Thang c6 mat.

Pia chi: S6 109 Nguyén Xién, phuong Ha Binh, quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi.

Bi don: Ba PTH2, sinh nam 1977; C6 mat.

HKTT: P405 B2-NC2 Chung cu LK3, phuong LK3, quan HP4, thanh phd Ha
NoI;



Chd & hién nay: Phong 3308-CT4B-Chung cu XL5, phuong PL6, quan HP4,
thanh phd Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: CT68 (sau day goi tit 1a Cong ty
68).

Pia chi: Tang 1, nha CT2, MTT7, phuong MT8, quan NTL9, thanh phé Ha
NOoi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong NVT10, sinh ndm 1977-Chtc vu: Tong
Giam ddc Cong ty 68.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong NTD11, sinh nim 1984-Chtic vu
Truéng phong quan Iy dich vu sau dau tu; Ong LQC12, sinh nam 1965-Chtrc
vu: Ké toan trugng Cong ty 68. Pia chi: Tang 1, nha CT2, MTT7, phuong MTS,
quan NTL9, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén ngay 21/12/2021. C6 mt.

Do co khang cao cua ba PTH2 la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so thim vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khoi kién va cdc ban tu khai, bién ban hoa gidai trong qud trinh
gidi quyét vu an, dai dién theo vy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/01/2018 Ngan hang TMCP phat trién thanh phdé H6 Chi Minh —
Chi nhanh Ha Nbi va ba PTH2 ky két hop dong tin dung s6 0256/18MB/HDTD;
cung Khé udc nhan no sé6 0256/13SMB/HDTD BNGN-KUNN/CN/01 ngay
15/01/2018 s6 tién vay 1.520.120.000 dong; 1ai suat 10%; Thoi han 240 thang;
Muc dich vay: Mua can hd chung cu.

Pé dam bao cho khoan vay trén ngay 11/01/2018 ba PTH2 da thé chap
quyén tai san phat sinh tir: Hop dong mua ban can ho chung cu Scitech Tower
s6: 238/CT68-HPMB-SCITECH ngay 08/01/2018 giita CT68 va Ba PTH2.

(Sau day goi chung 14 Vin ban phat sinh quyén tai san duoc thé chap)

- Toan b so tién, lgi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong, hoa loi,
loi tirc, phan gia tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao goém tai
san hinh thanh trong twong lai) tir cic quyén tai san ctia Bén thé chip theo Vin
ban phat sinh quyén tai san duoc thé chip ciing thuoc TSTC. Bén thé chip cam
két khong nhan sb tién , loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phﬁn
gia tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh
thanh trong tuong lai) ma dung cic tai san nay dé thanh toan ng vay cho
HDBank hodc do HDBank nhén ban giao, quan 1y cac TSTC nay trong sudt thoi
han thé chip theo Hop ddng nay.

- Trong trudng hop Quyén tai san duoc bao hiém thanh toan/duoc bao
lanh thanh todn va Bén thé chap 1a Bén thu hudng thi toan bd so tién bao hiém/
s6 tién do Bén bao lanh thanh toan ma Bén thé chap duoc thu huong (néu cd)
cling la TSTC.



- Truong hop cac Quyén tai san cua bén thé chip duoc hudng tir Vin ban
phat sinh quyén tai san dugc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/tai san hinh
thanh trong twong lai thi tai sdn doé ciling thuoc TSTC theo quy dinh cua Hop
ddng nay. Bén thé chip dong ¥ d¢é HDBank 1a bén duy nhit dugc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to s¢ hitu/ st dung cua tai san
(néu c6) tir Bén thanh toan v&/ hodc bat cir bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung Ba PTH2 di thanh toan cho Ngan
hang dugc 50.784.854 dong tién gdc va 105.223.577 dong tién 13i. Sau d6 ba H2
vi pham nghia vu trd ng. Tam tinh dén ngay 15/1/2021, du n¢ khoan vay cua Ba
PTH2 tai Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

No géc: 1.469.335.146 déng; No lai trong han: 366.162.148 déng; No lai
qua han 74.555.010 dong; Tong no: 1.910.052.304 ddng.

Nay Ngan hang yéu cau ba H2 phai tra cac khoan tién tam tinh dén ngay
15/01/2021 goém no gbc: 1.469.335.146 dong; No 13i trong han: 366.162.148
dong; No 14i qua han 74.555.010 dong; Tong no: 1.910.052.304 dong.

Ké tir ngay 16/01/2021 ba PTH2 phai tiép tuc chiu 1di theo dung thoa
thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng, cic van ban tin dung kém
theo cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Truong hop ba PTH2 khong thuc hién nghia vu thanh toan toan b khoan
ng néu trén va lai phat sinh thi HDBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay trén dé thu hoi no.
Tai san bao dam 1a: Toan bd cic quyén tai san ctia Bén thé chdp phat sinh tir:
hop ddng mua ban cin hd chung cu Scitech Tower sb: 238/CT68-HDMB-
SCITECH ngay 08/01/2018 gitra CT68 va ba PTH2.

(Sau day goi chung 14 Vin ban phét sinh quyén tai san dugc thé chap)

- Toan b so tién, lgi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong, hoa loi,
loi tire, phan gia tri/ tai san phat sinh tang thém/ tai san hinh thanh (bao gom tai
san hinh thanh trong twong lai) tir cic quyén tai san ctia Bén thé chip theo Vin
ban phat sinh quyén tai san duoc thé chip ciing thuéc TSTC. Bén thé chip cam
két khong nhan s6 tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tuc, phﬁn
gia tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh
thanh trong tuwong lai) ma dung cic tai san nay dé thanh toan ng vay cho
HDBank hoic do HDBank nhan ban giao, quan 1y cac TSTC nay trong sudt thdi
han thé chip theo Hop ddng nay.

- Trong truong hop Quyén tai san duoc bao hiém thanh toan/ duoc bao
lanh thanh toan va Bén thé chip 1a Bén thy hudng thi toan bd s tién bao hiém/
s6 tién do Bén bao lanh thanh toan ma Bén thé chap duoc thu huong (néu cd)
cling la TSTC.



Truong hop cic Quyén tai san ciia bén thé chap dugc hudng tir Vin ban
phat sinh quyén tai san duoc thé chip lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh
thanh trong twong lai thi tai sdn doé ciling thuoc TSTC theo quy dinh cua Hop
ddng nay. Bén thé chip dong ¥ ¢é HDBank 1a bén duy nhit dugc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to s¢ hitu/ st dung cua tai san
(néu c6) tir Bén thanh toan v&/ hodc bat cir bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Tai phién toa so tham:

Ngan hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh yéu cau ba H2 thanh toan
s6 tién tam tinh dén ngay 15/1/2021 gdm no¢ gbe: 1.469.335.146 dong; No 14
trong han: 366.162.148 d(‘A)ng; No 1ai quéa han 74.555.010 dé)ng; Téng no:
1.910.052.304 dong.

Budc Ba PTH2 phai thanh toan phan no 13i phat sinh ddi v6i du ng gbe
theo 14i sudt quy dinh trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no di ky két
v6i HDBank ké tir ngay 16/1/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no;

Truong hgp Ba PTH2 khong thuc hién nghia vu thanh toan toan b khoan
ng néu trén va 1ai phat sinh thi HDBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mi tai sin bao dam ctia khoan vay trén dé thu hoi no.

Bi don ba PTH2 trinh bay tai ban tu khai: Nam 2018 ba dang lam viéc tai
Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha 68. Khi d6 cong ty c6 vay tai HDBank va
c6 mot khoan tién chuan bi dén ky thanh toan. Do dong tai chinh cia cong ty gap
nhiéu kho khin nén cong ty da nho nhan vién dung tén mua cin ho tai du an
chung cu Scitech Tower — H5 Tung Mau dé 1am tai san thé chip vay ngan hang
dé tra no cho khoan vay dén han cia Cong ty. Ba da dung tén can ho theo hop
d6ng mua ban sd 238/CT68-HPMB Scitech ngay 8/1/2018. Ngan hang di cho
vay 70% gia tri can ho tuong duong véi so tién 1,520,120,000 dong. Tat ca cac
khoan vay Ngan hang, ngan hang da giai ngan vao tai khoan cua ba va ty lam
tha tuc vao tai khoan thanh toan ng cho cong ty. Ba khong rat dong nao dé phuc
vu muc dich ca nhan.

Thoi dién dau vay Ngan hang, 13i hang thang do cdng ty thanh toan, sau
nay cong ty khong thanh toan nita. Ngan hang di nhiéu 1an goi ba dén don dbc
thu hoi no ctia can ho nay. Ba c6 tudng trinh bao céo sy viéc ndy voi ca Ngan
hang va Coéng ty 68, su viéc cian hd ndy ban chat khong phai 1a ciia ca nhan ba
dung ra dau tu ma chi gitp Cong ty dung tén. Hién can ho 2109 du 4n Scitech
Tower — HO Tung Mau van do Cong ty 68 quan 1y nén ba dé nghi Ngan hang
lam viéc tryc tiép voi Cong ty 68 dé giai quyét khoan vay. Trudng hop cong ty
68 khong phdi hop giai quyét thi ba d& nghi Toa 4n xur 1y tai san thé chéap theo
quy dinh cua phap lut. Truong hop Cong ty 68 khong co mit tai cac budi hoa
giai va 1am viéc tai Toa an thi dé nghi Toa an can ctr vao cac quy dinh cta phap
luat dé giai quyét vy an.

Pai dién CT68 trinh bay: Can hd sd 2109 Chung cu Scitech Tower — 304
H6 Tung Mau duoc ba PTH2 ky Hop déng mua ban cin ho sb
238/CT68/HPMB-SCITECH ngay 08/01/2018 véi CT68.



Can ho nay ba H2 da ky Hop dong vay va thé chap tai Ngan hang
HDBank. Sau d6 cac bén ky Thoa thuén ba bén vé viéc thé chap tai san va quan
ly/xir 1y tai san thé chip tai ngan hang ky ngay 11/01/2018. Vi vay, cin ho 2109
trén thudc quyén so hiru ctia ba PTH2, ba H2 phai chiu trach nhiém giai quyét tat
ca cac van dé lién quan dén can ho 2109 theo quy dinh phap luat.

Hién nay theo Hop dong ba H2 d3 ky mua can ho s6 2109 con no sb tién
651.480.000 dong tir thoi diém mua can ho dén nay. Do vay, cong ty chua ban
giao can hd cho ba H2.

Viéc ba H2 trinh bay ba dung tén cho Cong ty mua cin ho dé tra ng ngan
hang 14 khong c6 co s& va cling khong cé van ban, tai liéu gi cia Cong ty lién
quan dén noi dung ba H2 dtmg tén mua cin ho. D& nghi Toa an xem xét va giai
quyét theo quy dinh cta phap luét.

CT68 di co van ban s 422/CV-CT68 P4 ngay 15/10/2019 giri ba PTH2
va van ban s6 115/CT68 P4 ngay 19/03/2019 giri ngan hang HDBank — Chi
nhanh Ba Pinh dé 1am rd noi dung trén.

Qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang cé6 don
dé nghi Toa an xem xét tham dinh tai chd tai san thé chip ctia ba PTH2 dung thé
chap dam bao cho khoan vay.

Toa 4n nhan dan quan HDP4 di tién hanh tham dinh tai chd ngay
22/12/2020 thi tai san thé chap 1a cidn ho chung cu can ho sé 2109, tang 21
Chung cu Scitech Tower — 304 HO Tung Mau, phuong Pha Dién, quan Bac Tu
Liém, thanh phé Ha Noi dién tich 129,33m? gém 4 phong ngu, 2 vé sinh, 1
phong bép chua hoan thién noi that. Tai san thé chdp chua co ngudi st dung do
Cong ty 68 quan ly.

Tai ban dn s6 10/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 Toa &n nhan dan qudn
HP4, thanh phé Ha NGi da xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP phét trién thanh phd
Ho6 Chi Minh d6i véi ba PTH2 .

2. Budc ba PTH2 phai tra ng cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd
Ho6 Chi Minh tam tinh dén ngay 15/01/2021 gém ng gbc: 1.469.335.146 dong;
No 1ai trong han: 366.162.148 déng; No 1ai qua han 74.555.010 déng X Téng no:
1.910.052.304 dong.

3. Truong hop ba PTH2 khong tra dugc khoan tién néu trén thi Ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H6 Chi Minh ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an
dan sy xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi no d6i v6i hop déng mua ban cin ho
chung cu Scitech Tower sb: 238/CT68-HPMB-SCITECH ngay 08/01/2018 giira
CT68 va ba PTH2 (Sau day goi chung 1a Vian ban phat sinh quyén tai san duoc
thé chap)

- Toan b s6 tién, lgi nhuan phat sinh, tai san dén bu, bdi thuong, hoa loi,
loi tirc, phan gi4 tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao gom tai
san hinh thanh trong twong lai) tir cic quyén tai san ctia Bén thé chip theo Vin
ban phat sinh quyén tai san duoc thé chip ciing thuéc TSTC. Bén thé chip cam
két khong nhan s6 tién , loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tic, phén



gia tri/ tai san phét sinh tang thém/ tai san hinh thanh (bao gém tai san hinh
thanh trong tuong lai) ma dung cac tai san nay dé thanh toan no vay cho
HDBank hoic do HDBank nhan ban giao, quan 1y cac TSTC nay trong sudt thoi
han thé chip theo Hop ddng nay.

- Trong truong hop Quyén tai san duoc bao hiém thanh toan/ duoc bao
lanh thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thy hudng thi toan bd s tién bao hiém/
s6 tién do Bén bao 1anh thanh toan ma Bén thé chip duoc thy huong ( néu co)
cling la TSTC.

- Trudng hop cac Quyén tai san cua bén thé chip duoc hudng tir Vin ban
phat sinh quyén tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh
thanh trong twong lai thi tai san d6 ciling thudc TSTC theo quy dinh cuia Hop
d6ng nay. Bén thé chip dong ¥ ¢é HDBank 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to s¢ hitu/ st dung cia tai san
(néu co) tir Bén thanh toan va/ hodc bat ¢t bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Truong hop ba PTH2 thanh todn dugc khoan ng néu trén thi Ngan hang co
trach nhiém tra lai hop déng mua ban cin ho chung cu Scitech Tower sb:
238/CT68-HPMB-SCITECH ngay 08/01/2018 gitta CT68 va ba PTH2 ban
chinh d4 thé chip tai Ngan hang va 1am thu tuc giai chap ngay theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién phat mai khong du
thanh toan thi ba PTH2 phai c6 nghia vu tiép tuc tra sb tién con ng cho Ngan
hang cho dén khi thanh toan hét toan bd sd tién con no.

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 1on hon sé tién con
no thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan vay duoc tra cho ngudi thé chap
tai san.

Ké tir ngay 16/1/2021 ba PTH2 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cia sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén théa thuin
trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cao, thi hanh
an cua cac duong su.

Khéng déng ¥ véi quyét dinh ciia ban an, ngay 01/3/2021 bi don khang
c40 ban 4n so tham so 10/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 cua Toa an nhan dan
quan HDPA4.

Nhitng vin dé cu thé trong don khang céo yéu cau Toa an cip phuc thim
giai quyét bao gom: xét xir lai theo hudng xéac dinh Cong ty 68 1a chu s¢ hitu cin
ho 2109, Cong ty 68 duoc hudng quyén loi ciing nhu phai chiu trach nhiém vé
cac nghia vu phat sinh lién quan dén can ho 2109 nhu khoan ng phat sinh dén
hop dong vay voi ngan hang ba H2 dung tén hd trg Cong ty ... ciing nhu cac chi
phi khac lién quan dén can hd nhu an phi hay trach nhiém dén viéc phat mai cin
ho.



Tai phién toa phiic tham, cac duong su khong xuat trinh céc tai lidu ching
ctr khac. Nguyén don khong rat don khoi kién. Bi don khong rat yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuin giai quyét vu kién.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét
vu an:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xir phic tham, thu ky Toa an va cac duong su da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an tai cip phlc tham.

V& noi dung: sau khi phan tich céc tinh tiét vu an, Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir: khong chap nhan khang céo cuia bi don va cin cir khoan 1 Biéu
308 giit nguyén ban an so tham sd 10 ngay 15/01/2021 cua Toa 4n nhan dan
quan HDb4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa, nghe dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét
vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Puong su ndp don khang cdo va tién tam tng an phi dan
su phuc tham trong thoi han quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Xét noi dung khang céo toan b ban an dan sy so tham
ctia ba PTH2, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay:

[2.1]. Vé hiéu luc cia Hop déng tin dung, cdac khé wde nhéan no:

Ngay 11/1/2018, Ngan hang TMCP phat trién thanh phé HO Chi Minh c¢6 ky
két Hop dong tin dung sb: 0256/18MB/HDTD vé&i ba PTH2 va Khé udc nhan ng
s6: 0256/18/MB/HDTDDNGN-KUNN/CN/01 ngay 15/1/2018. Hop dong tin
dung; Khé uwéc nhan no va Hop dong thé chap quyén tai san, Thoa thuan ba bén
dugc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, phi hop voi quy dinh cua phap luat
nén cé gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén. Ngan hang da 01 1an
giai ngan cho ba PTH2 vay sd tién la 1.520.120.000 dong. Trong qué trinh vay
ng, ba H2 da thanh toan tién no gdc duoc 50.784.854 dong va 105.223.577 dong
tién 14i. Tam tinh dén ngay 15/1/2021 gom no goc: 1.469.335.146 dong; No 14
trong han: 366.162.148 dong; No 1di qua han 74.555.010 déng; Tong no:
1.910.052.304 dong.

Phia ba H2 cho riang ba vay ho CT68 va hang thang Cong ty tra tién qua tai
khoan cua ba dé tra ng gbc va 14i cho Ngan hang nhung phia CT68 khong thira
nhan, ciing khong ¢ vin ban, tai liéu gi cua Cong ty lién quan dén ndi dung ba
H2 dtmg tén mua can ho nén khong co co s xem xét yéu cau niy cua ba H2.

Xét muc 13i suat cac bén thoa thuan 1a 10%/nam dugc c¢b dinh trong 24
thang ké tir ngay giai ngan. Lai suat cho vay trong han dugc diéu chinh 3
thang/1 1an theo cong thirc: Lai sut cho vay cua cac ky thay doi 13i suat tiép
theo= Lai suat LS 13 + 3,9%/nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi
thiéu duoc HDBank quy dinh tai thoi diém diéu chinh 13i suét.



Hop ddng tin dung va Khé uwdc nhan ng da ky 13 phu hop véi quy dinh caa
Théng déc Ngan hang Nha nude cling nhu cac quy dinh cia Bo ludt dan su vé
141 suat. Ngan hang cung cAp Bang ké tinh 13i yéu cau bi don phai tra theo thoa
thuan trong Hop ddng tin dung va cac Khé wdc nhan ng va cam két tra no gitra
cac bén.

Do viy, yéu cau doi no gdc va no 1ai ciia Ngan hang dbi voi ba H2 tam
tinh dén ngay 15/01/2021 gom no¢ gbc: 1.469.335.146 dong; No lii trong han:
366.162.148 dong; No 1ai qua han: 74.555.010 dong; Toéng no: 1.910.052.304
ddng 1a c6 can ci.

[2.2]. Xét yéu cau ciia Ngdn hang vé viéc xik Iy tdi san thé chdp doi véi tai
san dam bdo khodn vay gom: Toan bd cac quyén tai san cua Bén thé chip phat
sinh tir hop dong mua ban can ho chung cu Scitech Tower sd: 238/CT68-
HDMB-SCITECH ngay 08/01/2018 gitra CT68 va ba PTH2 (Sau day goi chung
1 Vin ban phat sinh quyén tai san dugc thé chap).

- Toan b so tién, lgi nhuan phat sinh, tai san dén bu, boi thuong, hoa loi,
loi tire, phan gia tri/ tai san phat sinh tang thém/ tai san hinh thanh (bao gom tai
san hinh thanh trong twong lai) tir cic quyén tai san ctia Bén thé chip theo Vin
ban phat sinh quyén tai san dugc thé chip ciing thudc TSTC. Bén thé chip cam
két khong nhan sb tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tirc, phan
gia tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh
thanh trong tuong lai) ma dung cic tai san nay dé thanh toan n¢ vay cho
HDBank hoic do HDBank nhén ban giao, quan 1y cac TSTC nay trong sudt thoi
han thé chip theo Hop ddng nay.

- Trong truong hop Quyén tai san duoc bao hiém thanh toan/ duoc bao
lanh thanh toan va Bén thé chip 1a Bén thy hudng thi toan bo sb tién bao hiém/
s6 tién do Bén bao lanh thanh toan ma Bén thé chap duoc thu huong (néu cd)
cling la TSTC.

- Truong hop cac Quyeén tai san ctia bén thé chap dugc hudng tir Vin ban
phat sinh quyén tai san duoc thé chap 1am phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh
thanh trong twong lai thi tai san do6 ciing thuoc TSTC theo quy dinh cua Hop
ddng nay. Bén thé chip dong ¥ ¢é HDBank 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to sé hitu/ st dung cua tai san
(néu co) tir Bén thanh toan va/ hodc bat ¢t bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Xét Hop dong thé chap quyén tai san sb: 0256/18MB/HPBD ngay
11/01/2018, gitra Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H5 Chi Minh vé&i ba
PTH2 da duoc cac bén tu nguyén ky két va di dang ky giao dich bao dam tai
Cuc dang ky quéc gia giao dich bao dam — B tu phap ngay 12/01/2018, vé thi
tuc bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Cung ngay 11/01/2018, CT68;
Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H6 Chi Minh va ba PTH2 ky vin ban
“Thoa thuan ba bén (vé viéc thé chap tai san va quan Iy/xur 1y tai san thé chép tai
ngan hang) sb: 0256/18MB/TTBB”. Thoa thuan nay gitta cac bén 1a hoan toan ty
nguyén va pht hop quy dinh ctia phap luat. Do d6, Hop dong thé chap quyén tai
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san va van ban “Thoéa thuan ba bén” néu trén la phu hop vdi quy dinh cua phap
luét va c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén. Can chép nhan yéu cau xir 1y tai san
thé chap cta Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H6 Chi Minh khi ba PTH2
khong c6 kha ning thanh toan khoan tién vay no thi Ngan hang TMCP phét trién
thanh phé HO6 Chi Minh c¢6 quyén dé nghi xir 1y tai san thé chip theo thi tuc
chung dé thu héi no.

Nhan dinh ctia Toa &n cap so tham 1a phl hop véi céc tai liéu chang ci ¢6
trong hd so va phu hop véi quy dinh cua phép luat. Do d6, khong co can cir chap
nhan khang c4o ctia ba PTH2.

[3] Vé an phi: Do giit nguyén ban an dan sy so tham, khong chdp nhan
khang cdo ctia ba H2 nén ba PTH2 phai chiu an phi dan sy so tham va phiic
tham.

Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat phit hop nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Biéu 148, khoan 1
Piéu 308, B luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 322, Piéu 463, Diéu 466,
Piéu 468 B luat dan sy nam 2015; Didu 91; Piéu 95 cua Luét cac to chuc tin
dung; Nghi quyét s 163ND-CP ngay 29.12.2006 di dugc sira doi theo nghi dinh
11/2012 ctia chinh phu vé giao dich dam bao; Nghi quyét 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31.12.2001 ctua Thong doc Ngan hang nha nudc vé giao dich dam bao;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc Hé1, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Giit nguyén ban an dan sy so tham s 10/2021/DSST ngay 15/01/2021 Toa
an nhan dan quan HP4, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP phét trién thanh phd
H6 Chi Minh ddi véi ba PTH2 .

2. Budc ba PTH2 phai tra ng cho Ngan hang TMCP phat trién thanh phd HO
Chi Minh tam tinh dén ngay 15/01/2021 gém ng gbc: 1.469.335.146 dong; No lai
trong han: 366.162.148 ddéng; No 1ii qua han 74.555.010 dong; Tong no:
1.910.052.304 dong.

3. Truong hop ba PTH2 khong tra duoc khoan tién néu trén thi Ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H6 Chi Minh c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an
dan sy xtr Iy tai san dd thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san sb:
0256/18MB/HPBD ngay 11/01/2018, gitta Ngan hang TMCP phat trién thanh
phé Ho6 Chi Minh vé6i ba PTH2 da dang ky giao dich dam bao tai Cuc ding ky
qudc gia giao dich bao dam — Bo tu phap ngay 12/01/2018, dé thu hoi no Ia
quyén tai san cta bén thé chap phat sinh tir Hop dong mua ban cin hd chung cu
Scitech Tower sb: 238/CT68-HPMB-SCITECH ngay 08/01/2018 giita CT68 vai
ba PTH2.



- Toan bo s6 tién, lgi nhuan phat sinh, tai san dén bu, bdi thuong, hoa loi,
loi tirc, phan gia tri/ tai san phat sinh tang thém/ tai san hinh thanh (bao gdm tai
san hinh thanh trong twong lai) tir cic quyén tai san ctia Bén thé chip theo Vin
ban phét sinh quyén tai san dugc thé chip ciing thuoc TSTC. Bén thé chap cam
két khong nhan sb tién, loi nhuan phat sinh, tai san dén bu, hoa loi, loi tirc, phan
gia tri/ tai san phat sinh ting thém/ tai san hinh thanh (bao gdm tai san hinh
thanh trong tuong lai) ma dung céc tai san nay dé thanh toan no vay cho
HDBank hoic do HDBank nhan ban giao, quan 1y ciac TSTC nay trong sudt thoi
han thé chip theo Hop ddng nay.

- Trong trudng hop Quyén tai san dugc bao hiém thanh toan/ dugc bao
lanh thanh toan va Bén thé chap 1a Bén thy hudng thi toan bd sé tién bao hiém/
s6 tién do Bén bao 1anh thanh toan ma Bén thé chap dugc thu huong ( néu co)
cling 1a TSTC.

- Truong hop cac Quyeén tai san ciia bén thé chap dugce hudng tir Vin ban
phat sinh quyén tai san duoc thé chap lam phat sinh (cac) tai san/ tai san hinh
thanh trong tuong lai thi tai sdn d6é ciling thuoc TSTC theo quy dinh cua Hop
d6ng nay. Bén thé chip dong ¥ ¢¢ HDBank 1a bén duy nhat dugc nhan ban giao
(cac) tai san nay va toan bd ban chinh cac gidy to s¢ hitu/ st dung cua tai san
(néu c6) tir Bén thanh toan v&/ hodc bat cir bén thir ba nao khac dé quan 1y trong
sudt thoi han thé chap theo Hop dong nay.

Truong hop ba PTH2 thanh todn dugc khoan ng néu trén thi Ngan hang co
trach nhiém tra lai Hop déng mua ban cin ho chung cu Scitech Tower so:
238/CT68-HPDMB-SCITECH ngay 08/01/2018 gitta CT68 va ba PTH2 ban
chinh d4 thé chip tai Ngan hang va 1am thu tuc giai chap ngay theo quy dinh cua
phép luat.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, sb tién phat mai khong du
thanh toan thi ba PTH2 phai c6 nghia vu tiép tuc tra sd tién con no cho Ngan
hang cho dén khi thanh toan hét toan bd sd tién con no.

Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap c6 gia tri 16n hon s tién con
no thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan vay duoc tra cho ngudi thé chap
tai san.

Ké tir ngay 16/01/2021 ba PTH2 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cia sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.

4. Vé &n phi:

+ An phi so tham: Ba PTH2 phai chiu 69.301.560 dong 4n phi dan su so
tham.

Tra lai Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H6 Chi Minh s6 tién tam tng
an phi da nop 34.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa 4n sd
0009728 ngay 03/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan HP4, thanh phd
Ha Noéi.

+ An phi phuc tham: Ba PTH2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham, dugc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi dan sy dd ndp tai Bién lai thu
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tam (mg 4n phi, 1& phi toa an s6 0006164 ngay 02/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hb4, thanh phé Ha Noi.

Trudng hop ban 4an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDTP Ha Noi;

- TAND quan Hb4,

- Chi cuc THADS quan Hb4;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

11



12



