TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb 387/2023/DS-ST.

Ngay 15-8-2023

VIV tranh chip hop ddng dit coc
mua ban can ho hinh thanh trong
tuong lai.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdam phdan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. BaLé Thi Ty.
2. Ba Tran Thi Thiéu Lién.

Thw ky phién toa: ‘(A)ng Chiém Tién Qui Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din qudn Binh Tdn tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thu — Kiém sat vién.

Trong nga‘ly 15 thang 8 nam 2Q23, tal tru s& Toa an nhﬁn, dan quan Binh Tan,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so' tham c6ng khai vu én thu 1y s6 582/2020/TLST-DS
ngay 10 thang 12 nam 2020, v¢ tranh chap hop dong dat coc mua ban can hd hinh
thanh trong tuong lai theo Quyet dinh dua vy an ra xet xur s6 321/2023/QBXXST-DS
ngay 17 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 252/2023/QDST-DS ngay
04 thang 8 nam 2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh ndm 1962,

Dia chi lién lac: Phuong M, Quan T, Thanh pho H. (C6 mat).

2. Bi don: Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Dia 6c GL (Tén goi cii 1a Cong
ty CO phéan Dau tu va Kinh doanh Bat dong san DLGL),

Dia chi: phuong T, Quéan B, Thanh pho H.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong 6 Vin M, sinh nam 1972, dia
chi s6 Phuong M, quan B, Thanh pho H, la nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy
quyén so0 03/GUQ-GL ngay 10/8/2023). (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: CA)ng, Phan Minh T, sinh nam 1962,

Dia chi lién lac: Phuong M, Quén T, Thanh pho H. (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién va ban tu khai, ba L& Thi L, trinh bay: Ba véi Cong ty Co
phan Pau tu Phat trién Dia 6¢ GL (goi tat 1a cdng ty GL), (tén goi cii 1a Cong ty Cb phan
Pau tr va Kinh doanh Béat dong san PLGL) ky cac hop dong dit coc:
308/ HbPBC/DLGL/DLWP ngay 10/8/2017 va 089/HDDC/BDLGL/DLWP ngay
26/4/2017, dé dam bao viéc thuc hién hop déng mua ban can hd hinh thanh trong tuong
lai tai du an khu thuong mai dich vu va cdn hg DL Western Park tai phuong An Lac,
quan Binh Téan, Thanh phé H6 Chi Minh (goi tit 13 dy an khu can ho DL Western
Park) d6i véi can ho 0.03-27, dién tich sir dung 21,32m?, phi bi 24,67m?, loai cin ho
Office-tel, muc dich dé ¢ va vian phong 1am viéc, véi gia 1a 505.075.415 dong va can
ho B.10-05, di¢n tich sir dung 57,70m?, phu bi 63,84m?, loai cin ho chung cu, muc
dich stir dung dé o, véi giala 1.374.817.373 dé)ng. Doi bén thoa thuan, sd tién dit coc
l1a 20% gia ban can ho, viéc thanh toan tién dat coc s& thuc hién theo tién dd theo phu
luc dinh kem va thoi han ky hop d6ng mua ban can ho 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
dong dat coc. Hop dong c6 thé duoc gia han thém 03 thang dé phu hop tién do thi
cong néu c6 nhung tong thoi han hop dong khong vuot qua 15 thang.

Thyc hién theo thoa thuén cua hop déng dit coc da ky két, ba da chuyén cac
khoan tién dat coc doi vdi can ho 0.03-27 1a 74.408.432 dong va can ho B.10-05 la
202.540.059 dong cho cong ty GL (c6 phi¢u xac nhan tién thanh toan dinh kém).

Ngay 10/9/2018, Cong ty GL c6 van ban thong bao cho khach hang cap nhat
tién do thi cong cong trinh da hoan thanh toan bo phan méng ham vao thang 02/2019,
tinh hinh trién khai thu tuc phap Iy du an theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va
kinh doanh bat dong san va cam két thoi gian ky hop déng mua ban 14 thang 4/2019.
Nhung dén thang 7/2020, dai dién cac can ho lam vi¢c véi UBND quan Binh Tan va
duoc tra 161 bang cong vin sd 2274/UBND ngay 07/7/2020 véi ndi dung: Cong ty GL
van chua thuc hién céc thi tuc dé phé duy¢t téng mat béng chi tiét 1/500, chua duoc
co quan nha nudc cip phép xay dung, chua duoc nghiém thu viéc hoan thanh co s
ha tang k¥ thuat, chua duoc nghiém thu hoan thanh phan méng cta tdoa nha, nghia la
chua thuc hién cac thil tuc dau tu xay dung theo quy dinh cta Luat nha ¢, Luét kinh
doanh bat dong san nén chua du diéu kién giao dich kinh doanh bat dong san.

Sau nhiéu lan lién lac khong thanh va qua khao sat thuc té cong trinh dy an,
nhan thay cong ty GL khong c6 dau hiéu trién khai du an dung tién do dit ra, khong
thuc hién theo diing cam két giita hai bén, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich hgp phap cua ba.

Tai khoan 7.2 Diéu 7 cua hop dong dit coc s6 308/HPDC/DLGL/DLWP va sb
089/HPDC/DLGL/DLWP, quy dinh: Trudng hop bén A vi pham vé thoi han theo
khoan 4.1 Diéu 4 néu trén vé thoi han ky Hop dong mua ban cin ho thi phai chiu muc
phat bang 0,05% nhan véi s6 tién ma bén B da thanh todn cho bén A va nhan véi sb
ngay cham ky hop dong mua ban cin ho. Tuy nhién, thoi han cham ky két hop dong
mua ban can h¢ khong vugt qua 03 thang theo khoan 4.1 Diéu 4 cua hop dong nay va
hoan tra lai cho bén B toan b sO tién ma bén B da dat coc va bdi thuong cho bén B
khoan tién bang voi s6 tién bén B d3 dit coc.

Do d6, ba yéu cau cong ty GL phai tra nhirmg khoan tién gom: Tié‘:n dat coc mua
02 can ho noi trén 1a 276.948.491 dong, tien phat coc 276.948.491 dong va tién lai



phat sinh theo hop dong 308/HDPDC/DLGL/DLWP tam tinh dén ngay 11/11/2020 1a
26.787.036 dong va hop ddéng 089/HDDC/DLGL/DLWP tam tinh dén ngay
27/10/2020 1a 82.028.724 ddng. Tong cong cac khoan la: 662.712.742 dong (Sau
trim sau muoi hai triéu bay trim muoi hai ngan bay trim bén muoi hai dong), tra 1am
mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

cong ty GL, c6 6ng BS Vin M 1a nguoi dai dién uy quyeén, trinh bay: Qua yéu
cau cua ba L, phia cong ty GL c6 ¥ kién nhu sau: Di voi cin ho s6 0.03-27, ¢o tién
dit coc 1a 74.408.432 ddng, cong ty GL dong v tra lai cho ba L 1a 74.408.432 dong va
tién 1ai 64.698.132 dong Dbi v6i can ho B.10-05, co tién dat coc 1a 202.540.059
dong, cong ty GL ddng y tra lai cho ba L la 202.540.059 ddng va tién 13i 186.944.474
ddng. Tong cong cac khoan tién dit coc va tién 14i 1a 528.591.097 déng (Nam tram
hai muoi tdm triéu nim trim chin muoi mot ngan khéng trim chin muoi bay dong).
Cong ty GL ddng v tra cho ba L sb tién 528.591.097 ddng, ké tir thang thir 06 tinh tir
ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh va tra thanh 05 1an, mdi lan bang 20% cua tong s6
tién, thoi gian moi 1an thanh toan cach nhau 02 thang, tinh tir ngay ban an, quyét dinh
c6 hiéu luc.

Ong Phan Minh T, trinh bay: Ong c6 y kién glong nhu yéu cau clia vo ong 1a ba
L, ong yéu cau cong ty GL phai tra lai cho vo chong 6ng tong cong cac khoan 1a
662.712.742 d6ng (Sau trim sau muoi hai triéu bay trim muoi hai ngan bay trim bon
muoi hai dong) nhu ba L da trinh bay.

Tai phién toa:

Ba Lé Thi L yéu ciu cong ty GL phai tra lai nhitng khoan tién gdm: Tién dit coc
mua 02 cin ho 13 276.948.491 ddng, tién phat coc 276.948.491 dong va tién 1ai tam
tinh dén ngay 25/5/2023 theo cic hop dong s6 308/HDDC/DLGL/DLWP va
89/HDDC/DLGL/DLWP la 227.684.689 dong. Tong cong cac khoan la 781.581.671

dong (Bay trim tam muoi mot triéu ndm tram tdm muoi mot ngan sau tram bay muoi
mdt déng), tra 1am mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Cong ty GL, c6 6ng P Van M 1a ngudi dai dién uy quyén van giir y kién: Doi
v6i can ho s6 0.03-27 c6 tién dit coc 1a 74.408.432 ddng va can ho B.10-05 co tién
dit coc 13 202.540.059 ddng. Cong ty GL dong ¥ tra lai cho ba L tién dit coc theo cac
hop dong 308/HBDC/DLGL/DLWP va 89/HDDC/DLGL/DLWP la 276.948.491 dong
va tién 1ai cua cac hop dong trén 13 251.642.606 dong. Tong cong cac khoan tién dat
coc va tién 14i 1a 528.591.097 dong (Nam tram hai muoi tAm triéu nam trdm chin
muoi mot ngan khong tram chin muoi bay dong). Cong ty GL dong ¥ tra so tién trén
cho ba L, ké tir thang thr 06 tinh tir ngay ban an c6 hi¢u lyc thi hanh va tra thanh 05
lan, mdi 1an bang 20% cua tong s tién, thoi gian mdi 1an tra cach nhau 02 thang.

Ong Phan Minh T, trinh bay: Ong c6 y kién giéng nhu yéu cau cua ba L, dng
yéu cau cong ty GL phai tra so tién tong cong la 781.581.671 dong (Bay tram tam
muoi mot triéu ndm tram tdm muoi mot ngan sau tram bay muoi mot dong) tra lam
mot lan ngay sau khi an co6 hi¢u luc phép ludt nhu ba L da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu:



Vé thu tyc t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n téi thoi diém xét xtr, Tham phan da tuan
thu dung quy dinh cua phap lut nhu thu ly va giai quyét dung tham quyén, xac dinh
dung quan hé tranh chap, tu cach va mdi quan hé cua nhimg nguoi tham gia tb tung;
Tién hanh x4ac minh thu thap chimg ct; Thong bao va tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir, hoa giai va téng dat cac van ban t tung
cho dwong su dung theo quy dinh, tuy nhién vé thoi han xét xtr ¢6 chdm hon so véi
quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an dung theo trinh tu thu
tuc t6 tung dan su, tuan tha dung phap luat; Thu ky phién toa tuan thii ding phap luat.

Vé ndi dung: Ba L voi cong ty GL ky cac hop dong dat coc:
308/HPPC/PLGL/DLWP va 089/HPDC/DLGL/DLWP, dé mua ban cin ho hinh
thanh trong tuong lai tai du &n khu can ho PL Western Park ddi vé6i can ho 0.03-27
v6i gid 1a 505.075.415 dong va can ho B.10-05 véi gia 1a 1.374.817.373 dong. Ba L
da déat coc mua ban 02 can h¢ trén 1a 276.948.491 dong, tuy nhién dén nay thi cong ty
GL van chua thyc hién trién khai du 4 an nén ba L yeu cau phai tra lai so tlen dat coc
mua 02 cin hd 276.948.491 dong; tién phat coc 276.948.491 dong va tién lai phat
sinh tam tinh dén ngay 25/5/2023 1a di v4i 02 hop dong trén 1a 227.684.689 dong.
Tong cong cac khoan la 781.581.671 dong (Bay tram tam muoi mot triéu nam trim
tam muoi mét ngan sau trim bay muoi mot déng), tra 1am mot 1an ngay sau khi an co
hi¢u luc phap luat. Qua xem xét cac tai li€u ching cur c6 trong ho so vu an thi tai thoi
diém thyc hién dit coc va thoa thuan vé thoi han ky hop dong thi cong ty GL van
chua dugc nghiém thu hoan thanh phin méng cia toa nha. Nhu vay, hop dong dit
coc mua ban can hd hinh thanh trong twong lai tai du an khu can hd DL Western Park
gitra do1 bén la vi pham cac quy dinh cua phap luat nén da bi v6 hiéu tur khi dugc ky
két. Do d6, d6i voi yéu cau bugc cdng ty GL phai tra lai nhirng khoan tién gobm: Tién
dat coc la 276.948.491 dong, tién phat coc 1a 276.948.491 dong va tién phat sinh tam
tinh dén ngay 25/5/2023 d6i véi 02 hop dong néi trén 1a 227.684.689 dong. Tong
cong cac khoan 1a 781.581.671 dong (Bay tram tam muoi mot triéu nam trim tam
muoi mot ngan sau trim bay muoi mét dong) cia ba L chi co can ctr chap nhan mot
phan, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau cia ba L, budc cong ty
GL phai tra lai cho ba L, 6ng T tién dit coc mua ban 02 can ho, voi sd tién 1a
276.948.491 dong, tra 1am mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Phia cong ty GL ¢6 y kién tu nguyén tra cho ba L sO tién 13i tong cong la
251.642.606 dong (Hai tram nam muoi mot tridu sau trim bon muoi hai ngan sau
tram 1¢ sau dong) ké tir thang thir 06 tinh tir ngay ban an c6 hi¢u lyc thi hanh va tra
thanh 05 1an, mdi lan bang 20% cua sd tién, thoi gian mdi 1an thanh toan cach nhau
02 thang. Pé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tw nguyén cua cng ty GL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& t6 tung: Quan hé phép luat trong vu 4n ndy 1a tranh chap dan su vé hop

dong dit coc mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai, bat dong san c6 lién quan
dén tranh chap thudc dia ban quan Binh Tan, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém



a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy, thi vu an dan su thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. V& noi dung: Ba Lé Thi L v6i Cong ty Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién
Dia 6c GL (goi tat 1a cong ty GL) c6 ky cac hop déng dit coc dé mua ban cin ho hinh
thanh trong tuong lai thudc du an can ho BPL Western Park tai phuong An Lac, quan
Binh Tan (goi tat 1 du an khu cin ho DL Western Park), ddi véi cian ho 0.03-27 va
can ho B.10-05. Tuy nhién, D6i bén co tranh chdp nén ba L khai kién cong ty GL tai
Toa an nhan dan quan Binh Tan.

Qua yéu cau khai kién cuia ba L, ¥ kién ctia 6ng T va y kién cua cong ty GL, Hoi
dong xét xur, xét thay:

[2.1]. Ngay 10/8/2017, ba L véi cong ty GL ky Hop dong didt coc sd
308/HbDC/DLGL/DLWP cung voi cac Phu luc 01 va Phu luc 02 (goi tit 13 hop dong
308/HPDC/DLGL/DLWP), dé dam béao cho viéc thue hién hop ddéng mua ban cin ho
hinh thanh trong tuong lai, ddi véi can ho sd 0.03-27 co dién tich st dung 21,32m
va di¢n tich phu bi la 24,67m2 tai du an khu cdan ho PL Western Park vo1 gia
505.075.415 dong. Ba L da thuc hién dat coc sb tién 74.408.432 dong, theo Phiéu thu
s& PT044/T08/DL ngay 10/8/2017 cua cong ty GL. Pén ngay 26/4/2017, ba L véi
cong ty GL tiép tuc ky Hop dong dit coc sé6 89/HPPC/PLGL/DLWP cung véi cic
Phu luc 01 va Phu lyc 02 (goi tit 1a hop déng 89/HPDC/PLGL/DLWP) dé dam bao
cho viéc thuc hién hop déng mua ban cin ho sd B.10-05 c6 dién tich sir dung
57,70m? va dién tich phu bi 14 63,84m? véi gia 1.374.817.373 ddng. Ba L da thuc hién
dat coc so tién 202.540.059 dong, theo Phiéu thu sé6 PT086/T04/DL ngay 26/4/2017
cta cong ty GL.

Theo khoan 16 Piéu 4 ctua Luat Doanh nghiép, quy dinh: “Kinh doanh la viéc
thue hién lién tuc mot, mot s6 hodc tat cd cdc cong doan cua qua trinh, dau tu, tir san
xudt dén tiéu thu san phcfm hodc cung ung dich vu trén thi truong nham muc dich
sinh loi” va tai khoan 1 Piéu 3 cua Luét Kinh doanh bét dong san giai thich: “Kinh
doanh bat dong san la viéc dau tw von dé thuc hién hoat dong xdy dung, mua, nhdn
chuyén nhwrong dé ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua bdt
dong san; thie hién dich vy méi gidi bat déng sdan; dich vu san giao dich bat dong
san; dich vu tw van bat dong san hodac quan ly bat dong san nham muc dich sinh loi”.
Tir nhitg quy dinh trén thi viéc ba L vai cong ty GL ky cac hop dong dit coc dé thyc
hién mua ban can ho tai du an khu can hd DL Western Park, day 1a mot trong nhiing
hoat dong nham tiéu thu san phém, 1a hoat dong kinh doanh theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép va viéc ba L thuc hién dat coc dé mua cdn ho hinh thanh trong tuong
lai cho cong ty GL 1a thyuc hién bién phap bao dam nham thuc hién nghia vu dan sy
duoc quy dinh tai Piéu 292 cta Bo luat Dan su. T cac ching cur noéi trén, du co so
vitng chic dé khang dinh viéc ba L véi cong ty GL ky cac hop dong dat coc nham
dam bao viéc thuc hién hop déng mua ban can hd hinh thanh trong tuong lai thudc du
an khu cin ho DL Western Park 1a mot trong nhiing hoat dong kinh doanh bat dong
san hinh thanh trong tuong lai.

Theo Piéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san, quy dinh vé diéu kién 91”1a bé‘g
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh, thi: “I1. Co gidy to vé



quyén sir dung dat, ho so dw dn, thiét ké ban vé thi cong da dwoc cdp cé tham quyen
phé duyét, Gidy phép xdy dung doi véi truong hop phdi co Gidy phép xdy dwng, giay
1o vé nghlem thu viéc hoan thanh xdy dung co so ha tang ky thuat twong ving theo
tién o dir an; truong hop la nha chung cu, toa nha hon hop c6 muc dich dé ¢ hinh
thanh trong twong lai thi phdi c¢é bién bdn nghiém thu di hoan thanh xong phan
mong cua toa nha do. 2. Trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, chii dau tw phdi c6 van ban théng bdo cho co quan quan 1y nha ¢ cap tinh vé viéc
nha & di diéu kién dwoc ban, cho thué mua. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén
dwroc théng bdo, co quan qudn 1y nha & cdp tinh ¢é trach nhiém tra 1oi bang van bdn
cho chii dau tw vé nha ¢ du diéu kién dwoc ban, cho thué mua; truong hop khéng dii
diéu kién phdi néu ré Iy do”. Can ¢t vao nhitng quy dinh noi trén, thi khi dua bét
dong san thudc dy an khu cén ho DL Western Park vao kinh doanh thi cong ty GL
phai c6 du cac diéu kién gom co glay to Ve quyén st dung dat, hd so du an, thiét ké
ban vé€ thi cong dd duoc cap co tham quyén phé duyét, phai co Gidy phép xay dung,
gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat tuong Ung
theo tién do du an va phai co bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phan moéng
cua toa nha dé theo quy dinh cua phap luat.

Qua xac minh tai UBND quan Binh Tan dugc biét: Dy an khu can ho cao tﬁng
tai phuong An Lac, quan Binh Tan da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh cong nhan Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bat dong san PLGL (nay la
cong ty GL) lam chi dau tu tai Cong van s 7889/UBND-DTM ngay 10 thang 12
nam 2015, tir ngdy dugc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh c¢6ng nhan chu
dau tu dy an nodi trén cho dén nay dé hon 05 nam nhung chu dau tu van chua thuc
hién cac thu tuc dé duoc phé duyét tong mit bang ty 1& 1/500 theo quy dinh. Dén nay,
du an Van chua dugc trién khai thi céng do chua dugc co quan nha nude cé tham
quyén cip gidy phép xay dung, chua dugc nghiém thu viéc hoan thanh co sé ha ting
k¥ thuat, chua duoc nghiém thu hoan thanh phan méng cta toa nha. Pong thoi xac
minh tai So X4y dung Thanh phé H6 Chi Minh, duoc biét: Ngay 11 thang 6 nim
2018, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Vin ban s6 2570/UBND-
DT vé chap thuan chi truong dau tu va cong nhan Cong ty Co phan Pau tu va Kinh
doanh Bét dong san DPLGL (nay la céng ty GL) lam chu dau tu dy an khu cdn ho cao
téng tai phuong An Lac, quan Binh Tan. Ngay 01 thang 3 nam 2021, S¢ Xay dung
phdi hop Uy ban nhan dan quén Binh Tan kiém tra hién trang cong trinh va ghi nhan
chu dau tu chua trién khai thi cong dy an, chua duge S¢ Xay dung cap gidy phép xay
dung theo quy dinh.

Tir cac ching ¢ ndi trén, c6 co sd vimg chic xac dinh cdng ty GL khi dua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai thudc du an khu can ho DL Western Park vao
kinh doanh, thuc hién nhén dat coc mua ban can ho thi dy an chua dugc trién khai,
chua dugc co quan co tham quyén phé duyét ho so du an, thiét ké ban v& thi cong
cling nhu chua dugc cap gidy phép xay dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh
xdy dung co s& ha tang k¥ thuat twong tng theo tién do du 4n va chua c6 bién ban
nghiém thu da hoan thanh xong phﬁn mong cua toa nha. Nhu vay, cac hoat dong kinh
doanh va céc giao dich dbi v6i bat dong san hinh thanh trong twong lai thudc du an
khu can ho DL Western Park 12 trai v6i quy dinh ctia phap luat nén v6 hiéu ké tir khi
ba L va cong ty GL thyc hién cac hop dong dit coc do vi pham diéu cam cua luat
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dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 va Diéu 123 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

[2.2]. Can ctr vao Piéu 58 cta Luat Kinh doanh bat dong san, quy dinh vé
Quyén va nghia vu cua cac bén trong mua ban, thué¢ mua bét dong san hinh thanh
trong tuong lai thl ..1. Bén mua, bén thué mua c6 quyén yéu cdu bén ban, bén cho
thué mua cung cdp thong tin vé tién d¢ dau tw xdy dung, viéc sir dung tién vmg trudc
vd kiém tra thuc te tai cong trinh; 2. Bén bdn, bén cho thué mua c6 nghia vy cung
cap théng tin vé tién do dau tw xdy dung, viéc su dung tién iing truée va tao diéu kién
dé bén mua, bén thué mua kiém tra thiee té tai cong trinh .

Theo quy dinh trén, thi khi thuc hién ky hop dong 308/HPPC/DLGL/DLWP va
89/HPDC/PLGL/DLWP, d¢ dam bao cho viéc thuc hién hgp déng mua ban cin ho
hinh thanh trong twong lai thudc du an khu can ho DL Western Park, phia ba L phai
yéu cau cong ty GL cung cip thong tin vé tién d6 dau tu xay dung va kiém tra thuc té
tai cong trinh nhung ba L di khong thyuc hién. Pong thoi, cong ty GL dua vao kinh
doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai khi chua du diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat 1a chua cung cap day du thong tin c6 lién quan vé dy an néi trén. Do
d6, co co s& khang dinh ba L va cong ty GL chua thuc dung, day du nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phéap luat nén cac hop dong 308/HPDC/DLGL/DLWP va
89/HDDC/PLGL/DLWP di bi v6 hiéu do vi pham cac quy dinh ctia phap luat 1a do 16i
ctia ca ba L va cong ty GL, nén doi bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhén la phu hgp vaé1 quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Tir nhitng nhan dinh néi trén, d6i voi yéu cau ciia ba L bude cong ty GL phai tra
nhirng khoan tién gém: Tién dat coc mua 02 can ho 1a 276.948.491 d(‘Bng, tién phat coc
276.948.491 dong va tién 14i tam tinh dén ngay 25/5/2023 d6i véi cac hop dong sb:
308/ HDDC/DLGL/DLWP va 89/HDDC/DLGL/DLWP la 227.684.689 dong Tong
cong la 781.581.671 dong (Bay tram tam muoi mdt triéu nim trim tam muoi mét ngan
sdu trim bay muoi mét dong), tra 1am mot lan ngay sau khi an co hiu luc phap luat,
chi co can cur chap nhan mot phan yéu cau vé viéc budc cdng ty GL phai tra so tién
coc, tong cong 14 276.948.491 ddng (Hai trim bay muoi sau triéu chin trim bon muoi
tam ngan bon tram chin muoi mbt ddng), tra 1am mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap luat.

[3]. Cong ty GL, c6 ong P4 Vian M dai dién ay quyén gitr y kién: Dong ¥ tra lai
cho ba L sd tién dit coc mua ban 02 cin ho 1a 276.948.491 dong, ké tir thang thtr 06
tinh tr ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh va tra thanh 05 lan, mdi lan bang 20% cua
tong sb tién, thoi gian mdi 1an tra cach nhau 02 thang, tuy nhién y kién nay khong
dugc ba L chdp nhan va budc cdng ty GL phai tra 1am mét 1an ngay sau khi an c6
hiéu luc phép luét, do d6 y kién cdng ty GL 1a khéng c6 can ctr chap nhan.

Cong ty GL ciing c¢6 ¥ kién, dong y tra cho ba L L sb tién 1ai, tong cong la
251.642.606 dong (Hai tram nam muoi mot triéu sau trim bén muoi hai ngan sau
tram 1¢ sau dong), ké tir thang thir 06 tinh tir ngay ban 4n c6 hiéu luc thi hanh va tra
thanh 05 1an, mdi lan bang 20% cia so tién 14i, thoi gian mdi 1an tra cach nhau 02



thang. Xét thay, viéc tra cho ba L s tién 14i nhu trén ctia cong ty GL 13 hoan toan tu
nguyén va phu hgp quy dinh cta phap luat nén ghi nhan.

[4]. Ong Phan Minh T cho rang sé tién ma ba L dit coc mua cin ho cua cong ty
GL Ia tai san chung cua 6ng voiba L va ¢ ¥ kién budc cong ty GL phai trd lai so t1en
tong cong 1a 781.581.671 dong (Bay tram tam muoi mot tri¢u nam tram tam muoi mot
ngan sau tram bay muoi mbt dong) Ba L ciing thtra nhan s6 tién dit coc mua can hod
la tai san chung nén y kién cua 6ng T budc cong ty GL phai tra tién la c6 co s& ghi
nhan. Tuy nhién, ¥ kién budc cong ty GL phai tra lai tong cong s tién 1a 781.581.671
dong (Bay trim tdm muoi mot triéu nam tram tam mu’orl mot ngan sau tram bay muoi
mdt dong), chi co can ¢ ghi nhan mot phan voi s tién 1a 276.948.491 dong, nhu da
nhan dinh & phan trén.

[5] Tai phién Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan dé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan mot phan yéu cau cua ba L, budc cong ty GL phai tra cho ba L
v6i ong T s tién coc, tong cong la 276.948.491 dong (Hai tram bay muoi sau tri¢u
chin trim bén muoi tdm ngan bon tram chin muoi mét dong), tra lam mot 1an ngay
sau khi an ¢6 hi¢u lyc phap lut va ghi nhan su tu nguyén cua cong ty GL tra cho ba
L sb tién 13i tong cong 1a 251.642.606 dong (Hai tram ndm muoi mot triéu sau tram
bén muoi hai ngan sau tram 1é sau dong), ké tir thang thir 06 tinh tir ngdy ban an co
hiéu lyc thi hanh va tra thanh 05 1an, mdi lan bang 20% cua so tién 14i, thoi gian mdi
lan tra cach nhau 02 thang. Xét thiy, dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan Binh Tan tai phién Toa la c6 can ct va cling phu hgp véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chap nhan.

[6]. V& an phi dan sy so tham:

[6.1]. Cin ctr Nghi quyét 326 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Dleu 144 va Piéu 147 ctia Bo luat T6 tung
dan sy, thi cong ty GL chiu trach nhiém tra tlen cho ba L, 6ng T nén phai chiu &n phi
trén so tién phai tra 13 276.948.491 dong S tién 4n phi la 13.847.425 dong. Cong ty
GL phai chiu 4n phi 1a 13.847.425 d6ng (Mudi ba triéu tam trim bon muoi bay ngan
bbn tram hai muoi lam dong).

[6.2]. Ba Lé Thi L duoc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén phai chiu an
phi d6i véi phan yéu cau khong duge chép nhan voi sO tién 504.633. 180 dong. Tuy
nhién, ba L thudc trudng hop 1a ngudi cao tudi va co6 don Xin duoc mién an phi nén
khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba L sb tién tam tng an phi da nop la
15.254.255 dong theo bién lai thu s6 0062665 ngay 10/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Binh Tan.

[6.3]. Do cong ty GL tu nguyén trd cho ba L so tién 13i 251.642.606 dong nén
cong ty GL khong phai chiu tién an phi d6i voi so tién trén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Piéu 39; Diéu 146; Dicu
147; bicu 203; Diéu 220; Dicéu 235 va bi¢u 273 cua Bo luat T6 tung dan su;
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Cian ct Diéu 3; Diéu 55 va Diéu 58 ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ¢t Diéu 117; Diéu 123; Piéu 131; Diéu 292; Diéu 357 va Diéu 468 cua B
luat Dan su;

Can ct Diéu 4 caa Luat Doanh nghiép nam 2014;

Cin ct Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa &n cia UBTVQH.

1. Chap nhin mdt phin yéu cau khéi kién ciia ba Leé Thi L.

Budc Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Pia 6c GL phai tra cho ba Lé Thi L va
6ng Phan Minh T, s tién dat coc mua can ho 0.03-27 1a 74.408.432 dong va can ho
B.10-05 1a 202.540.059 dong. Tong cong la 276.948.491 dong (Hai tram bay muoi
sau triéu chin trim bon muoi tdm ngan bdn trim chin muoi mét déng), tra 1am mot
lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

2. Khéng chap nhian mdt phan yéu cau khéi kién ciia ba Leé Thi L.

Vé viéc budc Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Dia 6c GL phai tra sb tién phat
coc 14 276.948.491 dong va tién 1ai tam tinh dén ngay 25/5/2023 ddi v6i cac hop dong
s6: 308/HPDC/DLGL/DLWP va 89/HPDC/DLGL/DLWP la 227.684.689 dong, tong
cong 1a 504.633.180 dong (Nam tram 1é bon tridu sau trim ba muoi ba ngan mot tram
tam muoi dong).

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Dia 6c GL Ve
viéc tra cho ba L sb tién 14i, tong cong 1a 251.642.606 dong (Hai tram nam muoi mot
triéu sdu trim bén muoi hai ngan sau tram 1é sdu dong), ké tir thang thtr 06 tinh tir
ngay ban an c6 hiéu luc thi hanh va tra thanh 05 1an, mdi lan bang 20% cua s tién
11, thoi gian mdi 1an tra cach nhau 02 thang.

4. Ké tir khi ba Lé Thi L, dng Phan Minh T ¢6 yéu cau thi hanh an néu Cong ty
Co phan Pau tu Phat trién Pja 6c GL cham tra tién thi phai tra 13i doi véi sb tién
cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra theo quy
dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

5. An phi DSST:

5.1. Coéng ty C6 phan Pau tu Phat trién Pia 6c GL phai chiu sb tién an phi 1a
13.847.425 d6ng (Muoi ba tridu tdm trim bén muoi bay ngan bén tram hai muoi lam
dong).

5.2. Ba Lé Thi L thudc truong hop 14 ngudi cao tudi va c¢6 don dé nghi duoc
mién &n phi nén khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba L s tién tam Gng an phi da
ndp 1a 15.254.255 dong theo bién lai thu sé 0062665 ngay 10/12/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Binh Tan.

6. An xu cong khai so tham, céc duong su c6 mat tai phién toa duogc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an déan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thun thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

(D4 giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su).

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
:IIQQISDT ZﬁHﬁgll\sﬂi;nh Tan: Tham Phan - Chii toa phién toa

- CC THADS quan Binh :Fén; (Baky :[én va dong dau)

- Céac duong su; Nguyéen Thanh Thai

- Luu: H6 so; VP (Nhan).

10



