TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban an s6: 09/2024/DS-ST.
Ngay: 26 - 01 - 2024.

V/v “Kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ong Nguyén Ngoc Giang San.

Ong Pham Vian Huynh.

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Hoai Diém — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Long Thanh, tinh Déng Nai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh mé phién
toa xét xtr sotham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 303/2023/TLST-DS ngay 13 thang 10

nam 2023 vé viéc “Kién doi tai san” theo quyét dinh hodn phién toa sé 1305/2023/QDST-
DS ngay 29 thang 12 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ong Vo Ngoe V, sinh nam 1988.

Dia chi thuong tru: TOE, ap G, xa B, huyén L, tinh Béng Nai.

- Bj don: Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1983.

Noi ding ky thuong tri: 4p Sudi Trau 2, x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.

Noi & hién nay: T6 D, ép A, xa B, huyén L, tinh Béng Nai.

(Ong V d¢ nghi vang mat, ong P1 vang mit).

NOI DUNG VU AN:

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng V6 Ngoc V trinh bay:

Ong va 6ng Nguyén Hitu p 1a ngudi quen biét trong x& B. Ngay 15/02/2022 6ng P c6
ra 6ng hin hap tién dé mua ban dat. Ngay 15/02/2022 6ng chuyén khoan cho 6ng P
100.000.000 dong va ngay 16/02/2022 chuyén khoan thém 100.000.000 dong, tong cong
2 lan 6ng P nhan cua 6ng 1a 200.000.000 dong. Sau d6 éng P khong thyuc hién dung thoa
thuan, nén ngay 07/12/2022 dng P c6 ky vao bién ban nhdn ng cua 6ng so tién 1a
200.000.000 ddng, thoi han tra ng: trudc ngay 30/4/2023, 1ai suat: khong. Do 6ng P boi

tin, dén nay o6ng P khdng c6 thién chi tra tién theo nhu bién ban xac nhan ne.
Ong yéu cau Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai quyét:

+ Budc ong Nguyén Hitu P tra cho 6ng sb tién no gbe 13 200.000.000 dong.



~ + Budc 6ng Nguyén Hitu P phai tra cho 6ng so tién 1di cham tra tir ngay 01/5/2023
den ngay 01/01/2024, la 200.000.000d x 10%/ndam x 08 thang = 13.280.000 dong. Bugc
Ong P phai tra cho ong tong cong 1a 213.280.000 dong.

- Theo ban ty khai ngay 06/7/2023 (thu thdp tai tlé so vu dn trudce day do Toa an da
dinh chi giai quyet ngay 06/7/2023) bi don 6ng Nguyen Hiru P trinh bay:

Vao nam 2022 dng c6 mua miéng dat dién tich 96,4m2, c6 nha trén dat tai dia chi ap
H xa B, huyén L vai sb tién 2. 300.000.000 dong. Ong V& Ngoc V ¢ hun vGi Ong
200.000.000 dong mua chung miéng dat. Khoang mét thang sau 6ng V khéng muén hin
chung nita, mudn lay lai sb tién trén, 6ng V dua ra nhiéu Iy do véi ong, ong da rao ban dat
nhung khéng ban dugc nhu gia d8 mua. Ong V noi vai éng phai tra tién cho em. Ong V
dua ra diéu kién phai ban dat tra tién. Trong thoi gian qua 6ng van chua tra cho 6ng Vuong
t ndo. Ong xin hira s& tra dan hang thang, do diéu kién kinh t& gap nhiéu khé khan. Nay
6ng xac nhan van con ng ong V 200.000.000 dong (hai tram tridu dong).

- Y kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir dugc thuc hién ding theo
quy dinh cua Bo luat té tung dan su tir khi Toa 4 an thu ly vu an den khi Hoi dong xét xir
vao phong nghi an. Nguyén don da thuc hién quyén va nghia vy té tung cta Bo luat TS
tung dan sy, con bi don chua thuc hién ding.

Vé viée giai quyét vu an: Ong P va 6ng V ¢6 hun hap tién dé mua dat, 6ng V co
chuyén khoan cho 6ng P s tién 200.000.000 dong. Sau d6 6ng P khong thuc hién ding
nhu thoa thuan, nén dngVuong yéu cau tra lai s6 tién do, do dng P chua c6 tién dé tra lai
nén ngady 7/12/2022 6ng P c6 ky vao bién ban nhan ng s tién 1a 200.000.000 dong, cam
két tra ng hét cho ong V trude ngay 30/4/2023. Tuy nhién 6ng P van khong thuc hién viée
tra tién. Nay 6ng V yéu cau 6ng P tra no goc 1a 200.000.000 dong va tra tién 14i cham tra
la 10%/nam twong duong 0,83%/thang tinh tir ngay 01/5/2023 dén ngay 01/01/2024 12 8
thang nhu vay yéu cau nay phl hop véi quy dinh cua phéap luat: 200.000.000 dong x
0,83%/thang x 8 thang =13.280.000 dong, tong cong 1a 213.280.000 dong.

Vé phia bi don dng P x4c nhan ¢ 1am gidy nhan ng con no dng V s tién 200.000.000
déng va hira sé& tra dan hang thang 20.000.000 dong cho dén khi hét ng do diéu kién kinh
té kho khan nhung dén nay Ong P van chua tra dugc sO tién nao cho ong V. Xét thay 1oi
khai va chtmg ctr c6 trong hd so vu an, gidy xac nhan no giita 6ng V va 6ng P duoc ky két
vao ngay 07/12/2022 va ban cam két tra no duoc ky vao ngay 06/7/2023 ong P thira nhan
con ng dng V 200.000.000 dong.

Tir nhitng cin ¢t néu trén, &p dung Piéu 166, 468 Bo luat dan su dé nghi Hoi dong

xét xir: Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don. Budc bi don 6ng P tra cho ong V
S0 tien goc 1a 200.000.000 dong, tién 1ai 1a 13.280.000 dong, tong 1a 213.280.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& th tuc t6 tung: Bi don ong Nguyén Hiru P vang mat nén can cir diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bieu 228, bicu 238 cia B luat To tung dan sy tién hanh
xét xtr vang mat 6ng V va 6ng P.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh 6ng V& Ngoc V 1a nguyén don. Ong
Nguyeén Htu P 1a bi don.

[3] V& quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét vu an: Cac bén duong su déu thira
nhan ¢6 viéc 6ng V gop s tien 200.000.000 dong vai dng P dé cling nhan chuyén nhuong
dat nhung viéc chuyén nhuong dat khong thanh nén 6ng V yéu cau ong P tra lai so tién
trén, cac bén khong 1ap hop ddng gop sb tién trén, 6ng P chi 1ap gidy x&c nhan no cua dng
V s6 tién 200.000.000 dong. Do dé, xac dinh quan hé phap luat 1a “Kién doi tai san” dugc
quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, bi don 6ng P cu tra tai huyén L nén vy an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat T tung dan su.

[4] Xét yéu cau khaoi kién cua 6ng V nhan thay:

[4.1] Xét viée 6ng V khai Kién yéu cau ong P tra sd tién gbe 200.000.000 ddng: Ong
V va 6ng P thoa thuin miéng vé viéc gop tién dé clng nhan chuyén nhuong dat nén ngay
15/02/2022 6ng V di chuyén khoan cho 6ng P 100.000.000 ddng va ngay 16/02/2022 6ng
V di chuyén khoan cho 6ng P 100.000.000 d6ng, tong cong 1a 200.000.000 dong. Sau do
viéc chuyén nhuong dat khdng thanh, 6ng V yéu cau dng P tra lai s6 tién trén nhung 6ng
P chua c6 kha ning tra lai. Ngay 07/12/2022 dng P lap “Bién ban xac nhan no va cam két
tra ng” ¢6 ndi dung 6ng P con ng 6ng V s6 tién 200.000.000 dong, hen tra trudc ngay
30/4/2023 nhung tir sau ngay 30/4/2023 6ng P van khong tra nén vao thang 5 nim 2023
6ng V khoi kién yéu cau 6ng P tra lai tién, sau khi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh
thu 1y vu 4n, hai bén dén Toa 4n lam viéc vao ngay 06/7/2023 6ng P viét Ban cam két tra
no cho dng V nén cung ngay 06/7/2023 dng V rut don khai kién va Toa an da dinh chi
giai quyét vu an. Tai Ban cam két tra ng do Ong P 1ap ngay 06/7/2023 c6 ngi dung: “Toi
xac nhan cd ng anh Vo Ngoc V s tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) t0i cam
két tra s tién trén cho anh V hang thang cho dén khi hét s6 no 200.000.000 dong, cu thé:
Hang thang vao ngay 20 tay mdi lan tra 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Thoi gian
bat dau thuc hién 1a ngay 20/7/2023. Trong trudong hop tdi khéng thuc hién cam két trén
anh V c6 quyén khai kién t6i theo quy dinh phép luat”. Tai ban ty khai ngay 06/7/2023 do
Toa an thu thap tai hd so vu an trudc day do Toa an da dinh chi giai quyét ngay 06/7/2023
thi 6ng P ciing thira nhan s no néu trén va chua tra dugc cho 6ng V khoan nao. Sau do,
6ng P van khong tra tien cho 6ng V nén 6ng V tiép tuc khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyet lai vu an. Nhu vay, viéc ong P ¢6 ng 6ng V s6 tién 200.000.000 dong (hai tram trigu
dong) la co that. Ong P htra hen nhiéu 1an ma van khong tra nén da xdm pham quyén va
loi ich hgp phap cua 6ng V. Do d6, ong V khai kién 1a c¢6 can cu.

[4.2] Xét viec Ong V khoi kién yéu cau ong P tra tién 14i cham tra tir ngay 01/5/2023
dén ngay 01/01/2024 1a 200.000.000d x 10%/nam x 08 thang = 13.280.000 dong: Theo
“Bién ban xac nhan no va cam két tra ng” 6ng P 1ap ngay 07/12/2022 thi 6ng P cam két
tra trudc ngay 30/4/2023 nhung tir sau ngay 30/4/2023 6ng P van khong tra, do d6 ong V
y&u cau P tra tién 1ai cham tra tir ngay 01/5/2023 1a c6 can ctr. Ong V chi yéu cau tinh i



chim tra tir ngay 01/5/2023 dén r]géy 01/01/2024 cho tron 08 thang nén ghi nhan sy tu
nguyén cua 6ng V. V€ murc 1ai suat cham tra la 10%/nam, tirc 1a 0,83%/thang la phu hop
véi Bieéu 357 cua B luat dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan.

[4.3] Ttr nhiing phén tich trén, cho thdy ong V khai kién yéu cau ong P tra sb tién
213.280.000 dong la c6 can cir chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khaoi kién cua 6ng V duoc chap nhan nén
ong P phai chiu toan b an phi theo quy dinh.

[6] Vé quyen khang céo: Cac duong sy €O mét dugc quyeén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Céc duong sy vang mat dugc quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an dugc niém yét.

[7] Déi voi dé nghi caa dai dién Vién kiém gat nhan dan huyén Long Thanh, xét thay
phu hgp véi quy dinh cta phép luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diem a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147,
Dbicu 238, bicu 266, Diéu 273 Bo luat to tung dan su;

Can ct cac Diéu 166, 351, 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an, tuyén
XU:

Chép nhan yéu cau khai kién cta ong V5 Ngoc V. Buoc 6ng Nguyén Hiru P phai tra
cho 6ng V6 Ngoc V s6 tién 213.280.000 dong (Hai traim mudi ba triéu hai trim tam muoi
ngan dong), trong dé tién gdc 1a 200.000.000 dong, tién Iai cham tra 13 13.280.000 dong.

Ke tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat (di véi cac trudong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho dén thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong tng voi thdi gian chua thi hanh an.

V& 4n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hiru P phai chiu 10.664.000 dong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyeén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Vé quyen khang céo: Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit duoc quyén khang €40 ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét.
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