TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 370/2022/DS-PT.

Ngay: 09-12-2022

VIV: Tranh chap yéu cdu tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhwong quyén siur dung
ddt, hity chinh 1y gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thdm phén: 1. Ong Nguyén Phudc Thanh

2. Ba binh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Long
An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 9 thang 12 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dén tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6 429/2022/TLPT-DS ngf‘%y
03 thang 11 nam 2022 v€ viéc “Tranh chdp yeéu cdu tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuwong quyén swr dung dat, huy chinh ly giay chirng nhdn quyén sw dung dat ™.

Do Ban an déan su so tham sd 156/2022/DS-ST ngay 05 thang 09 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 458/2022/QD-PT ngay 21 thang 11
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 331/2022/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Thi B, sinh nim 1977. Dia chi: 4p Nhon Hoa 1, x&
b1, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Vé Thi B: Ong Nguyén Van L, sinh
nam 1?59. Bia chi: ap Chanh Hoi, x& T, huyén P, tinh Long An. (Theo van ban
uy quyén so 2963 ngay 16/10/2020 tai Van phong cong chitng Lu Thanh D).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Thai
Hoang D - Vian phong Luat su Nguyén Hoa B thudc Poan luat su tinh Long An.

2. Bi don: C)ng Truong Hoang S, sinh ndm 1956. Dia chi: ép G, X H, huyén
b, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Diép Thi S, sinh nam 1975. Pia chi: ép G, Xa H, huyén D, tinh Long
An.
3.2. Ong Diép Tran Quéc S, sinh nam 1978. Dia chi: ap G, x4 Hoa Khénh
bong, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S: Ong T6 Vin L, sinh ndm 1977.
Dia chi: s0 6/6A N, ap Hung Lan, huyén B, huyén H, thanh phé Ho Chi Minh.
(Theo van ban ty uyén s6 0009331 ngay 12/12/2021 tai Van phong cong chung
Ly Thi Nhu Hoa)
3.3.Ong Nguyén Van T, sinh nim 1976. Dia chi: ap G, x4 Hoa Khanh Pong,
huyén B, tinh Long An.
3.4. Ba Db Thi P, sinh nam: 1957. Pia chi: 4p G, x4 H, huyén D, tinh Long
An.
3.5. Ba Vo Thi My P, sinh nam: 1985. Dia chi: ép G, xa Hoa Khanh Pong,
huyén D, tinh Long An.
3.6. Van phong cong chirng V6 Van N.
Nguoi dai dién theo phap ludt: VO Van N - Truéng van phong.
Dia chiTru s¢: duong tinh 825, O 6, khu B, thi trAn Hau Nghia, huyén D,
tinh Long An.
3.7. Van phong cong chirng Lé Ngoc M.
Nguoi dai dién theo phéap luat Lé Ngoc M - Trudng van phong.
Dia chi try so: dudng tinh 825, 4p Go Cao, thi trAn Hau Nghia, huyén D,
tinh Long An.
3.8. S¢ tai nguyén Moi truong tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat éng V6 Minh T - Chirc vu: Giam doc.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong VO Minh T: 6ng Bao Thanh Ly-
Chure vu: Pho Gidam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D. (Theo
van ban uy uyén so0 1668/STNMT-VPDKDD ngay 23/3/2022).
4. Nguoi khang cdo: Ba Diép Thi S.

(Ong L, Ludt su Dung, 6ng S, 6ng L, ba S, dng S, ba N ¢6 mat, cac duong
sy con lgi vang mat).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Vé Thi B do 6ng Nguyén Vin L dai dién trinh bay: Ngay
26/12/2018, ba Vo Thi B ¢6 vay cua 6ng Truong Hoang S s tién 600.000. 000ddng
v6i 13i suat 3%/thang. Dé dam bao cho sb tién vay, 6ng S yéu cau ba B ky hop
déng dit coc (khong ghi ngay) dé chuyen nhuong cho 6ng S dién tich dat 1.289m?
thudc thira dat s6 154, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p Nhon Hoa 1, xa D1, huyén
b, tinh Long An. Cung ngay 26/12/2018 6ng S yéu cau ba B ky hop dong uy
quyén s6 19045, quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD duogc Vin phong cong chimg L&
Ngoc M chu‘ng thue. Sau khi ky hop dong cong ching, ba B 6 giao cho 6ng S gilt
ban chinh gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sé6 BB 090064 ngay 20/4/2010 cua
ba B dimg tén gidy chimg nhan. Pén ngay 26/12/2020, ba B nhiéu lan tim 6ng S
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dé tra tién va lay lai gidy dat nhung khong gip duge 6ng S va duoc biét ng S da
chuyén nhuong dién tich dat 1.289m? thudc thira 154 cho ngudi khac nén ba B
khéi kién véi cac yéu cau:

- Huy hop dong dit coc (khong ghi ngay) duoc ky két giira ba V5 Thi B va
6ng Truong Hoang S d6i vai dién tich dat 1.289m? thudc thira 154, td ban do sd
11 toa lac tai 4p Nhon Hoa 1, xd Pitc Hoa Thuong, huyén DPtic Hoa, tinh Long An.

- Huy hop ddng uy quyén quyén sir dung dat giira ba V& Thi B va dng
Truong Hoang S do Vin phong cong chimg Lé Ngoc M chimg thuc theo s6 cong
ching 19045 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2018.

- Hiry hop dong uy quyén quyén st dung dét giita 6ng Truong Hoang S va
ba Diép Thi S do Vian phong cong chimg Lé Ngoc M chimg thuc theo sb cong
chung 1776 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/02/2019.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Diép Thi S Va
6ng Diép Tran Qudc S do Van phong cong ching V6 Van N chimg thue theo sO
cong chimg 8229 quyén s6 17TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2019;

- Huy chinh 1y bién dong dat dai gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CT
580011 ngay 25/11/2019 do Sé tai nguyén va méi trudong tinh Long An cap cho
6ng Diép Tran Qudc S dé tra lai quyén sir dung dat cho ba Vo Thi B;

- Ba V& Thi B tra lai cho 6ng Truong Hoang S tién gbc di nhan la
600.000.000 dong cung tién 1ai 1a 438.240.000dong, tong cong 1.038.240.000d6ng
(ba B tu nguyén chiu lai suat ng qua han 1a 1.66%/thang, thoi han tir ngay
26/12/2018 dén ngay 05/9/2022, lam tron 1a 44 thang, tién 13i 12 438.240.000d6ng).

- Ba V& Thi B duoc lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén lam tha tuc
cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 1.289m? thudc thira 154, to
ban dd s6 11, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Long An.

Bi don éng Trwong Hoang S c6 don phan té do 6ng Pham Quéc Son dai
dién trinh bay: Ong Truong Hoang S théng nhat vao ngay 26/12/2018 ¢ cho ba
V& Thi B vay s6 tién 600.000.000d6ng voi 1ai suat 3%/thang, thoi han vay dén
ngay 26/12/2020. Bé dam bao s tién vay, gitta 6ng S va ba B c6 thoa thuan ky
hop dong ty quyén coéng chimg s6 19045 quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/12/2018 doi véi dién tich dat 1a 1.289m?, thudc thira dat s6 154, td ban dd so
11, toa lac tai x4 D1, huyén D. Sau khi giao cho ba B du sé tién 600.000.000ddng,
sau d6 ba B khong dong 1ai theo ding thoa thuan nén ngay 16/9/2019, éng S vi
can thu hdi von nén da chuyén nhuong thira dat s6 154 cho ba Diép Thi S theo hop
ddng chuyén nhuong sé 8299, quyén sé 17/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong
cong chimg Vo Van N chung thuc, gia chuyén nhuong 13 600.000.000d6ng.

Nay ong Tru’O’ng Hoang S c6 yéu cau trudng hop Toa an chap nhan yéu cu
ctia ba V3 Thi B vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong ty quyén va huy hop
dong chuyén nhuong thi ba V5 Thi B phai tra lai cho 6ng Truong Hoang S tién
gbc d3 nhan 13 600.000.000d0ng, cung tién 14i tinh tir ngay 26/12/2018 dén khi xét
xtr so thdm. Tai phién toa, ba B c6 dé nghi tra sé tién gdc 1a 600.000.000ddng, 13
13 438.240.000d6ng. Tong cong sb tién phai tra 1.038.240.000d6ng thi 6ng S thay
pht hop nén dong ¥.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Diép Thi S ¢6 yéu cdu déc ldp vao ngay 07/7/2022 va van ban trinh
bay ¥ kién vao ngay 03/9/2022 nhw sau: Ngay 25/02/2019, ba S ¢6 nhan chuyén
nhuong ctia ong Truong Hoang Son (1a nguoi dai dién theo uy quyén cia ba VE
Thi B) dién tich dat 1.289m? thudc thira dat sd 154, to ban dd s6 11 toa lac tai ép
Nhon Hoa 1, xd 1, huyén P. Gia chuyén nhuong 600.000. OOOdéng, hop dong
dugc van phong cong chimg L& Ngoc M ching thuc theo s6 cong ching 1776,
quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 16/9/2019, ba Diép Thi S chuyen
nhuong lai dién tich dat 1.289m? thudc thira 154 néu trén cho 6 ong Di¢p Tran Quoc
S véi gia 1.500.000.000d6ng.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta ba B vé viéc huy cac hop dong va yéu cau
léy lai dat thi ba S c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Truong hop Toa én chép nhan yéu
cau cua ba Vo Thi B vé viéc tuyén vo hi¢u cac hop dong uy quyén va ‘huy hop
d6ng chuyén nhugng thi ba S yéu cau ong Truong Hoang S phai tra lai tién goc da
nhan 1a 600.000.000d0ng cung tién 14i suat tinh tir ngdy 25/02/2019 dén khi xét
XU so tham (tién 13i 6ng S phai tra tam tinh 12 428.000.000d0ng).

2. Ong Diép Tran Quéc S ¢é yéu cau doc ldp vao ngay 15/7/2022 va tai
phién toa do 6ng 76 Van L dai dién trinh bay: Ngay 16/9/2019, 6ng S ¢6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Diép Thi S dién tich dat 1.289m? thudc thira 154, t& ban d6
s6 11, toa lac tai ap Nhon Hoa 1, x4 Pic Hoa Thuong véi gia 1.500.000.000d0ng.
Viéc 6ng S nhan chuyén nhu’ong dat cia ba S la hop phap va dé dugc Van phong
cong chimg V& Vin N chimg thuc theo s cong ching 8229 quyen s6 17TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/9/2019. Nay ong S khong dong v cac yéu cau khoi kién cua
ba V& Thi B. Ngoai ra, ong S c6 yéu cau doc lap nhu sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Diép
Tran Quéc S véi ba Diép Thi S.

- Bac céc yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi B vé viéc yéu cau Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong ty quyén gi&a ba Vo6 Thi B vo1 6ng Truong Hoang S.

- Budc ba V& Thi B tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat d6i v6i dién tich 1.289m? thudc thira 154, to ban d6 s 11 toa lac tai x4
Dtrc Hoa Thugng, huyén D, tinh Long An;

- Budc ba V& Thi B di doi nha va cac cong trinh xay dung trén dién tich dat
1.289m? thudc thira 154, to ban d6 sb 11 toa lac tai xa Dirc Hoa Thuong. Ong Stu
nguyén hd trg cho ba B s tién 200.000.000d6ng.

Tai phién toa, ong T6 Van L dai dién cho 6ng Diép Tran Qubc S trinh bay
bd sung: Truong hop Toa an ¢6 cin ¢t chap nhan yéu cau khdi kién cua ba V6 Thi
B vé viéc tuyén vo hi¢u cac hop dong uy quyen va huy hop dong chuyen nhugng
giita ba S v6i 6ng S thi 6ng S dong ¥ va yéu cau ba S phai trd lai tién da nhan theo
hop ddng 1a 1.500.000.000d0ng cung tién 13i suat ng qua han (1.66%/thang) tinh
tir ngdy 16/9/2019 dén khi xét xtr so tham (tién 13i ba S phai tra tam tinh 13
871.500.000d6ng nhung 6ng S chi 13y %, twong duong 435.750.000d6ng). Tong
cong, 6ng S yéu cau ba S phai tra lai tién dd nhin theo hop ddng
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1.500.000.000ddng va tién 14i 435.750.000d6ng, tong sd tién dng S yéu cau ba S
phai tra 14 1.935.750.000 dong.

3. Van phong cong chirng Lé Ngoc M do 6ng Lé Ngoc M dai dién trinh bay
tai van ban so 27 ngay 07/7/2021 nhu sau: Van phong cong chung L€ Ngoc M 6
chting thuc hop dong Uy quyén cong chimg sé 19045 quyén sd 12TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/12/2018 gitra ba Vo Thi B va 6ng Truong Hoang S; chiing
thuc hop dong uy quyen quyen sur dung dat gitta 6ng Truong Hoang S va ba Diép
Thi S, cong ching s6 1776 Quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/02/2019. Hb
so chimg thuc thé hién viée ky chuyén nhuong 1a ding ¥ chi cua cac bén va day
du thu tuc, nay xin Véng mat.

4. Van phong céng chirng Vo Van N do 0ng Vé Van N dai dién trinh bay tai
van bdn sé 52 ngay 11/6/2021 nhw sau: Vin phong cong chimg V& Vian N ¢6
ching thuc hop déng uy quyén cong ching sé 8229 quyén sé6 17TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/9/2019 giira ba Diép Thi S va 6ng Diép Tran Qudc S. Ho
so chimg thuc thé hién viéc ky chuyén nhuong 1a ding ¥ chi ctia cic bén va day
du thu tuc, xin Véng mat.

5. S6 tai nguyén Méi trwong tinh Long An 1y quyén cho Chi nhanh Vin
pPhong dang ky dat dai tai huyén P do 6ng Pao Thanh Ly dai dién trinh bay tai
van ban s6 993 ngay 12/4/2022 nhu sau: Can cu hop ddng chuyén nhuong dugc
Vin phong cong ching V5 Van N ching thue theo s6 cong chimg 8229 quyén s6
17TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/9/2019 gitra ba Di¢p Thi S véi dng Diép Tran
Quoc S. Xét hd so hop 16 nén dng S dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 CT 580011 ngay 25/11/2019 va hién nay con dang dimg tén dién tich dat
1.289m? thudc thira 154, to ban dd s 11 toa lac tai 4p Nhon Hoa 1, xa Ptc Hoa
Thuong, viéc cap gidy cho 6ng S 1a dung tha tuc. Do ban cong viéc co quan nén
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén B dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

6. Ba PJ Thi P trinh bay: ba P 1a v¢ va dang chung song véi 6ng Truong
Hoang S, ba P théng nhét theo ¥ kién, yéu cau phan té caa dng S va xin ving mit.

7. Ba V6 Thi My P trinh bay: ba N la v¢ va dang chung song voi dng
DiépTran Quoc Sy, ba N thong nhat theo y kién, yéu cau doc 1ap ctia 6ng S va xin
vang mat.

8. Ong Nguyén Van T (chong ba ba Ve Thi B) da dwoc Toa an triéu tdp tong
dat hop lé nhung vang mat.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén b tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée giai quyét vy an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 156/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 cuia Toa 4n
nhan dan huyén b da tuyén:

Ap dung DPiéu 26, Biéu 35, Piéu 217, Diéu 227, biéu 271, Piéu 471 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015.

Ap dung céc Diéu 8, Picu 11, Bicu 124, Dicu 131, biéu 163, Dicu 185, Diéu
280, Dbiéu 238 BO luat dan su nam 2015.
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Ap dung khoan 3 Biéu 100, khoan 2 Diéu 106, Piéu 195 Luat Dit dai nim
2013.

Tuyén Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V& Thi B vé viée : “Yéu
cau tuyén huy cac hop dong uy quyén va hity hop dong chuyen nhuong quyen St
dung dat; chinh Iy bién déng dat dai gidy ching nhdn quyén su dung dat” dbi voi
bi don 0ng Truong Hoang S va ngudi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Diép Thi
S, 6ng Diép Tran Qudc S.

2. Huy hop dong dit coc (khong ghi ngay) duoc ky két gitra ba V6 Thi B va
6ng Truong Hoang S d6i voi dién tich dat 1.289m? thudc thira 154, td ban do sd
11 toa lac tai ép Nhon Hoa 1, xa Btc Hoa Thuong, huyén Buc Hoa, tinh Long
An;

3. Huy cac hop dong chuyén nhuong va chinh 1y bién dong dat dai gidy
ching nhan nhu sau:

- Huy hop ddong uy quyén quyén sir dung dat giita ba V4 Thi B va 6ng
Truong Hoang S do Vin phong cong chimg Lé Ngoc M chimg thyc theo sb cong
ching 19045 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2018;

- Hity hop dong uy quyén quyén st dung dét giita ong Truong Hoang S va
ba Diép Thi S do Vian phong cong chimg Lé Ngoc M chimg thuc theo sb cong
ching 1776 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/02/2019;

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Diép Thi S va
6ng Diép Tran Qudc S do Vin phong cong chimg V5 Van N chang thuc theo s6
cong chimg 8229 quyén s6 17TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2019;

- Huy chinh Iy bién dong dat dai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CT
580011 ngay 25/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An cap cho
6ng Diép Tran Quéc S dé tra lai quyén sir dung dét dién tich 1.289m? thudc thira
154 cho ba Vo Thi B.

Ba V& Thi B cling 6ng Diép Tran Qudc S c¢6 quyén va nghia vu lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thi tuc cho ba V& Thi B dang ky dung tén
dién tich dat 1.289m? thudc thira 154, to ban do s6 11 toa lac tai 4p Nhon Hoa 1,
xa Puc Hoa Thuong, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An;

(Quyén str dung dit ctia ba V& Thi B duoc cap tai thira 154 ¢6 vi tri theo
Minh trich do dia chinh s6 296-2022 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung
Nghia do v& va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay
13/5/2022).

4. Vé giai quyét hau qua khi huy cac hop dong dén sy:

- Budc ba V& Thi B tra cho 6ng Truong Hoang S tién gdc da nhan 1a
600.000.000d6ng cung tién 14i 1a 438.240.000d6ng. Tong sd tién ba V3 Thi B tra
cho 6ng Truong Hoang S 13 1.038.240.000d0ng (M6t ty khong trim ba muoi tam
triéu hai trim bon muoi ngan dong);

- Budc 6ng Truong Hoang S tra lai cho ba Diép Thi S s6 tién gbc dd nhan
1a 600.000.000d0ng cung tién 1ai 1a 428.000.000d0ng. Tong sb tién dng Truong
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Hoang S tra cho ba Diép Thi S 1a 1.028.000.000d6ng (Mot ty khong tram hai muoi
tam triéu dong);

- Budc ba Diép Thi S phai tra cho ong Diép Tran Quéc S tién da nhan theo
hop ddng 1a 1.500.000.000d0ng va tién 1ai sut 1 435.750.000d6ng. Tong sd tién
ba Diép Thi S phai tra cho ong Diép Tran Quéc S 14 1.935.750.000d0ng (Mot ty
chin trim ba mwoi 1am triéu bay trim nim muoi ngan dong);

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi hanh
xong sd tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 14i suat theo
mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 tuwong tng véi so tién
va thoi gian chua thi hanh, trir trrong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Toa 4n c6 chi phi tong so tién
25.000.000d6ng gom: chi phi tham dinh, dinh gia 12 10.000.000dong va ndp 18 phi
Trich do ban vé& 1a 15.000.000ddng.

Ba V& Thi B ty nguyén chiu chi phi 12 15.000.000d6ng. Budc ba Vo Thi B
ndp bo sung 10.000.000d0ng dé hoan tra lai cho ong Diép Tran Qudc S .

Budc 6ng Truong Hoang S ndp 10.000.000d0ng dé hoan tra lai cho 6ng
Diép Tran Quéc S.

6. V& an phi dan su so tham: Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1, 2,
4, 5, 6 Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

6.1. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba V& Thi B chiu an phi DSST vé tranh chap
tuyén hity hai hop dong 1a 600. OOOdong sung cong quy Nha nude. Budc ba V6 Thi
B phai ndp an phi DSST vé giai quyet héu qua hop dong vo hiéu 13 43.147.200d0ng
sung cong quy Nha nudc. Tong sb tién an phi ba Vo Thi B phai ndp la
43.747.200d0ng (Bén muoi ba triéu bay trim bén muoi bay ngan hai trim dong)

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D khau trir vao tién tam ung an phi cho
ba V& Thi B da nop 1a 1.200.000d6ng (Mot triéu hai trim ngan dong) theo 04 bién
lai thu sd: 0006551 va sb 0006552 cung ngay 12/10/2020; va bién lai thu s6
0007670, s6 0007671 cung ngay 03/6/2021. Ba V5 Thi B phai ndp bo sung an phi
DSST 1a 42.547.200d6ng (Bén muoi hai triéu ndm trim bdn muoi bay ngan hai
trim ddng) sung cong quy Nha nudc.

6.2. Bi don 6ng Truong Hoang S 1a nguoi cao tudi duoc mién ndp an phi
dan su so tham.

6.3. Buoc ba Di¢p Thi S phai chiu an phi DSST (tuyén huy hop dong) 1a
300. OOOdong va phai ndp an phi DSST vé giai quyet hau qua hop ddng vo hiéu la
70.072.500d6ng sung cong quy Nha nudc. Téng s6 tién an phi ba Diép Thi S phai
nop la 70.372.500d6ng.

Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén B khAu trir vao tién tam ung an phi cho
ba Diép Thi S di ndp 1a 26.340.000d6ng theo bién lai thu sd: 00011269 ngay
07/7/2022.Ba Diép Thi S phai ndp bo sung an phi DSST 13 44.032.500d0ng (Bén
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muoi bén triéu khong trim ba muoi hai ngan nim traim dong) sung cong quy Nha
nuac.

6.4. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D hoan lai tién tam ung an phi cho
6ng Diép Tran Qudc S di nodp 1a 28.500.000d6ng theo bién lai thu sé 0011319
ngay 15/7/2022; 5.000.000d6ng theo bién lai thu sé 0007704 ngay 23/6/2021; va
300.000d6ng theo bién lai thu s6 0007705 ngay 23/6/2021.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an ddi véi cac bén duong su.

Ngay 07/9/2022 Toa 4n nhan dan huyén P nhan dugc don khang cdo dé
ngay 6/9/2002 ctia ba Diép Thi S, ba S dé nghi sira mot phan ban an so thim theo
huéng bude ba Vo Thi B va ong Truong Hoang S lién doi voi ba bdi thuong sO
tién 1ai 400.000. OOOdong ma 6ng Diép Tran Quoc S da yéu cau ba S bodi thuong
do viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khong
rat don khai kién, ba Di¢p Thi S khong rat don khang cao va cac bén duong su
khong dé xuét thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an, xac dinh khong cung
cap thém chimg cir méi, ddng thoi khong tranh luan bo sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

V& thu tuc t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dung quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

V& ndi dung vu an: Can ctr vao cac chimg ctr ¢6 tai hd so va 10i trinh bay
ctia cac bén dwong su trong qua trinh giai quyét vu 4n va tranh lun tai toa. Xét
thay, Toa an cép so thdm chap nhan toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong
Diép Tran Qudc S 1a c6 can ctr, phi hop v6i quy dinh cta phap luat. Do d6, khang
c4o cua ba Diép Thi S khong c6 co so dé xem xét, nén khong chap nhan.

Tuyén nhién, ban 4n so tham tuyén thiéu phan chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba S va ong S, nén d¢ nghi Hoi dong xét xur stra cach tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khéng cdo cua cua ba Diép Thi S dugc lam dung theo quy dinh tai
Diéu 272, Piéu 273 cua Bo ludt TS tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty thi tuc phtic tham.

[1.2] V& xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Toa an
cap so thim xac dinh quan hé tranh chap va giai quyét vu an 13 phu hop theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35 ctua B luat T tung dén su.

[1.3] V& viéc vang mit cia duong su: S¢ Tai nguyén Moi trudng tinh Long
An do 6ng Dao Thanh Ly dai dién, Van phong cong ching V6 Van N do 6ng VO
Van N dai dién theo phap luat, Van phong cong chimg L& Ngoc M do 6ng Lé Ngoc
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M dai dién theo phap luat va ba Do Thi P ¢6 don yéu cau Toa 4 an xet xu vang mat.
Ong Nguyén Vian T di duoc Toa 4n téng dat hop 1é vin ban td tung nhung van
vang mat. Can cu Piéu 296 ctia B luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir
vang mat nhiing nguoi nay.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia ba Diép Thi S:

[2.1] Tai phién toa, cic bén duong sy théng nhat va thoa thuan duoc voi nhau
nhu sau: Ngay 26/12/2018, ba V3 Thi B ¢6 vay cta 6ng Truong Hoang S sb tién
600.000.000d6ng, dé dam bao cho sb tién vay, 6ng S va ba B ky hop dong uy
quyén s6 19045 quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching Lé
Ngoc M chimg thyc. Sau d6, ngay 25/02/2019 tai hop dong cong chimg sb 1776
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD 6ng S da chuyén nhuong dién tich dat 1.289m?,
thudc thira dat so 154 cho ba Diép Thi S véi so tién 600.000.000d0ng. Tai hop
doéng cong ching sb6 8229 quyén sé 17TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2019, ba
Diép Thi S da chuyén nhugng dién tich dat 1.289m? thudc thira dat s 154 cho
6ng Diép Tran Qudc S vai sb tién 1.500.000.000d0ng, hién nay thira dat s6 154 do
6ng S dang dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung ba V5 Thi B la
nguoi dang tryc tiép quan 1y. Cac giao dich nday duoc cac bén thira nhan 1a giao
dich dan sy gia tao nén bi vo hi¢u theo Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015, day la
tinh tiét khong can phai chimg minh theo Diéu 92 B luat Té tung dan su 2015.

[2.2] Ngoai ra, nguoi dai dién cua nguyén don la 6ng Nguyén Vin L, bi don
Ong Truong Hoang S va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la Diép Tran Quéc
S da thoa thuén dugc v6i nhau vé viéc giai quyét hau qua cua hop ddng bi vo hiéu,
cu thé sb tién phai hoan tra lai cho nhau khi cac hop dong bi vo hiéu va huy cac
giao dich, cu thé:

[2.2.1] Ong Nguyen Van L dai dién nguyén don ba V3 Thi B dong ¥ tra cho
Ong Truong Hoang S s6 tién gdc 1a 600.000.000d0ng, tién 1ai 1a 438.240.000d6ng.
Tong cong so tién ba B phai tra cho dng S 1a 1.038.240.000d6ng, dng Truong
Hoang S dong y.

[2.2.2] Ong Truong Hoang S ddng ¥ tra cho ba Diép Thi S sb tién gbc da
nhén 1a 600.000. OOOdong cung tién 14i tam tinh la 428.000. 000ddng. Ong To6 Van
L dai dién ong Diép Tran Qudc S yéu cau ba Diép Thi S phai tra lai tién da nhan
theo hop ddng 1a 1.500.000.000d0ng cung tién 14i tam tinh 1a 871.500. OOOdong,
nhung Ong S tu nguyén chi nhan % twong duong 435.750.000d6ng, do d6 tong
cong so tién ba S phai tra cho 6ng S 13 1.935.750.000d0ng.

[2.2.3] Bdi v6i ba Diép Thi S ving mat tai phién toa so tham nhung c6 trinh
bay y kién vao ngay 03/9/2022 nhu sau: Truong hop Toa an chap nhén yéu cau
ctia ba V Thi B vé viéc yéu cau tuyén vo hi¢u cac hgp dong oy quyén va huy hop
d6ng chuyén nhugng thi ba S yéu cau 6ng Truong Hoang S phai tra lai tién goc da
nhan 13 600.000.000d6ng, cung tién 14i tinh tir ngay 25/02/2019 dén khi Toa dua
vu 4n ra xét xir so tham (tién 14i 6ng S phai tra tam tinh 1a 428.000.000d6ng). Xét
y kién dé nghi ctia ba S 1a phu hop véi y kién trinh bay va thoa thuan cia cac
duong su tai phién toa toa so tham, nén Toa so thAm ghi nhan 1a c6 can cu.
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[2 3] Bdi véi yéu cau cua ong Diép Tran Qudc S dé nghi ba Diép Thi S tra
lai sd tién nhén theo hop déng chuyén nhuong la 1.500.000. 000d6ng va nhan %
tién 14i sudt, tuong duong 435.750. OOOdong, tong cong la 1.935.750. OOOdong Do
tai phién toa so thim, ba Di¢p Thi S vang mat nén chua co y klen vE sO tlen phai
trd cho 6ng Di¢p Tran Quoc S. Xet yéu cau cua ba Vo Thi B vé viée yéu cau tuyén
vo hi€u cac hop dong uy quyén va huy hop dong chuyén nhugng duge cac bén
chap nhén va 6ng S dong ¥ nén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita
ba Di¢p Thi S va 6ng Diép Tran Qudc S do Van phong cong ching V6 Van N
chung thuc theo s6 cong chung 8229 quyen s6 17TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2019 s€ bi huy bo. Do do, khi huy hop dong thi 6ng Diép Tran Qudc S yéu
cau ba Di€p Thi S phai tra s6 tién thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d6ng
va tién 13i 1a 435.750.000d6ng. Tong cong 1a 1.935.7 50. OOOdong 1a phu hop theo
quy dinh cta phap luat va co6 1gi cho ba S nén Toa an cap so tham da chap nhan la
co can cu.

[3] Tir nhitng phan tich: Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua dng Diép Tran Quoc S la phu hop. Do do, khang céo
cua ba Diép Thi S 1a khong ¢6 can cur, nén khong dugc chap nhan.

. [4]Tai phan Quyét dinh cta ban an Sy tham tuyén qthié'u phan chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba S va 6ng S, nén Hoi dong xét xir bo sung thém cach tuyén an
cho phu hop.

[5] Phét biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kicm sat nhan dan tinh Long
An 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[6] Céc phan Quyet dinh khéc cua ban 4n so tham khdng 6 khéng céo, khang
nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] V& én phi dan sy phiic tham: Ba Diép Thi S phai chiu 4n phi theo quy dinh
cta phap luat, do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Khong ohép nhan yéu cau khang céo cta ba Diép Thi S. Sira mot phan ban
an so tham so 156/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén D.

Can ctr Dicu 26, biéu 35, Dicu 147, Diéu 148, Dicu 217, biéu 227, Dicu
271, bicu 272, Dic€u 296, bicu 471 B luat to tung Dan sy 2015;

_ Cancir Diéu 8, Dicu 11, Diéu 124, biéu 131, Bicu 163, Bicu 185, Dicu 280,

biéu 238, bicu 438 B luat Dan sy 2015;

Cin clr khoan 3 Dicu 100; Khoan 2 Diéu 106, Diéu 195 Luat Dét dai nim
2013.

Can clr diém d khoan 1 Piéu 12, Dicu 26, Dicu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an
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Tuyén Xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Vo Thi B, ba Diép Thi S, dng Diép
Tran Quéc S vé viée: “Yéu cdu tuyén hiy cac hop dong uy quyen va huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; ity chinh 1y bién dong dat dai gidy ching
nhdn quyén sir dung dat” dbi véi bi don 6ng Truong Hoang S va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Diép Thi S, 6ng Diép Tran Quéc S.

2. Huy hop dong dit coc (khong ghi ngay) duoc ky két gitra ba Vo Thi B va
6ng Truong Hoang S dbi véi dién tich dat 1.289m? thudc thira 154, to ban do sb
11 toa lac tai 4p Nhon Hoa 1, xd Pitc Hoa Thuong, huyén DPtic Hoa, tinh Long An.

3. Huy cic hop ddng chuyén nhuong va chinh 1y bién dong dit dai gidy
ching nhan nhu sau:

3.1. Huy hop ddng uy quyén quyén sir dung dat giita ba V& Thi B va dng
Truong Hoang S do Vian phong cong chimg Lé Ngoc M chung thuc theo sb cong
chtng 19045 quyén sé6 12TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/12/2018;

3.2. Hay hop ddng uy quyén quyén sir dung dat giira 6ng Truong Hoang S
va ba Diép Thi S do Van phong cong chung Le Ngoc M ching thyc theo s6 cong
ching 1776 quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/02/2019;

3.3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Diép Thi S
Va 6ng Diép Tran Quéc S do Van phong cong chimg V6 Van N chung thue theo
s6 cong chung 8229 quyén sé 17TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2019;

3.4. Hay chinh 1y bién dong dét dai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6
CT 580011 ngay 25/11/2019 do S& tai nguyén va mdi truong tinh Long An cip
cho 6ng Diép Tran Qudc S dé tra lai quyén str dung dat dién tich 1.289m? thudc
thtra 154 cho ba Vo Thi B.

3.5.BaVo ThiB Cung ong Di¢p Tran Qudc S ¢6 quyén va nghia vu lién hé
co quan Nha nudce c6 tham quyén dé 1am tha tuc cho ba V6 Thi B dang ky lai dién
tich dat 1.289m? thudc thira 154, to ban db sb 11 toa lac tai ap Nhon Hoa 1, xa
Ptc Hoa Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long An. Vi tri, tir can dat theo Ménh
trich do dia chinh s6 296-2022 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do
vé va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
13/5/2022.

4. V& giai quyét hau qua khi hary cac hop dong dan suy:

4.1. Budc ba V5 Thi B phai tra cho 6ng Truong Hoang S s6 tién gbc da nhan
14 600.000.000d0ng, tien 14i 1a 438.240.000d0ng. Tong so tién ba V& Thi B phai
tra cho 6ng Truong Hoang S 12 1.038.240. 000d6ng (mot ty khong tram ba muoi
tam triéu, hai trim bén muoi ngan dong).

4.2. Budc 6ng Truong Hoang S phai tra cho ba Diép Thi S s tién gdc da
nhan 1a 600.000.000d6ng, tién 13i 1a 428.000.000d6ng. Tong s6 tién dng Truong
Hoang S phai tra cho ba Diép Thi S 1a 1.028.000.000d0ng (mdt ty khong trim hai
muoi tim triéu dong).

4.3. Budc ba Di¢p Thi S phai tra cho 6ng Diép Tran Qudc S s6 tién da nhén

theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a 1.500.000.000ddng va tién 1ai
13 435.750.000d6ng. Tong sb tién ba Diép Thi S phai tra cho 6ng Diép Tran Qudc
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S 14 1.935.750.000d6ng (mdt ty chin trim ba muoi ldm triéu, bay trim nim muoi
ngan dong).

5. Vé chi phi thAm dinh, dinh gia: Tong chi phi 1a 25.000.000d6ng (trong
d6 chi phi thim dinh, dinh gia 1a 10.000.000d6ng va ban vé& 1a 15.000.000d4ng.

5.1. Ba V6 Thi B tu nguyén chiu chi phi la 15.000.000d6ng. Budc ba VO
Thi B ndp bd sung 10.000.000d6ng dé hoan tra lai cho 6ng Diép Tran Qudc S.

5.2. Budc 6ng Truong Hoang S ndp 10.000.000d6ng dé hoan tra lai cho 6ng
Diép Tran Quéc S.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong sd tién trén thi con phai tra cho bén duoc thi hanh 4n khoan tién 14i suat
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015 tuong
g voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop cac bén co thoa thuan
khac.

7. Vé an phi dan sy so tham:

7.1. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba V6 Thi B chiu an phi vé tranh chap tuyén
huy hai hop dong 1a 600.000d6ng. Ba Vo Thi B phai nop an phi vé giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu 1a 43.147. 200dong Téng s tién an phi ba V4 Thi B phai
nop 1a 43.747.200d0ng, khau trir s6 tién 1.200.000 dong ba Vo Thi B da ndp theo

c4c bién lai thu s6 0006551 va s 0006552 cung ngay 12/10/2020; s6 0007670 va
s6 0007671 cung ngay 03/6/2021. Ba V3 Thi B phai ndp bd sung 42.547.200d6ng.

7.2. Ong Truong Hoang S dugc mién an phi.

7.3. Ba Diép Thi S phai chiu 300.000d6ng va phai ndp an phi vé giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu 1a 70.072.500d6ng. Tong cong ba Diép Thi S phai ndp
la 70.372.500d6ng, khau trir sb tién ba Diép Thi S di ndp 1a 26.340.000d6ng theo
bién lai thu s6 00011269 ngay 07/7/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy P. Ba
Diép Thi S phai ndp bd sung 44.032.500d6ng.

7.4. Hoan lai cho 6ng Diép Tran Qudc S s tién tam Gng an phi da nop 1a
28.500.000d6ng theo bién lai thu s6 0011319 ngay 15/7/2022; 5.000.000d6ng theo
bién lai thu s6 0007704 ngay 23/6/2021 va 300.000ddng theo bién lai thu sb
0007705 ngay 23/6/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P.

8. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Diép Thi S phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trir VA0 s6 tién tam (mg 4n phi ba S da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0011707 ngay 06/9/2022 ctua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
b.

9. Céc phan Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

11. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an

dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu
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9 Luﬁt Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dbiéu 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.
Phung Thi Cam Hong



