TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 297/2026/DS-PT
Ngay 27 - 5 - 2026

“V/v: tranh chcfp hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Coéng Binh.

Cdc Tham phén: 1. Ong Nguyén Vin Hong;

2. Ba Nguyén Thi My My.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Thu ky Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba L&
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Pk Lik xét xur
phuc thdm cong khai vy an dan sy thy Iy s6 12/2026/TLPT-DS ngay 05/02/2026,
ve€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do Ban an dan
SU SO tl}ﬁm sO 114/2025/DS-ST, ngéy 18/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 -
bak Lak bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc tham so
208/2026/QbXX-PT ngay 31/3/2026 va Quyét dinh hoan phién toa so
274/2026/QD-PT ngay 29/4/2026, gitra cac duong su:

, l., Nguyén don: Ong Lé Trong T, sinh nam 1959; dia chi: I T, phuong B, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V3 Pinh S, sinh nam 1964; dia chi: A S,
phuong E, tinh Dak Lak, c6 mat.

, 2., Bi don: C)ng Nguyén Phuc H, sinh ndm 1965; dia chi: A N, phuong B, tinh
bak Lak, co6 mat.

3. Nguoi khang cdo: Ong Vo Dinh S, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*/ Tai don khoi kién, qua trinh giadi quyé{ vu an va tai phién toa, nguyén don
ong Lé Trong T va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay noi dung nhuw sau:

Ngay 22/08/2022, 6ng Lé Trong T c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cia
ﬁng Nguyén Phﬁc H thtra dat s6 8‘36, to ban dq SO ,04, toa lac tai phuong T, thanh
pho B theo Gidy chirng nhan quyén sur dung dat s6 CP 188153 do S& Tai nguyén
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va Moi truong tinh B cap ngay 18/01/2019, ding tén ong Nguyén Phuc H, gia
chuyen nhuong 1a 1.600.000.000 dong Hai bén 1ap hop déng dit coc, ong T giao
s6 tién dit coc 1a 800.000.000 dong cho 6ng H. Ngay 24/08/2022, hai bén thyc
hién hop dong chuyen nhuong, 6ng T tiép tuc giao thém s6 tién 300.000.000 dong
va dng H ban giao dit thuc dja, giao ban goc gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng T. Ca 02 1an 6ng T da giao sb tién cho ong H 1a 1.100.000.000 dong Hai
bén 1ap Bién ban ban giao dat thue dia, ghi nhan ndi dung thoa thuan bo sung va
cam két thuc hién hoan tat tha tuc, hd so sang tén quyén su dung d4t theo quy dinh
trong thoi gian 13 60 ngay. Tuy nhién, 6ng Hau B phat hién bénh tim dot xuat phai
chuyén Vién tim thanh phd H phau thuat diéu tri nén khong thé thyuc hién hoan tat
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1am thu tuc sang tén theo quy dinh.
Pén nay, strc khoe ctia 6ng H da hdi phuc nhung 6ng H khong tiép tuc thuc hién
theo noi dung hai bén da thoéa thuan, cam két trudc do.

Vi vay, 6ng T khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng H co trach nhiém
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Hop dong dat coc
ngay 22/08/2022 va thoa thuan bo sung, cam két tai Bién ban ban giao dat thuc dia
ngay 24/08/2022 va hoan tat thi tuc, hd so sang tén quyén su dung dat cho ong Lé
Trong T.

Tuy nhién qua trinh Toa an giai quyet vu an thi quyen sir dung dat néu trén da
dugc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ngudi khac nén khong
thé thuc hién duoc hop déng. Do d6, ong T thay d6i noi dung khoi kién, yéu cau
Tda an tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gitra 6ng T
va 0ng H vo hiéu va budc ong H co nghia vu tra lai cho 6ng T sO tlen dat coc la
1.100.000.000 ddng va tién phat coc 1a 1.100.000.000 dong, tong cong la
2.200.000.000 dong.

*/ Qud trinh gid quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Phic H
trinh bay co noi dung nhu sau:

Ngay 22/08/2022, 6ng H c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho éng Lé Trong T
thira dat s6 836, to ban d6 04, dia chi phuong T, thanh phé B, muc dich st dung:
Pat & 50m2, dat trong cdy lau nim 80,6m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CP 188153 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 18/01/2019
mang tén Nguyén Phac H; gia chuyén nhugng 1a 1.600.000.000 dong; hai bén c6
1ap Hop ddng dit coc dé ngay 20/8/2022.

Cung ngay 22/8/2022, dng H c¢6 nhan sd tién dit coc 800.000.000 dong cua
ong T. Trudc khi sang nhuong dat, ong H da thé chap thira dat nay cho Ngan hang
Q, dé vay s tién 800.000.000 ddng. Trong ngay 22/08/2022, 6ng H nhan s tién
dit coc néu trén va tit toan khoan vay cho Ngan hang Q, x6a thé chp va nhan lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CP 188153 di thé chip. Ngay 24/08/2022
6ng T giao thém sd tién 13 300.000.000 dong, 6ng H da ban giao dat thuc dja va
giao ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 188153, dé ong T 1am thu
tuc sang tén. SO tién 6ng H da nhan cta ong T 02 1an 1a 1.100.000.000 dong.

Do 6ng H ¢6 can bénh dau tim va khéi u gan nén phai nhap vién tai Thanh
pho HO6 Chi Minh d€ mo va di€u tri nén chua lam thu tuc day du chuyén nhuong
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quyén sir dung dat theo quy dinh cho 6 ong T. Pong thoi, trong thoi gian phat bénh,
ong H c¢6 nho ba Phan Thi My D di 14y tién no thay mot sb nguoi ma trude do 6 ong
H va ba D 1a nguoi cho ho vay tién va cung dung teén tai cac gidy nhan ng. Ba D CO
dua cho 6ng H mot sb to gidy A4 tring ndi ong H ky khéng vao trude dé co D viét
ndi dung sau, vé viéc da iy quyén cho ba D di 14y no thay. Diéu nay xac dinh rd tai
Gidy cam két dé ngay 31/08/2022 do ba Phan Thi My D viét cho ong H khi da
nhan dua s tién tra ng 500.000.000 dnng cua ong L& Pinh HI. Loi dung viéc tin
tu’ong néu trén cua to1, ba D da gian déi, dung cac gidy trang c6 chir ky trude cua
ong H V1et noi dung khac khong phai la n6i dung uy quyén lay ng thay. No1 dung
cd D viét cac Gidy nay la: Bon xac nhén toi du:ng tén ho 04 gidy chimg nhén quyén
str dung dat cho ba Ho Tong Doan C (la con gai rudt cua ba D), trong dé c6 Gidy
ching nhan nhan quyén st dung dat s6 CP188153 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 18/01/2019 mang tén cta tdi Nguyén Phic H, 1a thira dat
t61 dd chuyén nhuong cho 6ng Lé Trong T, muc dich nham chiém doat tai san cua
6ng H. Sau d6, ba D va con gai 1a chi C dung Gidy nay kién toi ra Toa an “Doi lai
tai san”, va Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma thudt di giai quyét tai Ban an sd
255/2023/DS-ST ngay 19/10/2023, béac toan bd yéu cau khoi kién ciia ba Ho Tong
Doan C. Tuy nhién, Toa an nhan déan tinh Pik Lik giai quyét phuc tham tai Ban an
s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024 lai chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba H6 Tong Poan C1. Vu viée ndy ong H va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan 1a Ngan hang N - Chi nhanh E da c6 Pon dé nghi giam ddc tham va tai thAm
tai Toa 4n c6 thAm quyén xem xét lai ban an s6 81/2024/DS-PT ngay 05/02/2024
cua Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak da néu trén.

Nay 6ng Nguyen Trong T1 khoi kién va c6 thay d6i noi dung khoi kién la yéu
cau Toa an tuyén bd HO’p dong chuyén nhuong quyén st dung dat 601 v6i thira dat
néu trén gitra 6ng H va 6ng T1 vo hiéu va budc ong H tra lai s6 tién dd nhan 1a
1.100.000.000 dong va 1.100.000.000 dong tién phat coc, thiy kién cua ong H 1a
déng ¥ tuyén huy hop dong, dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh vi
khong phai 16i cuia 6ng H khong tiép tuc thuc hién hop dong ma 1a do khach quan
khéng thé thuc hién dugc hop dong.

Tai Ban dn dén sy so tham so 114/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 ciia Tod dn
nhan dan khu vuc 1 - Dak Lak da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 102, biéu 147, bic¢u 157, biéu 220, Diéu 235, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273
B0 luat T6 tung dan sy;

Ap dung céc Biéu 117, Biu 122, Piéu 131, Diéu 328 B} luat Déan sy; Dicu
188 Luat bat dai;

Tuyén xu:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Trong T.

Tuyén b§ Hop dong phuyén nhuong guyén su dung‘dé‘g gitra ong L& Trong T
va 6ng Nguyen Phiic H doi voi thira dat s6 836, to ban d6 so 04, dién tich 130 m?,
dia chi phuong T, tinh Pak Lak theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP
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188153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/01/2019 cho ong
Nguyén Phac H vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Phiic H tra cho 6ng Lé Trong T 1.100.000.000 dong.

- Khéng chip nhan mot P,hﬁf} yéu cau khai kién cua 6ng L& Trong T vé viée
budc ong H phai tra phat coc s6 tién 1.100.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/10/2025, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don la 6ng Vo Dinh S c6 don khang cdo, voi ndi dung: Khang cao mot
phan ban an so tham vé phan yéu, cau phat coc, dé nghi Toa an cap phuc tham budc
bi don phai tra cho nguyén don tién phat coc 1a 1.100.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo 1y quyen cua nguyén don la ong
V6 Dinh S trinh bay ¥ kién, véi ndi dung: D6i véi yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo ctia nguyén don, thi nay nguyén don ¢ thay do6i, cu thé: Dé nghi Toa an
hty bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Lé Trong T va ong
Nguyén Phuc H theo Hop dong dat coc ngay 20/8/2022 va Bién ban ban giao dat
thue dia vé viée chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 24/8/2022, dbi voi thira
dat s6 836, to ban d6 s6 04, dién tich 130,6m?; dia chi dat phuong T, tinh Pak Lak
Buoc 6ng Nguyén Phuc H phai tra lai cho ong L& Trong T s6 tién dat coc va tién
chuyén nhuong dé nhan la 1.100.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tién la
800.000.000 dong, tong cong 1a 1.900.000.000 dong.

Tai phién toa phtc tham, bi don 6ng Nguyén Phiic H chap nhan yéu cau khoi
kién va ¥ kién ctia nguyén don da trinh bay trén, cu thé: Bi don 6ng Nguyén Phiic
H ddng ¥ viéc hity bo dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két gitta ong
H vé6i ong Lé Trong T va dong ¥ s& tra lai cho nguyén don 6ng Lé Trong T sb tién
chuyén nhuong dat da nhan 1a 1.100.000.000 dong va boi thudng thiét hai sb tién
1a 800.000.000 dong, tong cong 1a 1.900.000.000 dong. Ong H dé nghi Hoi dong
xét xur cong nhan sy thoa thuan gitra 6ng vdi phia nguyén don 6ng Lé Trong T va
dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét mién an phi dan su so tham, vi 6ng 13 nguoi cao
tu6i va hién nay dang bi bénh, hoan canh kinh té rat kho khan.

Tai phién toa, nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan nhu sau:

- Nguyén don va bi don cung théng nhat hiy bo hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Lé Trong T va 6ng Nguyén Phuc H theo Hop dong dat
coc ngay 20/8/2022 va Bién ban ban giao dat thuc dja vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/8/2022.

- Ong Nguyén Phiic H ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Trong T s tién nhu sau:
Tién dit coc va tién chuyén nhuong dat da nhéan 1a 1.100.000.000 déng va bdi
thuong thiét hai 1a 800.000.000 dong, tong cong 1a 1.900.000.000 dong

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phuc H chdp nhan chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong. Ong Lé Trong T khéng
phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san va duoc nhan lai s6



tién tam Ung da nop 1a 4.000.000 dong.

- V¢ an phi: Bi don chap nhén chiu &n phi so thaim nhung do hoan canh khoé
khan va la ngudi cao tudi nén xin dugc mién tién an phi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xet xu, thu ky va cac duong sy dé tuan thu dung cac
quy dinh ctia phap luat td tung dan sy; vé ndi dung vu an: Tai phién toa phic tham,
nguyén don va bi don da thong nhat thoa thuan voi nhau vé viéc glal quyet vu an.
Xét thdy, su thoa thuin cua cac duong su 13 tu nguyén, khong vi pham diéu cam
ctia phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xtr: Can cir Piéu 300 va Pidu 309 Bo luat t6 tung dan su, chip nhan don
khang céo cua nguyén don 6ng Lé Trong T va sira ban an dan su so tham theo
hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac
tai liéu ching ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va y kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo cta nguyén don don 6ng Lé
Trong T, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa phiic tham, giita nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
Ia ong Vo DPinh S voi bi don la 6ng Nguyén Phuc H di thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an, ndi dung thoa thuan cu thé nhu sau:

- Nguyén don va bi don théng nhat hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dt, gitra 6ng Lé Trong T va dng Nguyén Phic H theo Hop dong dit coc
ngay 20/8/2022 va Bién ban ban giao dat thuc dia vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 24/8/2022, doi voi thua dat s 836, to ban do so 04, dién tich
130,6m?; dia chi thira dat phuong T, tinh Pak Lak, theo Gidy chting nhan quyen su
dung dat s6 CP188153 do So Tai nguyén va Moi truong tinh P cip ngay
18/01/2019 cho 6ng Nguyén Phuc H.

- Ong Nguyén Phic H c6 trach nhiém tra cho 6ng L& Trong T sO tién 1a
1.900.000.000 dong, trong do: Tién dat coc va tién chuyén nhuong dat da nhén la
1.100.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai 1a 800.000.000 dong.

- V& chi phi té tung: Ong Nguyén Phuc H _phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san la 4.000.000 dong. Ong Lé Trong T khong phai chiu chi
phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san va dugc nhan lai sd tién tam tng
d3 nop 1a 4.000.000 ddng, sau khi thu dugce tir 6ng Nguyén Phac H.

Xét théy, su théa thuan ctua cac duong su nhu trén 1a tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do do6, Hoi dong xét xur
can sira ban 4n so tham theo huéng cong nhan su thoa thuan ciia cac dwong su, 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luét.



6

[2] V& an phi: Do cac duong sy thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an tai phién toa phic tham va Hoi dé)ng xét X\t stra ban an so thAm, nén bi don
6ng Nguyén Phiic H phai chiu an phi dan sy so thim va nguoi nguoi khang cdo la
6ng Lé Trong T phai chiu 4n phi phtic thAm. Tuy nhién, ong Nguyen Phuc H, sinh
nam 1965 va 6ng Lé Trong T, sinh nam 1959, déu 1a ngudi cao tudi va déu da co
don xin mién tién 4an phi, nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1
Diéu 12 cua Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct: Diéu 300 va Diéu 309 cia Bo luat TH tung dan su;

Ap dung: Cac Piéu 423, 425 va 427 cua B0 luat Dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Ché}p nhéan don khang cao cua nguyén don 6ng Lé Trong T; sira Ban an dan
su so tham s6 114/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 -
Dik Lak.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Trong T.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phic tham nhu sau:

1. Hay b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitra 6ng Lé Trong T
va Ong Nguyén Phic H theo Hop dong dat coc ngay 20/8/2022 va Bién ban ban
giao dat thuc dia vé viée chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 24/8/2022, ddi
v6i thira dat s6 836, to ban d6 s6 04, dién tich 130,6m?; dia chi thira dat phuong T,
tinh Pak Lak, theo Gidy chting nhan quyén st dung dht sb CP188153 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap ngdy 18/01/2019 cho 6ng Nguyén Phiic H.

2. Ong Nguyén Phiac H ¢ trach nhiém tra cho éng Lé Trong T s tién 13
1.900.000.000 dong (mdt ty chin trim triéu dong), trong dé: Tién dit coc va tién
chuyén nhugng dat da nhan 1a 1.100.000.000 dong (mot ty mot tram triéu dong) va
tién boi thuong thiét hai 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai
thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phiic H phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi tai san 1a 4.000.000 dong (bén triéu dong). Ong Lé Trong
T khong phai chiu chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va dugc
nhan lai s6 tién tam tng d3 ndp 1a 4.000.000 dong (bén triéu dong) sau khi thu
duoc tir 6ng Nguyén Phiic H.

4. V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Phic H duoc mién tién an phi dan su so
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tham. Nguyén don ong Lé Trong T dugc mién toan bd tién an phi dan su so tham
va an phi dan su phuc tham.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND t6i cao (Vu 2);
- VKSND tinh Pik Lak;
- Phong THADS khu vuc 1 - Bik Lik;
- TAND khu vyc 1 - Bik Lak; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Trwong Cong Binh



