TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 31/2020/DS-PT
Ngay 06 - 5 - 2020
V/v tranh chap Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit va thyc hién
nghia vu thanh toan tai san vay ng

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Son

Thiam phdan: Ong HO Pc Cham;

Ba Nguyén Thi Minh Thuy.

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Lang Son.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Lang Son: Ba Mong Thi Mai
Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Lang Son xet
xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 52/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 12

nam 2019 vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
thuc hién nghia vu thanh toan tai san vay ng.

Do Ban 4n dan sy so tham s 19/2019/DSST ngay 17 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phiic thén} s6: 79/2019/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa s6 04/2020/QD-PT ngay 13
thang 01 ndm 2020; Thong bao chuyén ngay xét xu vu an s6 01/TB-TDS ngay
04 thang 02 nam 2020; Quy¢t dinh tam ngung phién toa s6 06/2020/QDPT-DS
ngay 09 thang 3 nam 2020; thong bao mo lai phién toa s6 29/TB-TDS ngay 17
thang 3 nam 2020; thong bao chuyén ngay xét xir s6 29/TB-TDS ngay 31 thang
3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pinh Thi C, sinh ndm 1970; dia chi: Pudng V, phuong C, thanh phd L,
tinh Lang Son, ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Dinh Thi C: Chi Dinh Lan C,
sinh nam 1998; dia chi: ngd A, duong L, phuong M, quan H, thanh pho Ha Noi
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 16/7/2019), c6 mat.
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2. Anh Binh Bao C, sinh nam 1990; dia chi: Puong B, phuong H, quan H,
thanh ph Ha Nbi, vang mat.

Nguoi dai dién hop phéap cua cac nguyén don: Ong Trinh Anh D, sinh
nam 1971; dia chi: Van phong Luét su T, duong D, phuong T, quan H, thanh
pho Ha NOI la ngu0’1 dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 04/3/2019)
vang mit. c6 don xin xtr vang mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don

1. Bé Nguyén Thi Kim T-Luat su van phong luat su N thuoc Poan luat su
thanh pho Ha Noi;c6 mat.

2. Qng Pham Van H- Luat su van phong luat su N thudc Poan luat su
thanh pho Ha Noi;co mat.

- Bi don:

1. Ong Vii Hong D(Vii Hong S), sinh nam 1957, ¢6 mat

2. Ba Vi Thi Kim D, sinh nam 1964, c¢6 mat.

Cung dia chi: Cong ty Trach nhiém hixu han xuat nhap khau S, thdn P, xa
H, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

_ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don éng Vii Hong D(Vi
Hong S) va ba Vii Thi Kim D: Ba Hoang Thi Kim K- Luat su Van phong Luat su
Kim Khanh, Poan Luat su tinh Lang Son; dia chi: Puong N, phuong C, thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son, ¢6 mat

- Nguroi 6 quyen loi, nghia vy lién quan:

~ 1.Ba Bé Thi Kim P, sinh ndm 1942; dia chi: Puong V, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son, vang mat.

~ Ngudi dai dién hop phap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Be Thi Kim P: Ong Vi Van T, sinh nam 1966; dia chi: Tap thé M, pho N,
phuong P, quéan B, thanh pho Ha N¢i la nguoi dai dién theo uy quyén (véan ban
uy quyén ngay 07/8/2019), c6 mat.

2. Ong Vii Van T, sinh ndm 1966; dia chi: Tap thé M, phd N, phudong P,
quan B, thanh pho Ha Noi, c6 mat.

3. Chi Dinh Lan C, sinh nam 1998; dia chi: ngd A, duong L, phuong M,
quan H, thanh pho Ha Noi 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 16/7/2019), c6 mit.

4. Van phong Cong ching S

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nong Vén H- Truong Van phong Cong
chung S; dia chi: dudng B, phuong D, thanh pho Lang Son la ngudi dai di¢n theo
phép luat, vang mat.

5. Ba Nong Thu H; dia chi: Van phong Cong chung Nong Thu H, duong
L, phuong V, thanh phé Lang Son, vang mit.
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Nguoi khdang cdo: Ba Pinh Thi C; anh Pinh Bao C la nguyén don; khang
cdo cua 6ng Vit Hong D(Vii Hong S), ba Vit Thi Kim D 12 bi don.

Vién Kiém séat nhan dan khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an dan sy so tham, cac tai li¢u co6 trong ho so vu an, 161 khai cta
cac duong su ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ba Pinh Thi C véi 6ng Vit Hong D(S), ba Vii Thi Kim D ¢6 quan hé
bubn ban va&i nhau tir nam 2007 va trong qua trinh budn ban ba C ng 6ng D, ba
D s6 tién la 1.397.267.000 déng Thoi diém d6 ba C c6 vay ngan hang
Techcombank sé tién 1a 1.240.000.000 dong. Do ba C khdng c6 tién dé thanh
toan nén hai bén da thoa thuan cho dng Vii Hong D lay tién tra no ngan hang
Techcombank sau d6 rat 1dy gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma ba C thé
chap tai Ngan hang Techcombank dé chuyén sang tén éng D va 6ng D lay gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén 6ng D dén vay ngan hang Sacombank
3.000.000.000 dong cho ba C lay von lam &n, budn ban dong thoi thoa thuan
trong qua trinh vay tién ngan hang ba C ¢ trach nhiém tra ng gdc, 14i cho ngan
hang va tién vay véi ong D, ba D néu ba C khong thanh toan dugc thi 6ng D
thanh toan tién cho ngan hang va nha, dat mang tén dng D, ba D s& thudc 6ng
D, ba D s hitu theo hop dong thoa thuan ngay 31/8/2011. Trong qua trinh thuc
hién ba C khong tra tién cho ngan hang nhu di thoéa thuan va ong D da tra tién
ngan hang thay cho ba C dén nam 2016 thi khoan vay 3.000.000.000 dong ma
ong D vay cho ba C tai ngan hang sacombank 6ng D da thanh toan xong. Sau
khi thanh toan xong tién vai ngan hang 6ng D c6 yéu cau ba C thanh toan tién
theo thoa thuan va ngay 07/02/2018 xac dinh ba C, anh Ccon ng 6ng D, ba D
9.000.000.000 d¢dng, néu ba C, anh C khong thanh toan dugc thi 6ng D sé& bén
nha, dat ma ba C thé chap dé thu hoi von. Ba C biét viéc 6ng D rao ban nha, dat
nén da khoi kién dén Toa an yéu cau huy 03 hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat ky két gitra ba C, anh C vai 6ng D, ba D va yéu cau duoc tra sb tién ba
C con ng 6ng D, ba D 14 3.543.563.000 dong.

Qua trinh giai quyét hai bén da thdng nhat ba C chiu trach nhiém tra éng
D, ba D 7.500.000.000 d¢6ng va 6ng D, ba D sang tén lai nha, dat trudc day da
dang tén trong Gidy chuing nhan quyén sir dung dét cho ba C. Ong D, ba D yéu
cau ba C, anh C phai thanh toan ngay 7.500.000.000 d¢dng thi mai sang tén cho
ba C, anh C gidy chitng nhan quyén st dung dat s BE 223839 ngay 18/8/2011
cua Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cap cho dng Vii Hong D (S). Hai bén
da nhat tri dugc so tien ba C phai tra 1a 7.500.000.000 dong nhung khong di dén
théng nhat vé phuong thirc thanh toéan tién nén khéng thoa thuan hoa giai thanh
duoc.

V&1 nhitng nd1 dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb 19/2019/DS-ST,
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ngay 17 thang 10 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son, d3 quyét
dinh:

Cian cr vao cac bidu 116; 117; 118; 119; 120 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Can ci khoan 3, 14 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; khoan 4 Diéu 147; Pidu
157; 165; 271 va khoan 1 biéu 273 caa Bo luat T4 tung dan sy. Khoan 1, 4 Biéu
26; diém b khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va 1é phi Toa an. Xu:

1. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Binh Thi C va
anh Pinh Bao C vé viéc yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va céc tai san khac gan lién voi dat s6 1446 va sb 1447 quyén s 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/8/2011 va hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat s6
1445 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2011 gitra ba Pinh Thi C, anh
Pinh Bao C véi 6ng Vit Hong D(S) do Phong cong ching S cng chuang.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Binh Thi C, anh Dinh
Bao C 14 ba Pinh Thi C, anh Pinh Bao C phai lién d6i thanh toan sb tién
7.500.000.000 dong (Bay ty nam tram triéu dong) cho éng Vii Hong D(S), ba
Vii Thi Kim D. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va éng Vii Hong D(S),
ba Vit Thi Kim D ¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba Binh Thi C, anh Dinh Bao
C khong thi hanh xong khoan tién phai thi hanh néu trén thi con phai tra l4i
twong GNg V4i sd tién cham tra quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su. Sau khi ba Binh Thi C, anh Binh Bao C thuc hién nghia vu
thanh toan xong khoan tién 7.500.000.000 dong (Bdy ty nam tram triéu dong)
cho 6ng Vit Hong D(Son), ba Vii Thi Kim D thi éng Vi Hong D(S), ba Vii Thi
Kim D c6 trach nhiém chuyén quyén sir dung dat, s¢ hitu nha cho ba Pinh Thi
C, anh Binh Bao C dé quan ly, sir dung dét va so hitu nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 223839 ngay
18/8/2011 cua Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cap cho 6ng
Vii Hong D(S), thira dat s6 195; dién tich Ia 520,2m? to ban do s 68; dia chi:
Khéi Hoang Hoa Tham, phuong Chi Ling, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son,
khi d6 ba Dinh Thi C, anh Dinh Bao C ¢6 quyén, nghia vy lam thu tuc Cap Glay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién
Vi dat theo quy dinh cua phap luat.

~ 3.V chi phi to tung: Ba Pinh Thi C phai chju 1.800.000 dong chi phi
tham dinh va dinh gié tai san. Xac nhan ba Pinh Thi C da ndp du.

4. V& &n phi: Ba Pinh Thi C va anh Pinh Bao C mdi ngudi phai chiu
300.000 dong tién an phi khong cd gia ngach, sb tién nay dugc trir vao 300.000
d6ng tién tam @ng an phi ma ba Pinh Thi C va anh Dinh Bao C da nop tai bién
lai thu tién tam Gng an phi I phi tda an s6 AA/2912/03047 ngay 30/01/2019. Ba
Pinh Thi C va anh Pinh Bao C mdi ngudi phai nop tiép 150.000 dong tién an
phi dé nop ngan sach Nha nudc. Vé an phi ¢ gia ngach, budc ba Pinh Thi C va
anh Pinh Bao C phai lién d6i chiu 60.937.800 dong (Sdu muoi triéu chin tram
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ba muoi bdy nghin tém tram dong); buéc 6ng Vit Hong D(Son), ba Vii Thi Kim
D phai lién d6i chiu 54.562.200 ddng (Nam muoi tw triéu ndm trdm sdu muwoi
hai nghin hai tram dong) tién an phi dé ndp ngan sach Nha nudc.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/10/2019 6ng Dinh Bao C va ba Dinh Thi C khang céo khong dong v
voi quyet dinh ctia ban an so tham, dé nghi hity 03 hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ong, ba voi 6ng , ba Vit Hong D, Vit Thi Kim
D, ddng thoi xem xét hanh vi cho vay ning 13i ctia vo chéng 6ng Vii Hong D.

Ngay 28/10/2019 dng Vii Hong D va ba Vii Thi Kim D khéang céo yéu cau ba
C, anh C néu khéng tra nha dd chuyén nhuong thi phai thanh toan tra cho vo chdng
6ng ba sb tién 09 ty dong theo cac cam két dd ky va ba C, anh C phai chiu toan bo tién
an phi.

Ngay 16/11/2019 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c¢6 quyét
dinh khang nghi d& nghi xir hiy ban 4n dan sy so tham cta Toa 4n nhan déan thanh phd
Lang Son.

Tai phién toa phuc tham:

- Phia Nguyén don giltr nguyén nd1 dung khang cao
- Bi don gilr nguyén ndi dung khang céo
- Pai dién Vién kiém sat giir nguyén quyét dinh khang nghi.

- Nguoi bao vé quyén loi cia Nguyén don cho riang 3 hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat 13 hop dong gia tao, khong c6 viéc mua ban nha dat
va giao tién, giao nha; nhung xac dinh nguyén don con ng ong D so tién
169.045.822 dong va dé nghi tuyén bd 3 hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat 13 vo hiéu, hily gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Vil
Hoéng D, dong thoi budce ba C phai tra cho 6ng D s6 tién 169.045.822 dong.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang 3 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng D v6i ba C, anh C 13 hoan toan tu
nguyén, khong bi €p budc, thuc hién diung trinh tu, dd dugc cong ching dung
qui dinh; viéc thoa thuan mua lai nha cting la hoan toan tu nguyén, khong co sy
ep budc; vi vay, dé nghi khong chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat ciing
nhu yéu cau khang cao cua phia nguyén don, chap nhan yéu cau khang cdo cua
bi don 6ng Vii Hong D.

Tai phién toa phuc tham:

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Qua trinh thy
Iy, giai quyét vu an tai cap phac tham va tai phién toa phac tham, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su chap hanh ding quy dinh
cta phap luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Xuat phat tr viéc budn ban giira ba C voi vo chong ong D,
ba D con no nhau vé tién nén ba C, anh C d3 dem nha, dat dé thé chap cho
khoan vay no cta ba C véi vo chong 6ng D, nhung thyc té lai lap hop ddéng mua
ban nha, dit & 6ng D dung tén tam thoi trén gidy ching nhan quyén st dung
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dat. Thuc chét khong c6 viéc mua ban giao nha, dat va giao tién, viéc lap hop
d6ng mua ban nha dat chi dé che gidu mot giao dich dan sy khac nén hop dong
mua ban nha, dat giita ba C v6i vo chdng 6ng D ba D di vi pham Diéu 129 Bo
luat dan sy nam 2005 va Diéu 124 Bo luat dan sy ndm 2015 nén bi coi 1a vo
hiéu.

Toa 4n cap so tham chua lam 13 sb tién vay no giita ba C voi vo chong
6ng D, ba D ma chi cin ct vao viéc thoa thuan khong thanh dé budc ba C phai
thanh toan cho vo chdng dng D, ba D véi s tién 1a 7.500.000.000 1a khong dam
bao tinh khach quan, 1am anh hudng dén quyén loi cia cac duong su. Do céac
cin ¢t chwa duge 1am rd nén dé nghi huy ban an so thAm dé giao hd so vé cap
so thAm dé diéu tra xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phdc tham: Vang mat ngudi cé quyen loi, nghia vu lién
quan; tuy nhién phién toa da duoc tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan va hhimg nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dé co uy quyén va c6 don xin xét xu ving mat. Do
d6 can cur diéu 277 Bo luat T6 tung dan sy Toa tién hanh xét xir theo qui dinh.

_[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén noi dung khang cao
yéu cau Toa an hity ba hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giita ba Dinh Thi
C, anh Pinh Béo C véi ong Vii Hong D, dng thoi xem xét hanh vi cho vay ning li
cta vo chong dng Vil Hong D va ba Vi Thi Kim D. Bj don 6ng Vii Hong D va ba
Vii Thi Kim D giit nguyén noi dung don khang cdo khang céo yéu cau ba Pinh
Thi C va anh Pinh Bao C phai giao nha dat da chuyén nhugng cho vo chong
6ng; néu khdng giao nha thi phai tra so tién 9.000.000.000 dong(Chin ty dong)
theo thoa thuan da cam két thang 2/2018. Vién kiém sat gitt nguyén quyét dinh
khang nghi do giao dich dan sy 1a gia tao nén bi vo hiéu, déng thoi an so tham
danh gia ching cr chua toan dién khach quan gay anh huong toi quyén lgi cua
cac duong su, nén dé nghi xu hiy ban an so thAm dé diéu tra xét xir lai.

[3] Xét vé quan hé phap luat cua vu an: Vaéi noi dung vu 4n va don trinh
bay, cac nguyen don yéu cau Toa an huy 03 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dat va xac dinh dén nay nguyén don chua thanh
toan tién vay no cho bi don, tong so tién 1a 169.045.822 dong d¢ tra cho bj don.
Nén quan hé phap luét dugc giai quyet trong vu &n nay Ia: Tranh chap Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc hién nghia vu thanh toén tai san vay
no.

[4] Xét khang c4o ctia nguyén don, bi don va khang nghi cua Vién kiem
sat Hoi dong xét xur nhan thay:

[5] Ong Vit Hong D, ba Binh Thi C ¢ giao dich vay ng tién véi nhau tir
nam 2011 trg vé trudc; tuy nhién trong qua trinh giao dich ba C chua thanh toan
xong s tién di vay ng vai dng D, nén hai bén da thoa thuan lap Hop dong tiép
tuc vay tién va dé xac dinh no cu thé:



_[6] Hop,dopg ngay 25/7/2011 hai bén cung nhau xac dinh ba C con no vo
chong ong Dso tien 1.397.267.000d6ng (Mot ty ba trdm chin muoi bay tri¢u hai
tram sdu muoi bay nghin dong).

[7] Hop ddng ngay 27/7/2011 6ng D cho ba C vay thém 1.240.000.000
dong (Mot ty hai tram bbén muoi triéu déng) va xac dinh ba C no vo chdng 6ng
D s tién 1a 2.637.267.000 ddng (Hai ty séu trdm ba muoi bay triéu hai trdim sau
muoi bay nghin déng). Trong hop dong nay co ghi bién phap bao dam cho
khoan tién vay no 1 viéc ba C thé chap tai san nha dat va lam thu tuc sang tén
nha, dat tam thoi cho 6ng D, dé dng Dgilp ba C vay tién Ngan hang, ba C c6
trach nhiém tra lai hang théng cho Ngan hang.

[8] Thuc hién theo thoa thuan cua hop ddéng ngay 27/7/2011. Ngay
04/8/2011 ba C, anh C lap 03 hop dong chuyen nhugng nha, dat cho 6ng D dol
véi 03 thira dat 69, 166, 62 theo Hop dong chuyén nhuong coéng chung sé
1445,1446,1447 ngay 04/8/2011, khi chuyén nhuong khéng co viéc thanh toan
tién va ban giao nha dat. Sau d6 6ng D di 1am cac tha tuc dé xin cap gidy chang
nhan quyén sir dung . dat; ngay 18/8/2011, dng D dugc Uy ban nhan dan thanh
phd Lang Son cap giay ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 195 (hop
03 thtra 62, 69, 166), to ban d6 68, dién tich 520,2m? trén dat c6 02 nha & (nha
cap IV dién tich 26m? nha cap 111 dién tich 420m?). Tu khi 1ap hop dong chuyén
nhuong nam 2011 cho 6ng D dén nay gia dinh ba C van su dung, sinh song tai
nha, dat da chuyén nhuong sang tén cho 6ng D.

[9] Ngay 31/8/2011 ba C, anh C va vo chong 6ng D, ba D tiép tuc lap Hop
dong thoa thuén ndi dung: Thoa thuan cho ba C, anh Cvay thém 1.000.000.000
dong (mot ty dong) dé kinh doanh va nho 6ng Ddung gidy chting nhan quyén sir
dung dat ma ong D dung tén “tam thoi” dé vay Ngan hang ho ba C thém
3.000.000.000 ddng (ba ty dong), vi thoi diém nay ba C khdng cé kha ning dé
vay duoc tién cia Ngan hang.

[10] Nhu vay, cac hop ddng cho vay no tién lap nam 2011 gitra 6ng D, ba
C va anh C 1a dé xac nhan cac khoan vay, no cua ba C, anh C véi vo chong dng
D, ba D tir nam 2009 dén 31/8/2011 v&i tdng sb tién 1a 3.637.267000 ddng (Ba
ty sdu trdm ba muoi bay triéu hai trim sau muoi bay nghin dong); do khéng tra
dugc tién nén ba C, anh Cva 6ng D tiép tuc 1ap 03 hop dong chuyén nhuong
quyen st dung nha, dat dé ong Ddung tén “Tam thoi” trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat va nho 6ng D dung. gidy chting nhan quyén st dung dat “Tam
thoi” d6 vay ho ba C 3.000.000.000 déng (Ba ty dong) véi ngan hang, ba C chiu
trach nhiém tra 13i, géc cho ngan hang. Bén 01/02/2018 ba C dén dat van dé
chudc lai nha, hai bén d3 théng nhat lap vin ban xac nhan no va cam két thanh
toan véi noi dung: Ba C no vo chong dng D, ba D 9.000.000.000 dong (Chin ty
ddng) va hen thoi gian thanh toan vao 12/5/2018; hét han thanh toan ba C khéng
thuc hién duoc nén hai bén lai 1ap hop dong sang nhuong nha dit, trong d6 cé
noi dung 6ng D ddng ¥ sang nhuong lai nha dat cho ba C va théng nhat sé tién
ba C phai thanh toan 1a 9.000.000.000 ddng (Chin ty dong), khi ba C thanh toan
tién day du thi dng Dsé sang tén nha dat cho ba C, thoi han thanh toan 1a 15
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ngay ké tu ngay ky, truong hop ba C chdm thanh toan ma da dén han thi ong
Dtoan quyén quyét dinh viéc giao dich nha dat. Do hét han thanh toan ba C van
chua thanh todn nén 6ng Dda tim nguoi dé thuc hién giao dich nha dat, nén ba
C, anh Ckhai kién va day ciing chinh 1a yéu cau cua dng Vii Hong D, ba Vii Thi
Kim D.

[11] T nhitng noi dung trén xét thay rang:

[12] Hai bén thuc chat thuc hién giao dich vay tién c6 thé chap quyen su
dung dit nhung trén thyuc te lai ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét,
khong cd viéc thanh toan tién va giao nha, dat; viéc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat I giao dich gia tao nham che giau mot giao dich khac. Vi vay
giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat, tai san gan lién dat giira ba C, anh
C véi 6ng D, ba Dbi coi | gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat Dan su
ndim 2005 va Didu 124 — B¢ luat Dan su 2015.

[13] Hop ddng thé chap bang quyen su dung dat giira 6ng D va ba C, anh
C khéng c6 gia tri phap ly vi hop dong thé chap cua hai bén chi lap van ban c6
chir ky cua hai bén nhung chua lam thu tuc céng chang, ching thuc cling nhu
chua ding ky viéc thé chap theo quy dinh cua phap luat. Do vay, hop dong thé
chap cua dng D, ba C va anh C chua dung theo quy dinh caa phap luat vé mit
hinh thircc duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 176 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh
vé viéc thé chap quyén str dung dat dé dam bao cho khoan vay, cu thé khoan 3
Diéu 176 Luat dat dai qui dinh:

[14] “3. Viéc cong chang, ching thuc hop dong, van ban thuc hién cac
quyén cua ngudi sir dung dat dugc thuc hién nhu sau: a, Hop dong chuyén
nhuong tang cho, thé chap, gop vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat phai dugc cdng ching hoac ching thyc, trir truong
hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay....” Trong vu an
nay, sau khi ky cac hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat thi hai bén
duong sy mai thyc hién thu tuc dang ky cong chung.

[15] Cén ct vao hop dong ngay 25/7/2011 va hop dong ngay 27/7/2011
thi tinh dén ngay 27/7/2011 xac dinh ba C con no vo chong dng D sb tién la
2.637.267.000 dong, den ngay 31/8/2011 ba C, anh C vay thém 1.000.000.000
dong, nhu vay tong s6 tien ba C va anh Cno vo chong dng D ba D Ia
3.637.267.000 dong (Ba ty sau trim ba muoi bay triéu hai trim siu muoi bay
nghin dong). Riéng khoan tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) 6ng D vay ngan
hang ho ba C, hai bén duong su khong tranh chap va thira nhan da thanh toan
xong.

[16] T ngay lap hop dong chuyén nhuong sang tén nha dat cho dng
Dnam 2011 hai bén duong su khdng cé tranh chap véi nhau. Dén cac ngay
01/2/2018, 07/2/2018, 12/5/2018 khi ba C dit van dé lay lai nha, hai bén duong
su da lap cac van ban xac nhan ba C, anh C con ng 6ng D, ba D 9.000.000.000
déng (chin ty ddng) va thoa thuan khi ba C thanh toan xong sd tién
9.000.000.000 ddng (chin ty ddng) thi 6ng D s& sang tén nha dat lai cho ba C,
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nhung dén han ba C khdng thanh toan duoc nén 6ng D di thuc hién theo thoa
thuan ty dinh doat giao dich nha dat nén ba C, anh C khoi kién 6ng D. Trong
qua trinh giai quyét vu an hai bén théng nhat s tién ba C, anh C no
7.500.000.000 dong (bay ty nam tram triéu ddng) tuy nhién sau khi lap bién ban
hoa giai ba C, anh Chinh, dng D, khéng thoa thuan duoc.

[17] Ban 4n so thim d3 khong chap nhan yéu cau cia Nguyén don ba C,
anh C vé viéc huy ba hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra ba C, anh C véi 6ng D va cin cr vao thoa thuan khdng thanh
dé buoc ba C, anh C phai lién d6i thanh toan cho dng D, ba D sé tién
7.500.000.000 ddng (Bay ty niam tram triéu dong) dong thoi budc 6ng D, ba D
phai chuyén quyén st dung dat, nha ¢ da duoc ty ban nhan dan thanh phé Lang
Son cip gidy chung nhan quyén s dung dat s6 BE 223839 ngay 18/8/2011
manh tén Vii Hong D cho ba C va anh C sau khi ba C, anh C thuc hién xong
nghia vu thanh toan sé tién 7.500.000.000 d¢éng (Bay ty nim trim triéu dong)
cho 6ng D va ba D la khéng phu hop.

[18] Tur nhitng phén tich va danh gia trén, thay rang ba hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung nha, dat s6 1445,1446, 1447 ngay 04/8/2011 gitra 6ng D
ba C va anh C la giao dich dan su vo hiéu do khéng tuan thu qui dinh cua phap
luat; do d6 budc cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan, hoan tra cho nhau
tai san con no chua thanh toan; bén co 15i phai chiu I18i. Vi vay can stra ban an
so tham theo huéng budc 6ng D, ba D phai chuyén tra quyén st dung dat, nha &
da duoc ty ban nhan dan thanh phd Lang Son cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 BE 223839 ngay 18/8/2011 manh tén Vii Hong D cho ba C vaanh C
sau khi ba C, anh C thuc hién xong nghia vu thanh toan sé tién da vay no cia vo
chdng dng D, ba D; ddng thai budc ba C, anh C phai thanh toan khoan tién da
vay no cua Vo chong dng D, ba D va phai chiu sé tién 14i theo I3i xuat caa ngan
hang tir nam 2011 dén nay, cu thé: - Sé tién no goc 1a 2.637.267.000 dong tir
25/7/2011 dén ngay 30/8/2011 Ia 35 ngay x lai suat 9 %/nam = 23.076.086
dong (hai muoi ba triéu khéng trim bay muoi sau nghin khong trim tim muoi
sau dong):

- 36 tién no gdc 1a 3.637.267.000 dong tir 31/8/2011 dén 06/5/2020, V4i
|3 suat 9%/nam = s6 tién 14i 1a 2.873.104.600 dong (Hai ty tam trim bay muoi
ba triéu mot tram linh bon nghin sau tram dong);

[19] Tong s6 tién no gdc va 1di ba C, anh C phai thanh toan cho éng D, ba
D 13 6.533.447.694 dong (Sau ty nam trim ba muoi ba triéu bon trim bén muoi
bon nghin sau trim chin muoi tu dong); néu cham tra thi con phai chiu I4i suat
theo qui dinh cua Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy

[20] Nhu vay, thay rang khang nghi ciia Vién kiém sat va khang céo cua
cac duong su déu da ro; cé can ctir dé chap nhan mot phan khang nghi caa Vién
kiém sat va chap nhan mét phan khang cao cua nguyén don ba Pinh Thi C, va
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anh Pinh Bao C theo huéng sira ban 4n so tham nhu d3 nhan dinh danh gia néu
trén; con yéu cau caa ba C, anh C d& nghi xem xét hanh vi cho vay ning li cua
6ng D, ba D Hoi dong xét xur thay rang khong co cin cir ndo thé hién dng D, ba
D cho ba C va anh C vay tién véi 1ai suat cao dé kién nghi co quan c6 tham
quyén xem xét; do d6 néu c6 du can ctr thi ba C, anh C ¢6 thé t6 cao dén co quan
c6 tham quyén xem xét.

[21] Vé chi phi t6 tung: Do tuyén bé hop dong vo hiéu nén nguyén don ba
Pinh Thi C, anh Pinh Bao C khéng phai chiu chi phi té tung; budc bi don ong
Vii Hong D, ba Vii Thi Kim D phai chju chi phi t§ tung 1 1.800 000 d¢6ng (Mot
triéu tam tram nghin dong); xac nhan ba C da nop 1.800.000 dong. Ong D va ba
D phai hoan tra cho ba C sé tién 1.800.000 dong, cu thé mdi nguoi phai chiu la
900.000 dong (Chin trim nghin dong).

[22] VVé &n phi: Do stra ban an so tham nén phan an phi so tham duoc tinh
lai cu thé nhu sau:

[23] An phi so tham: Ba C, anh C khong phai chiu 4n phi so tham khong
c6 gia ngach do yéu cau dugc chap nhan; hoan tra ba C, anh C s6 tién tam ung
an phi 1a 300.000 déng da nop theo bién lai thu s6 AA/2012/03047 ngay
30/01/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son. Ba C, anh C
phai chiu &n phi dan sy c6 gi& ngach cua tong s tien 12 6.533.447.694 dong 1a
112.000.000ddng+ 0,1% ciia Vot qué 4.000.000.000 d = 114.533.448 ddng (Mot
tram muoi bon tridéu ndm tram ba muoi ba nghin bon trim bén muoi tam dong),
mdi nguoi phai chiu 1a 57.266.724 ddng (ndam muoi bay triéu hai trim sau muoi
sau nghin bay traim hai muoi tu dong).

[24] Ong D, ba D mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su khdng
c6 gid ngach va phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach cua phan gia tri tai san
khéng dugc chdp nhan 1a 9.000.000.000 dong — 6.533.447.694 dong
=2.466.552.306 dong, tién 4n phi 1a 81.331.046 dong, cu thé mdi ngudi phai
chiu 14 40.665.523 dong (Bén muoi triéu sau trim sau muoi 1am nghin nam tram
hai muoi ba dong).

- An phi phic tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cta B luat TS
tung dan su nim 2015 khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 — 12 — 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an. Do ban an dan
su so tham bj cap phuc sira an nén ngudi khang céo ba C, anh Chinh, 6ng D, ba
D khdng phai chiu an phi dan sy phlc tham va duoc hoan tra tién tam ¢ng an
phi dan sy phlc tham da nop tai chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd Lang Son
theo céc Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an s AA /2015/0001978 ngay
05/11/2019; s6 AA /2015/0001977 ngay 05/11/2019; sé AA /2015/0001980
ngay 07/11/2019; s6 AA /2015/0001981 ngay 07/11/2019.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309, khoan 2 Piéu 148; Diéu
157; Piéu 165cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 127; Biéu 129 Bo luat
Dan su nam 2005; khoan 3 Diéu 176 Luat Dt dai nam 2013 ; Piéu 116; Piéu
117; biéu 118; biéu 119; Piéu 120; Diéu 122; Diéu 124 cua Bo luat Dan su
2015; Khoan 1, 4 biéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 — 12 — 2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
vé 18 phi Toa an. Sira ban an dan su so tham sé 19/2019/DS-ST ngay 17 thang
10 nim 2019 cua Tda an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son cu thé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don ba Dinh Thi C
va anh Pinh Bao C; tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
Va C4c tai san khac gan lién voi dat s6 1446 va sé 1447 quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/8/2011 va hop ddng chuyén nhuwong quyén su dung dat sb
1445 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/8/2011 gitta ba Binh Thi C, anh
Pinh Bao C véi 6ng Vii Hong D(S) do Phong céng ching S cong ching 12 vo
hiéu.

2. Budc 6ng Vit Hong D(S) va ba Vi Thi Kim D ¢ trach nhiém chuyén
quyén st dung dat, so hitu nha cho ba Pinh Thi C, anh Pinh Bao C dé quan ly,
st dung dat va so hitu nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat theo gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 BE 223839 ngay 18/8/2011 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cap cho éng Vii Hong D(S), thia dat s6
195; dién tich 1a 520,2m?; to ban d6 sé 68; dia chi: Khéi Hoang Hoa Tham,
phudng Chi Lang, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son, Sau khi ba Dinh Thi C,
anh Pinh Bao C thuc hién nghia vu thanh toan xong khoan tién ng cho 6ng Vi
Hong D(Son), ba Vii Thi Kim D.

3. Buoc ba Binh Thi C, anh Pinh Bao C phai lién d6i thanh toan sé tién
6.533.447.694 dong (Sau ty ndm trdm ba muwoi ba triéu bén tram bon muoi
bdy nghin sdu tram chin muoi tw dong) cho 6ng Vit Hong D(Son), ba Vii Thi
Kim D trong d6 mdi nguoi phai chiu 1a 3.266.723.847 dong (Ba ty hai trdam sdu
muoi sdu triéu bay tram hai mwoi ba nghin tam tram bon mwoi bay dong). Ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Vit Hong D(Son), ba Vii Thi Kim D ¢6
don yéu cau thi hanh an néu ba Pinh Thi C, anh Pinh Bao C khéng thi hanh
xong khoan tién phai thi hanh néu trén thi con phai tra 14i twong ung vai s6 tién
cham tra quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su. Sau
khi ba Binh Thi C, anh Pinh Bao C thuc hién nghia vu thanh todn xong khoan
tién trén cho 6ng Vil Hong D(S), ba Vii Thi Kim D thi 6ng Vii Hong D(S), ba
Vii Thi Kim D c6 trach nhiém chuyén quyén sir dung dat, so hiru nha cho ba
Pinh Thi C, anh Pinh Bao C dé quan ly, sir dung dat va so hitu nha ¢ va céc tai
san khéc gan lién véi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dét s6 BE 223839
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ngay 18/8/2011 cua Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cap
cho 6ng Vit Hong D(S), thua dat sé 195; dién tich 12 520,2m?2; to ban do sé 68;
dia chi: Khéi Hoang Hoa Tham, phudng Chi Ling, thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son, khi d6 ba Binh Thi C, anh Pinh Bao C ¢6 quyén, nghia vu lam tha
tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va cac tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi té tung: Do dugc chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén
don khong phai chiu chi phi té tung; budc bi don ong Vii Hong D va ba Vii Thi
Kim D phai chiu chi phi té tung 1a 1.800 000 d6ng; xac nhan ba C di nop
1.800.000 dong. Ong D va ba D phai hoan tra cho ba C mdi ngudi 1a 900.000
ddng.

5. Vé an phi:

5.1. An phi so tham: Ba C, anh C khong phai chiu an phi so tham khong
c6 gia ngach do yéu cau dugc chap nhan; hoan tra ba C, anh C s6 tién tam tng
an phi 1a 300.000 déng da nop theo bién lai thu s6 AA/2012/03047 ngay
30/01/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son. Ba C, anh C
phai chiu an phi dan su c6 gi4 ngach 1a 114.533.448 ddng (Mt trdm muoi bén
triéu ndam trdm ba mwoi ba nghin bén tram bon muwoi tam dong), mdi ngudi phai
chiu 12 57.266.724 dong (ndm muoi bay triéu hai tram sau muoi sau nghin bay
tram hai muroi tw dong).

5.2. Ong D, ba D mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham khéng c6 gia ngach va con phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
81.331.046 d6ng (Tdm muroi Mot triéu ba tram ba mwoi mét nghin khéng tram
bon muoi sau dong), cu thé mdi nguoi phai chiu 1a 40.665.523 ddng (Bon muroi
triéu sdu tram sau muwoi ldm nghin nam tram hai mwoi ba dong).

5.3. An phi phtc tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat
Té6 tyng dan sy nam 2015 khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 — 12 — 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa &n. Do ban &n dan sy so tham bi cap phlc stra &1 nén ngudi khang céo ba
C, anh Chinh, 6ng D, ba D khdng phai chiju an phi dan sy phlc tham va duoc
hoan tra tién tam ¢ng an phi dan sy phdc tham da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phd Lang Son theo cac Bién lai thu tam @ng an phi, I& phi Toa an
s6 AA /2015/0001978 ngay 05/11/2019; s6 AA /2015/0001977 ngay
05/11/2019; s6 AA /2015/0001980 ngay 07/11/2019; sé AA /2015/0001981
ngay 07/11/2019.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06/5/2020).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao HN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao HN;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son.

- Chi cuc THADS thanh phd Lang Son, (da ky)
tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- HCTP, KTNV, THA

X Lé Xuan Son
- Luu ho so vu an; Toa Dan su.
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