TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D@c lz’jp - Tu’ do - Hanh phﬁc

Bén 4n s6: 46/2020/DS-ST
Ngay 28-9-2020
VIV tranh chap quyén str dung dat
va yéu cau huy Gidy chirng nhén
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Viét

Ong Tran Vian Qudc

- Thuw ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2020 tai Tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Soc
Tring xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0: 116/2019/TLST-DS ngay 21
thang 10 ndm 2019 vé “tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chung
nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
77/2020/QDXXST-DS, ngay 14 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa
s6 88/2020/QDST-DS ngay 13/8/2020; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
63/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran C, sinh nam 1957. Dia chi: Ap P, xa P, huyén C,
tinh Soc Trang. (C6 mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: (A)ng,Tréjm Minh D, sinh nam
1975. Dia chi: duong N, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (theo cac van
ban uy quyén ngay 20-4-2018 va ngay 29-8-2018). (C6 mat)

- Bi don: Ong Tran B, sinh ndm 1974. Pia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh
Soc Trang. (Chét ngay 12-12-2019)

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don éng Tran B: Luat su
Trieu Du L - Luat su Trg giup phép ly ctua Trung tam Trg giup phéap ly Nha
nudc tinh Soc Trang. bia chi lién hé: Van phong Luat su Triéu Du L - ap N, thi
tran L, huyén L, tinh S6c Trang. (c6 mat)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don:



+ Ba Lé Thi K, sinh nam 1971. Pia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Séc
Trang. (C6 mat)

+ Ba Tran Thi G, sinh ndm 1991. Pia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Soc
Trang. (Vang mat)

+ Qng Tran T, sinh nam 1990. Pia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Séc
Trang. (Vang mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Séc Trang. Dia chi: Ap X, thi tran C,
huyén C, tinh Séc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhdn ddn huyén C: Ong Ng6 Thanh
T - Phé Chu tich Uy ban nhan dan huyén C. bia chi lién hé¢: Ap X, thi tran C,

huyén C, tinh Soc Trang (theo van ban uy quyen s6 09/UQ-HC ngay 05-5-2020
cuta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C). (vang mat)

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp cia Uy ban nhdn déin huyén C:
Ong Phan Puc K - Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. bia chi
lién hé: Ap X, thi tran C, huyén C, tinh Séc Trang. (vang mat)

+ Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring. Pia chi: Ap C, thi tran H,
huyén M, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn dan huyén M: Ong Ly Ngoc
Thanh Long - Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén M. bia chi lién
hé: Ap C, thi tran H, huyén M, tinh Séc Trang (theo van ban ty quyen so
20/UQ-HC ngay 21-02-2020 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén M). (vang
mat)

+ Ong Tran T, sinh ndm 1990. Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Séc
Trang. (vang mat)

+ Ba Kim Thi Sa B, sinh nim 1985. Dja chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh
Soc Trang. (c6 mat)

 Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran T: Ba Kim Thi Sa B, sinh nam 1985. Dia chi: Ap S, xa T, huy¢én C, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 18-03-2019).(Co mat)

Nguoi bao vé quyeén, lgi ich hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan Kim Thi Sa B: Luat su Triéu Du L - Luat su Tro giap phap ly cua
Trung tam Trg gitp phap 1y Nha nudc tinh Soc Trang. Pia chi lién hé: Vian
phong Luat su Tri¢u Du L - ap N, thi tran L, huyén L, tinh S6c Trang. (c6 mat)

+ Ong Tran Minh D, sinh nim 1975. Dia chi: S6 97/14 duong Ngb
Quyén, phuong An Cu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

+ Ong Trﬁn Minh D, sinh nam 1977. Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh
Séc Trang. (vang mat)

+ Ong Tran Minh D, sinh nim 1982. Dia chi: ép P, xa P, huyén C, tinh
Séc Trang. (vang mat)



+ Ong Tran Minh D1, sinh nim 1984. Pia chi: 4p P, xa P, huyén C, tinh
Séc Trang. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c¢é quyen loi, nghia vu lién quan Tran
Minh D, Tran Minh D2, Tran Minh D1: Ong Tran Minh D, sinh nim 1975. Dja
chi: duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (theo cic vin ban uy
quyén ngay 18-12-2019). (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 29/8/2018, don khéi kién bo sung dé ngay
02/01/2020, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Nnguyén don co
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Khi cha, me cua 6ng Tran C con song thi c6 chia cho ong phan dat véi
téng dién tich 13 16.052m?, tai thira 534, 535, 540, t& ban do sb 04, toa lac tai 4p
S, xa T, huyén M (nay la huyen C), tinh Séc Trang. Ong Tran C dugc Uy ban
nhan dan huyén M cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat vao ngay 10/6/1996.
Hién nay ong Tran B di lan chiém phan dat cua gia dinh ong voi dién tich
961,996m°. Nay ong Tran C khoi kién yéu cAu Toa 4n giai quyét budc 6ng Tran
B phai thao d& nha va tra lai cho 6ng phan dit 14n chiém co dién tich 961,996m?
(ngang 23,5m; dai 40,936m) tai thura 534, to ban do sb 04, toa lac tai ép S,xaT,
huyén M (nay 1a huyén C), tinh Soc Trang.

Huy mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat do ong Tran B dimg
tén dbi voi dién tich 286,4m” thira dit s6 533, to ban do sb 04, toa lac 4p S, xa T,
huyén C, tinh Soc Trang dé tra lai hién trang dét cho gia dinh 6ng Tran C, vi
phan dat nay Uy ban nhan dan cdp chong lan 1én phan dat thira 534 ctia 6ng Tran
C duoc cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat ngay 29/6/1996.

- Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don éng Tran B c¢6 don yéu cdu
phan to dé ngay 15/01/2019 trinh bay:

Vao nam 1991, 6ng Tran B duoc cha me cho phan dat, nay 1a thira 533, to
ban dd s6 04, dién tich 5.054m?, toa lac tai ép S, xa T, huyén C, tinh Séc¢ Trang,
v6i vi tri t can nhu sau: Huéng dong gidp dat ctia me 1a Tran Thi B (hién do
ong Tran D quan 1y, st dung); huéng Tay giap 4,5 cong dat rudng cta chi 1a
Tran Thi Ruol (dugc cha me chia cho) va giap phan dat vuon cua ong Tran C
(thira 534 — dat cha me cho); Hudng nam giap 3,5 cong dat rudng cua chi Tran
Thi R (dat dugc cha me cho) va giap 4,5 cong dat rudng cua chi 13 Tran Thi R
(dugc cha me chia cho); Hudng Bic giap bo kénh xang.

Ong Tran B 1a ngudi truc tiép quan ly, su dung phan dat duoc cha, me
cho, dong thué noéng nghiép cho Nha nudc day di. Pén nam 1995 theo huong
dan cua can b ap, ong ke khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén M cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 05/4/2001.

Pén nam 2011 6ng cat chia cho con trai tén Tran T mot phan dat tho cu
va dat vuon c6 dién tich 961m?® véi vi tri va sb do t can tam tinh nhu sau:

+ Hudng dong giap dat con lai ciia 6ng Tran B (thira 533) ¢6 s6 do 31m.



+ Hudng Tay giap phan dat vuon cua ong Tran C (thira 534) c6 s6 do
31m.

+ Huéng nam giap 4,5 cong dat rudng cua ba Tran Thi Ruol co sb do
31m.

+ Hudng bac giap bo kénh xang c¢6 sb do 31m.

Viéc ong Tran B dugc cha me chia dat va viéc ong Tran B chia dit cho
con 1a ong Tran T thi 6ng Tran C biét rat r5. Tir khi duoc 6ng Tran B cho dat thi
ong T da 04 1an cat nha trén nén dat 4o, 6ng C biét 1d va khong co tranh chép.
Nim 2017 khi 6ng T duoc Nha nudc hd tro cAt can nha tinh thuong trén dat thi
cling khong ai ngan can.

Pén khoang cudi nam 2017, ong Tran C yéu cau 6ng Tran B phai tra lai
cho gia dinh ong C phan dat c6 dién tich 961m* ma 6ng B da cho ong T cat nha,
v6i 1y do 6ng Tran C cho rang dién tich dit 961 m* nay nam trong thura 534 cua
ong Tran C da dugc Nha nudc cap quyen sir dung dat va cho rang ong Tran B
lan chiém dat nay. Ong Tran B khong dong ¥ véi yéu cau cua 6ng Tran C nén
phat sinh tranh chap.

Phén dat tranh chap do ong Tran B trye tlep quan ly, str dung tu nam 1991
dén nay. Viéc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chiing nhan quyen s dung
dat cho ong Tran C ngay 10/6/ 1996 la co phan dién tich dat 961m* nam chdng
1én phan dat do ong dang truc tiép quan 1y, sir dung.

Do d6, 6ng Tran B phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Hay mot phan gidy ching nhan quyén stir dung dat doi vai thira dat 534
do Uy ban nhan dan huyén M cap cho 6ng Tran C ngay 10/6/1996 dé diéu
chinh, cip lai cho dung véi hién trang stir dung dat. Yéu cau hay (961m — 770m)

2/ Cong nhan ong Tran B 1a ngudi c6 quyén st dung hop phap d6i voi
phan dat dang tranh chap c6 dién tich 770 m2, cO vi tri va tir can nhu da mo ta o
trén.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim Thi Sa B trinh bay:

Vo chong ba 1a Tran T, Kim Thi Sa B 1a con dau cua 6ng Tran B, ba Lé
Thi K. Trén dat tranh chap c6 cin nha ctia vo chong ba dang ¢. Phan dat cat nha
trén thi vo chong ba duoc cha chong 1a ong Tran B cho nam 2009, cho thi chi
n6éi miéng ciing khong co vin ban gi, ban dau thi vo chong ba chi lam choi vit
che phu bac & tam, do thudc dién ho nghéo nén duge vay muon tién cua Ngan
hang nam 2018 s6 tién 30.000.000 ddng thi mai cat lai nha ¢ nhu hién nay. Khi
vo chong ba cat choi va cit nha & trén dat d6 thi khong c6 ai ngan can, phan dbi,
khi d6 Béc rudt ong T 1a 6ng Tran C thuong xuyén ghé choi va con kéu vo
chdng ba xay cat nha tudng dé ¢. Can nha ba xay cit nim 2018 d6 1a do ba vay
tién cua Ngan hang chinh sach xa hoi huyén C 30.000.000 ddng cat, chir Nha
nuédc khong ¢o cho tién cit va cling khong co quyét dinh gi ctia Nha nudc vé
viéc cho cit nha nay.



Khi 6ng Tran C sau khi di ldy Giay chimg nhan quyen st dung dat ve thi
méi biét s6 do cap trong qua dat dat ba dang ¢ va di thua kién thi bén gia dinh
ba biét viéc ong Tran C duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi
thira 534.

D6i véi su viéc tranh chap dién tich 961,996m’ (ngang 23,5m; dai
40,936m) tai thira 534, to ban d6 s6 04, toa lac tai 4p S, x3 T, huyén M (nay 1a
huyen C), tinh Soc Trang gitra Ong Tran C véi ong Tran B thi ba khong c6 yéu
cau gi trong vu 4n, ba théng nhat cac y kién nhu cha chong ba 1a ong Tran B.

- NgL,fO'I c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan ddn huyén C ¢
van ban so 480/UBND-VP ngay 17/7/2019, van ban so 296/UBND-VP ngay
14/4/2020, van ban 533/UBND-VP ngay 07/7/2020 y kién nhw sau:

Theo phiéu x4c nhan két qua do dac cua cua Chi nhanh vian phong diang
ky dat dai ngay 13/3/2019 thi dién tich 939,4m” (trong d6 c6 105m* dat thudc bod
kénh) chi 1d mot phan cua thira dat s6 534. Theo so db trich do thtra dat cta Chi
nhanh van phong dang ky dét dai huyén C ngay 22/5/2019 thi mot phan thira dat
sd 533, ¢6 dién tich 324,4m’ (trong d6 dién tich dat bd kénh 13 38m?) va mot
phém2 thira dat s6 534, dién tich 445,7m* (trong d6 dién tich dat bo kénh 1a
55m°).

Phan dat bo kénh do Uy ban nhan dan huyén C quéan ly, cin ci Quyét
dinh s6 340/QD-UBND ngay 19/02/2020 ctia Uy ban nhan déan tinh Soc Trang
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2020 cta Uy ban nhan dan huyén
C thi 02 thira dat trén khong nam trong khu quy hoach thu hoi dat dé xay dung
cac cong trinh cong ich cua huyén. Khi cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho dan thi trir dién tich dat bo kénh ra.

Thua dat s6 206 (534), to ban dd sé 47 (04), toa lac 4p S, xa T, huyén C,
tinh Soc¢ Trang d3 duoc Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a huyén C) cap Giay
chung nhan quyén st dung dat thira 534, to ban d6 s6 04 cho ho 6ng Tran C
ngay 29/6/1996, chua cap lai thanh thira 206, to ban d6 s6 47 theo ban do6 do dac
chinh quy. Thura dét s6 47 (533), to ban d6 s6 47 (04), toa lac 4p S, x4 T, huyén
M (nay 1a huyén C), tinh Séc Tring duoc Uy ban nhan dan huyén M (nay la
huyén C) cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 534, to ban do sé 04 cho
ho 6ng Tran B ngay 05/4/2001, chua cap lai thanh thua 47, to ban do sé 47 theo
ban d6 do dac chinh quy.

~ Thira dét 56 206 1a thua dét theo do dac chinh quy cua thira 534. Thira dat
s0 47 la thura dat theo do dac chinh quy cua thua 533. Phén dat tranh chap di¢n
tich 770,1m* I3 mot phan cua thira 206 va mot phan cua thira 47.

. Nhung nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan con lai trong vu an, da
dwoc Toa an tong dat va triéu tdp tham gia phién toa nhung vang mdt va ciing
khéng c6 van ban y kién giri dén Toa dn.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Van gilr nguyén
ndi dung yéu cau khoi kién, nguoi ké thira t6 tung cua bi don van giit nguyén



yéu cau phan t6, cac duong su khong thoa thudn dugc véi nhau vé vigée giai
quyé€t vu an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Kim Thi Sa B trinh bay va dé nghi:

- Cong nhan dién tich dat 286,4 m® thudc thira 533, to ban db sé 04 cho bi
don.

- Cong nhan dién tich dat 390,7 m? thuoc mot phan thira 534, to ban d6 s6
04 cho bi don.

- Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Tran
C tai thira s6 534, t& ban d6 s6 04 dién tich 390,7 m”.

* Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy
vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu ding theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015 va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi phéan dién tich bo kénh 93 m? (Trong d6 thira 534 dién tich 55
m?, thira 533 dién tich 38 m?) do Uy ban nhan din huyén C quan 1y, nén khong
thudc tham quyén cua Toa an.

- Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don va
nhitng nguoi ke thra to tung ong Tran B, ngudi co lién quan thao d& nha chinh,
nha phu, cdy trong trén dat tai thira 534, dién tich 390,7 m® tra cho nguyén don.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
dgn tra diép tich 286,4 thu(f)c‘thﬁ’a 533, tc‘)”bém do so 04 va kh?)ng chap nhafm‘ yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén str dung dat thira 533, to ban d6 04 do 6ng Tran B
ding tén.

- Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Tran B dang tham gia t6 tung nhung da chét ngay
12/12/2019 va c6 nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vy t6 tung gom vo Lé Thi K
va cac con 1a Tran T, Tran Thi G. Nén Toa an dua cac 6ng ba trén vao tham gia to
tung trong vu an véi tu cach nguoi thira ké quyén, nghia vu td tung cua bi don
theo quy dinh tai Diéu 74 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa, ngudi ¢d quyen loi, nghia vy lién quan Tran Minh D,
Tran Minh D, Tran Minh D1 va Tran T vang mit c6 ngudi dai dién hop phap tham
gia phién toa; Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan Uy ban nhan dan huyén M, Uy ban nhéan dan huyén C vang mit c¢6 don dé
nghi xét xtr vang mat; Nguoi ke thira t6 tung cta bi don 1a ba Tran Thi G da



dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir 2 ma Véng madt tai phién toa khong c6 ly do;

Cac duong sy c6 mat va nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua duong su yéu
cau Hoi dong xét xir tiép tuc xét xur vu an, can ctr khoan 2 Diéu 227, Dleu 228,

khoéan 1 Diéu 229 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét XU quyet dinh
tién hanh xét xt vu 4n ving mit nhitng ngudi tham gia tb tung trén.

[3] Vé xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap Theo yéu cau khdi kién cua
nguyen don, yéu cau phan td cta bi don, Hoi dong xet xur xac dinh quan hé phap
luat tranh chap cua vu an la “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yeu cau hiy Gzay
ching nhdn quyén sie dung ddt” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013 va trong vu 4n c6 yéu
cau huy Gidy chung nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén M (nay
1a huyén C) cap nén Toa an nhan dan tinh Soc Tring thy 1y, xét xtr so tham theo
quy dinh tai Khoan 4 Piéu 34 Bo luat T tung dan su nam 2015 va khoan 4 Diéu
32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015.

[4] Xet yeu cau khoi kién ctia nguyén don nguyen don khot kién cho rang
bi don 14n chiém quyen str dung dat dién tich 390 7m? thudc thira dat sb 534 va
Uy ban nhéan dan cép nham dién tich 286,4m’ _thudc thura 534 qua thua dat s6
533 cua bi don. Nén yéu cau bi don tra lai quyen su dung dat 1an chiém va huy
phan Giay ching nhan quyen sir dung dat da cap nham. Bi dO’n thi cho rang Uy
ban nhan dan cap nham quyén sir dung dat dién tich 390, 7m cua bi don qua
thira dat s6 534 cta ong Tran C. Nén yéu cau hay phan quyén str dung dat cap
nham tai thira 534 va cong nhin quyén st dung dat tich tranh chap 1a cta bi don.

[5] Nhan thdy, thira s6 534, to ban dd sd 04, toa lac tai 4p S, xa T, huyén
C, tinh Séc Trang da dugc Uy ban nhén dan huyén M (nay la Chau Thanh) cap
Gidy chung nhin quyén sir dung dat sd H 919888 cho ho ong Tran C ngay
29/6/1996 voi dién tich 1. 855m” loai dit trong cy lau nim. Thu tyc hé so cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét chi c6 Pon xin dang ky quyén sir dung dat
dé ngay 13/7/1992 ky tén Tran C, khai ngudn goc chiém dung 1a dat goc va
dugc Hoi dong dang ky dat dai xa T y kién 1a du diéu kién cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (but luc s6 27), khong ¢6 hod so do dac dién tich ti can cu thé.
Thira dat s6 533, to ban do s6 04, toa lac tai ap S, xa T, huyén C, tinh Soc Trang
dugc Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a Chau Thanh) cip Gidy chting nhan
quyen str dung dat cho ho ong Tran B ngay 05/4/2001 vai dién tich 1a 5. 034m°
loai dat 2L. Thu tyc hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat co Don xin
dang ky quyén str dung dat dé ngay 20/12/1998 ky tén Tran B khai nguon goc
chiém dung 13 dat gbc va dugc Hoi dong dang ky dat daixa Ty kién 1a dat gdc
khong tranh chap du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat (bat luc
s6 289), ciing khong c6 hd so do dac dién tich tir can cu thé. Tai Cong vin sb
296/UBND-VP ngay 14/4/2020, Uy ban nhan dan huyén C y kién: Viéc Uy ban
nhan dan huyén M cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho ong Tran B
ngay 05/4/2001 ddi voi thira dat s6 533, t& ban do s6 4, dién tich 5.034m’, loai
dat chuyén trong laa nudc, toa lac ap S, xa T, huyén M (nay 1a huyén C), tinh
Soc Trang la cap dai tra khong do dac thuc té, dung trinh ty, thu tyc tai thoi
diém dang ky; Uy ban nhan dan huyén M cip Giay chang nhan quyén sir dung



dat cho ho ong Trém C ngay 29/6/1991 doi véi thira dat s6 534, to ban do so 4,
dién tich 1.855m? loai dat chuyén trong cdy lau nam, toa lac ap S, xa T, huyén
M (nay la huyén C) tinh Séc Tring la cdp dai tra khong do dac thuc té, ding
trinh ty, tha tuc tai thoi diém ding ky (bat luc sb 309).

[6] Thuc té thira dat s6 534 nguyén don quan 1y va thira dét s6 533 do bi
don quan 1y ndm lién ké nhau, ca nguyén don va bi don déu trinh bay dugc cha
me cho lai s dung, nhung cling chi n6i miéng ma khong co gidy to gi chimg
minh dién tich, sé do tr can cu thé mdi thira la bao nhi€u, ranh gidi mdc gidi gilia
hai thira dt nhu thé nao. Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
thra 534 va 533 la cap dai tra khong co6 do dac thuc té, nén can cu dién tich thuc
té cac bén sir dung 6n dinh tir trudc khi duoc cip gidy chiung nhan quyén st
dung dét cho dén nay.

[7] Qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd thuc té thé hién Quyén st dung
dat tranh chap dlen tich 677,1m* (khong bao gom phén dat bo kénh), trong do c6
dién tich 390,7m’ thudc thira dat sb 534 do ong Tran C dung tén quyén su dung
dat va dién tich 286,4m” thudc thira dat s6 933 do ong Tran B dung tén quyén sir
dung dét do gia dinh bi don dang quan 1y, sir dung.

[8] Tai Cong van s6 480/UBND-VP ngay 17/7/2019 va Céng van s
296/UBND-VP ngay 14/4/2020 Uy ban nhan dan huyén C khang dinh: Theo
phiéu x4c nhan két qua do dac ciia ciia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
ngay 13/3/2019 thi dién tich 939,4m? (trong d6 c6 105m” dat thudc bd kénh) chi
12 mot phan cua thira dat s6 534. Theo so d6 trich do thira dat caa Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén C ngay 22/5/2019 thi mot phan thira dat s6 533, co
dién tich 324,4m’ (trong d6 dién tich d4t bo kénh 1a 38m?) va mot phan thtra dat
s6 534, dién tich 445,7m? (trong dé dién tich dit bd kénh 1a 55m?). Phén dat bo
kénh do Uy ban nhan dan huyén C quan ly, can ctr Quyét dinh s6 340/Qb-
UBND ngay 19/02/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Séc Trang vé Viéc phé duyét
Ké hoach sir dung dat nam 2020 ctia Uy ban nhan dan huyén C thi 02 thta dat
trén khong nam trong khu quy hoach thu hoi dat dé xdy dung cac cong trinh
cong ich cua huyén. Khi cap lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho dan
thi trir dién tich dat by kénh ra.

[9] Theo quy dinh tai Diéu 91 B6 luat T tung dan sy nam 2015 vé nghia
vu ching minh thi “Duong su co yéu cau Toa dn bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua minh phai thu thap, cung cdp, giao ngp cho Toa dn tai ligu, chitng cir
dé chirng minh cho yéu cau do la c6 can cir va hop phap”. Trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don va bi don cting khong ai cung cap dugc tai liéu, ching
ctr gi chimg minh viéc cip nham quyén st dung dat nhu duong su trinh bay, nén
viéc nguyén don va bi don cho rang co viéc cap nham quyén su dung dat va yéu
cau huy mot phan Gidy ching nhin quyén st dung dat do Uy ban nhén dan
huyén M (nay 1a huyén C) cip tai thira 534 va thtra 533 1a khong c¢6 co s chap
nhan.

[101 Trén co sé thuc té quyén st dung dét cac duong sy str dung va khéng
dinh cua Uy ban nhan dan huyén C la co quan quan ly dat dai, du co s¢ khang



dinh quyén st dung dat dién tich 390, 7m® thudc thira dat s6 534 theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 H 919888 cho ho ong Tran C ngay 29/6/1996.
Quyen sir dung dat dién tich 286,4m” thudc thira 533 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Tran B ngay 05/4/2001. Hién nay, trén phan dat
tranh chép dién tich 390,7m2 thudc thira dit sd 534 ¢6 cin nha téng dién tich
71,88m? (nha chinh 50,6m?, nha phu 21,28 m?) do con cta bi don 1a éng Tran T
va Kim Thi Sa B dang 0, quan ly, sir dung. Nén nguyén don khoi kién doi gia
dinh bi don tra lai quyén str dung dat dién tich trén 1 c6 co sO chap nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 163, Piéu 164 B¢ luat Dan su ndm 2015 vé bién phap
bao vé quyén s& hitu tai san.

[10.1] Do do, c6 co so chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc bi don 6ng Tran B (chet ngay 12/12/2019 c6 nguoi ké thira t6 tung 1a
cac ong ba Lé Thi K, Tran T, Tran Thi G) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran T va Kim Thi Sa B thao d& nha tam trén dat va cac cay trong tra
lai quyén sir dung dat nay cho nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té
ctia bi don yéu cau cong nhan quyén st dung dat dién tich nay cho bi don.

[10.2] DPbi v6i phan dat bo kénh do Nha nude quan 1y: Dinh chi phan dién
tich bor kénh 93 m? (Trong d¢ thira 534 dién tich 55 m”, thira 533 dién tich 38 m?)
do Uy ban nhan dan huyén C quan ly, nén khong thudc tham quyén cia Toa an.

[11] Qua nhitng phan tich nhu da néu trén, c6 co 50 chép nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan tb cia bi don.
Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 co co sé chap nhan.

[12] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don
dugc Toa an chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu phan an phi khong
dugc Toa chap nhan va bi don mdi ngudi phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan
t6 khong dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién, nguyén don 13 ngudi cao tudi, bi
don 1 nguoi dan tdc Khmer song & x3 c6 didu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khin c6 yéu cau dugc mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su nim 2015 va hudng dan tai diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 15, khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[13] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nguyén don
va bi don mdi ngudi phai chiu ¥ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 165 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cén cir khoan 9 Piéu 26, Khoan 4 Dicu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Didu 165, Dicu 271, biéu 273, biéu 278 va khoan 1
biéu 280 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 163, Diéu 164 BJ luat
dan sy nam 2015;

Piéu 203 Luat dat dai; Khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.



Piém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 15, khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1/ Pinh chi yéu cau ctia Nguyén don va bi don phan dién tich bd kénh 93
m? (Trong d6 thira 534 dién tich 55 r‘pz, thira 533 dién tich 38 m?) do iy ban nhan
dan huyén C quan ly, khong thudc tham quyén ctuia Toa an.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran C,
budc bi don ong Tran B (chet ngay 12/12/2019 ¢6 nguoi ké thira t6 tung 1a céac
ong ba Lé Thi K, Tran T, Tran Thi G) va ngudi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan
ong Tran T, ba Kim Thi Sa B th4o d& cin nha dién tich 71,88m” (nha chinh
50,6m?, nha phu 21,28 m?) do con cua bi don 1a 6ng Tran T va Kim Thi Sa B
dang 0, quan ly, str dung va cay trong trén dat tra lai cho nguyén don 6ng Tran C
phan dat co dién tich tich 390, 7m?® thudc mot phan thira dat s6 534, to ban do so
04, toa lac tai ap S, xa T, huyén C, tinh Soc Trang, theo Glay chimg nhan quyen
sir dung dat H 919888 do Uy ban nhan dan huyén M (nay 1a Chau Thanh) cap
cho ho 6ng Tran C ngay 29/6/1996 ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudéng Pong giap phan tranh chap thudc thira dat s6 533 s6 do 23,64 m
(da trr 3m bo kénh);

+ Huéng Tay giap phan con lai cta thira dat s6 534 s6 do 24,20m(da trir
3m bo kénh);

+ Hudng Nam giap thira dat sb 536 s6 do 14,99m;
+ Hudng Bic giap Bo kénh thuy loi sé do 18,02m:;

3/ Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién nguyén don cua 6ng Tran C
vé viéc budc 6ng Tran B (chét ngay 12/12/2019 c6 nguoi ké thira t6 tung 1a cac
ong ba Lé Thi K, Tran T, Tran Thi G) va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran T, ba Kim Thi Sa B tra lai phﬁn dat co dién tich 286,4m’ thudc thira dat
s6 533, to ban d6 sd 04, toa lac tai ap S, xa T, huyén C, tinh Soc Trang, theo
Gidy ching nhén quyén sir dung dat 00418 QSDb (s6 vao sb cap gidy chung
nhan) do Uy ban nhin dan huyén M (nay la C) cap cho ho 6ng Tran B ngay
05/4/2001 va khong chap nhén yéu cau huy Giay ching nhan quyén str dung dat
00418 QSDb (s6 vao sb cap gidy chting nhan) do Uy ban nhan dan huyén M
(nay 1a C) cap cho ho ong Tran B ngay 05/4/2001, c6 tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan con lai thira dat s6 533 s6 do 23,50m(da trir bo
kénh 3m);

~ t Huong Tay giap phan con lai cua dat tranh chap thudc thira dat sd 534
s0 do 23,64 m(da trir bo kénh 3m);

+ Hudng Nam giap thira dat s6 533 s6 do 12,21m;
+ Hudng Bic giap Bo kénh thiy loi s6 do 12,82m;
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4/ Khong chap yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Tran B (chet ngay
12/12/2019 c6 nguoi ké thira td tung 1a cac ong ba Lé Thi K, Tran T, Tran Thi G)
vé viéc hily mot phan Gidy ching nhin quyén sir dung dét dién tich 390,7m?
thudc thira dat sd 534, to ban dd s6 04, toa lac tai ép S, xa T, huyén C, tinh Soc
Trang, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat H 919888 do Uy ban nhan dan
huyén M (nay la Chau Thanh) cap cho ho 6ng Tran C ngay 29/6/1996 va khong
chap nhén yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat H 919888 do Uy ban
nhan dan huyén M (nay 1a Chau Thanh) cdp cho ho 6ng Tran C ngay 29/6/1996,
cO tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan tranh chap thudc thira dat s 533 s6 do 23,64
m(da trir bo kénh 3m);

+ Huéng Tay giap phan con lai cia thira dat s6 534 s6 do 24,20m(da trir
bo kénh 3m);

+ Huéng Nam giap thira dat s6 536 s6 do 14,99m;

+ Huéng Bic giap Bo kénh thuy loi sé do 18,02m;

5/ Khong chap nhan phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Tran B (chet
ngay 12/12/2019 c6 nguoi ké thira to tung 1a cac ong ba L€ Thi K, Tran T, Tran
Thi G), on dinh cho bi don ong Tran B (chet ngay 12/12/2019 c6 nguoi ké thira Fo
tung la cac 6ng ba L€ Thi K, Tran T, T’rﬁn ,Thi G) ve viéc ‘yél} cau cong nhan phﬁn
dat co6 dién tich 286,4 m? thuoc thira dat ’sé 533, to ban do so 04, toa lac tai ap S,
xd T, huyén C, tinh Soc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat 00418

QSDD (s vao sO cap gidy ching nhan) do Uy ban nhan dan huyén M (nay la
Chéu Thanh) cap cho ho ong Tran B ngay 05/4/2001, ¢6 tit cAn nhu sau:

+ Hudng Pong giap phan con lai thira dat s6 533 sd do 23,50m(da trir bo
kénh 3m);

1 Huong Tay giap phan con lai cua dat tranh chap thudc thira dat s6 534
S0 do 23,64 m(da trir bo kénh 3m);

+ Huéng Nam giap thira dat s6 533 s6 do 12,21m;

+ Huéng Bic giap Bo kénh thuy loi sé do 12,82m;

(Kém theo so db trich do thira dat (lan 3) do Van phong diang ky dat dai
huyén C thuc hién ngay 13/3/2020).

6/ Vé an phi dan su so tham:

+ Nguyén don 6ng Tran C duoc mién 4n phi so tham.

+ Bi don 6ng Tran B (chét ngay 12/12/2019 6 nguoi ké thira t6 tung 1a cac
ong ba Lé Thi K, Tran T, Tran Thi G) dugc mién an phi so tham.

7/ V& chi phi dinh gia tai san va xem xét, thim dinh tai chd sé tién
4.163.463 dong (theo Phiéu thu sé 009 ngay 31/01/2020 ctia Toda an nhan dan
tinh Séc Tring va Phiéu thu s6 01 ngdy 11/01/2019 cta Toda an nhan dan huyén
C): Nguyén don 6ng Tran C phai chiu % véi sb tién 2.081.731 ddng, bi don ong
Tran B (chét ngay 12/12/2019 c6 ngudi ké thira t6 tung 1a cac 6ng ba Lé Thi K,
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Tran T, Tran Thi G) phai chiu % véi s6 tién 2.081.731 déng. Do nguyén don da
ndp tam tmg trude sb tién 4.163.463 ddng, nén nguyén don di thyc hién xong
nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd, bi don ong
Tran B (chét ngay 12/12/2019 ¢6 ngudi ké thira té tung 13 cac ong ba Lé Thi K,
Tran T, Tran Thi G) c6 nghia vu ndp hoan tra lai cho nguyén don éng Tran C sb
tién 2.081.731 dong.

Céc duong su dugc quyen khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan cdp cao tai thanh phd Ho Chi
Minh xét xir lai vu an theo thu tuc phtic tham. Riéng d6i voi duong su vang mat
tai phién toa thi thoi han khang cao néu trén tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duoc téng dat hop 1€.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 6, 7, Ta, Tb va 9 Ludt thi hanh én dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Séc Tréang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Séc Trang;

- Chi cuc THADS huyén C; ~ 7

- Cac duong su; (Ba ky )

- Luu: VP, ho so vy 4n.

Nguyén Vin Dii
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