TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 158 /2019/DS-PT

Ngay: 29 - 11 - 2019

V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Thdam phdan: 1. Ong H Vin Phung

2. Ong Nguyén Thanh Hiru

- Thur ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Tran Van Nghiép — Ki€ém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét xu
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 155/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam 2019 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh Séc Trang bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham so: 235/2019/QD-PT ngay 07
thang 11 nam 2019, giira cac duong su:
1. Neuyén don: Huynh Van P (ving mit)

Dia chi: S6 3 4p D, thi trdn T, huyén T, tinh Soc Trang.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Hong N (theo vin ban uy
quyén ngay 05/7/2019).

Dia chi: S6 2 D, khom 5, phuong 2, thanh phd Soc Tring ( cb mit)

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi H, sinh nim 1967 (ving mit)

2.2.0ng Huynh Vin T, sinh nam 1959 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 1, lién ké 1, duong 8 Khu d6 thi A, phuong 4 thanh phd T,
tinh S6¢ Trang.

_Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Huynh Van T va ba Lé Thi H:
Ba Tran L¢ Q (theo van ban Gy quyén ngay 28/11/2019).
Dia chi: S6 Q, 4p X, thi tran X, huyén X, tinh Séc Trang (c6 mit).



3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh D — Truéng Vin
phong cong chimg Thanh D.

Pia chi: S6 1 S, khdm 1, phuong 8, thanh phd T (c6 don xin xét xir ving mit
ngay 27/11/2019).

* Nguoi khang céo: Bi don Huynh Van Tr

* Nguoi khang nghi: Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Séc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién dé ngay 18/7/2018 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
ong Hong N trinh bay y kién:

Nguyén vio ngiy 29/6/2017 6ng Huynh Vian D c6 nhan chuyén nhuong dat va
tai san gan lién voi dat ciia vo chong éng Huynh Van Tr va ba Lé Thi H, viéc chuyén
nhuong co6 1ap thanh van ban la hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan hen v6i dat dé ngay 29/6/2017 tai thira 33 va 34 td ban do s6 19, toa lac
tai 4p M, thi trAn X, huyén X, tinh Soc Trang. Phan dat trén do ong Tr va ba H dung
tén trong gidy chting nhan quyén sir dung dat. Cu thé thira 33 chuyén nhuong toan b
dién tich 313,4 m? (myc dich sir dung dat ODT 200 m?, dién tich CLN 113,4 m?) va
tai san trén dat gom quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat voi gia chuyén
nhuong 14 500.000.000 dong. Thira 34 t& ban d6 sd 19, toa lac tai ap M, thi trdn X,
huyén X, tinh S6c Trang, chuyén nhuong toan bd dién tich 284,4 m? (muc dich su
dung dat ODT 200 m?, dién tich CLN 84,4 m?) va tai san trén dat gdbm quyén s hiru
nha & va tai san gan lién v4i dat véi gid chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Tuy
trong hop dong hai bén thoa thuan ghi 1a 1.000.000.000 ddng nhung thyc té hai bén
chi chuyén nhuong nha dat véi nhau véi gia 1a 930.000.000 dong, 6ng b da giao tién
cho 6ng Tr du 930.000.000 dong vao ngay 07/6/2017 (co bién nhan). Pén ngay
31/7/2017 o6ng Tr ¢6 1ap hop dong iy quyén cho 6ng B dén co quan c¢6 tham quyén
thue hién thu tuc xin trich luc gidy phep xay dung, bién dong va sang tén quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 33 va 34. Khi
Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén X do dac lai cac thira dat dé lam thu tuc
sang tén thi do luén phan hanh lang 16 gii va dién tich tang 1én so voi gidy ching
nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén X cép cho ong Tr va ba H. Cu
thé thira sb 33 dién tich ting 1én 28,6m? tai thira s6 34 dién tich ting 1én 67,2m?. Sau
khi phét hién phan du ra thi 6ng B c6 bao cho ong Tr va ba H, sau d6 hai bén c6 thoa
thuan diéu chinh dién tich trong hop ddng cho dung theo dién tich do dac thuc té theo
ban v€ vao ngay 04/10/2017 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén X. Khi
da hoan thanh xong thu tuc dinh chinh lai theo dién tich thyc té trong gidy chung
nhén quyén st dung dat ngay 28/11/2017, dén khi thyc hién céc thil tuc sang trén
quyen st dung dt va quyén s¢ hitu nha ¢ qua cho 6ng D thi 6ng Tr va ba H khéng
dong y thuc hién tlep cac thu tuc theo nhu hai hop dong chuyén nhugng nén hai bén
phat sinh tranh chap vi 6ng Tr cho rang khong chuyén nhugng phan dét tang thém.



Ong b khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét bude 6ng Tr va ba H tiép tuc thuc
hién thu tuc sang tén quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat
theo nhu hai hop dong chuyen nhuong hai bén da ky vao ngay 29/6/2017 d6i véi
thira dat 33 va 34 to ban d6 sd 19, toa lac tai ap M, thi trAn X, huyén X, tinh Séc
Trang v6i dién tich thuc té da duoc Uy ban nhan dan huyén X diéu chinh lai do tang
di¢n tich hanh lang 16 gidi ngay 28/1 1/2017 Tai phién toa dai dién nguyén don cho
rang dbi voi phan dat tang thém 95,8m’ nguyén don dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong
voi gia 210. OOOd/m va nguyén don s& tra thém phan tién nay cho bi don dé hai bén
thoa thuan tlep tuc thuc hién hop dong

- Bi don éng Hupnh Vin Tr va ba Lé Thi H déu trinh bay y kién:

Trudc ddy vo chong 6ng c6 hop ddng chuyén nhuong cho dng D 02 thua dét
v6i gia 930.000.000 dong nhu dng D di trinh bay. Phia 6ng da nhan du tién cta éng
D s6 tién 1a 930.000.000 dong va 6ng di giao chia khoa nha cho ong P quan ly.
Ngoai ra hai bén co dén phong cong chimg Thanh D dé ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 29/6/2017 theo dién tich trong gidy chung nhan quyén st
dung dit ma ong duoc cip. Sau d6 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén X do
dac lai thi dién tich tang thém dung nhu 6ng D da trinh bay. Nay ong D cho rang 6ng
da thoa thuan ky diéu chinh lai dién tich trong hgp dong chuyén nhugng quyén su
dung dat va khong thong nhat lam céc thu tuc sang tén cho 6ng D 1a khong dung vi
ong khong doéng ¥ chuyén nhuong phan dat du so voi gidy chung nhan quyén su
dung dét cua ong tai thira 34 1a 67,2m? thtra 33 dién tich 28 ,6m° ma 6ng chi dong v
lam thu tuc sang tén cho 6ng D dién thh theo nhu trong gidy ching nhan quyén su
dung dat ma hai bén da ky hop dong chuyen nhugng, viéc viét tay thém vao hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a do Phong cong chung tu viét thém o6ng
khong c6 dong . Tai phién toa dai dién bi don cho rang dbi voi phan dat ting thém
cta hai thtra 13 95,8m? néu 1a dit nim trong hanh lang 16 giéi thi giao cho Nha nuéc
quan 1y sau nay néu Nha nuéc dén bu thi ong Tr duoc hudng, phia ong Tr chi thong
nhat 1am thu tyc tich bo sang tén cho 6ng P phan dat ghi trong gidy ching nhan
quyén str dung dat theo hop dong chuyén nhuong cac bén da ky 1a tai thira 33 dién
tich 313,4 m?, thira 34 dién tich 284,4 m’.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh D trinh bay: Vao
ngay 29/6/2017 gitta 6ng D va 6ng Tr co dén van phong cong ching cua 6ng dé cong
chtng hop dong chuyen nhuong quyén sir _dung dat ddi véi cac thira dat s6 33 va 34
theo dién tich trong gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat tai thira 33 dién tich 313,4

, thira 34 dién tich 284,4 m?, sau d6 6ng D dén yéu ciu Vin phong cong chimg
yéu cau ghi thém phan dat ting thém va 6ng da thong nhat ghi thém va dong dau cua
Phong cong ching vao hop déng.

* Su viéc duge Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Séc Tring, thu 1y giai quyét.

Tai ban an dan sy so tham sb: 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 quyét dinh:

- Ap dung Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39
khodn 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 165, khoan 3 Diéu 200; diém b, khodn 2 Diéu 227,
khodn 3 Diéu 228, Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280, ctia Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.

- Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013.
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- Piéu 126, Piéu 131, Piéu 500, Piéu 501 Bo luét dan su.

- Khoan 1 Piéu 12, Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1/ Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Vin D vé
viée yéu cau bi don 6ng Huynh Vin Tr tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat giita cac bén theo sb do thyc té phan dat dang tranh chép tai thira
SO 33, t0’ ban dd sb 19 dién tich la 342m°, tai thira s6 34, t ban d6 s6 19 dién tich la:
351,6m? cung toa lac a ap M, thi trin X, huyen X, tinh Soc Trang.

2/ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién
v6i dat gitra 6ng Huynh Van D va éng Huynh Van Tr, Lé Thi H duoc xac lap ngay
29/06/2017 1a vo6 hi¢u d6i véi cac tai san ma hai bén da chuyén nhu’orng 1a dat va tai
san gan lién v&i dat tai cac thira s6 33, to ban do s 19 dién tich 1a 342m? , tai thira sb
34, t& ban do s6 19 dién tich la: 351,6m2 cung toa lac ép M, thi trdn X, huyén My
Xuyeén, tinh Soc Trang.

3/ Bu¢c 6ng Huynh Van D phai c6 trach nhiém giao lai cho 6ng Huynh Van
Tr toan b tai san gom nha gan lién v6i dat tai thira 33 va thura 34, to ban d6 so 19,
toa lac a ap M, thi tran X, huyén X, tinh S6c¢ Trang, theo s6 do thuc té c6 dién tich cu
thé nhu sau:

* Thira so 33 co tir can nhu sau.

~ + Huong dong giap phan dét thira 34 cua ong Huynh Van Tr (dang tranh chap)
c06 soO do 82,14m.

+ Hudng tay giap dat ong Vo Thanh C c6 s6 do 81,99m.
+ Hudng nam giap 16 ¢6 sé do 04m.

+ Hudng bac giap dat ba Tran Thi H ¢6 s6 do 4,35m.

* Thira s6 33 ¢6 tir cdn nhuw sau:

+ Hudng dong giap dat ba Kha Thi T ¢ s6 do 82,26m.

~ + Huong tay giap phan dat thira 33 ctia 6ng Huynh Vin Tr (dang tranh chép)
c0 sO do 82,14m.

+ Hudng nam giap 16 c¢6 sb do 4,7m.

+ Hudng bac giap dat ba Tran Thi H c6 s6 do 3,85m.

4/ Budc ong Huynh Van D phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Van Tr
va ba L& Thi H ban goc cua 02 giay chung nhan QSDD do UBND huyén X cap cho
ong Hu}‘/nh’ Van Tr va ba Lé Thi H dung ’tén tai thira 33, to ban d§ s0 19, dién tich
313,4m’, cép ngay 23/6/2009 va tai thira sd 34, dién tich 284,4m” cip ngay 23/5/2005
ma trudc day ong Tr da giao cho 6ng D gilt dé lam thu tuc sang tén.

5/ Budc 6ng Huynh Van Tr va ba L€ Thi H phai c6 trach nhiém tra lai cho ong
Huynh Van b s06 tién la 1.332.120.2§Od (Mot ty ba tram ba muoi hai triéu mot tram
hai mwoi ngan hai tram nam mwoi dong).
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an; chi phi t6 tung; 4n phi
va théng bao quyén khang céo ctia cac duong su.

* Ngay 09/10/2019 bi don Huynh Vin Tr c¢6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phtic thAm huly toa bd ban an dan su so tham sd: 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019
cia Toa 4n nhan dan huyén X, dé xét xtr lai theo hudng nhu sau: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit tai hai thira tong dién tich 13 597.8 m* da
duoc Vian phong Cong chimg Tran Thanh D cong chimg ngay 29/6/2019 tai thira 33
va 34, to ban dd sb 19, toa lac ép M, thi trin X, huyén X, tinh Séc¢ Trang; Hay mdt
phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tang thém tai hai thira tong dlen
tich 12 95,8 m’ (trong nay thtra 33 tang thém 28,6 m? va thira 34 tang thém 67,2 m?)
do ong D y€u cau Van phong cong ching ghi bd sung thém phan dlen tich tang chua
c6 su dong ¥ cua toi; Cong nhan phan dién tich ting thém 95,8 m® nam trong hanh
lang 16 gidi cua t61 va toi ddng ¥ giao cho Nha nudc quan 1y sau nay néu Nha nudc
dén bu thi toi s& 1a ngudi duge huong.

* Tai Quyét dinh sé: 02/QPKNPT-VKS-DS, ngay 10/10/2019 Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Soc Trang khang nghi mot phan ban an dan sy
so tham s6: 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén X. Dé nghi
Tda an nhan dan tinh Séc Tring xét xtr phiic thim theo hudng ap dung Khoan 2 Diéu
308 va Diéu 309 cua BO ludt T6 tung Dan sy nam 2015 sira mot phan ban an vé an
phi.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén don khai kién, bi don giit nguyén
ndi dung khang cdo, Kiém sat vién giit nguyén noi dung khang nghi. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé giai quyét vu an.

* Dai dién Vién kiém giit nguyén ndi dung khang nghi va phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat Ve tinh c6 can ctr va hgp phap cua khang cao, vé viéc tuan tha va chap
hanh phap luat t6 tung ciia nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phtc
tham. Pong thoi, phat biéu quan diém vé ndi dung khang céo va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cta bi don Huynh Vin Tr va chdp nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén X, 4p dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat To
tung Dan sy nam 2015, stra ban an so thim sé 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 cua
Toda 4n nhan dan huyén X, tinh Soc Tring vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru ’céc tai li€u co trong hd so vu an, vy an du’qg tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu va d€ nghi
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén khang cdo, noi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi
han khang cao cua bi don Huynh Van Tr la ding theo qui dinh tai Piéu 271, Piéu
272 va biéu 273 cua Bo luat T tung Dén su, nén khang céo 13 hop 18 va dung luat
dinh.

[1.2] Nguoi co6 quyén khang nghi, ndi dung va hinh thire quyét dinh khang
nghi, thoi han khang nghi cia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh
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Soc Trang la dang theo qui dinh tai Diéu 278, Diéu 279 va biéu 280 Bo luat T tung
Dan su.

[2] Xét khang cdo cua bi don Huynh Van Tr Hoi déng xét XU x¢&t théy

[2.1] Vao ngay 29/6/2017 gitra dng D va 6ng Tr c6 giao dich hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat, theo do6 phia 6ng Tr va vo 1a Lé
Thi H chuyen nhuong cho 6ng D 02 thira dat: Thira s6 33, dién tlch theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 313, 4m? va thira 34 dién tich 284 Am? dat cung to ban do
sd 19, toa lac tai ap M, thi tran X, huyén X, tinh Séc Trang voi gia ghi trong hop
ddng téng cong hai thura la 1.000.000.000 d6ng nhung thuc té hai bén déu thira nhan
1a gia chuyén nhuong 12 930.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh van
ban, c6 cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Phia ong P d3 giao du tién cho 6 ong
Tr 14 930.000.000 dong, ong Tr da giao nha, dat cho 6ng P. Sau d6 ong Tr uy quyén
cho 6ng D dén co quan c6 thim quyén dé thuc hién cac thi tuc sang tén cho 6ng b.
Trong qua trinh lam tha tuc sang tén thi co quan c6 thim quyén do dac lai 02 thira dét
thi dién tich hai thira dat ting them cu thé thira 33 ting thém 28 6m’ (trong nay phén
dat hanh lang 10 gi6i 1a 27 ,9m?) va thira 34 ting thém 67,2m° (trong nay phan dat
hanh lang 16 gioi la 32,6m ?). Sau d6 6ng D dua hai ban hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat dén Van phong cong chimg Thanh D dé bd sung ghi thém phan
dat tang thém vao hai ban hop dong Tuy nhién phia 6ng Tr khéng dong y viéc ong b
ghi thém phan ting thém vao hop dong di cong chimg trudc do va khong dong y tlep
tuc lam thu tuc tach bo sang tén cho 6ng b vi 6ng Tr cho rang khi chuyen nhugng dat
cho ong D oOng chi chuyén nhugng dung phan dién tich dat trong gidy chung nhén
quyén str dung dat chir khong dong y chuyén nhugng phan dat ting thém vi vay hai
bén x4y ra tranh chap.

[2.2] Theo van ban s6 160/CN.VPPK, ngay 12/6/2019 cua Vin phong dang ky
quyén sir dung dat huyén X thi tai thoi diém nam 2005 va nam 2009 khi cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho éng Tr tai cac thira dat 33 va 34 thi Uy ban nhéan
dan huyén X khong cap phan dat hanh lang 16 giéi. Pén ngay 28/11/2017 thi Uy ban
nhan dan huyén X da cong nhan bd sung phan dién tich trong hanh lang 16 gidi voéi
téng dién tich tai thtra s6 33 sau khi do dac lai 1a 342n12, trong nay di¢n tich dat hanh
lang 19 gi6i la 27,9m° tai thira 34 1a 351,6m?, trong nay dat hanh lang 16 gi6i 1a
32,6m°.

[2.3] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/6/2017 giira ong
Huynh Van B voi 6ng Huynh Van Tr va ba Lé Thi H thé hién 6ng Tr va ba H chuyén
nhuong cho ong P thira 33 dién tich 313,4m” va thira 34 dién tich 284,4m” theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, khong c6 chuyén nhuong phan da ting thém sau khi
co quan nha nudc c6 thim quyén do dac lai. Viéc 6ng B mot minh dén Phong cong
chtimg Thanh D dé yéu cau ghi bo sung thém phan dat ting thém ma khong co su
dong ¥ va su co mit ciia 6ng Tr nhung Phong cong ching Thanh D da ghi thém phan
dat tang thém vao cac ban hop dong ma trudc d6 cac bén da cong chimg 1a khong
ding phap luat.

[2.4] Khi chuyén nhuong cic bén khong do dac lai hai thira dat va di thoa
thuan chuyén nhuong theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat,
tuy nhién sau khi co quan c6 tham quyén do dac lai thi c6 sy chénh léch dién tich,
dién tich ting thém cua hai thira 13 95,8m? (trong nay thtra 33 ting thém 28,6m” va
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thira 34 ting thém 67,2m?). Phia 6ng Tr cho ring 6ng khong chuyén nhuong phan dt
tang thém ma chi chuyén nhu:orng phan dat ghi trong gidy ching nhén quyén su dung
dat tong cong hai thira 1a 597,8m? con 6ng D thi cho rang ong Tr da chuyén nhu:0’ng
hét toan bo nha va dat theo thuc té da ting thém 13 693,6m”. Nhu vay trong giao dich
nay c6 sy nham lan giita cac duong sy vi ong D nhérn tuong rang 6ng Tr da chuyén
nhuong mio hét toan bo dat va tai san trén dat cua 6ng Tr cho 6 ong ludn ca phan dat
tang thém nén ong da thanh toan day du tién. Con éng Tr thi cho rang 6ng chi chuyén
nhuong tai san gan lién v6i phan dién tich dat trong gidy chimg nhan quyen su dung
dat chir khong chuyén nhuong cho 6 ong b phan dit ting thém. Vi vay can xem day 1a
giao dich dan su bi v6 hiéu do nham 1an va xu 1y hau qua cua giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

[2.5] Xét vé 15i clia cac bén thi thiy, trong giao dich nay ca hai bén déu c6 16i
trong viéc dé xay ra giao dich dan su bi vo hi€u bdi vi trude khi chuyén nhuong dat
va tai san trén dat da khong do dac lai dién tich dét theo sb do thuc té cho r0 rang ma
chi chuyén nhuong theo dién tich ghi trong glay ching nhén quyén st dung dat,
trong hop dong hai bén ciing khong thoa thuan vé phan dién tich tdng thém néu co.
Vi vay cac bén co 16 ngang nhau. Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/6/2017 giita 6ng Huynh Van P véi 6ng Huynh
Vin Tr va ba Lé Thi H 1a v6 hi¢u va xéac dinh 16i moi bén 1a 50% budc cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan, bén c6 16i gay thiét
hai thi phai boi thuong gia tri chénh 1éch theo murc d6 16i ctia mdi bén 1a phu hop véi
qui dinh cua phap luat.

[2.6] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/6/2017 giira ong
Huynh Van B voi 6ng Huynh Van Tr va ba Lé Thi H thé hién 6ng Tr va ba H chuyén
nhuong cho ong D thira 33 dién tich 313,4m® va thira 34 dién tich 284,4m? cing t&
ban d6 sb 19, toa lac tai ap M, thi tran X, huyén X, tinh S6c Tring voi gia ghi trong
hop dong tong cong hai thira 1a 1.000.000.000 dong nhung thuc té hai bén déu thira
nhan 13 gid chuyén nhuong 1a 930.000.000 dong, nén day 1a tinh tiét, su kién khong
phai chimg minh theo qui dinh tai Piéu 92 B¢ luat T tung Dén sy.

[2.6.1] Xét vé thiét hai thay rang khi chuyén nhuong vao nim 2017 tai san hai
bén chuyén nhuong gia 1a 930.000.000d nhung hién nay gia nha dat ting nén co su
chénh 1éch gia. Vao ngay 11/02/2019 6ng Huynh Vin D c6 don yéu cau tham dinh,
dinh gia tai san; ngay 22/02/2019 Toda an nhan dan huyén X ra Quyét dinh sd
09/2019/QD-PG Pinh gia tai san va thanh l1ap Hoi dong dinh gia. Tai Bién ban (vé
viéc dinh gi4 tai san tranh chap) ngay 04/5/2019 cta Hoi dong dinh gid x&c dinh gia
tr1 tai san dang tranh chap tong cong la 1.468.481.000 dong (gdm: nha, vat kién trac
14 447.929.000 dong va dat 1a 1.020.552.000 dong).

[2.6.2] Két qua dinh gia da dugc Toa an nhan dan huyén X théng bao béo cho
cac duong su tai Thong béo sd 41/2019/TB-TA ngay 04/7/2019 va da tong dat hop 18
cho cac bén duong su vao ngdy 26/7/2019, sau khi nhan dugc thong bao két qua dinh
gia cac bén duong sy khong c6 y kién gi vé két qua dinh gia. Do do, co du co s xac
dinh gia tri tai san dang tranh chap trong vu kién la 1.468.481.000 ddng, nhung cap
50 tham lai moi cac bén duong su dén dé thuong luong thoa thuan gia, tai Bién ban
vé viéc duong su c6 v kién vé gia tri tai san tranh chip theo gid thi truong ngay

7



6/9/2019 thi nguyén don dua ra mirc gia 1a 2.000.000.000 ddng, bi don dua ra mic
giala 1.468.481.000 dong (theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia).

[2.6.3] Cip so tham cin cr theo Piéu 17 cta Thong tu lién tich sd
02/2014/TTLT ~TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC, ngay 28/3/2014 liy muc gia
trung binh cong 1a (2.000.000.000 dong + 1.468.481.000 dong : 2 = 1.734.240.500
ddng) dé tinh tri gia tai san chénh léch 1a (1.734.240.500 ddng — 930.000.000 dong =
804.240.500d), dé mdi budc ngudi phai chiu thiét hai ¥ s6 tién thiét hai do gia chénh
léch sd tién 13 402.120.250 ddng 1a khong phu hop theo qui dinh tai Didu 16 va
Khoan 1 Diéu 17 ciia Thong tu lién tich sb 02/2014/TTLT ~-TANDTC-VKSNDTC-
BTP-BTC, ngay 28/3/2014. Tai Diéu 16 qui dinh: “... Viéc xdc dinh gid tai san can
dinh gid trong truong hop Héi dong dinh gia khong thé tién hanh dinh gid dwoc do
cd hanh vi can tro sé dwoc xdc dinh theo hu’o’ng dan tai Piéu 17 cua Théng tw nay”
va tai Khoan 1 Diéu 17 qui dinh: “Truong hop cac ben a"wo’ng su khong tu thoa thudn
vé viéc xdc dinh gia tai san, nhung khong yéu cau Toa dn yéu cdu to chirc tham dinh
gid tién hanh dinh gid tai san hodc khéng yéu cau thanh lgp Hoi dong dinh gid tién
hanh dinh gid tai san thi Toa dn yéu cau cdc bén dwong sw dwa ra gid ciia tdai san
chung...”. Trong vu 4n ndy nguyén don di c6 don yéu cau dinh gia tai san, Toa an da
tién hanh dinh gia va thong bao két qua dinh gia, cac bén duong sy déu dong y khong
c6 ¥ kién gi véi két qua dinh gia, viéc Toa an cdp so tham tu moi cac bén duong su
dén dé thuong luong thoa thuan gia, nhung cac dwong sy dua ra hai gia khac nhau,
cap so tham lai ldy muc gia trung binh dé tinh 12 khong dung 1am anh huéng dén
quyén loi cua cac bi don.

[2.6.4] Tuy bi don khong c6 khang céo vé gia tri tai san chénh 1éch phai tra cho
nguyén don, nhung bi don c6 khang cao yéu cau coéng nhan hop doéng chuyén
nhugng, viéc yéu cau cong nhan dong chuyén nhuong c6 gia tri 16n hon gia tri chénh
léch cua tai san. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh gia tri tai san tranh chap la
1.468.481.000 dong, nén can sira 4n so tham vé phan thiét hai ctia moi bén cy thé nhu
sau: (1.468.481.000 ddng — 930.000.000 dong: 2) 13: 269.240.500 dong.

[3] Xét khang nghi ctia Vién Trudng Vién kiém sat nhan dan huyén X théy
rang: Tai diém b, Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi Toa an quy dinh: “Truong hop mot bén yéu cau cong nhdn hop dong mua badn
tai sdan, chuyén nhirong quyén su dung ddt va mot bén yéu cau tuyén bo hop dong
mua bdn tai san, chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va c6 yéu cau Toa dn
gidi quyét hdu quad ciia hop dong vé hiéu thi ngodi viéc chiu dn phi khéng cé gid
ngach dwoc qui dinh tai Khodn 3 Piéu nay, nguoi phdi thuc hién nghia vu vé tai san
hodc boi thuong thiét hai phdi chiu dn phi nhw truong hop vu dn dan sy ¢é gid ngach
doi véi gid tri tai san phdi thue hién nghia vu”. Trong vu an nay, ong Tr va ba H phai
thuc hién nghia vy boi thuong thiét hai 1a 269.240.500 dong thi 6ng Tr va ba H phai
chiu an phi c6 gia ngach d6i v&i sb tién phai boi thuong thiét hai 1a 269.240.500
ddng, nhung 6ng Tr 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi theo qui dinh, con ba H
khong thudc dién duge mién an phi nén phai chiu 4n phi theo qui dinh. Nén khang
nghi cta Vién Trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén X, tinh Soc Trang 1a co6 can cu,
Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan. Do dng Tr va ba H ¢6 quan hé 13 vo chdng nén
theo qui dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 thi vo chong c6 nghia
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vu ngang nhau vé tai san chung, nén phan an phi ba H phai chiu an phl’ 50% trong
tong so ti€n phai boi thuong thi¢t hai twong img nhu sau: (269.240.500 dong: 2 x 5%)
la: 6.731.000 dong.

[4] Tai phién toa dai dién bi don yéu cAu xem xét viéc tai san bi mat cu thé 1a
sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
ngdy 29/6/2017 thi bén bi don di giao toan bd nha va dat cho nguyén don, nhung
hién nay cac cura sO va cira cai khong con. Xét thdy, viéc mat tai san nay khi giai
quyét & cap so thim bi don khong c6 dit ra va ciing khong o yeu cau, nén Hoi dong
xét xir khong co co s dé xem xét. Khi nao bi don c6 yéu cau s& xem xét giai quyét
bang vu kién dan su khac.

[5] Ttr nhitng co s& néu trén xet thdy toan bd khang cdo cua 6ng Huynh Van Tr
la khong c6 can ctr nén Hoi1 dong xét xur khong chap nhan.

[6] Dé nghi cia Kiém sat vién 1a co cin ct va ddi v6i khang nghi vé an phi,
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Do khang cao khong duoc chép nhén nén ong Tr phai chiu an phi theo quy
dinh. Tuy nhién theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Pi€u 12, khoan 1 Dicu 48 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi 6ng Tr la nguoi cao tudi
nén duoc mién.

Vi cdc Ié trén.

QUYET PINH:
~ Can cir Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Piéu 148, Khoan 3 Dicu 296 cua BJ luat
to tung dan sy nam 2015.
- Khong chap nhén toan bd khang co ctia 6ng Huynh Van Tr

- Chap nhin khang nghi ctua Vién Truong Vién kiém séat nhan dan huyén X,
tinh Soc Trang.

Stra ban 4n dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 25/9/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén X, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Ap dung Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39 khoan
1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 165, khoan Diéu 228, khoan 1 Diéu 280, cia Bo luat T6
tung Dan sy ndm 2015, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013, Piéu 126, Piéu 131, Piéu
500, Diéu 501 Bo luat dan sy nam 2015, Khoan 1 Diéu 12, Khoan 3 Piéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
qu1 dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Huynh Van b vé
viéc yéu cau bi don o6ng Huynh Van Tr tiép tuc thue hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta cac bén theo sd do thuc té phan dat dang tranh chép tai thia



56 33, t0 ban d6 s6 19 dién tich 1a 342m”, tai thira s6 34, to ban do s6 19 dién tich la:
351,6m? cung toa lac ap M, thi tran X, huyén X, tinh Soc Trang.

2. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong Huynh Vin D va éng Huynh Van Tr, Lé Thi H duoc xac lap ngay
29/06/2017 1a vo6 hiu d6i véi cac tai san ma hai bén da chuyén nhu’orng 1a dat va tai
san gan lién v&i dat tai cac thira s6 33, to ban do s 19 dién tich 1a 342m? , tai thira sb
34, t& ban dd sb 19 dién tich 1a: 351,6m2 cung toa lac ép M, thi trdn X, huyén X, tinh
Soc Trang.

3. Budc 6ng Huynh Van B phai c6 trach nhi¢m giao lai cho 6ng Huynh Van Tr
toan bo tai san gdbm nha gan lién voi dat tai thira 33 va thira 34, to ban d6 so6 19, toa
lac ap M, thi tran X, huyén X, tinh S6c¢ Trang, theo s6 do thuc t€ cé dién tich cu thé
nhu sau:

Thita s6 33 ¢6 tir cén nhw sau:
~ + Huong dong giap phan dat thira 34 cta 6ng Huynh Vin Tr (dang tranh
chap) co6 so do 82,14m.

+ Hudng tay giap dat ong Vo Thanh C c6 s6 do 81,99m.

+ Hudng nam giap 10 ¢6 s6 do 04m.

+ Hudng bac giap dat ba Tran Thi H c6 s6 do 4,35m.

Thita s6 33 ¢6 tir cdn nhu sau:

+ Hudng dong giap dat ba Kha Thi T c6 s6 do 82,26m.

~ + Huong tay giap phan dét thira 33 cia 6ng Huynh Vin Tr (dang tranh chap)
c6 soO do 82,14m.

+ Hudng nam giap 10 c6 sb do 4,7m.

+ Hudng bic giap dat ba Tran Thi H c6 s6 do 3,85m.

4. Bugc 6ng Huynh Van D phai co trach nhiém tra lai cho 6ng Huynh Van Tr
va ba L& Thi H ban chinh cua 02 gidy chimg nhén quyén st dyng dat do Uy ban
nhan dan huyén X cap cho 6ng Huynh Van Tr va ba Lé Thi H dung tén tai thua 33,
to ban do §6 19, dién tich 313,4m%, cap ngay 23/6/2009 va tai thiura s6 34, di¢n tich
284,4m* cap ngay 23/5/2005 do trudc day ong Tr da giao cho 6ng P

giit dé lam thu tuc sang tén .

5. Bugc 6ng Huynh Van Tr va ba L€ Thi H phai co trach lién d61 nhiém tra lai
cho 6ng Huynh Vin B sb tién 1a 1.199.240.500 dong (Mot ty mot tram chin muoi
chin triéu hai tram bon mwoi ngan ndm tram dong). Ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an dbi v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh &4n con phai chiu
khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo qui dinh tai Khoan 2 Biéu 468
B0 luat Dan su tuong trng vo1 thot gian chua thi hanh an.

6. An phi dan sy so thim: Bi don Lé Thi H phai nop 6.731.000 dong.

7. An phi dan sy phtic thdm bj don Tr dugc mién khong phai nop.
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8. C4c phan khac dugc néu trong phan guyét dinh cua ban an so tham khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi theo qui dinh cta phép luat.

9. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: i

- VKSND tinh Soc¢ Trang; THAM PHAN
- TAND huyén X;

- Chi cuc huyén X;

- Cac duong suy;

- Luu HS (TDS). (da ky)

Nguyén Hoang Thanh
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