TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 76/2018/KDTM-PT

Ngay: 11+ 13/6/2018

V/v: Tranh chap hgp dong kinh doanh

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hoi ddng xét xir phiic thim gém cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ong Hoang Minh Thanh
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém
sat vién
Ngay 11+ 13/6/2018 tai Tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y s6 33/KDTM-PT ngay
01/03/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong lién két san xuét kinh doanh” do ban an
kinh doanh thwong mai so tham sé 11/2017/KDTM-ST ngay 22/12/2017 cta Toa
an nhan dan quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha Noi bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 180/2018/QDPT-KDTM ngay 08/5/2018 va cac Quyét dinh
hodn phién tda sé 205/2018/QD-PT ngay 23/5/2018; S6 218/2018/QP-PT ngay
04/6/2018, giira:
Nguyén don: Céng ty Cé phéan San xudt va Dich vu Du lich C
Try sé: T6 dan phé H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi (Nay 1a: S6 42, dudng
L, phudng L, quan B, thanh phd Ha Noi)
Nhirng nguoi dai dién theo phap luét:
Ong Biii Pidc B - Chire vy: Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty.
Ong Bli Xuan T - Chirc vu: Tong Giam dbc Cong ty



Luat su Trdn Chi T - Van phong Luat su TD, Poan Luat su thanh phd Ha Noi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don.
Bi don: Ong Nguyén Viin H1 - Chii xuwéng Sin xudt Gia cong D
Dia chi: T6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi
Uy quyén cho 6ng: Nguyén Vin H2 - Sinh 1970
Dia chi: T6 dan phé H, phuong L, quan B, thanh phé Ha No1
Luat su: Lé Kiéu H, Nguyén Vin H3 thudc Cong ty Luat hop danh TL - Poan luat su
thanh phd Ha Noi bao vé quyén va loi ich hop cho éng Nguyén Vian H1
Nhitng ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:
Ba Trin Thi T - Sinh 1977
Dia chi: T6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi
Uy quyén cho ong: Nguyén Vin H2 - Sinh 1970
Pia chi: T6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi
Anh Nguyén Manh D sinh 1999, chi Nguyén Thi T sinh 1984, ba Hoang Thi B
sinh 1972, anh Hoang Phuc H sink 1997, anh Nguyén Thé A sinh 1982, chi Lé
Thi B1 sinh 1990, chi Lé Thi B2 sinh 1993, éng Nguyén Vin H?2 sinh 1970
Pia chi: T6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi
(Pai dién Nguyén don, Bi don, ong H2, ludt su Lé Kiéu H, luat sw H3 co mat; Anh D, chi T,
ba Hodng Thi B, anh Hoang Phlc H, anh Thé A, chi Bl, chi B2 viing mit tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN
Cong ty C6 phan San xuat va Dich vu Du lich C (Goi tat 1a Céng ty C) ciing

Xudng san xuat gia cong D (Goi tat 1a Xuong D) do ong Nguyén Van H1 lam cha
c6 ky két 02 Hop dong lién két san xuat kinh doanh, cy thé nhu sau:
-Hop ddng lién két va san xuat so 145/CT/HD ngay 28/6/2005 (Goi 1a Hop dong
145). Noi dung thé hién viéc lién két san xuat gia cong do moc gia dung trong thoi
han 06 thang (tir 1/7/2005 dén 31/12/2005).

Cong ty C dong gop 04 gian nha cp 4 co dién tich 106,8m2; San bai 375,0m?
va dugc hudng tién khau hao ha ting co sé theo dinh mirc 1.100.000d/thang.



Xudéng D dau tu tién von, quan 1y xuong va chiu trach nhiém vé két qua san
xuét kinh doanh.

Hop dong con quy dinh Xudng B khong duge cho ca nhan hodc don vi khac

tham gia lién két khi chua duoc Cong ty C chap nhan. Hét hoi han hop dong thi
Xuong D khong duge thao d& vat tu gia cd, stra chita tai san do Cong ty C tham gia
lién két nhung phai di doi tai san ra khoi mit bang san xuat bang kinh phi ctia minh
va tra lai Cong ty C ha tang co s khong bi 6 nhiém.
- Ngay 17/3/2006 Cong ty C va Xuong D tiép tuc ky két Hop dong lién két san
xuat s6 78/CT/HP (Goi la Hop dong 78). Noi dung van thé hién viéc Cong ty C
tham gia lién két bang viéc gop tai san da liét ké trong Hop dong 145 va duoc
huong tién khau hao ha ting co sé theo dinh mirc 1.200.000d/thang trong thoi han
12 thang (tir 01/01/2006 dén 31/12/2006), phuong thic thanh toan 03 thang/lan 1
3.600.0004.

Vé trach nhiém cia Xuong B dugc giit nguyén theo cic quy dinh da thoa thuan

trong Hop dong s 145.
- Ngay 02/10/2006 Cong ty C va Xudng P ky két Phu luc hop dong lién két sé 303
nam 2006, ndi dung dugc cac bén thoa thuan trong phu luc la viéc Xuong P phai
dong bo sung tién khau hao ha tang cho ca nam 2006 1a 763.200d do thué dat Cong
ty C bi diéu chinh tang 5,3% so voi nam 2005.

Hét thoi han lién két quy dinh trong Hop dong sé 78, Xudng D van tiép tuc st
dung cac tai san ma Cong ty C da gop vao lién két va ndp tién theo murc da quy
dinh trong Hop ddng 78 cho Cong ty C. Pén ngay 26/01/2010 hai bén thyc hién
viéc thanh Iy Hop dong 78 va xéac dinh Xudng D co trach nhiém phai thanh toan tra
Cong ty C sd tién con no dén 31/12/2009 13 5.962.0064.

Ngay 01/8/2011 Coéng ty C va ong H1 ky két 01 Hop dong lao dong s
183/HPLD-CT va Quyét dinh s 182/QD-TCHC ¢6 ndi dung tuyén dung, bd
nhiém 6ng H1 vao 1am viéc tai Phan xuéng moc sofa; Chirc vu phd quan déc phu

trach xudng moc.



Ngay 02/8/2011, Phong Kinh doanh Cong ty C cung 6ng H1 trinh Phuong an
khoan Xudng sofa sb 191/PA-CT, Phuong an nay di dugc Cong ty C phé duyét.
Theo phuong an thi 6ng H1 dugc huong mirc lwong 2.300.000d/thang va hang
thang phai nop loi nhuan vé cho Cong ty 14 7.299.791d trén co so khai thac toan bd
mit bang xuong ciia Cong ty.

Ngay 17/01/2014 Cong ty C do kiém tra va giao cho Xudng d st dung thém khu
dat van phong cii dién tich 742,5m? trong d6 c6 04 phong tang 1 khu nha 2 tang; dat
trong cdy chua sir dung, dat dung thyc té. Thang 11/2014 6ng H1 lam don xin muon
thém 02 gian nha canh cau thang nén dién tich dat ong H1 str dung tai Khu vin
phong tir 11/12/2015 13 742,5m?+ 163m? (mugn thém) = 905,5m?

Ngoai ra, Xudéng D con st dung 05 gian nha kho vét tu cii dién tich 100m?; 8
gian nha cdp 4 dién tich 260m?% san bai 292,5m?; 01 nha mai bang dién tich 21m?
(ndm gifta xuong moc va van phong) 1a phan dat va nha xuong ciia Cong ty C da
giao cho Cong ty TNHH T (Goi la Coéng ty T) theo Hop dong lién két sb
108/CT/HP giita Cong ty C va Cong ty T nhung do khong con nhu cau san xuit,
kinh doanh nén Cong ty T ban giao lai cho Xuong D.

Xudéng B do 6ng H1 phu trdch quan 1y, st dung ca 3 khu nha xuong ( 02 khu
nha xuéng do Cong ty C tryc tiép giao va 01 khu nha xuong nhan tir Cong ty T)
nhung khong thuc hién ddy du viéc ndp tién khau hao tai san cho Cong ty C, dén
ngay 31/12/2014, Xuéng P con ng Cong ty C 282.502.7264.

Céng ty C khdi kién dé nghi Toa an gidi quyét cdc ngi dung sau:

- Tuyén bd cac hop dong lién két s6 145/CT/HD; 78/CT/HP va Phy luc hop
ddng s6 303, Phuong an khoan xudng sofa 191 1a vo hiéu.

- Xuong D phai tra lai toan bd mat béng, nha xudng trén dién tich dat
1.858,43 m? va cac khoan tién thué dat, tién thué dat san xuat kinh doanh phi noéng
nghiép va tién cham ndp thué dat tir 28/6/2005 dén 30/9/2017 con thiéu 1a
566.612.9694.

Ong Nguyén Van H1 thira nhan c6 ky két cac Hop dong lién két, Phu luc hop
dong, Phuong an khoan xuéng sofa ding nhu Cong ty C di khai nhung hién tai cac



hop dong, phu luc hop dong déu da thanh 1y. Toan bo dién tich dat 1.410,41m? trén
c¢6 3 khu nha xuong hién 6ng H1 dang st dung khong phai 1a dat cua Cong ty C.
Theo 6ng H1 thi day 1a toan bd co sd gia cong ¢6 moc gia dung caa ba Bui Thi Mai
D sang nhuong cho dng gia 50.000.000d (Cong ty C ciing ky vao hop dong véi tu
cach 1am chang) nén dng ¢ quyén sang nhwong, mua ban, quyét dinh moi van dé
lién quan dén co sd nay.

Trudc yéu cau doi lai todn bo dién tich dat caa Cong ty C, dng H1 khong
ddng y boi:
- Khu nha xuong sd 1(gom 04 gian nha cdp 4 c6 dién tich 106,8m2; San bai
375,0m?) c6 nguodn goc do Xi nghiép Vat liéu xdy dung va Ché bién Lam san C
giao cho ba D, trudc d6 1a dat khu tap thé Xi nghiép gb C nhung da duoc Xi nghiép
tra lai cho Nha nuéc, Cong ty C khong nop thué str dung dat va khéng cé quyén
khoi Kién doi tra lai nha xuong.
- Khu nha xuéng s6 2 (05 gian nha kho vat tu cii dién tich 100m?; 8 gian nha cap 4
dién tich 260m?; san bai 292,5m% 01 nha mai bang dién tich 21m? (ndm giira
xuong moc va van phong) la nha xuéng o6ng H1 da mua tir Cong ty T c6 su chiing
kién ctia Cong ty C nhung do Xuong D khong c6 con ddu nén phai lién két san xuat
v6i Cong ty C, thuc té Xuong D khong thué dat cua Cong ty C.
- Khu nha xuong sé 3 (khu dat vin phong cii) ban giao cho Xudng P trude khi
Cong ty C thoai vén Nha nude, Xuong D da dong tién 1 1an khoang 110.000.000d
cho Cong ty C c6 hoa don, chung ttr.

Déi v6i yéu cau tuyén cac hop dong vo hiéu, Xuong P ciling khong dong v boi
cac hop ddng nay déu da dugc thanh 1y nhung hai bén tiép tuc thyc hién Phuong an
191, dén nay chua c6 vian ban nao thay thé phuong an nay.

Pbi véi dién tich dat 1.858,43m? Xuong P dang sir dung, Xudng dé nghi duoc
tiép tuc thué va déng thué cho Nha nudc, néu khong dugc thi yéu cau Cong ty C
thué 1 dién tich dat twong dwong ¢ noi khac cho Xudng 6n dinh viéc san xuit kinh
doanh. Xudng D ciing khong dong y ndp tién thué dat vi cho rang day la dat &,

khong phai dong tién thué dat san xuat.



Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 11/2017/KDTM-ST ngay
22/12/2017, TAND qudn Bdc Tu Liém quyét dinh:

“1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa Cong ty Co phan San xuét va Dich vu
Du lich C dbi véi 6ng Nguyén Vian H1 - Cha xuong S.

2. Tuyén bb Hop ddng lién két san xuat s6 145 CT/HP ngay 28/6/2005; Hop
dong lién két san xuat s 78 CT/HP ngay 17/3/2006; Phu luc Hop dong sé 303 va
Phuong an khoan xuong sofa sé 191/PA-CT ngay 02/8/2011 vé hiéu.

3. Ong Nguyén Vin H1 phai tra lai cho Céng ty C6 phan San xuét va Dich
vu Du lich C toan bo mat bang, cac nha xudng c6 tong dién tich 1a 1.858,43m2,

4. Ong Nguyén Vian H1 phai tra cho Cong ty C6 phan San xuét va Dich vu
Du lich C sb tién thué dat hang nam, tién thué dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép hang nam va tién cham nop thué dat hang nam (tinh tir 28/6/2005 dén hét
ngay 22/12/2017) 1a 624.135.790 ddng”.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Khéng ddng Y véi quyét dinh cua ban an so tham, ngay 27/12/2017 6ng H1
c6 don khang cao dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gitr nguyén yéu cau khang c&o va cho rang toan bd nha xudng nam trén dién tich dat
1.858,43m? dat hién Bi don dang quan ly, sir dung Ia tai san Bi don da mua tir nguoi
ho hang nén khdng tra lai cho Cong ty C. Bi don ciing cho rang tat ca cac Hop dong
145, 78 ciing Phu luc hop dong s6 303 nam 2006 déu da duoc hai bén thanh Iy.

Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hop phép cho Bj don trinh bay ludn cir ¢6
ngi dung chinh:

Tda 4n so tham Xét Xt Vu an vuot qua pham vi khai kién ban dau khi Pon khoi
kién caa Nguyén don khong yéu cau tuyén cac hop dong lién két cling phu luc hop
dong, phuong an khoan xuéng sofa vo hiéu. Sau khi hoa giai, cong khai ching ctr
Nguyén don méi c6 Pon khai kién bo sung yéu cau tuyén bd cac tai liéu trén vo hiéu.

Toa an cap so tham khong xem xét dén phan 16i cua Cong ty C khi khdng co
quyén cho thué dat nhung van ky két hop dong cho thué dat dé giai quyét budc



Cong ty C boi thuong thiét hai cho 6ng H1 khi cai tao mat bang, xay dung va di doi
nha xudng. Dé nghi huy ban an so tham.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don cho rang Yéu cau
tuyén cac hop dong lién két vo hiéu c6 Nguyén don dugc dua ra trudc khi mo
phién hop, hoa giai céng khai chirng ctr nén khong vuot qua pham vi khéi kién. Tai
phién hoa giai ngay 17/5/2017 Bi don khi nghe cac yéu cau khoi kién va dé& nghi
tuyén bd vé hiéu cac hop dong da thé hién y kién khdng chap nhan. Viéc Nguyén
don dé& nghi Bi don tra lai dat 12 do thuc hién Quyét dinh 4541ctia UBND thanh
phd Ha Noi chi dao phai giai quyét dat diém cac ton dong do viéc cho thué dat sai
tham quyén cia Cong ty C. Bé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khang cao
cta Bj don va gir nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi trinh bay quan diém va
dé xudt hiréng gidi quyét vy an:

Pon khang cdo cua Bi don 1a hop [&. Tda &n nhan dan thanh phd Ha Néi thu
ly vu an dang tham quyén.

Tur khi thu 1y don va trong qua trinh giai quyét vu &n, tham phan duoc phan
cong da chap hanh dung qui dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir phic tham da thuc
hién dung qui dinh caa phién toa phic tham. Thu ky phién toa da thuc hién day du
nhiém vu, quyén han theo qui dinh cua B¢ luat t6 tung. Tai cap phic tham va tai
phién toa Nguyén don, Bi don da chip hanh dung theo qui dinh tai Diéu 71, 72 Bo
luat té tung dan su.

V& noi dung: Ho so thé hién chua co viéc thanh Iy Hop dong lién két sé 145,
Phu luc Hop ddng, Phuong an khoan xudng sofa. Yéu cau tuyén b cac hop dong
lien két vo hiéu khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Ngudn gbc dat Nguyén
don khai kién doi Bi don 12 do Bo Néng nghiép va Phét trién Nong thon c6 vin ban
dé nghi UBND thanh ph Ha Noi cho Cong ty C thué dat. Toa an so tham budc Bi
don tra lai mat bang 1a c6 can cu.

Déi véi sb tién thué sir dung dat phi ndng nghiép: Bi don st dung dat dé san
xuat kinh doanh phi ndng nghiép 1a ddi twong phai nop tién thué cho co quan thué



dé nop ngan sach nha nude, do d6 Xuong B phai nop s tién thué dat chwa nop cho
Cong ty C dén ngay xét xir so tham.

Theo tai liéu bo sung cua Cong ty C thé hién s6 tién dién Cong ty da thu va
nop thay cho Xuong B dén hét ngay 31/5/2018 14 120.127.7624d, sé tién nay da giai
quyét xong.

Dbi voi s6 tién cham nop tién thué dat do hop dong lién két vd hiéu do do
khong duoc tinh.

- Tong sb tién thué dat Xuong D caa 6ng H1 phai nop tir ngay 28/6/2005 dén
ngay 22/12/2017 (ngay Xét Xir so tham) 12 806.874.638d

- Tién thué dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép la 10.538.384d

Tong cong : 817.413.022d. Sé tién Xuong D dd nép cho Coéng ty C Ia
335.554.993d 14 tién thué dat theo cac hop dong lién két theo ban giai trinh cua
Cong ty C, Cong ty da nop vao ngan sach Nha nudc 1a khdng phi hop bai sb tién
nay thu duoc tir thoa thuan trai phap luat can phai dugc sung cong qui Nha nudc.
Xuong B con phai nop tiép 471.319.690d dé Cong ty C ndp sung cong qui Nha
nude, Xudng con phai nop tién thué dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép con
thiéu 12 10.538.384d cho Cong ty C dé Cong ty nop vao ngan sach Nha nudc theo
qui dinh.

Dé xuét stra ban an so tham, do khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Bj
don nén Bi don van phai chiu 4n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Xét vé thii tuc khang céo: Pon khang céo va bién lai nop tién tam ung an phi phuc
tham cua Bi don lam va nop trong thoi han luat dinh nén khang cao dugc chap nhan,
Xét vé ngi dung:

Vé ngudn goc dat: Dién tich dat Cong ty Co phan San xuét va Dich vy Du
lich C (Cong ty C) khai kién yéu cau dng Nguyén Vian H1 phai ban giao tra tai dia
chi: T6 dan phd H, phuong L, quan B, thanh phd Ha Noi ¢6 ngudn géc dugc Uy
ban Hanh chinh Ha Noi ty nhiém cho Xi nghiép Ché bién Lam san C (nay la Cong
ty C) str dung thé hién bang cac Giay ay nhiém str dung dat nam 1961 qua céc thoi



ky. Qué trinh str dung dat ciia Cong ty C tir nim 1961 dén nay dién tich dét c6 bién
dong boi Cong ty da ban giao tra lai mot phan dién tich dat cho UBND x4 L, huyén
T (cii). Theo két qua do dac cua Cong ty Pia chinh Ha Noi (c6 su x4c nhan cua
UBND x4 L) thi hién trang khu dat Cong ty C dang quan ly sir dung tai thoi diém
thang 4/2005 la 84.900,5m?.

Qua trinh sir dung dat, Cong ty C da ky két nhiéu Hop dong lién két (thuc
chét 1a cho thué dat, thué mit bang) véi nhiéu té chirc, ca nhan dé cac t6 chuc, ca
nhan nay st dung dit lam nha xwong san xuat, kho bai... véi tong dién tich
45.039,5m? (S6 lieu tai Két luan Thanh tra s6 116/KL-STNMT-TTr ngay
29/01/2015 ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi).

Theo Quyét dinh sb 4541/QD-UBND ngay 11/9/2015 thi UBND thanh phé Ha
Noi da giao cho Cong ty C duoc thué 78.382,8m? dit tai t6 dan phd H, phuong L,
quan B dé tiép tuc 1am tru so 1am viéc, co so kinh doanh, dich vy kho bai, wom cay
gidng 1am nghiép va nudi trong thity san. Dién tich dat 1.858,43m? hién 6ng H1 dang
sir dung nam trong téng dién tich dat ma Cong ty C dugc UBND thanh phé Ha Noi
cho Cong ty thué tai Quyét dinh néu trén. Thuc chat cac Hop dong lién két s6 145 va
78 gitra Cong ty C véi dng Nguyén Vian H1 - Chu Xuang D 1a viéc Cong ty cho 6ng
H1 thué dat va nha xuong - Py 1a giao dich vo hiéu béi Cong ty C khong duoc phép
cho thué dat.

Xét yBu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin H1 dé nghi huy ban an so tham véi
Iy do Toa 4n so tham xét xir viot qua pham vi khoi kién ban dau, HDXX thay rang:

Pon khoi kién 1ap ngay 8/1/2015 Cong ty C khai kién yéu cau Xuang b do 6ng
H1 1a nguoi dai dién phai tra lai mat bang, nha xuong va khoan ng con thiéu. Bén
ngay 13/9/2016 tai phién hoa giai, ngoai cac yéu cau néu trén, Cong ty con dé nghi
tuyén cac hop dong lién két va phu luc hop déng, phuong an kinh doanh vé hiéu.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 6/9/2017, Bi don thé hién quan diém khong

chap nhan yéu cau tuyén b v hiéu va yéu cau doi lai mat bang cua Nguyén don.



Pén ngay 8/5/2017 Toa an so tham mdi ban hanh Thong béo vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chitng ctr va hoa giai. Do vay, khong thé
cho rang Toa an da giai quyét vuot qua pham vi khai kién cua Nguyén don.

Déi véi yéu cau khai kién cua Cong ty C bude Xuong D tra s6 tién thué dat,
thué dat va tién cham nop thué dit hang nim con thiéu, HDXX thay rang: Ngay
26/1/2010 hai bén ky Bién ban thanh Iy Hop dong 22 d6i vai Hop ddng lién két sé
78, dén ngay 02/8/2011 cac bén lai ky tiép phuong an khoan Xudng dd moc sd
191/PA-CT. Nhu vay xac dinh Hop dong 145, Phuong an khoan Xudng sofa chua
duogc thanh 1y, cac bén dang c6 tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat
cuia Vu an 13 “Tranh chap hop dong lién két san xuat kinh doanh” 1 phu hop Véi qui
dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat t6 tung dan su va thudc tham quyén cua Toa an
cap huyén. Tuy nhién cdp so tham nhan dinh Bién ban thanh ly hop ddng sé
22/TLHD bao gom thanh ly ca hop dong sé 78; s6 145 va phu luc 1a khong dung
ma chi 1a thanh Iy Hop dong so 78.

Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén, viéc Cong ty C cho Xuong D thué dat khi
chua c6 Quyét dinh cho thué dat caa UBND thanh ph Ha Noi va sir dung dét thué
khéng dung muc dich 1a vi pham Diéu 11 Luat Dat dai 2003 va Diéu 6 Luat it dai
2013 qui dinh vé nguyén tac str dung dat nén cac Hop dong lién két ma céc bén ky
két 1a v hiéu toan bo theo qui dinh tai Pidu 128 Bo luat dan sy 2005 tuong Gng
Piéu 123 Bo luat dan su 2015 do vi pham diéu cAm caa phép luat. Cap so tham xac
dinh hop ddng vo hiéu va sé tién Xudong B nop cho Cong ty C tir ngay 01/01/2006
dén 31/12/2014 1a 335.554.993 @ Cong ty C khong duge huong ma phai nop vao
ngan sach Nha nudc la co6 can cu.

Péi vai s6 tién thué sir dung dat phi nong nghiép: Theo qui dinh cia Luat
Pit dai thi Cong ty C ciing nhu Xuong B sir dung dat dé san xuét kinh doanh phi
ndng nghiép 1a ddi tueong phai nop tién thué cho co quan thué dé nop ngan sach
Nha nuoc.

Tong so tién thué dat Xuong B phai nop do sir dung dat 1a 817.413.0224,
Xuong B da nop cho Cong ty C 335.554.993d@ nay con phai nop tiép 471.319.690d
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dé Cong ty C nop sung cong qui Nha nudc. Ngoai ra, Xudng con phai nop tién thué
dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép con thiéu 1a 10.538.384d cho Cong ty C dé
Cong ty nop vao ngan sach Nha nudc theo qui dinh.

Theo quy dinh tai Diéu 3 ciia cac Hop dong lién két s6 145 va 78 thi khi hét
han hop dong, Xuong D khéng duoc thao d& vat tu gia cd, stra chita do Cong ty C
xay dung, cai tao nhung Xudéng D phai di doi cac tai san do Xudng dau tu bang
kinh phi caa minh dé tra lai mat bang cho Cong ty C. Tai phién toa phic tham,
Cong ty C khang dinh trong thoi gian sir dung mat bang va nha xudéng caa Cong ty,
6ng H1 khong co dau tu, sira chita hay xay dung bat ci thir gi trén dat, moi cong
trinh nha xudng van nguyén trang nhu khi 6ng H1 nhan ban giao. Nguoi dai dién
cua 6ng H1 ciing thira nhan khi nhan mat bang nha xuong tir nhimg nguoi st dung
trudc ban giao, 6ng H1 va gia dinh khong cai tao, xay dung gi mai.

Cac Hop dong lién két vo hiéu nhung cac duong sy khdng ¢ yéu cau giai
quyét boi thuong thiét hai va ciing khong c6 bat cir y kién gi d6i véi hau qua cua
hop dong vé hiéu trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham. Ngay tai
phan hoi cua phién tda phic tham, Bi don van khang dinh khdng yéu cau boi
thuong hoic xem xét dén céac chi phi thiét hai do hau qua cua viéc giao dich bi vo
hiéu. Chi dén phan tranh luan, khi luat su bao vé cho Bi don c6 dé nghi, Bi don mdi
dé cap dén viéc boi thuong, do vay HDXX thdy can thiét danh quyén cho céc
duong su khoi kién ddi voi yéu cau nay bang mot vu an khac khi c6 Pon yéu cau
va chang ¢t chirng minh.

Do khong duogc chap nhan yéu cau khang cao nhung do sira an so thim nén
6ng H1 van phai chiu an phi phuc tham.

Tar nhiing nhén dinh trén:
Ap dung khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nim 2015:

QUYET PINH

Stra mot phan Ban 4n so tham sb 11/2017/KDTM-ST ngay 22/12/2017, TAND

quan Bic T Liém
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Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan San xuat va Dich vu Du lich C
d6i véi 6ng Nguyén Van H1 - Chi xudng San xuat Gia cong B

2. Tuyén b cac Hop dong lién két san xuat sé 145 CT/HD ngay 28/6/2005; Hop
dong lién két san xuat sé6 78 CT/HD ngay 17/3/2006; Phu luc Hop dong sé 303
ngay 02/10/2006 va Phuong an khoan xudng sofa sé 191/PA-CT ngay 02/8/2011 la
vO hiéu.

3.0ng Nguyén Van H1 phai tra lai cho Cong ty Co phan San xuat va Dich vu Du lich C
toan bd mat bang, cac nha xwong cd tong dién tich 1a 1.858,43m? tai dia chi to dan phé
H, phuong L, quan B, thanh phé Ha Noi (Nay la sé 42, duong L, phuong L, quan B,
thanh phd Ha Noi).

Ong Nguyén Vin H1 phai thao d& toan b cac cong trinh da tu xay dung trén dat dang
sir dung dé tra mat bang cho Cong ty C6 phan San xuat va Dich vu Du lich C.

4. Ong Nguyén Van H1 phai tra cho Cong ty C6 phan San xuat va Dich vy Du lich
C so tién thué dat tinh tir 28/6/2005 dén hét ngay 22/12/2017 1a 471.319.690d dé
Cong ty C ndp sung cong qui Nha nudc va tién thué dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép con thiéu 1a 10.538.384d cho Cong ty C dé Cong ty nop vao ngan sach
Nha nudc theo qui dinh.

Ké tir sau ngay xét xur so tham (22/12/2017), 6ng Nguyén Vian H1 con phai thuc
hién cac nghia vy thué do Nha nudc quy dinh dbi véi phan dién tich dat chua ban giao
tra COng ty C phan San xuat va Dich vu Du lich C.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an khdng thi hanh hozc thi hanh khong hét s tién phai thi hanh thi
hang thang con phai chiu l4i suat theo murc 131 quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat

dan sy nam 2015 ddi véi so tién chua thanh toan.

12



5. Danh quyén khaoi kién déi vai yéu cau giai quyét vé hau qua vo hiéu caa cac Hop
ddng lién két s6 145/CT/HD ngay 28/6/2005 va 78/CT/HD ngay 17/3/2016 cho cac
duong su bang mot vu an khac khi c6 don yéu cau va ching cir kém theo.

6. V& an phi: Ong Nguyén Van H1 phai chiu 28.965.000d &n phi kinh doanh thuong
mai so thdm va 2.000.000d an phi kinh doanh thuong mai phuc tham, 6ng H1 da nop
tam wng &n phi phic thim 3.000.000d theo bién lai s6 05831 ngay 04/01/2018 tai Chi
cuc thi hanh &n dan sy quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi. Hoan tra Cong ty C6
phan San xuat va Dich vu Du lich C 7.000.000d tién tam tmg an phi d& nop theo bién
lai s6 03032 ngay 25/3/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Bac Tir Liém, thanh
phd Ha Noi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND quén Bic Tir Liém

- Chi cuc THA quén Béc Tir Liém

- Luu hd an. 5
uu ho so' vy Nguyen Thi Thiiy Hanh
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