TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2016/HCST
Ngay: 02/6/2016

"V/v ong Lé Xuan D, ba Lé Thi
Bich H khoi kién OPHC cua
Chu tich UBND tinh Q trong
linh viee quan Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6 :

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Cudong
Cé4c Hoi tham nhan dén: Ong Nguyén Thanh Binh
Ong Pham Xuén Dy

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Quy - Can b Toa 4n nhan
dan tinh Quang Tri ;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Ngoc Ha - Kiém sat vién

Ngay 02 thang 6 nam 2016, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri
xét xir so tham vu an hanh chinh thu Iy s6 01/2016/TLST - HC ngay 04 thang 01
nam 2016, vé viéc khoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai
cua Chu tich UBND tinh Q.

* Nguwoi khoi kién: Ong Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H, dia chi: 9/62
NH, phuong V, thanh pho H, tinh T. (Ba Lé Thi Bich H uy quyén cho ong Lé
Xuan D tham gia t0 tung, van ban Gy quyén ngay 12/11/2015), c6 mat;

* Nguwoi bi kign: Chii tich UBND tinh Q; dia chi: 45 HV, thanh phd PH,
tinh Q dai dién theo uy quyén: dng Ping Trong V- Pho giam ddc S¢ Tai nguyén va
mdi trudng tinh Q (Van ban ty quyén sé 230/UBND - TN ngay 19 thang 01 nim
2016 cua Chu tich UBND tinh Q), c6 mat.

NHAN THAY

Theo don khoi kién ghi ngay 12/11/2015, don khoi kién b6 sung ngay
10/12/2015, bién ban doi thoai ngay 20/4/2016 6ng Lé Xuan D va ba Lé Thi Bich
H khoi kién voi ngi dung nhu sau:

Thira dat coa 6ng Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H c¢6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong mot phan dat, chiéu ngang 10m va chiéu dai 30m trong thira dat
ctia gia dinh ba Nguyén Thi N va dng Ngoé Nhu A tai phuong D, thanh phd D, tinh
Quang Tri, xac nhan ngay 08/6/1993. Ong P va ba H c6 don xin st dung dét 1am
nha & ghi ngay 09/6/1992 dugc co quan 6ng B céng tac xac nhan chua c6 nha &



ngay 21/6/1993, co quan ba H x4c nhén chua c6 nha & ngay 22/6/1993, dugc
UBND x& Triéu L& (nay la phuong D) x4c nhan ngay 19/6/1993 va dugc UBND
thi xi P déng y dé nghi UBND tinh, S& xiy dung xét giai quyét vao ngiy
24/6/1993.

Vao thoi diém nay, UBND tinh Q ban hanh Quyet dinh s6 09/QD- UB ngay
06/01/1993 vé viéc chuyén viéc giao dat va thu hoi dat xay dung nha ¢ nhan dan
trén dia ban thi xa D thudc thim quyén caa UBND tinh Q, quyét dinh ké tir ngay
15/01/1993. Tuy nhién, 6ng Lé Xuan P chua dugc UBND tinh ban hanh quyét
dinh giao dat ddi v4i thira dat noi trén.

Ngay 07/7/2007, éng P ¢6 don xin cp gidy ching nhin quyén st dung dét
v6i dién tich ding ky 434m? dat thd cu da duoc UBND phuong Pong L& xac nhan
ngay 21/8/2007.

~ Ngay 22/9/2007, Van phong dang ky quyén sir dung dit nhan dugc ho so xin
cap giay chung nhan quyén sur dung dat cua gia dinh 6ng Lé Xuan D.

Ngay 27/4/2012, UBND thanh phd B di cap gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 Bl 068848 cho dng Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H véi dién tich
434m?, trong d6 c6 120m? dat & va 314m? dat trong cay hang nam khac. Phan dién
tich 120m? dat & khong thu tién sir dung dat.

Ngay 05/8/2014, dng Lé Xuan B c6 don ding ky bién dong dat dai va tai san
gan lién vé6i dat voi ndi dung xin chuyén muc dich sir dung 208m? dat trong cay
hang nam khac sang muc dich dét &, tai thoi diém nay ong b déd xay dung nha 0,
do vay Vin phong dang ky quyén sir dung dat da chuyén thong tin dia chinh dé xac
dinh nghia vy tai chinh dén Chi cuc thué D thong bao sd tién gia dinh 6ng b phai
nop 1a 139.069.000 + 1.421.000 = 140.490.000 dong va o6ng P di ndp tién vao
ngan sach nha nudc.

Ngay 23/9/2014, UBND thanh phé D di cap lai glay ching nhan quyen su
dung dat s0 BP 150965 véi dién tich 208m? dat ¢ va gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 BP 150964 véi dién tich 120m? dat ¢ va 106m? dat vuon cho 6ng Lé
Xuan D va ba Lé Thi Bich H.

Ong Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H khiéu nai viéc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat khong ding tir dat ¢ d6 thi 434m? thanh 120m? dat & d6 thi va
314m? dét trong cAy hang niam khac 1am thiét hai gia dinh 6ng 139.000.000 dong
khi chuyén muyc dich sir dung tir dat vuon sang dat ¢ do thi.

~ Ngay 16/7/2015, UBND thanh pho P da ban hanh Quyét dinh gidi quyét
khi€u nai s6 1325/QDb — UBND va da quyét dinh khong cong nhan ndi1 dung khi¢u
nai ctia 6ng L& Xuan D, ba Lé Thi Bich H.
Ong Lé Xuén P khiéu nai lan 2.
~ Ngay 22/10/2015, Chu tich UBND tinh Q ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 2287/QD — UBND khong cong nhan khi€u nai cia ho 6ng Lé Xuan D.



Ngay 18/11/2015, 6ng Lé Xuan b, ba Lé Thi Bich H khoi kién dé nghi Toa
an huy Quyet dinh 2287/Qb- UBND ngay 22/10/2015 cua Chu tich UBND tinh Q;
x4c dinh 434m? 1a dat ¢ va tra lai 139.000.000 dong da nop.

Tai van ban trinh bay y kién sé 640/UBND — TN ngay 03/3/2016 va tai
phién toa dai dién nguoi bi kién trinh bay:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngudi khai kién vi nhitng 1y do sau
day:

Tir khi nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng A va ba N vao nam 1993
dén thang 9/2014, gia dinh 6n L& Xuén D chua xay dung nha ¢ va cong trinh trén
dat. Pén thang 10/2014, gia dinh 6ng Lé Xuan B moi xay dung nha ¢ cap 4, voi
dién tich 120m?. Pt cta 6ng Lé Xuan D sir dung c6 ngudn gbc nhan chuyen
nhuong trude ngay 15/10/1993, khong co gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 50
Luat dat dai nam 2003, khi dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat can cuo
vao diém a, khoan 1 Diéu 14, Nghi dinh 84/2007/ND — CP ciia Chinh phu dé xéc
dinh nghia vu tai chinh, theo d6: “...Truwong hop dat cé nha ¢ thi nguoi sir dung
dat khéng phdi ndp tién siv dung ddat doéi véi dién tich dat & dang sk dung nhung
dién tich khong phai nop tién sir dung dat khéng vuot qud han mirc giao dat & cho
mai hé gia dinh, cd nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khodn 5 Diéu 84
ciia Ludt ddt dai tai thoi diém cap gidy chitng nhdn; déi véi dién tich ddt & ngodi

han muec (n?u c6) thi phdi ndp tién s dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh 198/2004/NP — CP...”

Can cr quy dinh trén, dit cua 6ng D khong phai ndp tién trong han muc la
120m?; dién tich vuot han mic 314m? phai ngp theo mirc thu 50% tién sir dung dat
quy dinh tai di€ém a, khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh 198/2004/ND — CP cua chinh phu.

Mit khac, truong hop 6ng A va ba N khi duoc UBND thi x3 P cép gidy
chting nhan quyén st dung dit ngay 01/9/2003, voi dién tich 427m? dat & d6 thi.
Theo d6, can ctr theo Quyét dinh s6 2657/2000/QD- UB ngay 29/12/2000 cia
UBND tinh Q quy dinh vé han muc dat & va Nghi dinh s6 38/2000/ND — CP ngay
23/8/2000 ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat thi gia dinh ba N phai thuc hién
nghia vu tai chinh (tién sir dung dat) 1a: 24.649.600 dong. Trong d6: dién tich trong
han mirc phai ndp 20% tién sir dung dat 13: 250 m?; dién tich ngoai han mirc phai
nop 100% tién sir dung dat 1a: 177m?,

Viéc 6ng Lé Xuan D cho rang: gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong mot phan
dat cua ba N 1a dat ¢, khong phai dat vuon, dién tich 840m? dat cua ba N ky hiéu
“T” dat tho cu 1a dat & 1a khong dung thyc té. Theo quy dinh ctia Nha nudc qua cac
thoi ky do dac 1ap ban d6 dia chinh, loai dat ky hiéu 1a “T” ghi trén ban do dia
chinh duoc ky hiéu la thira dat st dung cho muc dich dét thd cu, bao gém: Pit ¢6
nha & va cac loai dit khac.

Viéc 6ng Lé Xuan D cho rang thira dat ctia 6ng co tén trong S6 dia chinh 1a
khéng c6 co sé vi ho so luu trit tai co quan Nha nudce qua cac thoi ky, thira dat trén
khong c6 tén 6ng Lé Xuan D va ba Lé Thi Bich H ding ky trong S6 dia chinh, so
dang ky rudng dat.



Pai dién Vién kiém sat khang dinh Tham phan, Hoi dong xét xtr da chap
hanh nghi€m chinh quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh.

Can ctr vao céac chuing cr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa, can cir két
qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day du cac tai li€u ching ct, y kién
cua ki€ém sat vién, nguoi khoi kién, nguoi bi kién.

XET THAY:

Vé thém quyén:’ ong Lé Xuan b, bé’Lé Thi Bich H khéi kién yéu cau Toa
an giai quyet hity quyet dinh gidi quyet khieu nai ctia Chu tich UBND tinh Q, nén
thugc tham quyén giadi quyét cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Vé thoi hiéu: dam bao theo diém a khoan 2 Diéu 104 Luat t6 tung hanh
chinh

Vé thdm quyép, trinh tu thu tuc ban hanh quyét dinh: Chu tich UBND tinh
da ban hanh cac quyét dinh theo dung trinh ty, thu tuc.

V¢ noi dung:

Piat cua 6ng Lé Xuan D st dung c6 ngudn gbe nhin chuyén nhuong trude
ngay 15/10/1993 cua ba N, 6ng A. Theo hop dong giita ho ba N va ho 6ng D thi ba
N chuyén nhuong cho 6ng B mot thira dat vuon, trong khi tai thoi diém d6 ho ba
N, 6ng A khong c6 gidy to dat theo quy dinh. Nhu vy, truong hop cua ong B ciing
khong c6 mot trong céc loai gidy to vé dat dai quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 50 ma
thudc khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003: “hé gia dinh, cd nhdan dang sir dung
ddt khéng cé cdc logi gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu nay nhung dat da dwoc sir
dung on dinh tir truée ngay 15/10/1993, nay dwoc Uy ban nhédn déan xa, PH, thi
trdn xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phi hop voi quy hoach sur dung dat da
duoc xét duyét déi véi noi ¢é quy hoach su dung dat thi dwoc cdp gidy chitng nhdn
quyen sir dung ddt va khong phdi ndp tién sir dung dat”. Viéc xac dinh dién tich
dat ¢ va nghia vu tai chinh trong truong hop trén phai theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/NP — CP, dat ong D khong phai ndp tién trong
han muc 13 120m? (han mic theo Quyét dinh sé 23/2008/QD — UBND ngay
11/8/2008 cta Uy ban nhan din tinh Quang Tri) dién tich vuot han mic 314m?,
phai ndp theo muc thu 50% tién str dung dat quy dinh tai diém a khoan 2, Piéu 5
Nghi dinh 45/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu 1a dung quy dinh.

Mit khac, nam 2012 éng D dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
khong thu tién s dung dat, trong d6 thé hién 120m? dat & va 314m? dat vuon,
nhung tir 46 dén nay ong khong co y kién g, dén khi c¢6 nhu cau chuyén muc dich
st dung dat méi co ¥y kién vé vige cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a hét
thoi hiéu khoi kién ddi v6i quyét dinh nay. Pén nam 2014, ong D, ba H xin chuyén
muc dich st dung dat vuon sang dét . Viéc chuyén muyc dich st dung da dugc Uy
ban nhan dan thanh pho Pong Ha dong ¥ va di cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét thi phai nop tién sir dung dét theo quy dinh.

Nhu vay, sau khi nhén chuyén nhuong dat tur ba N, ndam 2012 6ng D duge
UBND thanh phd P cap gidy ching nhan quyén su dung dat va khong thu tién st



dung dét 1a ding quy dinh. Nam 2014, do nhu cau chuyén 208 m? dat trong tong 5O
314m? dat vuon sang dat & nén UBND thanh phd P da thu 50% tién chuyén muc
dich sir dung dit 1a dung.

Ong b cho rang dit cua ba N duogc cip 1a dit & va khong phai ndp tién sir
dung dat. Tuy nhién, cin cir Quyét dinh 2514/QP — UB ngay 01/9/2003 cua
UBND thi xi D cap cho ho 6ng Ngo Nhu Ava ba Nguyén Thi Nla 427m? dat ¢
nhung vé nghia vu tai chinh ba N phai ndp trong han mic 250m?, ngoai han murc
177m? ndp 100% tién sir dung dat. Nhu vay, co thé thdy rang dat cia ho ong L&
Xuan D tach ra tir dat cua ho ba N ciling déu phai chiu nghia vu tai chinh twong tu
nhau chtr khong c6 sy khac biét.

’ Ong b con cho réng deflt ctia Ong trong ban dd dia chinh c6 ghi chir “T” la
dat 6. Ho1 dong xet xu thay rang, trén dia ban thanh pho Pong Ha trong qua trinh
kiém ké va xac nhan vao s6 muc ké va ban do dia chinh déu ghi chit “T” nhung khi
xac dinh nghia vy tai chinh thi phai xac dinh lai. Giai doan nay ong D chi c6 tén
trong s6 muc k&, khong c6 tén trong s6 dia chinh nén khong thu¢c khoan 1 Diéu 50
Luat dat dai.

Tu nhitng can cir trén, xét thdy viéc giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND
tinh Q 1a dang, do d6 bac yéu cau khai kién cua ong D, ba H.

Ong Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H phai chiu 4n phi hanh chinh so tham
theo quy dinh ctia phap luat.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 163 Luat té tung hanh chinh, xu:

1. Béc yéu cé}u khoi kién cua ong L€ Xuan D va ba Lé Thi Bich H vé viée
yéu cau huy quyét dinh giai quyét khiéu nai so 2287/Qb — UBND ngay
22/10/2015 cua Chu tich UBND tinh Q.

2. V& 4n phi: 6ng Lé Xuan D va ba Lé Thj Bich H phai chju 200.000 dong
an phi hanh chinh so thdm nhung duoc trir vao s6 tién tam ng an phi da ndp 1a
200.000 dong theo bién lai so AAA/2010/000450 ngay 04/01/2016 cua Cuc thi
hanh an dan sy tinh Quang Tri. Ong Lé Xuan P va ba Lé Thi Bich H da ndp du an
phi HCST.

3. Nguoi khot kién, nguoi bi kién c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU
- VKSND tinh; , Thim phan - Chu toa phién toa
- Cuc THADS tinh Quéang Tri;
- Cac duong su;
- Phong GBKT;
- Luu ho so.
Nguyén Cwong






