TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PA NANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n $6:11/2026/DS-ST

Ngay: 29/01/2026

V/v Tranh chap Hop dong iy quyen

Hop dong cam co tdi sdan, doi tién;

Tranh chap Hop dong chuyén nhigng quyen

swr dung ddt va tai san khdc gdn lién VO dat;

Doi lgi tai san la Gidy chitng nhdn quyén sir dung

ddt quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom :
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Minh Tam
2. Ba Lé Thi Nho
- Thu ky phién toa: Ba Luong L& Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3, ba Nang.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén khu vue 3, thanh pho Da Nang tham gia phién
toa: Ba L& Thi Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 3, Pa Nang
xét xUr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé 332/2024/TLST-DS ngay 31 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap Hop dong oy quyén, Tranh chip Hop dong cam
cb tai san, doi tién; Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat; Doi lai tai san 1a Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 105/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 12 nam 2025, quyét dinh
hodn phién toa s6 07/2026/QDST-DS ngay 14 thang 01 niam 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 3, Pa Nang giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H - Sinh nam 1950
Dia chi: K Nguyén Duy T, t6 F phuong N, thanh phé Da Ning. Vang mat.



Bai dién theo ity quyén: Ong Truong Dinh B — Sinh nam: 1958; Pia chi: K D,
phuong N, thanh phd Pa Ning (Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 12/12/2024 tai Van
phong C1, thanh phd Pa Néng). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Piing T1 - Sinh nim 1966
Dia chi: S6 H T, phuong T, thanh phd Pa Ning. Co mit.

Pai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi D — sinh naim: 1988; Dia chi: S6 A B,
phuong C, thanh phd Pa Néang (Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 08/11/2024 tai Van
phong C2, thanh phb Pa Nang). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba H6 Thi Kim T2 — Sinh nim 1997
Noi cu trii: K158 Nguyén Duy T, t6 F phuong N, thanh ph Pa Nang. C6 mat.

- Ba Tran Thi M — Sinh niam 1971

Pia chi: SOH T, phuong T, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

Bai dién theo 1y quyén: Ong Phan Trung N; Dia chi: F L, phuong H, thanh phd
Pa Ning (Theo Gidy uy quyén lap ngay 08/11/2024 tai Van phong C2, thanh phd Da
Ning). C6 mit.

- Viin phong C3; Pia chi: S6 A H, phuong T, thanh phd Pa Nang. Cé don xin
Véng mat.

- Ong Phan Vin C (Cong ching vién thudc Van phong C3); Pia chi: S6 A, H,
phuong T, thanh phd Pa Nang. Vang mit.

- Dich vu cAm d6 B; Diachi: S6H T, phuong T, thanh phé Pa Nang. Pai dién:
Ong Nguyén Pang T1 - Sinh nim 1966; Pia chi: S6 H T, phuong T, thanh phd Pa
Ning. C6 mit.

- Viin phong diing ky dit dai thanh phd P

Dia chi: S6 E Q, phuong H, thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh HI — chirc vu: Phé Giam ddc chi
nhanh Vin phong D; Pia chi: D dudng K, phudng N, thanh pho Pa Nang. C6 don xin
Véng mat.

- Ong Ho Thing D1 — sinh ndam 1979. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Kim L - Sinh nim 1984. Ving mit.

- Ong Ho Thing K - Sinh nim 2004. Ving mit.
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- Ba H6 Thi Kim A - Sinh ndm 1976. Ving mit.

-Ong H6 Thing L1 - Sinh nim 2004. Vang mit.

Cung dia chi: K Nguyén Duy T, to F phuong N, thanh phd Pa Nang.

- Van phong C4

Pia chi: S6 B N, phuong H, thanh phd Pa Ning. Ving mit.

- Ong Tiang Long D2 (Cong chimg vién thudc Vian phong C4); Pia chi: BN,
phuong H, thanh phd Pa Nang. Vang mt.

4. Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Hong T3 — sinh nim: 1981

Pja chi: phudng N, thanh phd Da Ning. Ving mit.

- Ong Mai Viin L2 — sinh nim: 1983

Pja chi: Phuong N, thanh phd Pa Néng. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 28/6/2024, don khéi kién bé sung ngay 11/10/2024
ciia nguyén don ba Huynh Thi H, qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la éng Trirong Dinh B trinh bay:

Ngay 10/8/2022, ba H6 Thi Kim T2 dan ba Huynh Thi H dén gip 6ng Nguyén
Piang T1 — Cha dich vu cAm d6 B dé cam cb Gidy chung nhan quyén st dung dét
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BO 663930 do S¢ T7, thanh
phé Pa Ning cip ngay 03/9/2013 dung tén ba H, nham muc dich vay s tién
1.700.000.000 d6ng, thoi han vay 1a 01 thang ké tir ngdy 10/8/2022 dén ngay
09/9/2022 (Theo Phiéu cam ¢ kiém hop dong s6 04804), du trong Phiéu cam cb
khong thé hién thoa thuan 1ai suét nhung cac bén tu thod thuan muc lai suat 1a
4%/thang. Dé 1am tin cho viéc vay tién ndy, cing ngdy 6ng T1, ba H va ba T2 dén
Vin phong cong chimg Pham Vian V, thanh phé Pa Nang ky Hop dong uy quyén so
cong chimg 002845 do cong chimg vién Phan Vian C ky xac nhan dé cho 6ng T1 dugc
thuc hién cac quyén lién quan dén nha, dat néu trén nhu sau:

Tai Piéu 1 ciia Hop dong uy quyén: Ba H uy quyén cho ong T1 thuc hién cac
cong vigc:

“_ Lién hé véi cdc cd nhdn, t6 chirc va co quan chirc ndng cé tham quyén dé
thanh todn tién sir dung dat, phi va 1é phi (néu c6) lién quan dén tai san néu trén va
nhan lai két qua.



- Sau khi hoan tat cdc thi tuc néu trén, bén B dwoc toan quyén nhan dat coc va
chuyén nhwong (bao gom cd viéc huy dit coc va huy chuyén nhwong) doi véi tai san
néu trén. Gid cd, phwong thirc thanh todn va sé tién tir viéc cho thué, chuyén nhirong
ciia tai san néu trén do bén B toan quyén quyét dinh.

- Toan quyén thay mdt bén A lién hé véi cdc cd nhan, t6 chire, co quan chire
nang cé tham quyén dé gidi quyét cdc cong viéc lién quan dén tai san néu trén (gidi
quyét tranh chdp, khién kién, khiéu nai, tham gia t6 tung tai Toa dn nhdn dan cdc
cdp”.

Tai diéu 5 cua Hop ddng uy quyén quy dinh: “Ong T1 hwec hién theo uy quyén
va bdo cho ba H vé viéc thwc hién cong viéc do”.

Thoi han uy quyén 1a 02 nam ké tir ngay ky hop dong (ngay 10/8/2022).

Trong thoi gian thuc hién viéc ty quyén, 6ng T1 d3 tu ¥ chuyén nhuong Quyén
sir dung dat va tai san gin lién trén dat thia dat s6 18 (cil) 52 (moi), to ban d6 s6 99
(cli) 100 (méi); dia chi: TO A, phuong H, quan N, thanh phd Da Néng, c6 dién tich
558,4 m2 cho vo ong T1 1a ba Tran Thi M nhung khong hé théng bao cho ba H biét.
Sau d6 ba M da thé chap tai san nay tai Ngan hang TMCP C5 - chi nhanh N3 dé bao
dam cho 6ng Nguyén Pang T1 vay han murc s6 tién 4.900.000.000 dong. Do do, viéc
lam cta 6ng T1 1a vi pham nghiém trong cac cam két dd néu rd trong Hop dong uy
quyén ngay 10/8/2022. Hon nita, thuc chat hop dong nay 1a hop dong gia cach che
dau cho hop ddng cam cb tai san dé vay tién duoc lap gitta ba Huynh Thi H va Dich
vu cam d6 B1 (do 6ng Nguyén Pang T1 1am chu) dé cho ba H6 Thi Kim T2 vay s6
tién 1.700.000.000 dong. Do do, tai don khéi kién va don khai kién b sung ba Huynh
Thi H yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén “Hop d6ng Gy quyén” sd cong chimg 1a 002845, quyén sd 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két giita ba Huynh Thi H va ong Nguyén Dang T1 vao
ngay 10/8/2022 tai Van phong C3, thanh ph Pa Ning d6i véi thira dat sb so 18, to
ban d6 s6 99 c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BO 663930 do S& T7 cip ngay
03/9/2013 v6 hiéu.

- Tuyén “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat” sd cong chimng 001597, quyén sb6 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong
cong ching Nguyén Thi H2 cong chung vao ngay 18/4/2023 giita 6ng Nguyén Ding
T1 (ngudi uy quyén 1a ba Huynh Thi H) va ba Tran Thi M 14 vé hiéu.

- Tuyén “Hop ddng tin dung” ky két giita ong Nguyén Ping T1 — Chii Dich
vu cam d6 B1 va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3 12 v6 hiéu.
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- Tuyén “Hop ddng thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat” sb
cong chimg 0001612, quyén s6 02/2023 TP/CC — SCC/HPGD dugc ky két giira ba
Tran Thi M va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3 tai phong C6, thanh phd Pa
Ning cong chimg vao ngay 26/6/2023 1a vo hiéu.

Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Dang T1 d tit toan toan bo
khoan vay cho Ngan hang TMCP C5 va d3 lam thi tuc x04 ndi dung thé chép tai Chi
nhanh Vin phong D, thanh phd Pa Néng nén nguyén don ba Huynh Thi H d3 c6 don
xin rat dbi voi yéu cau khai kién vé viée tuyén bd “Hop dong tin dung” va “Hop dong
thé chdp” vo hiéu, cac yéu cau con lai giit nguyén.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don la ong Truong Dinh B
gifr nguyén cac yéu cau rat mot phan yéu cau cau khai kién va yéu cau Hoi dong xét
XU tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat; Doi lai tai san 1a Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BO 663930
do S¢ T7, thanh phd Pa Nang cap ngay 03/9/2013 cho ba Huynh Thi H.

Dbi voi yéu cau phan tb ciia ong Nguyén Pang T1 tai phién toa vé viéc yéu cau
ba Huynh Thi H tra tong so tién 3.922.001.541 dong, bao gom céac khoan 14 tién no
gbc 1.700.000.000 dong va tién no 1ai 1a 1.185.240.000 dong (13i suat 1.66%/thang
tinh tir ngay 09/9/2022 dén ngay xét xir 1a ngay 29/01/2026); Tién no tién sir dung dat
1a 888.515.040 dong; tién no 1¢ phi trude ba nha, dat 1a 10.977.792 dong va tién thué
str dung dat phi nong nghiép 13 7.693.600 dong va dé nghi hd tro s6 tién 13i cua cla
s tién no tién sir dung dét 1a 129.575.109 dong thi ba H dong . Ba H thira nhéan ¢6
di cing véi ba H6 Thi Kim T2 dén gip 6ng T1 dé vay tién nén ba sé& c6 trach nhiém
lién d6i cting v6i ba HO Thi Kim T2 thanh toén cho 6ng Nguyén Pang T1 tong s tién
3.922.001.541 dong va mdi ngudi co trach nhiém tra 1/2, tuong ung vai so tién 1a
1.961.000.770 dong. Tuy nhién, hién nay ba H dang bi dm phai diéu tri tai bénh vién
lau dai nén xin 6ng T1 dén thang 4/2026 s& tra mot phan, phan con lai s& thanh toan
du khi tach thira dat cho me con ba T2.

* Theo don yéu cau phan t6 ngay 22/11/2024, qud trinh t6 tung va tai phién
toa bi don éng Neuyén Pang TI va dai dién theo uy quyén bi don ba Hoang Thi D
trinh bay y kién:

Ngay 10/8/2022, ba Huynh Thi H va ba Ho Thi Kim T2 c¢6 dén gap ong T1 —
Chu Dich vu cadm d6 B; dia chi tai s H T, quan T, thanh phé ba Na:mg dé cam ¢ 01
“S6 d6” s6 BO 663930 do S¢ T7 cap ngay 03/9/2013 dung tén ba Huynh Thi H d6i
v6i nha dat thude thira dat sd 18, to ban dd s6 99, dién tich 558.4m?2 toa lai tai dia chi
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s6 A, phuong H, quan N, thanh phd Da Ning. Noi dung 14 ba H cAm cb nha dat néu
trén dé vay khoan tién trj gia 1.700.000.000 dong, thoi han cam cd 1a 01 thang (T
ngay 10/8/2022 dén 09/9/2022), du trong Phiéu cam cb khong thé hién thoa thuan 1ai
suét nhung céc bén tu thoa thuan muc lai suat 1a 4%/thang; vé thoi han tra cac bén
thoa thuan: Pén dung hen phai dén ldy va néu dén hen khong dén 1dy thi dong v dé
thanh ly thu hoi von. Giao dich nay dugc cac bén thoa thuan va théng nhét lap Phiéu
cam cb kiém hop dong s6 04804 ngay 10/8/2022 giita 6ng Nguyén Diang T1 — chu
Dich vu cam d6 B ky v6i ba Huynh Thi H va ba Ho Thi Kim T2.

Pé dam béo cho viéc cam cb vay tai san néu trén, 6ng T1, ba H va ba T2 da
dén Van phong C3, thanh phé Pa Ning lam Hop dong uy quyén véi thoi han 1a 02
nam ké tir ngay 10.8.2022, pham vi iy quyén quy dinh rd trong hop dong va tai Vin
phong cong chung 6ng T1 da giao dua so tién 1.700.000.000 dong cho ba H va ba T2.
Tuy nhién, qué thoi han cam két néu tai Phiéu cam c6 ba H va ba T2 khong thyc hién
nghia vu tra tién du nhiéu 1an 6ng T1 lién hé nhung ba H, ba T2 vén trén tranh, khong
hop tac. Trong thoi gian duge uy quyén, ong T1 da thay mat ba H thanh toén tién str
dung dat, phi va 1¢ phi) lién quan dén thta dat s6 18, to ban dd sé 99, dién tich
558.4m?2, toa lai tai dia chi s6 A, phuong H, quan N, thanh phé Pa Nang. Sau do, dé
¢6 von lam an kinh doanh ngay 18/4/2023 ong T1 di thuc hién thu tuc chuyén quyén
st dung nha, dat nay cho vog 1a ba Tran Thi M va ba M bao lanh cho Dich vu cAm d6
B vay tién tai Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3, thanh ph6 Pa Ning. Qua trinh
giai quyét vu an, 6ng T1 da thanh toan toan bo du ng cho Ngan hang va da lam thu
tuc xoa thé chip tai Chi nhanh Vin phong D, thanh ph Pa Nang. Hién nay, 6ng T1
dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 BO 663930 duoc So Tai
nguyén va Moi trudng cap ngay 03/9/2013.

Nay, ba Huynh Thi H yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong uy quyén, hop chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu thi ong T1 ddng y va tai
don yéu cau phéan té da nop cho Toa an 6ng T1 budc ba Huynh Thi H phai thanh toan
tong sd tién 3.930.750.246 ddng va 1ai tinh, cu thé nhu sau:

- Khoan tién ng gbc 1.700.000.000 dong va so tién 13i tam tinh phét sinh tir ngay
09/9/2022 dén ngay 20/11/2024 1a: 761.940.000 dong.

- Khoan tién dong vé viéc thanh toan no tién sir dung dat: 888.515.040 dong va
s tién 131 tam tinh phat sinh tir ngay 10/3/2023 dén ngay 20/11/2024 13 309.736.343
dong.



- Khoan tién déng vé viéc thanh toan no 1¢ phi truéc ba nha, dat: 10.977.792
ddng va sd tién 13i tam tinh phat sinh tir ngay 10/3/2023 dén ngay 20/11/2024 1a
3.826.858 dong.

- Khoan tién thué thu nhap tur chuyén nhuong bat dong san, nhan thura ké va
nhén qua ting bat dong san: 78.757.288 ddng va so tién 1di tam tinh phat sinh tir ngay
28/04/2023 dén ngay 20/11/2024 1a 24.840.049 dong.

- Khoan tién 18 phi trudc ba nha dat: 20.918.367 ddng va sd tién 1ai tam tinh
phat sinh tir ngay 28/04/2023 dén ngay 20/11/2024 14 6.597.653 dong.

- Khoan tién thué thu nhap tu chuyén nhuong bat dong san, nhan thira ké va
nhan qua ting 1a bat dong san: 83.673.469 dong va sd tién 14i tam tinh phét sinh tir
ngay 28/04/2023 dén ngay 20/11/2024 14 26.390.612 dong.

- Khoan tién vin ban thoa thuan tai san riéng, hop dong chuyén nhuong, chimg
thuc ban sao tir ban chinh tai vian phong C4: 3.235.000 dong va sb tién 13i tam tinh
phat sinh tir ngay 18/4/2023 dén ngay 20/11/2024 13 1.041.799 dong.

- Khoan tién thué str dung dat phi nong nghiép: 7.693.600 dong va sd tién l1ai
tam tinh phét sinh tr ngay 21/03/2023 dén ngay 20/11/2024 13 2.596.421 dong.

Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu 4n, tai cdc ban ty khai ngay 01/12/2025, ngay
29/12/2025 va qua viéc ghi nhan ¥ kién ctia nguyén don ba H, ba T2 tai phién toa bi
don ong Nguyén Pang T1 thay dong ¥ cho ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 lién
d6i thanh toan cho ong tong sb tién 13 3.922.001.541 dong, bao gdm céc khoan 13 tién
ng gbe 1.700.000.000 dong va tién no 13i 1a 1.185.240 dong (13i suat 1.66%/thang tinh
tir ngdy 09/9/2022 dén ngay xét xur 1a ngay 29/01/2026); Tién no tién st dung dat 1a
888.515.040 dong; Tién no 18 phi trude ba nha, dat 1a 10.977.792 dong va tién thué st
dung dit phi néng nghiép 13 7.693.600 dong va dé nghi ba H, ba T2 hd trg thém sb
tién 1a 129.575.109 dong. Pong thoi yéu cau ba Huynh Thi H, ba Ho Thi Kim T2 ¢6
nghia vu tra 1/2 s6 tién trén tuong duong 3.922.001.541 dong :2 =1.961.000.770 dong.
Tai phién toa, 6ng T1 khong dong ¥ cho ba H, ba T2 thoi han tra ng dén thang 4/2026
ma yéu cu ba H, ba T2 phai tra toan bd s tién trén lam mot lan sau khi ban an co
hiéu lyc phap luat. Khi ndo ba H, ba T2 tra du tién thi ong T1 s& tra cho ba H Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 663930 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap
ngay 03/9/2013.

S tién con lai 6ng Nguyén Pang T1 xin rat yéu cau 1a 3.930.750.246 dong -
3.922.001.541 dong = 8.748.705 dong



* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — ba Ho Thi Kim T2 tai ban tw khai
01/12/2025 va qud trinh t6 tung va tai phién toa trinh bay:

Ba H6 Thi Kim T2 x4c nhan ngay 10/8/2022, ba T2 va ba H c¢6 dén Dich vu
cam do B gip ong Nguyén Pang T1 cim cb Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BO 663930 duoc SO Tai nguyén va Mai truong cip ngay 03/9/2013 dimg tén ba
Huynh Thi H. Muc dich cta giao dich ndy dé vay khoan tién tri gia 1.700.000.000
déng. Giao dich nay dugc cac bén thoa thuan va théng nhét tai Phiéu cam c6 kiém
hop ddng s6 04804 duoc 1ap ngay 10/8/2022 giita Dich vu cam d6 B do ong Nguyén
bang T1 ky véi ba Huynh Thi H va ba HO Thi Kim T2. Cac bén thoa thuén, thdi han
vay va cam c6 1a 01 thang (tir ngay 10/8/2022 dén ngay 09/9/2022), du trong Phiéu
cam cb khong thé hién thoa thuén 13i sut nhung cac bén tu thod thuan muc lai sudt
1a 4%/thang. Cuing ngay, 6ng T1, ba H va ba T2 c6 dén Vin phong cong chimg Pham
Vin V, thanh phd Pa Nang dé ky Hop dong uy quyén (c6 hai ngudi lam chimg do ba
T2 dan dén), noi dung vé pham vi va thoi han, d6i tuong uy quyén cua Hop dong uy
quyén thong nhat nhu 10i trinh bay ctia nguyén don, bi don.

Ba Ho Thi Kim T2 thira nhan, ba c6 st dung tién vay ciia 6ng Nguyén Ping
T1 dé lam an kinh doanh, dau tu bt dong san nhung do cong vi¢c khong thuan loi,
kinh té kho khin nén khong cé tién dé tra cho 6ng T1. Nay ba Huynh Thi H yéu cu
Toa 4n tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat va doi 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi ba
T2 dong y vi ban chét cuia Hop dong uy quyén ky két gitra ba Huynh Thi H va 6ng
Nguyén Ping T1 12 hop dong gia cach che ddu giao dich cam cb tai san 13 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dé vay
s6 tién 1.700.000.000 dong. Ong Nguyén Pang T1 yéu cau ba Huynh Thi H tra tong
s6 tién 3.922.001.541 dong, bao gom cac khoan 14 tién ng gbe 1.700.000.000 dong va
tién no 1ai 1a 1.185.240.000 dong (13i suat 1.66%/thang tinh tir ngay 09/9/2022 dén
ngay xét xir 1a ngay 29/01/2026); Tién no tién st dung dat 1a 888.515.040 dong; Tién
ng 18 phi truéce ba nha, dat 14 10.977.792 dong; T4 thué sir dung dat phi nong nghiép
1a 7.693.600 dong va dé nghi hd tro s6 tién 14i 1a 129.575.109 dong thi ba T2 xin tu
nguyén dong ¥ lién d6i cing v6i ba Huynh Thi H tra cho ong T1 toan bo sb tién
3.922.001.541 dong, mdi nguoi tra 1/2 tuong duong véi so tién 1.961.000.770 dong
cho ong Nguyén Pang T1 vi thuc chét ba cé sir dung sd tién vay nén co trach nhiém
cung ba H tra no cho 6ng T1. Tuy nhién, hién nay ba T2 dang gip kho khin vé tai
chinh nén xin 6ng T1 thoi han tra dén thang 4/2026.



* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — ba Tran Thi M tai ban tu khai
27/12/2025 va qud trinh t6 tung tai phién toa ba M va nguwoi dai dién theo uy quyén
la ong Phan Trung N trinh bay:

Ba Tran Thi M 14 vo 6ng Nguyén Pang T1 c6 biét sy viéc ba Huynh Thi H va
ba H6 Thi Kim T2 dén Dich vu cdm d6 B dé cAm Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BO 663930 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong cap ngay 03/9/2013 dung tén
ba Huynh Thi H nham muc dich vay sé tién 1.700.000.000 dong. Thoi han cam Gidy
chtng nhan va vay tién 1 01 thang ké tir ngdy 10/8/2022 dén ngay 09/9/2022. Cung
ngay, cac bén co dén Vian phong cong chimg Pham Vian V dé ky Hop dong uy quyén,
theo d6 ba H uy quyén cho 6ng T1 dugc thuc hién cac quyén lién quan dén nha, dat
thudc thira dat s6 18, to ban dd sd 99 toa lac tai dja chi sb A, phuong H, quan N, thanh
phé Pa Ning, trong d6 ¢ quyén dugc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuy nhién, qua thoi han cam két tai Phiéu cam cb nhung ba H, ba T2 khong
dén tra tién vay dé nhan lai Gidy chimg nhan nén ngay 18/4/2023 6ng T1 da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat cho ba M nham
muc dich dé ba M bao lanh cho Dich vu cam d6 B1 vay von tai Ngan hang C5 — Chi
nhanh N3, thanh ph6 Pa ning lay tién kinh doanh chir giao dich nay khong phat sinh
quan hé nhan tién. Trong qué trinh giai quyét vu an, ong T1 d4 thanh toan day du tién
vay cho Ngan hang va ba M di 1am thi tuc xo4 thé chap trén Gidy ching nhan.

Nay nguyén don ba Huynh Thi H yéu ciu khoi kién tuyén vo hiéu Hop dong
uy quyén ky két ngay 10/8/2022 gitta ba Huynh Thi H va 6ng Nguyén Ping T1 va
tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ky két ngay 18/4/2023 giita ong Nguyén Pang T1 ky (ba Huynh Thi H uy quyén) véi
ba Tran Thi M va doi lai Gidy chiig nhan quyén sir dung dét thi ba M dong y. Hién
nay, ba M dang giit ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BO 663930
dugc SO Tai nguyén va Moéi trudng cap ngay 03/9/2013 cho ba Huynh Thi H, ding
ky bién dong ding tén ba Tran Thi M vao ngay 04/5/2023 tai Chi nhanh P1 quan N,
thanh ph6 Pa Néng. Ba M thira nhan 6ng T1 dang giit ban chinh Gidy ching nhan
néu trén, khi nao ban an c6 hi¢u lyc phap luat thi 6ng, ba s€ tra lai cho ba H.

S tién 6ng T1 cho ba H, ba T2 vay la tién c4 nhan 6ng T1 ba M khong lién
quan nén khong co y kién gi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Dich vu cam do6 B — Ong Nguyén
Dang T trinh bay:

Dich vu cdm d6 B duoc Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang cap Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh ho kinh doanh c4 thé s6 32B8008971 lan dau vao
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ngay 20/8/2008, vdi dich vu cAm d0, mua ban xe may cil, bac nif trang do 6ng T1 1a
chi. Ong T1 x4c nhan nhiing 15i trinh bay ctia nguyén don, bi don tai phién toa 13
dung. Cac bén théng nhit cac hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat v6 hiéu thi 6ng T1 dong ¥ va cling ddng véi s6 tién ba ba Huynh Thi H,
ba H6 Thi Kim T2 lién d6i tra cho ong Nguyén Dang T1.

* Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ho Thang DI trinh bay y kién
nhw sau:

Viéc me 6ng D1 1a ba Huynh Thi H va chau H6 Thi Kim T2 ky Phiéu cAm ¢
kiém hop ddng voi 6ng Nguyén Pang T1 dé lam gi thi ong D1 khong biét. Ong D1
cung vo con dang sinh séng trén thira dat sd 18, to ban d6 sd 99 toa lac tai dja chi sb
A, phuong H, quan N, thanh phd Pa Nang khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Dé
nghi Toa 4n chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi H va giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Qud trinh 16 tung ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong C3,
thanh phé Pa Nang trinh bay:

Ngay 10/8/2022, Vian phong C3 tiép nhan va cong chimg Hop dong uy quyén
s6 cong chimg: 002845, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita: Bén uy quyén
1a ba Huynh Thi H — sinh nam 1950, CMND s6 200305670 cép tai CV TP Pa Niang,
thuong tra tai: Phuong H, quan N, thanh ph Pa Nang va bén duoc uy quyén 1a ong
Nguyén Pang T1, sinh nim 1966, CCCD s6 046066006125 cap tai Cuc C7 vé TTXH,
thuong tra tai: Phuong T, quan N, thanh phd DPa Nang. Qua ra soat hd so luu trit tai
Vin phong, tai thoi diém céng ching Hop dong uy quyén néu trén duoc cong chimg
dung theo quy dinh ctia phap luat. Vin phong C3 dé nghi dugc ving mit tai tit ca cac
phién xir cling nhu budi lam viéc c6 lién quan.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai thanh phé
D ¢6 don xin xét xir vang mdt, khéng cé van ban trinh bay y kién.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van C, Vin phong C4,
cong chimg vién Tang Long D2, ba Nguyén Thi Kim L, éng H6 Thang K, éng Ho Thi
Kim A, ong Hoé Thang L1 mac du da dwoc Toa an triéu tap hop 1¢é nhung van vcfng
mdt va khéng cé van ban trinh bay v kién.

* Nguwoi lam chitng Nguyén Hong T3 va Mai Vian L2 mdc dit da dwoc Toa dn
triéu tdp hop 16 nhung van ving mdt va khong cé van ban trinh bay ¥ kién.

* Y kién phdt biéu ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin dén khu vuc 3, Da Ning:
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- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét XUr co ban da thuc hién
ding nhiém vu va quyén han cuia minh theo quy dinh tai BLTTDS. Viéc thu ly vu an,
thoi han giai quyét, thu thap chimg cr cling nhu viée kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chtng ctr va hoa giai, viéc tong dat, thong bao cic van ban t6 tung duoc
thuc hién dam bdo ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su
2015. Tir khi thu Iy vu an dén thoi diém nay, cac duong su co ban da thyuc hién dung
cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS. Riéng nguoi cé quyén lo1, nghia vu
lién quan, ngudi 1am ching mic du duoc Toa 4n tong dat hop 1& van ban td tung
nhung ving mit trong cac phién hoa giai va tai phién toa.

- Vé viée giai quyét vu an: Biéu 116, 117, 124 va Diéu 280, 288, 309, 314, 316,
357, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi H d6i vé6i bi don
ong Nguyén Dang T1 vé viéc “ Tranh chap Hop dong ty quyén, Hop dong cam co tai
san, doi tién; tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung va tai san khac gan
lién voi dat; Doi lai tai san 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat”.

+ Tuyén bd “Hop dong uy quyén” dugc ky két gitra ba Huynh Thi H va ong
Nguyén Piang T1 vao ngay 10/8/2022 do Vin phong C3 cong ching cong chimg 1a
002845, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 sb 18, to ban do
s6 99, Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb BO 663930, sb vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CTs
23784 1a v hiéu.

+ Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” ky két vao ngay 18/4/2023 giira ba Huynh Thi H va ba Tran Thi M d6i véi
thira dat s6 s6 18, to ban d6 s6 99 co6 gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BO
663930 do S& T7 cép ngay 03/9/2013 1a vo hiéu.

- Budc ong Nguyén Pang T1 tra lai ba Huynh Thi H ban gbc “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat” s6 BO 663930
do S T7, thanh phé Pa Nang cap ngay 03/9/2013.

Trong truong hop 6ng Nguyén Pang T1 va ba Tran Thi M khong tra lai ban
gbc “Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién
véi dat” s6 BO 663930 do S T7, thanh phd Pa Ning cip ngay 03/9/2013, ba Huynh
Thi H duoc quyén lién hé cac co quan thim quyén dé duoc cip lai Gidy chting nhan
quyén st dung ddi vé6i thira dat s6 18, t& ban do sd 99 tai to A, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Nang (N 1a phuong N, thanh phd Da Nang).
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Chép nhén yéu ciu phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Dang T1 vé viéc “Tranh
chap hop dong cam cd tai san va doi tién”.

- Budc ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén
Ping T1 s6 tién 3.922.001.541 dong va mdi ngudi thanh toan sé tién 1.961.000.770
dong.

Dinh chi giai quyét yéu cau nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd “Hop
dong tin dung” ky két gitta ong Nguyén Pang T1 va Ngan hang TMCP C5 — Chi
nhanh N3 vao 1 vo hiéu va “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” s6 cong chimg 0001612, quyén sé 02/2023 TP/CC — SCC/HPGD duoc ky
két giira ba Tran Thi M va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3 tai phong C6, thanh
ph6 Pa Ning cong ching vao ngay 26/6/2023 1a vo hiéu.

Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Pang T1 vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi H3 phai thanh toan s6 tién 8.748.705 dong.

Nguyén don, bi don phai chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh phap luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat va can cu vao két qua
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

L. Vé thii tuc to tung:
[1] V& thdm quyén giai quyét va quan hé phap luat:

Trong vu an ndy, nguyén don yéu cau khoi kién tranh chap hop dong d6i vai
bi don cu tra tai dia chi H T, phuong T, thanh phé ba Necmg nén vu an thudc thAm
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan din khu vuc 3, Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat to tung dan sy ndm
2015.

Nguyén don — ba Huynh Thi H yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén b Hop dong
uy quyén sd cong ching 13 002845, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky
két giita ba Huynh Thi H va 6ng Nguyén Pang T1 vao ngay 10/8/2022 tai Van phong
C3, thanh phd Pa Nang va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat” sb cong chimg 001597, quyén sé 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD do
Vin phong cong chimg Nguyén Thi H2 cong ching vao ngiy 18/4/2023 giita ba
Huynh Thi H (do ngudi nhan uy quyén Nguyén Pang T1 ky) va ba Tran Thi M ddi
v6i thira dat s6 18, to ban do s6 99 c6 gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 BO
663930 do S& T7 cap ngay 03/9/2013 1a vo6 hiéu. Poi lai gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé BO 663930 dugc So
T7 cip ngay 03/9/2013 cho ba Huynh Thi H.

Bi don — 6ng Nguyén Ding T1 cin ci Phiéu cim cb kiém hop dong 1ap ngay
10/8/2022 dé yéu cau phan t6 budc nguyén don ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2
tra sb tién no gdc, 13i tinh dén ngay xét xir ngay 29/01/2026 1a 3.922.001.541 dong,
bao gdm cac khoan 12 tién ng gbe 1.700.000.000 dong va tién no 13i 1a 1.185.240.000
dong (13i suit 1.66%/thang tinh tir ngay 09/9/2022 dén ngay xét xu 1a ngay
29/01/2026); Tién no tién str dung dat 1a 888.515.040 dong; Tién no 1¢ phi trude ba
nha, dat 13 10.977.792 ddng; T4 thué st dung dat phi ndng nghiép 1a 7.693.600 dong
va dé nghi hd trg thém khoan tién 13i 14 129.575.109 déng. Qua trinh giai quyét vu
an, tai phién toa nguyén don ba H, ba T2 ciing thira nhan c6 sy viéc cam cd Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s BO 663930 duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap
ngay 03/9/2013 dimg tén ba Huynh Thi H nham muc dich vay s tién 1.700.000.000
dong. Hién 6ng T1 dang gitt Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cam két sé tra
cho ba H sau khi ma thanh toan du s tién no.

Do d6, can ctr vao khoan 2, 3 Piéu 26 B luat T tung dan sy, HDXX xac dinh
quan hé phép luat 13 “Tranh chap Hop dong iy quyén, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat vo hiéu, Hop
dong cam cb tai san va doi tién, doi gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat”.

Pbi v6i viéc ong Nguyén Diang T1 thira nhan c6 cho ba Huynh Thi H va ba Ho
Thi Kim T2 muon tién va thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
ba H bang hop dong uy quyén. Sau dé, ong T1 chuyén nhuong toan bo nha, dat nay
cho vo 1a ba Tran Thi M khi chua c6 sy dong ¥ ctia ba H. Qua trinh giai quyét vu an,
Toa an da chuyén thong tin t6 giac dén Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd
P dé diéu tra 1am rd c6 dau hiéu hay khong vé toi xam pham s¢ hiru. Ngay 23/10/2025,
Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd P d3 c6 cong vian tra 10i va xac dinh vy
viéc la tranh chép dan su, khong co dAu hiéu toi pham.

[2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3, Vin phong diang ky
dat dai thanh phd P vang mit c6 don xin xét xir Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Vin C, Vin phong C4, cong chung vién Ting Long D2, ba Nguyén
Thi Kim L, ong HO Thang K, 6ng HO Thi Kim A, ong HO Thang L1 va nguodi lam
chtng 6ng Nguyén Hong T3 va 6ng Mai Vin L2 mic du di duoc Toa an triéu tap hop
1&¢ nhung van ving mit 1an tht hai khong c6 1y do. Do d6, can ct khoan 1, khoan 2
Diéu 227, PBiéu 228, Diéu 229 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mit cac duong su néu trén.
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[3] Tai Pon xin rat mot phan yéu cau khai kién dé ngay 01/11/2025 va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Huynh Thi H 1a 6ng Truong Dinh B
xin rat mot phan yéu cau khoi kién gdm: Yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong tin
dung” ky két gitta ong Nguyén Ping T1 va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3
vao 1a vo hiéu va “Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat”
s6 cong chung 0001612, quyén sé 02/2023 TP/CC — SCC/HPGD dugc ky két giira
ba Tran Thi M va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3 tai phong C6, thanh ph6 Pa
Ning cong chimg vao ngay 26/6/2023 1a v6 hiéu. Bi don 6ng Nguyén Ding T1 ciing
xin rat mot phan yéu cau phan té vé viéc budc ba Nguyén Thi H3 phai thanh toan sd
tién 3.930.750.246 dong - 3.922.001.541 dong = 8.748.705 ddng. Xét thdy viéc rat
mot phﬁn yeu cau khéi kién cua nguyén don va bi don tai phién toa l1a hoan toan tu
nguyén nén can ctt vao khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan sy, HO1 déng x&t XU
dinh chi xét xir ddi voi cac yéu cau néu trén cua nguyén don ba Huynh Thi H va bi
don 6ng Nguyén Ping T1.

[IT] Vé ndi dung tranh chap:

[1] Nguyén don ba Huynh Thi H, bi don 6ng Nguyén Pang T1 va ngudoi co quyén
loi, nghia vu lién quan va H6 Thi Kim T2 théng nhét:

[1.1] Ba Nguyén Thi H3, ba HO Thi Kim T2 c6 vay cta 6ng Nguyén Ding T1
s6 tién 14 1.700.000.000 dong theo “Phiéu cam cb kiém hop dong” s6 04804 dé ngay
10/8/2022, thoi han vay 1a 01 thang, hai bén c¢6 thoa thuén 13i suat 04%/thang.

[1.2] Bé dam bao cho cac khoan vay trén, ngay 10/8/2022 gitta ba Nguyén Thi
H3 va ong Nguyén Ping T1 ky Hop dong uy quyén c6 ndi dung ba H3 uy quyén cho
ong T1 toan quyén nhan dit coc va chuyén nhuong (bao gom ca viéc huy dit coc va
huy chuyén nhuong) ddi véi thira dat sb 18, to ban dd sb 99, dién tich 558.4m? toa
lac tai t0 A, phuong H, quan N, thanh ph6é Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén s
dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BO 663930, sé vao
s6 cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CTs 23784 ding tén ba H3, hop dong
dugc Vin phong cong chimg Pham Vin V cong chimg sé 002845, quyén sb 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD vao ngay 10/8/2022.

[1.3] Qua trinh thyuc hién hop ddng ba H3, ba T2 di chua thanh toan tién gbc, 14i
cho ong T1.

[1.4] Su thong nhét thira nhan cta duwong su 1 tinh tiét khong phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH tung dan su. Nhu vay, cé can clr xac
dinh Hop dong uy quyén sé cong chung 1a 002845, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD duoc ky két gitta ba Huynh Thi H va ong Nguyén Pang T1 vao ngay
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10/8/2022 tai Vin phong C3, thanh phd Da Ning ddi véi thira dat sb 18, to ban do sb
99 c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 663930 do So T7 cép ngay
03/9/2013 1a gia tao nham che gidu cho giao dich cim cb tai san, vay tién ngay
10/8/2022 giira ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 véi 6ng Nguyén Pang T1 nén
Hop dé)ng bi v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 117, Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015
la c6 can ctr.

[2] Bi don 6ng Nguyén Ding T1 biét rd Hop dong ty quyén ngay 10/8/2022 1a
dé che gidu cho giao dich cam cd tai san, vay tién ngay 10/8/2022 nhung dé dam bao
quyén loi, 6ng T1 d3 nhod vo 1a ba Tran Thi M dtng tén chuyén nhuong tir 6ng T1
nén giao dich nhuong quyén str dung dat giira ong Nguyén Pang T1 (duoc ba Huynh
Thi H ay quyén) voi ba Tran Thi M d6i véi thira dat s6 s6 18, to ban d6 s6 99 toa lac
t6 A, phudng H, quan N, thanh phd Da Ning c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 663930, s vao so cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 CTs 23784 dimg tén ba H dugc Vin phong cong
chung Nguyén Thi H4 cong ching s6 001597, quyén sé6 01/2023 TP/CC —
SCC/HPGD vao ngiy 18/4/2023 gitta ba Huynh Thi H va ba Tran Thi M 14 v6 hiéu.
Ong T1 1a nguoi dang giit Ban chinh Gidy ching nhan nén c6 nghia vu tra lai cho ba
Huynh Thi H.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bj don 6ng Nguyén Pang T1 vé viée yéu cau nguyén
don ba Huynh Thi H phai tra s tién ng gdc 1.700.000.000 dong va sd tién no 14i 1a
1.185.240.000 dong (13i suat 1.66%/thang tinh tir ngay 09/9/2022 dén ngay xét xir 1a
ngay 29/01/2026); Tién no tién st dung dat 1a 888.515.040 ddng; tién no 1¢ phi trude
ba nha, dat 1a 10.977.792 dong; tién thué sir dung dat phi néng nghiép 1a 7.693.600
ddng va dé nghi hd tro thém sd tién 1di 1a 129.575.109 dong.

Tai khoan 1 Piéu 124 B¢ luat Dan sy quy dinh: “Khi cac bén xac 1ap giao dich
dan sy mdt cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan
su gia tao vO hi€u, con giao dich dan su bi che giéu van c6 hiéu luc, trir trudng hop
giao dich do cling vo hi¢u theo quy dinh ctuia BS luat nay hoac luat khac c6 lién quan”.
Déi chiéu quy dinh trén, thi giao dich cAm ¢ tai san vay tién lap ngay 10/8/2022 giita
nguyén don voi bi don van c¢6 hiéu luc.

[3.1] P6i v6i s6 tién no gde 1.700.000.000 dong: Can cir vao cac tai liéu, ching
ct, 101 khai ctia duong sy co trong hd so vu &n va tai phién toa xac dinh ngay
10/8/2022, ba Huynh Thi H, ba Ho Thi Kim T2 va 6ng Nguyén Pang T1 co lap gidy
vay tién hinh thire “Phiéu cam cb kiém hop déng” ndi dung, bi don cho ba H, ba T2
vay s0 tién 1.700.000.000 dong, thoi han vay 1a 01 thang, khong ghi 13i suat nhung
cac bén thong nhét thoa thuan 13i suit 13 04%/thang. Tai phién toa cac duong su ba
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Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 thira nhan c6 vay ctia 6ng T1 sd tién 1.700.000.000
dong va dong ¥ c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Nguyén Pang T1 s6 tién ng gdc ciing
nhu cac khoan no tién st dung dat, thué, 18 phi ma ong T1 di ndp thay ba H nhung
do diéu kién kho khan nén xin thoi han tra dén thang 4/2026. Nhu vay, HDXX c¢o6 du
co s& chip nhan yéu cau cua bi don ong Nguyén Pang T1 ddi v6i ba Huynh Thi H va
ba H6 Thi Kim T2 theo quy dinh tai Diéu 280, 306, 314, Piéu 466 cia B luat Dan
su.

[3.2] Xét s6 tién 1ai 1a 1.185.240.000 dong (1ai suat 1.66%/thang tinh tir ngay
09/9/2022 dén ngay xét xir 1a ngay 29/01/2026): Tai Phiéu cim c6 kiém hop dong 1ap
ngay 10/8/2022 khong ghi 13i suat nhung tai phién toa cic bén déu théng nhat ba H,
ba T2 tu nguyén dong ¥ co nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng T1 sb tién lai
1.185.240.000 dong (14i sudt 1.66%/thang tinh tir ngay 09/9/2022 dén ngay xét xir 1a
ngay 29/01/2026) va viéc thod thuan murc 1ai néu trén 1a hoan toan tu nguyén, phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat nén HDXX chap nhan.

[3.3] Ddi véi yéu cau tra so tién no tién sir dung dat 1a 888.515.040 déng va dé
nghi hd tro sb tién 1ai 1a 129.575.109 dong (1ai sudt 0.41%/thang tinh tir ngay
10/3/2023 dén ngay xét xir 1a ngay 29/01/2026); Tién no 18 phi trudc ba nha, dat 1a
10.977.792 ddng va tién thué str dung dat phi nong nghiép 1a 7.693.600 dong.

Can cur vao c4c tai liéu, chung ctr, 161 khai cua duong su co6 trong ho so vu 4n va
tai phién toa xac dinh ngay 10/8/2022, ba Huynh Thi H ky hop dong uy quyén cho
ong Nguyén Pang T1 duoc quyén thay ba “Lién hé véi cdc cd nhdn, t6 chirc va co
quan chikc ndng cé tham quyén dé thanh todn tién sir dung dat, phi va 1é phi (néu cd)
lién quan dén tai san néu trén va nhdn lai két qua”. Tai phién tod, ba H thira nhan
ong T1 da nop day du cac khoan tién no tién str dung dat 1a 888.515.040 dong, tién
ng 18 phi trudc ba nha, dat 1a 10.977.792 dong va tién thué st dung dat phi nong
nghiép 1a 7.693.600 dong. Ba H, ba T2 ty nguyén dong y cing nhau lién doi thanh
toan cac khoan tién néu trén va hd tro thanh toan thém sé tién 13i 1a 129.575.109 dong
cho ong T1. Xét théy, viéc thoa thuan cua cac duong su viéc tra tién ng s dung dat,
thué, 18 phi va hd tro tién 13i 1a hoan toan tu nguyén, pht hop véi quy dinh phéap luat
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3, thanh phé Pa Ning
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu
cau phan td cua bi don, ghi nhan su tu nguyén cua ba H, ba T2 vé viéc thanh toan cho
ong T1 sd tién 1ai 1a 129.575.109 dong, dinh chi ddi véi cac yéu cau rat cia duong
su, y kién cia Vién kiém sat 13 phu hop voi nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir
chap nhan.
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T nhitng phan tich néu trén, Ho1 dong xét xir c6 du co sé chap nhan:

- Yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau tuyén bd
v6 hiéu “Hop dong tiy quyén” sé cong ching 1a 002845, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD duoc ky két giita ba Huynh Thi H va éng Nguyén Piang T1 vao ngay
10/8/2022 tai Van phong C3, thanh phd Pa Néng d6i véi thira dat sé 18, to ban do s6
99 ¢6 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BO 663930 do S¢ T7 cap ngay 03/9/2013
va vo hiéu “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat”
s6 cong ching 001597, quyén s6 01/2023 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong
chimg Nguyén Thi H2 cong chimg vao ngay 18/4/2023 giita dng Nguyén Pang T1
(ngudi uy quyén 1a ba Huynh Thi H)va ba Tran Thi M. Budc 6ng Nguyén Dang T1
va ba Tran Thi M c¢6 nghia vy tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BO 663930, s6 vao so cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CTs 23784 dung tén ba Huynh Thi H.

- Yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Dang T1 budc ba Huynh Thi H, ba Hb
Thi Kim T2 c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Ding T1 tong s6 tién la
3.922.001.541 ddng, trong do tién ng gdc 1.700.000.000 dong va tién no 1ai 1a
1.185.240.000 dong; Tién no tién st dung dat 1a 888.515.040 dong; Tién no 1é phi
truéc ba nha, dat 1a 10.977.792 dong; T4 thué sir dung dat phi nong nghiép 1a
7.693.600 dong va ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Huynh Thi H va ba Ho Thi Kim T2
vé viéc hd trg thém cho 6ng T1 sb tién 14i 1a 129.575.109 dong. Ba H, ba T2 mdi
nguoi cd trach nhiém thanh toan 1/2 twong duong véi sb tién 1.961.000.770 dong.

[6] V& chi phi t5 tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don ba Huynh Thi H d4 tam (ng s6
tién 5.000.000 dong (d3 thu va chi) ba H tu nguyén chiju.

- Chi phi 1ap chimg thu tham dinh gia bi don 6ng Nguyén Pang T1 di tam tng
s6 tién 52.000.000d0ng (d4 thu va chi) bj don 6ng Nguyén Dang T1 tu nguyén chiu.

[7] Vé an phi dan sy so tham:

Do chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi H nén bi don
ong Nguyén Dang T1 phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh 13 300.000
dong.

Do yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Pang T1 dugc Hoi dong xét xur
chap nhan nén ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 phai lién ddi chiu 4n dan sy so
tham 1a 72.000.000 dong + (2% x (3.922.001.541 dong - 2.000.000.000 ddng) =
110.440.030 dong. Ba H, ba T2 mdi ngudi phai chiu 14 55.220.015 dong nhung ba H
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1a nguoi cao tudi nén duge mién tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 caa UBTV Qudc hoi quy dinh
vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 224, 227, 228, 266, 273 ctua B luat TH tung
dan su;

- Can clr cac Pidu 116, 117, 124 va Diéu 280, 288, 309, 314, 316, 357, 466, 468
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyet sO 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhéan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Huynh Thi H d6i véi bi don
ong Nguyén Dang T1 vé viéc “Tranh chdp Hop dong iy quyén, Hop dong cam co tai
san, doi tién; tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung va tai san khac gan
lién voi dat; Doi lai tai san 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat”.

- Tuyén bd “Hop dong uy quyén” duoc ky két gitta ba Huynh Thi H va ong
Nguyén Piang T1 vao ngay 10/8/2022 do Vin phong C3 cong ching cong chimg 1a
002845, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi thira dat s6 sb 18, to ban do
s6 99, Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé BO 663930, sb vao s cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CTs
23784 1a vo hiéu.

- Tuyén b6 “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat” ky két vao ngay 18/4/2023 gitta ba Huynh Thi H va ba Tran Thi M déi véi thia
dat s6 sb 18, to ban dd s6 99 c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO 663930
do S T7 cip ngay 03/9/2013 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Diang T1 va ba Tran Thi M tra lai ba Huynh Thi H ban goc
“Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat” s6 BO 663930 do So T7, thanh phd Pa Ning cap ngay 03/9/2013.

Trong truong hop 6ng Nguyén Pang T1 va ba Tran Thi M khong tra lai ban
gbc“Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat” sé BO 663930 do S¢ T7, thanh phd Pa Nang cap ngay 03/9/2013, ba Huynh
Thi H duoc quyén lién hé cac co quan thim quyén dé duoc cap lai Gidy ching nhan
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quyén st dung ddi vé6i thira dat s6 18, to ban do sd 99 tai to A, phuong H, quan N,
thanh phd Pa Ning (N 1a phuong N, thanh phb Da Nang).

2. Chap nhan yéu cau phan tb ciia bi don 6ng Nguyén Pang T1 vé viéc “Tranh
chap hop dong cam cd tai san va doi tién”.

Budc ba Huynh Thi H, ba Hb Thi Kim T2 lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén
Pang T1 sd tién 3.792.426.432 dong (trong d6 tién no gbe 1.700.000.000 dong, tién
no 13i 1a 1.185.240.000 dong, tién no tién sir dung dat 1a 888.515.040 dong, tién no 16
phi trudc ba nha, dat 13 10.977.792 ddng va tién thué st dung dat phi nong nghiép 1a
7.693.600 déng) va ghi nhan su tu nguyén cia ba Huynh Thi H, ba HO Thi Kim T2
vé viéc hd trg thém cho nguyén don ong Nguyén Pang T1 s tién 129.575.109 dong.

Tong cong, ba Huynh Thi H, ba H6 Thi Kim T2 lién déi thanh toan cho ong
Nguyén Piang T1 sb tién 1 3.922.001.541 ddng va chia phan mdi nguoi thanh toan
s6 tién 1.961.000.770 dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khéc.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau nguyén don vé viée yéu cau Toa an tuyén bd “Hop
dong tin dung” ky két giita 6ng Nguyén Pang T1 va Ngan hang TMCP C5 — Chi
nhanh N3 vao 1 vo hiéu va “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” sé cong chimg 0001612, quyén s6 02/2023 TP/CC — SCC/HPGD duoc ky
két giira ba Tran Thi M va Ngan hang TMCP C5 — Chi nhanh N3 tai phong C6, thanh
phé Pa Ning cong chimg vao ngay 26/6/2023 1a vo hiéu.

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Pang T1 vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi H3 phai thanh toan sé tién 8.748.705 ddng.

4. Vé chi phi t6 tung:

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong, nguyén don ba Huynh
Thi H ty nguyén chiu va da thi hanh xong.

- Chi phi 1ap chung thu tham dinh gia 13 52.000.000d6ng, bi don 6ng Nguyén
Dang Thanh N1 chiu va da thi hanh xong.

5. Vé 4n phi dan sy so tham:
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- Ba Huynh Thi H phai chiu 1a 55.220.015 dong nhung ba H 1 ngudi cao tudi
nén dugc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2026/UBTVQH14 ngay 23.12.2016 ctia UBTV Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

- Ba H6 Thi Kim T2 phai ndp s6 tién 55.220.015 dong.

- Ong Nguyén Pang T1 phai nop sd tién 300.000 ddng nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam tmg an phi 55.307.402 dong dd ndp tam Gmg an phi theo theo bién lai thu
s6 0006170 ngay 17/01/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quian Thanh Khé, thanh
phé Pa Néang (Nay 1 Phong thi hanh an dan su khu vuc 3, thanh phd DPa Ning). Ong
Nguyén Ping T1 dugc nhan lai s6 tién chénh 1éch 55.007.402 déng.

6. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Nhimg nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét cong
khai theo quy dinh phap luat.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh én dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su;
thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan
su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp ba Nang; A AN E A \
- VKSND khu v 3. B4 Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Tp Pa Ning;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Hong Thuy

20



21



