_TOA AN NHA DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sd: 651/2018/DS-PT
Ngay: 03/7/2018 ,
V/v tranh chap hgp dong mua ban nha, dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang

Cdc Thdm phan: Ong Trinh Pic Pha

Ong Luu Trudng Sanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Thuin — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2018 tai phong xur an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 HO6 Chi Minh xet xu phic thdm cong khai vy an thy ly s6
68/2018/DS-PT ngay 12 thang 02 ndm 2018 v€ “Tranh chép hop dong mua ban
nha, dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 394 /2017/DS-ST ngdy 23 thang 11 nam 2017
cua Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 2120/2018/QD-PT
ngay 09 thang 5 nam 2018 gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ong Tran Hop T, sinh nim 1948; dia chi: 142/3 (sé méi 516) L,
phuong T, Quan x, Tp. HCM. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Tran Hop T: Ba Trin My
T — Luat su Van phong Luat su Tran My T, thudéc Poan Luat su Tp. HCM; (Cé
mat)

Bi c?‘on:‘ Ong Lé Hiru L, sinh nam 1976; dia chi: 37/5B T, phuong T, Quéan x,
Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty Cb phan L(Tén cu la cong ty TNHH B duoc sap nhap vao Cong
ty TNHH MTV L theo Quyét dinh s6 204/Qb-HDTV ngay 31/12/2013 cta Tong
cong ty luong thuc mién Nam); Tru s6: 1610 V,Quéan x, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Co6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cong ty Co phan L: Ong
Nguyén Van T, Luat su Van phong Luat su Nguyén Van T, thuoc Poan Luéat su
Tp. HCM. (C6 mat)

2. (:)ng‘ Lé Chia V, sinh nam 1949; dia chi: 37/5B T, phuong T, Quéan x,
Thanh pho H6 Chi Minh (Hi¢n dang thi hanh an phat tu tai trai giam K1 Xuan Loc,
bong Nai). (Vang mat)

3. Ong Tran Van T, sinh nam 1935.

4. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1937.

Cung dia chi: 45/20, khu phd x, phuong T, Quén x, Thanh pho Ho Chi Minh,
(Xin vang mat)

5 Ong Tran Hop D, sinh ndm 1947; dia chi: 48 N, phuong P, quan H, Thanh
pho Ha Noi. (Co mat)

6. Bé Trﬁn Hop H, sinh nam 1943; dia chi: s6 2/1 L, phuong T, Quan x,
Thanh phé H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

T Ba Tran Hop H2, sinh nam 1956; dia chi: Ngo 6 B, Phuong N, H, Thanh
pho Ha Noi; tam tr: 516 L, phuong T, Quén x, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

8. Ba Tran Hop H3, sinh nam 1957; dia chi:l6 1, chung cu D, Phuong x,
Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

9. Uy ban nhén dan Quén x — Thanh phb H6 Chi Minh; try sé: s6 07 dudng
T, phuong T, Quan x, thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién hop phap cho UBND Quén x: Ong Pinh Quang Anh L, ba Bui Thi
Kim C-1a nguoi dai dién theo uy quyén (vén ban uy quyén s6 2221/GUQ-UBND
ngay 27/7/2015). (Xin vang mat)

10. Cuc thi hanh an dén sy Thanh phd HE} Chi Minh; tru so: 372A Nguyén
Vian Lugng, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 19/07/2002 nguyén don 6ng Tran Hop T trinh bay:

q Ngay 30/3/2001, 6ng T va ong L co ky két “Hop dong ‘mua ban nha, dat” c6
tong dién tich 2921,9 m* (hai ngan chin trim hai muoi mdt phay chin) véi gia
3.317.900.000 (ba ty ba trdm mudi bay tri¢u chin trdim ngan) dong.



Sau khi ky hop dong, phia 6ng L di thanh toan tién mua nha, dat lam nhiéu
dot voi tong s6 2.867.900.000 (hai ty tam tram sau muoi bay triéu chin tram ngan)
dong, con thicu lai s6 tién 450.000.000 (bon trdm nam muoi tri¢u) dong.

Khi mua ban nha, éng V c6 ky két trong hop dong mua ban, sang nhuong
nha dat “dong ¥ bao lanh cho con rudt (Lé Hiru L) thanh toan tién mua nha cho bén
ban, trong trudong hop dén han tra tién, nhu d3 théa thuin ma bén mua khong thuc
hién hodc thuc hién khong diing nghia vu thanh toan tién mua nha cho bén ban”.

Do ong L, 6ng V khong c6 kha ning thanh toan tiép s tién con lai nén ngay
23/01/2002 tai Céng ty TNHH B, 6ng V xac nhan con no ong sb tién 500.000.000d
(ndm tram triéu dong), 6ng V sé& ban cho Cong ty TNHH B mdt s nha dat trong do
c6 dién tich nha, dat s6 2/1 L, phuong T, Quan x, thanh phd HO Chi Minh, phia
Cong ty TNHH B d6ng ¥ thanh toan cac khoan ng cta ong V trong dé co sb tién
500.000.000d (ndm tram triéu dong) cua 6ng nhung sau d6 Cong ty TNHH B di ¢
thong bao ngay 07/6/2002 cho ong biét do ong V khong thuc hién cac ndi dung
cam két nén Cong ty TNHH B chua thanh toan sd tién trén cho ong.

Trudc day, éng c6 yéu cau 6ng L, ong V tra sd tién mua nha con thiéu 13
450.000.000 (bdn trim nam muoi triéu) dong va tién 13i tinh tir thang 01/2002 dén
thang 12/2009 voi lai sudt 1%/thang + tién no kinh doanh 50. 000.000 (ndm muoi
triéu) dong, néu bj don khong c6 kha nang thanh toan, 6ng yeu cau duoc lay lai 1/6
dién tich dat mat tién, cu thé ngang 16,5m x dai 30m = 495m’ (bdn trim chin muoi
lam mét vudng) ngay sau khi an c¢6 hiéu luc nhung nay do cin nha, dat trén da bj ké
bién theo ban an hinh sy phic tham sd 16/2007/HSPT ngay 16/01/2007 cua Toa
phuc tham Tda 4n nhan dan Tbi cao tai thanh phé HO6 Chi Minh dong thoi tal san
trén la tlen do cac anh chi em ong hun lai mua va dé cho dng ding tén trén gidy to
chu quyen nay anh chi em 6ng biét duoc nha dét trén dang co tranh chap nén Ong
yéu cau Toa giai quyét cho hiy hop dong mua ban sang nhuong nha, dat ky ngay
30/3/2001 véi ong L, phia éng tra lai 6ng L so tién da nhan 1a 2.867.900.000 (hai ty
tam trim sau muoi bay triéu chin trim ngan) dong ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap
luat.

Tai cac ban tu khai ngay 11/03/2010, ngay 04/05/2010, ngay 06/06/2013,
ngay 21/05/2015 o6ng T trinh bay:

Do van dé 1am #n ctia 6ng gip kho khin dan dén thua 13, nén 6ng da gidu anh
chi em viéc ban phan nha dat trén cho 6ng Lé Hiru L. Trong viéc mua ban nha dat
nay, ong T da hoan thanh nghia vy cua minh, lam xong toan b gidy to va giao cho
ong L. S6 tién ong L con no lai ong T dé yéu cau nhiéu lan nhung 6ng L ¢0 tinh lan
tranh. Do vy, gia dinh 6ng van tiép tuc quan 1y va st dung phan nha dat d6 cho
dén nay. Ong da giri don dén UBND phudng Tan Phong vé viéc thuc hién hop
déng mua ban nay. Uy ban nhan dan phudng Tan Phong ciing da nhiéu 1an moi éng
L dén dé tién hanh hoa giai, nhung 6ng L déu khong dén (Bién ban hoa giai ngay
21/06/2002 cia UBND phuong Tan Phong).



Ong Ong V(cha 6ng L) trong qua trinh 1am an da chiém doat hang hoa cua
Cong ty TNHH B nén da bi Toa phtc thim Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr va tuyén an ti chung than (ban an hinh su phic tham s
16/2007/HSPT ngay 16/01/2007). Ong T cho rang, viéc mua ban nha dit nay chua
hoan thanh d& phat sinh tranh chap, Toa 4n nhan dan Quén 7 da thu 1y trudc khi
Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va Toa 4n nhan dan t6i cao tai thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xtr 6ng Lé Chia V; viéc nha dat s6 2/1 L, phuong T, Quan x bi ké
bién dé thyuc hién nghia vy dan sy trong ban an hinh su ddi vai ong Ong Vl1a khong
hop 1y.

Ngay 21/05/2015 tai Toa an nhan dan Quén 7, ong T va éng L da thong nhat
yéu cau can 01 thang dé thuong lugng vé viéc hiy bé hop dong mua ban nha dat
néu trén va viéc thanh toan, hoan tra lai sb tién da nhan cho ong L.

Y kién ciia bi don:
Ngay 30/3/2001, 6ng L ky hop dong mua ban, sang nhugng cin nha sd 2/1

Huong 16 34, phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 2/1 L,
phuong T, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh) v61 6ng Tran Hop T.

Ong L va ong T di hoan tat thu tuc phap 1y theo hop dong cong ching sO
39269/HD-MBN ngay 04/05/2001. Ong T da sang tén cho 6ng theo Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat ¢ s6 1316/18. Ong T ciing di ban
giao nha, dat theo nhu hop dong mua ban. Hai bén ciing di thoa thuan dé ong L san
1ap mit bang va sira chita nha dé dua vao sir dung.

Ngay 23/10/2002, ong T khoi kién 6ng tai Toa an nhan dan Quén 7 vé viéc
6ng T cho rang ong con ng 6ng T 500.000.000 (nam tram triéu) dong Ong khang
dinh 6ng T khong doi tién 6ng ma mudn hity hop déng mua ban nha dat hai bén da
ky két.

Ong L cho rang hgp d6ng mua ban nha dat giita ong va ong T da hoan tat. S6
tién 500.000.000 (nim trim triéu) déng, dong con ng 6ng T, ong Ong Vphai c6 trach
nhiém thanh toan theo thoa thuin dugc ky giita 6ng L, ong T va Ong V.

Truong hop 6ng V c6 thoa thuén khac vé viéc thanh toan sd tién no, ong L
yéu cau Toa an nhan dan Quén 7 lam 10 trach nhiém cda cac bén lién quan (Ong T,
ong V, Cong ty TNHH B).

Ong L con co yéu cau Tda an nhan dan Quan 7 lam 1o s6 tién ong V con ng
ong T. Trong truong hop ong V khong thé thanh toan s tién ng, 6ng L sé& thay ong
V hoan thanh nghfa vy thanh toan véi ong T; dong thoi, 6ng T phai tra lai cho ong
phan nha, dat s6 2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 21/05/2015 tai Toa an nhén dan Quén 7 6ng T va 6ng L da thdng nhat

yéu cau can 01 thang dé thuong luong Ve viéc huy bo hop d6ng mua ban nha dat
néu trén va viéc thanh toan, hoan tra lai sb tién da nhan cho 6ng L.

4



Tai bién ban ty khai ngay 25/11/2002, to twong trinh ngay 25/11/2002, cdc
bién ban ldy loi khai ngay 24/4/2003, ban ty khai ngay 24/3/2008, 6ng Lé Chia V
trinh bay:

Duoc sy uy quyén cta con (Lé Hitu L) 6ng xac dinh 6ng khong quen ong T,
chi bi€t qua vi¢c mua ban nha.

Ngay 30/3/2001 con dng c6 ky két 01 (mot) hop dong mua ban, sang nhuong
lai nha dét tai s6 2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh véi éng T, nha
— dat c6 tong tri gia 1a 3.317. 900 000 (ba ty ba tram muoi bay triéu chin tram ngan)
dong, nha ¢6 dién tich 97,5 m® (chin muoi bay phay niam) trén khudn vién dat
2921,9 m® (hai ngan chin trim hai muoi mét phay chin), ciing tai hop dong ndy 6ng
c6 ky xac nhan bdo lanh nghia vu thanh todn néu con 6ng khong c6 kha niang thuc
hién nghia vu ctia minh.

Sau khi ky hop dong, con dng di thanh toan tién tinh dén thang 01/2002 con
thleu bén ban 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong va con Ong da dugc chuyén
quyén so hitu. Dé giai quyét dit diém van dé con ton dong, tai phién hop ngay
23/01/2002, Cong ty TNHH B bao lanh thanh toan ng cho 6ng cu thé tra cho ong T
s0 tién 500.000.00 (nd@m trdm tri¢u) dong, d€ thanh ly khodn ng gitra 6ng va ong T.

Nay thu tyuc mua ban nha giita ong va 6ng T d3 hoan tat, s6 tién Cong ty
TNHH B bao lanh theo ong thi Cong ty TNHH B phai thanh toan cho ong T, nay
ong T kién con 6ng va 6ng la hoan toan vo ly nén 6ng khong thé chiap nhan duogc
yéu cau cua ong T.

Ong chi x4c nhén c6 thiéu ng cua Cong ty TNHH B ma thoi. Con viée gitra
ong va Cong ty TNHH B gidi quyét khodn ng d6 nhu thé nao, do 1a vu an khéc,
gitta 6ng va 6ng T khong con nghia vu gi voi nhau nita vi hgp dong mua ban,
chuyén nhugng nha dat gitra hai bén coi nhu da tu thanh 1y.

Trudc mét 6ng co yéu cau cac co quan chirc nang budc éng T phai hoan tra
tai san lai cho con 6ng quan 1y theo quy dinh ctia phap luat.

Ong khong tham gia phién toa va cac thu tuc khac cua vy an nay, ong yéu
cau dugc ving mit.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 10/12/2002, ban ty khai ngay 02/4/2009, bién
ban lay loi khai ngay 07/5/2009 dai dién Cong ty TNHH B, ong Ha Thanh H trinh
bay:

Cong ty TNHH B dugc sap nhap vao Cong ty TNHH MTV L theo Quyét

dinh s6 204/Qb-HDTV ngay 31/12/2013 cua Tong cong ty luong thuc mién Nam,
sau d6 duoc ¢ phan hoa 13y tén méi 1a cong ty Co phan L.

Ong V 1a d6i tac 1am an v6i Cong ty trudc day.

Trong qué trinh 1am 4n véi Cong ty, 6ng V tu dong ban mot s6 phan bon cua
Cong ty ong, dé giai quyét khoan tién nay, gia dinh 6ng V c6 ban véi Cong ty ban
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dut 4 tai san trong d6 c6 can nha va dat dang tranh chap mang s6 2/1 L, phuong T,
Quén x, Thanh ph6é H6 Chi Minh, bén Cong ty s€ thanh toan cac khoan ng cho 6ng
V trong d6 c6 s6 tién 500.000.000 (ndm tram tri€éu) dong, ong V con ng 6ng T.

Do o6ng V khong thuc hién 101 hira ban thém can nha 37/5B T, phuong T,
Quéan x, Thanh pho H6 Chi Minh nén Cong ty khong thé tra tién cho 6ng T va céc
duong su khac theo thoa thuan.

Trudc day véi yéu cau cua ong T, bén Cong ty ong khong c6 ¥ kién gi, ong
L, 6ng V ng ong T thi hai 6ng ty trd, bén 6ng khong c6 trach nhiém tra ng thay.
Nha va dét trén dang duoc ké bién dé dam bao thi hanh an (4n s6 16/2007/HSPT
ngay 16/01/2007 ctia Toa phuc tham Toa 4n nhan dan Téi cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh).

Nay phia 6ng T khai thém nha, dit dang tranh chip 13 tai san chung cia 6ng
va cac ong b, 6ng H2, 6ng H3 va ba H, dai di¢n Cong ty TNHH B 6ng khong co y
kién gi khéc.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/5/2008, éng Tran Vin T va ba Trdan Thi C
trinh bay:

Nguon gbc miéng dat s6 2/1 L, phuong T, Quéan x, Thanh phd Ho Chi Minh
thudc quyén sé hitu cia ong ba. Nam 1998 ong ba c6 nhu cau ban miéng dat trén
va da ban cho 5 (ndm) anh chi em cta 6ng T vai gia 92 lugng vang 24K (chin muoi
hai luong vang hai muoi bén) nhung do 6ng T c¢6 hd khau ¢ thanh phé Ho Chi
Minh nén moi giao dich mua ban dé cho 6ng T dung tén.

Viéc mua ban dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat, sau d6 ong
T dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Ong ba khong co6 tranh chap cling
nhu khong c6 y kién gi v€ vi¢c mua ban dat véi ong T trudce day.

Nay c6 su tranh chap giita ong T va ong L, phia ong ba khong co ¥ kién gi va
xin dugc vang mat tai cac budi hoa giai va xét xu.

Tai cac ban ty khai ngay 02/4/2008 cua ong T ran Hop D, ong Tl ran Hop H2,
va cdc ban tw khai ngay 07/4/2008 cua ba Tran Hop H, ong Tran Hop H3, cac
duong sy da trinh bay:

Can nhé} mang s6 2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh phé HO Chi Minh hién
dang tranh chap voi ong L khong phai la tai san cua mot minh 6ng T ma la tai san
chung cua cac anh, chi em ong ba gom c6: Ba H (chi 6ng T); Ong D (anh ong T);
Ong T;0ng H2 (em 6ng T); Ong H3.

Ngudn gdc nha — dat do mua lai cua ong Irﬁn Van T va ba Tran Thi Chinh
voi gia 92 (chin muoi hai) luong vang 24K, s6 tién ngay duogc tra lam nhiéu lan.

Do & thoi diém nay, céc ong ba khong c6 h khau thuong trii tai Thanh pho
HO6 Chi Minh vi vy anh chi em trong gia dinh da thong nhat dé cho 6ng T ding tén
quyén so hitu nha dat.
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Ngay 30/3/2001 6ng T lam thu tyc ban cén nha trén cho 6ng L, cac 6ng ba
hoan toan khong biét, mai dén khi Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh dén
ké bién dinh do v& nha dat thi Iic do cac ong ba moi biet va hoan toan khong chap
nhan do vé dinh gié vi tai san nay lién quan dén quyén lgi hop phép cia 4 (bon) anh
chi em cac 6ng ba. ’ ‘

Nay duoc biét ong T khoi kién ong L tranh chap can nha trén, cac 6ng ba dé
nghi Toa giai quyét: )

- Huy bo hop dong mua ban nha — dat trén gitra 6ng T va 6ng L.

- B61 voi s6 tien ong T da nhan cua 6ng L thi 6ng T phai ¢o6 trach nhi€ém hoan
trd vi cac ong ba khong co lién quan.

Toa da hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an s6 17/2009/DS-ST ngay 09/6/2009, Toa an nhan dan Quén 7,
Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xur:

- Huy bo hop dong mua ban, sang nhuong nha dat ky ngay 30/3/2001 va hop
ddng chuyén nhugng quyén sé hitu nha ¢ s6 39269/HD-MBN (nha s6 2/1 huong 16
34, phuong T, Quén x, Thanh phé HO Chi Minh nay 13 2/1 L, phuong T, Quén x,
Thanh phd HO Chi Minh) ky ngay 04/5/2001 giita 6ng Tran Hop T va ong Lé Hiru
L;

- Bugc ong T phai 6 trach nhiém tra cho 6ng L tong sd tién mua ban nha da
nhan theo thot gia 1a 7.407.048.800 (bay ty bon tram lé bay triéu khong tram bon
muoi tdm ngan tadm tram) dong.

Sau do, 6ng L, Cong ty TNHH B va Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi ban 4n so tham néu trén.

 Taiban an s0 2324/2009/DSPT ngay 08/12/2009 ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho H6 Chi Minh da tuyén xtr:

- Hily toan b ban 4n dan sy so thdm s6 17/2009/DS-ST ngay 09/6/2009 cua
Toa an nhan dan Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Giao toan b ho so vu an cho
Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur lai vy an theo thu tuc so
tham.

Ly do cap phuc thim xt hily 4n so tham néu trén:

- ... khong tri¢u tap co quan Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh
tham gia t0 tung trong vu an voi tur cach la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su”.

- ““...Toa an nhéan dan quén 7 khong dinh gia nha dat tranh chip ma lay gia
gao lam vat ngang gid dé giai quyét vu an l1a khong dung”.

Tai ban ty khai ngay 19/8/2014, dai dién Cong ty TNHH B, ong Vo Thanh S
trinh bay:



Sau khi xem don dé nghi Giam dbc tham ngay 25/05/2014 cta 6ng T va gia
dinh, d6i chiéu véi ban 4n hinh sy phtic thim sé 16/2007/HSPT ngay 16/01/2007
clia Toa phiic tham Toda 4n nhan déan tbi cao tai Thanh phd HO Chi Minh va vin ban
s6 744/TA.HS ngay 28/8/2007 ciia Toa an nhéan dan tdi cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tra 161 don cta 6ng T. Ong S nhan thdy ong T va gia dinh khéng c6 co s
phap 1y dé dé nghi giam dbc tham vu kién. Ly do 1a da hét thoi hiéu dé nghi giam
ddc tham.

Cong ty TNHH Luong thyc Thanh phé HO6 Chi Minh di giri van ban s6
1458/CT-TCHC ngay 21/7/2014 d¢€ nghi dinh chi vu an.

Tai van ban so 2417/THA ngay 21/01/2011; van ban s6 9573/CTHA ngay
02/6/2015; van ban 4046/CTHA ngay 15/01/2016 va van ban s6 9682/CTHA ngay
08/8/2017 cua Cuc thi hanh an Tp. HCM co y kién nhw sau:

o Vé viée tranh chép giita nguyén don va bi don Cuyc thi hanh an Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 y kién nhu sau:

Ong T khai kién yéu cau hay hop dong mua ban nha gitta 6ng T va 6ng L dbi
voi nha dat 2/1 L, phuong T, Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai san tranh chap trén da bj B Cong an k€ bién va Ban an phuc tham s6
16/HSPT ngay 16/01/2007 cua Toa phuc tham, Toa an nhan dan t6i cao tai Tp.
HCM quyét dinh duy tri Quyét dinh ké bién ciia B Cong an dé dam bao thi hanh
an.

Ngay 31/01/2007 Thi hanh 4n Thanh ph6 HO Chi Minh da ban hanh Quyét
dinh thi hanh an s6 76/THA-YC thi thanh phan dan sy ban an trén

 Ngay 17/5/2007 Cyc thi hanh 4n d4 phdi hop céc co quan dé tién hanh do v&
phan nha dat tranh chap trén

Ngay 22/5/2007 Cuc thi hanh 4n nhan dugc don cta 6ng Tran Hop T dé nghi
chua xir 1y tai san ké bién cua 6ng Ong V trong ban an hinh sy dbi voi phan dién
tich dat tai 2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng T da khai
kién ong Lé Hitu L tai tda 4n Quan 7 d6i voi phan nha dat nay

Hién Cuc thi hanh &n da tam durng vi¢c do v€ va xur 1y tai san dé cho két qua
giai quyét vu viéc ctia Toa 4n nhan dan Quan 7.

* V& viéc toa an nhan dan Quan 7 c¢6 vin ban dé nghi Cuc Thi hanh an dan
suy Thanh pho H6 Chi Minh tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan:

Cuc Thi hanh dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh 13 co quan duoc giao t6 chirc
thi hanh an ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat. Can ct ban an phiic tham
s6 16/HSPT ngay 16/01/2007 cta Toa phuc thdm, Toda 4n nhan dan téi cao tai
Thanh phd H Chi Minh thi toan b tai san cta 6ng Lé Chia V , trong d6 ¢6 phan
dién tich dét toa lac tai 2/1 L, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai
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san do Oong Ong Vpham t01 ma cd, nén tai ban an trén thi toa an tiép tuc duy tri ké
bién tai san ciia B6 Cong an dbi v4i nha dat trén. Do vay, ddy khong phai 13 tai san
do co quan thi hanh an phat hién dugc trong qua trinh to chirc thi hanh an.

Qua trinh thi hanh an, Cyc thi hanh 4n dang tién hanh céc thu tuc thi hanh an
thi phat sinh vu viéc tranh chap giita 6ng Tran Hop T va 6ng Lé Hiru L, nén Cuc thi
hanh an phai tam ding viéc thi hanh 4n dé cho két qua xur 1y ctia Toa an Quan 7.

Cian clr vao Diéu 56 Bo luat to tung dan sy nam 2004 dinh nghia vé nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la nguoi tuy khong khoi kién, khong bi kién, nhung
viée giai quyét vu an dan sy co lién quan dén quyén loi, nghia vu cta ho, nén ho tur
minh dé nghi hodc duong su khac dé nghi va dugc toa an chap nhan dua ho vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Do vy, viéc Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh c6 tham gia
hay khong tham gia véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan trong vu
an khong 1am anh huong dén két qua xét xir cua toa an, d& nghi Toa 4n Quan 7 xét
xur vu kién theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an so thim sb: 394 /2Ql7/DS—ST ngay 23 thang 11 nam 2017 cua
Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Tuyén bo Hop dong mua ban dién tich 2.721,9m’ dét ky ngay 30/03/2001
gitra 6ng Tran Hop T va 6ng Lé Hiru L 14 v6 hiéu.

2. Ong Lé Hitu L phai tra ong Tran Hop T s0 tién 5.944.500.000 (ndm ty
chin trdm bon muoi bon tri€u ndm tram ngan) dong.

Trong truong hop 6ng Lé Hiru L cham thi hanh khoan tién trén thi ong Lé
Hiru L con phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham thi hanh theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat dan su 2015.

3. Ong Tran Hop T c6 nghia vu giao trd lai toan bg dién tich nha dat tai sb
2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh phé HO6 Chi Minh cho ong L& Hiru L dé thi hanh
Ban an hinh sy phuc tham sé 16/2007/HSPT ngay 16/01/2007 ctia Toa phuc tham,
Tda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

4. Viéc giao tra dat Yé. tra tién thuc hién cung mdt luc.

Ngoai ra ban an so tham con tuy€n nghia vu chiu an phi cua cac duong sy.

Sau khi xét xu so tham ngay 01/12/2017 bi don 6ng Lé Htru L khang cao toan
b0 ban an so tham. i ‘ , .

Ngay 04/‘ 12/2017 6ng Tran Hop T, Tran Hop Poan, Trong Hop Hicu, Tran
Hop H2, Tran Hop H3 khang cao.

Ngay 06/12/2017 Cong ty Co phan L khang cao.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ong Tran Hop T van giir yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo.

Bi don 6ng Lé Hiru L ¢6 yéu cau rat khang céo.



. Nguoico quyén lgi nghia vy lién quan Cong ty C6 phan L van giit nguyén yéu
cau khang céo.
Nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan 6ng Tran Hop D, ba Tran Hop H, ba
Tran Hop H2, ba Tran Hop H3 van giir yéu cau khang cio.

7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh phat biéu quan
diém:

Tham phan va Hoi dong xét xir phic thim da thyc hién ding cac quy dinh
cua Bo olueflt t0 tung dan sy ké tu khi thy ly vu an cho d‘én hét qua trinh xét xu
phuc tham. Cac duong sy dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy
dinh.

) bPon kh‘éng céo cua bi don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh nén duoc
chap nhan vé mat hinh thurc.
Vé noi dung:
Nguyén don 6ng T cung ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan gbm 6ng b,
ong Hop, ong H3 va ba H khang cdo khong dong ¥ voi ban an so tham vi:

- Ban 4n so tham khong céng nhan quyén sé hitu chung ctia cac anh chi em
ong 1a nhitng nguoi trong gia dinh ¢6 hun hap tién va vang dé mua nha va dat tai
2/1 L, phuong T, Quan X 1a khong dam bao quyén loi ctia anh chi em ong.

- Béan 4n so tham xéac dinh hop dong v6 hiéu thi tién va tai san cua ai ngudi
d6 nhan vé nén phai tuyén budc 6ng L tra lai dat cho cc anh chi em 6ng va cac anh
chi em 6ng tra lai tién cho ong L nhung Toa an lai tuyén ong L duogc giir lai dién
tich dat va tra tién 1a khong hop 1.

- Lénh k& bién tai san tai 2/1 L cua Bo Cong an la khong dang quy dinh phap
luat nhung ban an van tiép tuc duy tri Lénh ké bién nay 1a lam thiét thoi cho quyén
lgi cua cac anh chi em ong.

Céc ong ba yéu cau Toa an cap phiic tham:

- Cong nhan cin nha tai s6 2/1 L thudc quyén s& hiru chung cua tat ca anh
chi em cac 6ng ba.

- Huy hop déng mua ban nha dat gitta 6ng T va oéng L ky tay ngay
30/3/2001, hop dong cong ching ngay 04/5/2001 tai Phong cong chimg s6 1, 6ng L
c6 nghia vu tra lai dat va céc ong ba s€ tra lai tién da nhan cong vai lai suét tinh tir
thoi diém nhén tién cho dén nay theo 13i suat Ngan hang quy dinh.

- Xem xét lai tinh phap 1y cia Lénh ké bién sé 29-C16/P3-C3 ngiy
18/7/2002 ctia B Cong an dé huy bo Lénh nay.

Bi don 6ng L khang cao ban an so thim néu trén vi cho rang Toa an so tham
xet xu khong khach quan, khong ding véi tinh tiét ching ctr c6 trong vu an, khong
dung quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa 4n cip phiic tham tuyén bac toan bd yéu
cau ctia nguyén don va cong nhan hop dong mua ban, chuyén nhuong QSDD ngay
30/3/2001 gitra 6ng T voi ong la co6 hi¢u luc.
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Tai phién toa phuc tham, bi don b6 sung yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét lai phan quyét dinh “Viéc giao tra dat va tién thyc hién
cing mot luc” cta ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty CP L Tp. Hb6 Chi Minh
khang cdo toan bd ban 4n so tham néu trén, dé nghi Toa an cdp phuc thaim xem xét
dinh chi giai quyét vu an, tra lai don kién cho nguyén don vi viéc tranh chap hop
déng mua ban nha dat di duoc giai quyét bang ban an hinh sy phic tham sb
16/2007/HSPT ngay 16/01/2007 ctia Toa phiic tham TAND t6i cao tai Tp. H6 Chi
Minh da c6 hi¢u lyc phap luat; Néu Toa an chép nhan yéu cau cua bj don, cong
nhan hop dong mua ban, sang nhugng nha dat ngay 30/3/2001 va chap nhén tra sd
tién con thiéu 450.000.000d thi dé nghi stra ban an so tham, tuyén budc bi don co
nghia vu tra cho nguyén don sb tién mua nha dat con no, twong duong 13,56% tri
gia nha dat khi phat mai va budc nguyén don ban giao toan bo dién tich nha dat cho
Cuyc Thi hanh 4n dan sy Tp.HCM & phat mai thi hanh 4n, sb tién phat mai thu
dugc, co quan thi hanh an trich 13,56% tra cho nguyén don, s6 tién con lai dé thi
hanh ban an hinh sy s6 16/2007/HSPT.

Tai phién toa phuc tham, Cong ty CP L Tp. H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n cap
phic tham céng nhan hop déng mua ban, sang nhuong nha dat ngay 30/3/2001;
budc nguyén don ban giao toan bd dién tich nha dat cho Cong ty dé thi hanh an va
xem xé&t lai phﬁn quyét dinh “Viéc giao tra dat va tién thuc hién cung mot luc” cua
ban an so tham.

Trén co s& céc tai li¢u, ching cu tai hd so vu an, don khang cdo va trinh bay
ctia dwong su tai phién toa nhan thiy:

Vé khang céo cua nguyén don 6ng T va ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan 6ng D, 6ng Hop, ba H va 6ng H3:

V& yéu cau cong nhan quyén s¢ hiru nha va dét tai sé 2/1 L 1a cta céc anh
chi em 6ng T: Nhu ban an so tham nhan dinh, cac ching cir ma o6ng T, ong b, 6ng
Hop, ba H va ong H3 cung cip khong du cin cir phap ly dé x4c dinh tai san nay
thudc s¢ hitu chung cua cac 6ng ba. Mat khac, tai cap so tham, cac duong su khong
c¢6 yéu cau cong nhan quyén so hitu chung, khong dong tam tng an phi nén yéu cau
khang cao nay la vugt qua yéu cau khoi kién, cap phic thim khong xem xét giai
quyet

Vé yéu cau hay hop ddng gidy tay mua ban nha dat ngay 30/3/2001, hop
ddng cong ching s6 39269 ngay 04/5/2001 tai Phong cong chimg sb 1:

- Déi v6i hop dong cong ching sb 39269 ngay 04/5/2001 tai Phong cong
ching $6 1 vé viéc mua ban nha dat c¢6 dién tich 200m? tai sb 2/1 L, phuong T,
Quan X: Toa an cap so tham d3 xac dinh day 14 hop dong co gia tri phap 1y 1a co
can ctr vi hop dong nay dd dugc ky két v6i hinh thirc va noi dung pha hop véi quy
dinh ctia phap luat, ong L ciing di dugc sang tén chi quyén nha hop phap. Hop
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dong nay cé gia tri rang budc cac bén thuc hién nén yéu cau duoc hity hop dong
nay cua nguyén don 6ng T va cac anh chi em cua ong 1a khong co6 co so.

- Béi véi hop dong gidy tay ngay 30/3/2001 vé viéc mua ban nha dat c6 dién
tich 2.921,9m” tai s6 2/1 L (bao gém 200m” dién tich nha dat di c6 gidy chimg
nhan va 2.721,9m’ dién tich dit chua duoc cong nhan): V& hinh thure, hop déng nay
do céac bén ky v61 nhau nhung khong dugc cong chung, chimg thuc hgp phap theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 Luat dat dai ndm 1993; vé nodi dung thi ngoai phan
dién tich nha dit 200m* da dugc Nha nudc cong nhan (cac bén da lap hop dong
cong ching néu trén) thi phan dién tich dat 2.721,9m* chua duoc Nha nudc cong
nhan, khéng dugc phép giao dich theo quy dinh tai Piéu 30 Luat dat dai nam 1993.
Do vay, hop dong nay bi vo hiéu d6i véi phan giao dich vé dién tich dat 2.721,9m’
nén yéu cau hity hop dong nay ciia 6ng T cing cic anh chi em 14 ¢6 co s6.

Do hop dong nay bi vo hiéu nén ap dung quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan
su nam 1995 dé giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu: Vé mat phap ly, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, ong T phai hoan tra cho ong L s6 tién ban
nha dit da nhan, 6ng L c6 nghia vy ban giao nha dat lai cho 6ng T. Tuy nhién, vé
mit thyc tién, trong vy an ndy nha dat ma éng L c¢6 nghia vu ban giao lai cho 6ng T
d3 bi B Cong an ban hanh Lénh ké bién dé thi hanh ban an hinh su phuc tham s6
16/2007/HSPT ngay 16/01/2007 ctia Toa phuc thAm — Tda 4n nhan dan tdi cao tai
thanh ph6 H6 Chi Minh, ban an ndy da nhan dinh s6 tién mua nha dat tai s6 2/1 L 1a
s6 tién do 6ng V (cha cua 6ng L) pham t6i ma c6 va ban an phuc tham nay da co
hiéu luc phap luat, c6 gia tri bat budc thi hanh nén 6ng L khong thé ban giao nha
dat lai cho 6ng T theo dung quy dinh cia phéap luat. Do vay, viéc Toa an cép so
tham tuyén budc 6ng L co nghia vu hoan tra ndt s tién mua ban nha dat con thiéu
cho 6ng T tuong Gng véi 396,3m” — tuwong duong 5.944.500.000d theo bién ban
dinh gia dat ngay 29/12/2015 dé ong T ban giao lai toan bd dién tich nha dat tai 2/1
L cho 6ng L dé thi hanh ban an hinh sy phtic thdm s6 16 13 ¢6 co s0.

Vé yéu cau huy Lénh ké bién tai san s6 29-C16/P3-C3 ngay 18/7/2002 vi cho
rang ban 4n tiép tuc duy tri Lénh ké bién nay 1a 1am anh hudng dén quyén loi cta
ong T va cac anh chi em: Xét Lénh ké bién nay 1a ctia B6 Cong an dé thi hanh ban
an hinh sy phuc thdm da c6 hiéu luc cua Toa phuc thdm — Toa 4n nhan dan tdi cao
thanh phd H6 Chi Minh nén khong thuge tham quyén xem xét giai quyét cua Toa
an va ban an so tham cling khong quyet dinh tiép tuc duy tri Lénh k& bién nay nén
Toa an cap phiic tham khong co co so dé xem xét, giai quyét.

Vé khang céo cta bi don 6ng L yéu cau dugc cong nhan hop dong mua ban
nha dat ngay 30/3/2001 giita ong va ong T:

Nhu trén di phan tich, hop déng ngay 30/3/2001 giita ong T va ong L c6
hinh thirc khong tuén thu quy dinh cta phap ludt va néi dung ciing vi pham diéu
cAm cta phap luat nén bi vo hiéu. Do vay, yéu cau dugc cong nhan hop dong ngay
30/3/2001 cua bi don 6ng L 1a khong co6 co so.
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Vé yéu cau khang cdo ctia Cong ty CP L Tp. HO Chi Minh:

Vé yéu cau Toa an phai dinh chi giai quyét vu an vi cho rang viéc tranh chap
hop d6ng mua ban nha dat tai so 2/1 L da dugc giai quyet bang ban an hinh sy phiic
tham di co hiéu luc phap luat 5O 16/2017/HSPT: Yéu cau nay la khong c6 co s6 vi
ban an hinh sy phtc tham s6 16 chi giai quyet vé hanh vi pham tdi ctia 6ng V, trong
d6 co lién quan dén tién mua nha dat tai s6 2/1 L va ban 4n hinh sy da tuyén tiép
tuc duy tri Lénh ké bién tai san cia Bo Cong an ddi vai tai san 1a nha dat tai sb 2/1
L chi khong giai quyét cac tranh chap dan sy vé hop dong mua ban nha dat tai so
2/1 L gitra 6ng T va ong L va hau qua phap ly cua viéc huy hop dong. Do viy, yéu
cau ndy cua Cong ty CP L Tp. H6 Chi Minh 1a khong co can ct.

Vé yéu cau néu Toa an chip nhan yéu cau cua bi don, cong nhan hop dong
mua ban nha dat ngay 30/3/2001 va budc nguyén don ban giao toan bo dién tich
nha dat cho Cong ty dé thi hanh 4n: Do khong c6 co s& dé cong nhan hop dong
ngay 30/3/2001 giira ong T va ong L nén yéu cau khang céo nay khong cé co so
xem xeét.

Vé yéu cau xem xét lai phan quyét dinh “Viéc giao tra dat va tién thyc hién
cing mét 1Gic” ctia ban 4n so tham ctia 6ng L va Cong ty CP L Tp. HO Chi Minh:

Tai phan quyét dinh ciia ban 4n da ghi nhan “Viéc giao tra dat va tién thyc
hién cung mot luc”, xét thdy day 1a 2 nghia vu khic nhau ma cac dwong sy phai
thuc hién, néu tuyén phai thyc hién cting mét luc s& gay kho khan cho thi hanh an
khi mét trong hai duong su khong thuc hién nghia vu. Do vay, can stra 4n so tham
vé phan nay, tuyen “Vi€c giao tra dat va tién duogc thuc hién tai co quan thi hanh an
c¢6 tham quyén” dé danh quyén cha dong cho co quan thi hanh an.

Boi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Khong chap nhan yéu cau khang cio cia nguyén don 6ng Tran Hop T,
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Hop D, ba Tran Hop H, ba Tran
Hop H2 va ba Tran Hop H3;

- Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctiia bi don éng Lé Hiru L;

- Khong chép nhan yéu cau khing cdo ctia nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan Céng ty CP L Tp. HO Chi Minh;

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TTDS 2015 tuyén Sira mot phan
ban an dan su so tham s6 394/2017/DSST ngay 23/11/2017 cta Toa an nhan dan
quan 7 nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé ngu@n géc,nhé, dat: Cac 6ng D, T, H2, H3 va ba H mua cta éng T va ba
C nam 1998 bang giay tay.
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Can ctr vao Hop dong cong ching 5O 39269/HD-MBN ngay 04/05/2001, 6ng
T dé sang tén cho 6ng L theo Glay ching nhan quyen so hiru nha & va quyén st
dung dat & s6 1316/18. Tai thoi diém glao két Hop dong, ong T va 6ng L c6 du
ning luc phap luat dan sy. D6i tugng giao két ciia Hop dong 1a can nha s6 2/1 L,
phuong T, Quan x, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop dong mua ban nha, sang
nhuong nha dat ngay 30/03/2001, dugc UBND phudng Tan Phong chimg thuc
ngay 10/07/2001 véi ndi dung: “Ngay 09/04/2001 duong sy Tran Hop T va Lé Hiru
L c6 1ap Hop dong mua ban hop phap miéng dat thudc chu quyén so hitu sd 1316
ngay 14/01/1998 la dung”

Vé mit phap 1y

[1] Hop dong mua ban nha, dat dién tich 200m2 di duoc cong ching, ching
thue, d3 duge ong L dimg tén chu quyén. Hop dong nay c6 gia tri phap 1y. Hop
d6ng mua ban dat dién tich 2.721,9m2 1a hop ddéng khong co cong ching, chimg
thuyc, UBND phuong Tan Phong, Quan 7 chi x4c nhan: “Ngay 09/04/2001 duong
su Tran Hop T va Lé Hiru L ¢6 lap Hop dong mua ban hop phap miéng dét thudc
chu quyén s& hiru s6 1316 ngay 14/01/1998 1a dtng”. Nén, cac hop dong nay
khong tuan tha theo qui dinh cua Luat Dit Dai 1993, Bo luat dan sy 1995.

[2] Bén canh d6 nha, dét tai 2/1 L, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh d3 bi ké bién tai Ban an hinh sy phuc tham sé 16/2007/HSPT ngay
16/01/2007 cua Toa an nhan déan ti cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, phia ong T da
thuc hién quyén khiéu nai giam déc thim nhung khong dugc chap nhan.

Ttr [1] va [2] nén nguyén don yéu cau hity 02 (hai) hop dong chuyén nhuong
nha, dat tai 2/1 L, phuong T, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh, 1a khong c6 can cu
dé chip nhan. Viéc toa an so tham tuyén bd hop dong mua ban dat dién tich
2.721,9m2 13 v6 hiéu khi cac duong sy khong co yéu cau 1 vuot qua yéu cau cia
cac duong su.

Xét yéu cau budc ong L tra lai s6 tién 500.000.000 (ndm tram triéu) dong,
trong d6 ctia ong L 1a 450.000.000 (b6n trim nim muoi triéu) dong, ctia 6ng Ong
Vl1a 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong.

Ong L phai tra lai s6 tién 450.000.000 (b6n trim nim muoi triéu) dong —
tuwong Gng voi phan dién tich dat tai thoi diém giao dich va gia tri dat theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 29/12/2015 gia tri 1a 15.000.000d/m2 (muoi lam triéu trén
mot mét vudng). Dién tich 2.721,9m?2 twong duong 40.828.500.000d (bdn muoi ty
tam trim hai muoi tdm triéu nam trim ngan dong) tai thoi diém dinh gia. Tuy
nhién, 6ng L da thanh toan 2.867.900.000d (hai ty tdm tram sdu muoi bay tri€u
chin tram ngan) ddng — twong tng véi 2.525,6m2. S6 tién 6ng L chua thanh toan 1a
450.000.000 (bdn trém nam muoi triéu) dong — tuong ing voi 396,3m2. Nén, ong
L phai thanh toan sd tién con lai theo gia tri nha, dat tai thoi diém dinh gia
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29/12/2015, cu thé: 15.000.000d X 396,3m2 = 5.944.500.000 (nam ty chin trim bbn
muoi bon tri€éu ndm tram ngan) dong.

~ Danh quyén khéi kién cho ong T doi véi s tien 50.000.000 dong ma ong
Ong Vng ong Tran Hop T.

Dbi v6i cac ho dang thué mudn dé kinh doanh tai nha dat tranh chap. Ong T
cam két rang, viéc cho cac ho nay kinh doanh 14 thoa thuan miéng, sau ndy c6 xu 1y
thi ho s& ty doi di. Trudng hop cic hd nay cé tranh chip véi ong T, sé& duoc giai
quyét bang vu kién khéc.

Xét khang cdo clia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C6 phan L:

Cong ty C6 phan Lkhang cao cho rang Toa an nhan dan Quan 7 thu ly giai
quyét vu an v6i quan hé tranh chap 13 “ Tranh chap hop déng mua ban nha” 13 sai,
18 ra Toa 4n phai dinh chi tra lai don cho 6ng T va hudng dan ong T khéi kién doi
lai 450.000.000 déng theo quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir nhan dinh don
khoi kién va yéu cau “Hop dong mua ban nha, dat” cia nguyén don thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 7 — Thanh phd Ho Chi Minh, dugc
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 va Piém a Khoan 1 Piéu 35 B luét tb tung dan su
2015. Toa 4n nhan dan Quén 7 thu 1y va giai quyét 1a dang thdm quyén. Do d6 yéu
cau khang céo nay khong duoc chap nhan.

V& yéu cau khang cao cua bi don 6ng Lé Hiru L va ctia Cong ty C6 phan Lvé
viéc giao dat, tra tién khong thé nao dugc thuc hién cung luc Toa so tham tuyén
nhu vy ban an s& khong thé thi hanh dugc néu 6ng L khong giao tién cho ong T.
Hoi déng xét xir nhan théy viéc mua ban d3 duoc hai bén thuc hién hoan tat, bj don
con no lai nguyén don 450.000.000 déng. Hon nita nha va dét tranh chip di bi ké
bién tai Ban an hinh su phtc tham sé 16/2007/HSPT ngay 16/01/2007 ctia Toa an
nhan dén t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Nén khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat
thi ong T phai c6 trich nhiém giao tra nha dat nay cho cho 6ng Lé Hitu L dé thi
hanh phan lién quan dén 6ng L tai Ban 4n hinh su phuc thdm s6 16/2007/HSPT
ngay 16/01/2007 ctia Toa phuc tham, Toa an nhan dan ti cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh. Viéc giao tra nha dét va giao tra tién duoc thuc hién sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat. Khang céo caa Cong ty C6 phan L 13 c6 co so chip nhén.

Xét yéu cau khang cdo cua nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran
Hop P, ba Tran Hop H, ba Tran Hop H2, ba Tran Hop H3 yéu cau cong nhan cin
nha 2/1 L, phuong T, Quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh thudc sé hitu chung cta
cac anh em hoi déng xét xir nhan dinh: Viéc ong T , 6ng D, ba H, 6ng H2, 6ng H3
mua ban nha dit bang gidy tay voi vo chong 6ng Chinh, ba Tha va sau d6 uy quyén
cho ong T dimg tén trong cac gidy t& mua ban. Viéc nay chua du cin ctr chimg
minh nha dat tai s6 2/1 L, phuong T, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san
chung ctia cac ong, ba va 6ng T. Sau ndy, cac ong ba nay cé tranh chap voi éng T
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s& khai kién bang vu kién khac. Do d6 yéu cau khang cédo nay khong duoc chip
nhan.

Xet yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén lo1 nghia vu lién quan 6ng Tran
Hop D, ba Tran Hop H, ba Tran Hop H2, ba Tran Hop H3 yéu cau hay bé 2 hop
déng mua ban nha — dat trén giita 6ng T va ong L. Ong T ¢6 trach nhiém tra cho
ong L 2.817.900.000 dong cong véi 13i suat ngan hang Hoi dong xét xir nhan dinh:
Nhu nhan dinh & muc [1] va [2] nén 6ng D, ba H,6ng H2, 6ng H3 yéu cau huy 02
(hai) hop ddng chuyén nhuong nha, dat tai 2/1 L, phuong T, Quan X, Thanh phd
Hd Chi Minh, 1a khong c6 can ctr. Do d6 yéu cau khang cao nay khong duoc chip
nhan.

Xét yéu cau khang cao ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Tran
Hop B, ba Tran Hop H, ba Tran Hop H2, ba Tran Hop H3 yéu cau huy bo 1énh ké
bién 29/C16-C3 ngay 23/7/2002 cua Bd Cong an. Hoi déng xét X nhan dinh do &
Toa an cap so tham cac 6ng ba khong c¢6 yéu cau nay nén Hoi dong xét xtr phiic
tham khong xét yéu yéu nay.

Tt nhitng cdn c&t néu trén cho thdy khang céo cta nguyén don va ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Hop B, ba Tran Hop H, ba Tran Hop H2, ba
Tran Hop H3 1a khong c6 cin ¢t phi hop véi quy dinh cia phap luat nén khong
dugc chip nhan.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ong L va Cong ty C6 phan Lvé viéc giao
tra nha dat va giao tra tién duoc thuc hién sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat

Vi cac I€ trén;

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat td tung dan su ndm 2015;

QUYET PINH:

Khong chip nhan khang céo cia nguyén don 6ng Tran Hop T, khong chap
nhan khang cdo cua nguodi cb quyen loi nghia vu lién quan 6ng Tran Hop D, ba
Tran Hop H, ba Tran Hop H2, ba Tran Hop H3.

Chap nhan 1 phan khang cao cua bi don ong Lé Hiru L, chap nhan 1 phan
khang c4o clia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C6 phan L(Tén cii la
cong ty TNHH B inh Tay).

- Cén cir Khodn 3 Dicu 26; Diém a khoan 1 icu 35; Khoan 1 Diéu 228 BJ luét
t0 tung dan sy 2015;
- Can ¢t Khoan 1 Dicu 31 Luat Dat dai 1993;
- Can ctr cac DPiéu 131, 691, 707 BO Luat dan sy 1995;
- Can cuo Nghi dinh 70-CP nam 1997 vé an phi, 1¢ phi toa an; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v€ muc thu mién giam thu ndp quan 1y st
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dung an phi 1€ phi Toa an.
- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Stra 4n so thAm nhu sau:

1. Khong ché}p nhan yéu cau cua Ong Tran Hop T vé viéc huy hai hop c’i(*)ng
mua ban nha va dat tai 2/1 L, khu phé 1, Phuong Tan Hung, Quan 7, Thanh pho H6
Chi Minh.

2. ‘Chép nhan 1 phﬁn yéu cau cta ong Tran Hop T bugc ong Le Hiru L phai tra
ong Tran Hop T s6 ti€n 5.944.500.000 (ndm ty chin tram bon muoi bon triéu nam
tram ngan) dong.

Trong truong hop 6ng L€ Hiru L chm thi hanh khoan tién trén thi 6ng Lé Hiru
L con phai tra 1ai d6i voi s tién cham thi hanh theo quy dinh tai Diéu 468 B luat
dan su 2015.

3. Ong Tran Hop T ¢6 nghia vy giao tra lai toan b dién tich nha dat tai s6 2/1
L, phuong T, Quéan x, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Hiu L dé thi hanh phan
lién quan dén ong Lé Hitu L tai Ban an hinh sy phtc tham s6 16/2007/HSPT ngay
16/01/2007 ctia Toa phiic tham, Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

4. Viéc giao tra dat va tra tién thyc hién tai co quan thi hanh an c6 tham quyén
sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

5. An phi:

An phi dan sy so tham:

Ong Lé Hitu L phai chiu 32.944.500 (ba muoi hai triéu chin trim bén muoi bon
ngan nam tram) dong.

Hoan tr:él lai tién tam ung an phi (}én su so tham 13 4.500.000 (bén triéu nam
tram ngan) dong theo bién lai thu tién s6 036452 ngay 23/10/2002 ctua D61 Thi hanh
an Quan 7 (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 7), Tp. HCM cho 6ng Tran Hop
T.

Ong Lé Hitu L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Hop T s6 tién tam Gng chi
phi dinh gia tai san ma 6ng Tran Hop T dé ndp la 500.000 (nam tram ngan) dong
theo phiéu thu s6 03 ngay 22/12/2010 ctia Toa an nhan dan Quan 7, Tp. HCM.

An phi dan sy phiic tham:

- Ong Tran Hop T, 6ng Tran Hop D, ba Trﬁn‘ Hop H2, ba Trér‘l Hop H3, ba
Tran Hop H khong phai chiu, hoan tra cho 6ng Tran Hop T, ong Tran Hop D, ba
Tran Hop H2, ba Tran Hop H3, ba Tran Hop H s6 tién tam tng an phi 1.500.000
dong (Mot triéu nam tram ngan dong) dé ndp theo bién lai s6 0024742 ngay
11/12/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ong Lé Hiru L khong phai ghiu an phi dan su pl‘u'lc tham, hoan lai cho ong L
sO tién tam ung &n phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da dong theo bién lai s6
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0024741 ngay 11/12/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Cong ty C6 phan L(Tén cii la cong ty TNHH B ) khong phai chiu an phi dan
su phtic tham, hoan lai sb tién tam Gng an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
Cong ty C6 phan L di dong theo bién lai s6 0024762 ngay 12/12/2017 ctia chi cuc
thi hanh 4n Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND t61 cao;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 7;

- TAND Quan 7;

- Céc duong su;

- Luu (T15).

Nguyén Minh Quang
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