TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN E ’ Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK .

Ban 4n s6: 41/2019/DS-ST
Ngay: 22-8-2019

“VIv Tranh chdp vé hop
dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN E

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D& Xuan Cuong.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong V& Anh Siru va 6ng Hoang Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ning Quan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén E.

- D dién Vién kiém sat nhan dan huyén E tham gia phién tda: Ong Ksor
Y Kon.

Ngay 22 thang 8 nam 2019 tai Phong xir an - Toa 4n nhan dan huyén E
xét xir so thdm cong khai vu an déan su thu 1y sé: 357/2018/TLST - DS, ngay 21
thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur so: 43/2019/QPXXST-DS, ngay 08 thang 7 nam 2019,
Quyét dinh hoan phién toa sd: 41/2019/QPST-DS ngay 25 thang 7 nim 2019
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai 96 phan S q

Nguoi D dién theo phap luat: Ba Nguyén Buc Thach D — Chirc vy: Tong
gidm doc ’

Dia chi: S6 266, 268 duong Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8 , quén 3,
thanh pho H6 Chi Minh. ‘ , i ‘

Nguoi b dién theo iy quyén tham gia to6 tung: Ong Tran K - Chuc vu:
Truong phong Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Dak Lak - Phong giao dich E.

Dia chi: 565 duong Giai Phong, thi tran Ea Dring, huyén E, tinh Dak Lak.
(Theo uy quyén sd: 508/2019/GUQ-PL ciia Tong Giam Pdc Ngan hang TMCP
Sngay 27/2/2019).

Nguoi dugce uy quyen lai: Ong Nguyén Manh C, chtrc vu: Phd phong giao
dich E (Theo gidy Uy quyén s6: 23/2019/GUQ-EHL, ngay 20/3/2019 cua trudng
phong giao dich E). , ,

~ Dia chi: S6 565 duong Giai Phong, thi tran Ea Drang, huyén E, tinh Bak
Lak; c6 mat.



2. Bi don: Ong Vii Trong D, sinh nam 1983.

Dia chi: Thon 2C, x& E, huyén E, tinh Pak Lik. Ving mat.
3. Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Vii Kim V
Dia chi: Thon 2C, xa E, huyén E, tinh Pik Lék. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguoi D dién cho nguyén don
ngan hang TMCP Strinh bay:

Ngay 14/09/2015, dng Vi Trong D va Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Dak
Lak - Phong giao dich E (sau day viét tat la Ngan hang Sai Gon Thuong Tin) c6
ky Hop dong cho vay s6 LD1525300282 d¢ vay so tién vay la: 90.000.000 dong
(Chin muoi triéu dong); Muc dich su dung tién vay: Dau tu San xuat néng
nghiép; Lai suat vay: 12%/mam tai thoi diém ky Hop dong cho vay; Thoi han
vay: 12 thang. Ngay tra no la 14/09/2016. ‘

Vao ngay 14/09/2016 1a ngay dén han cua hop dong vay noi trén. Tuy nhién,
6ng Vii Trong P ¢6 nhu cau tiép tuc sir dung von vay nén Ngan hang TMCP S
dong ¥ tai cap theo gidy dé nghi vay von kiém phuong an vay va thyuc hién ky
Thoa thuan stra doi bd sung Hop dong cho vay s6 01/LD1525300282 véi Ngan
hang TMCP Sdé vay sb tién vay la: 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong);
Muc dich st dung tién vay: Pau tu San xuit ndéng nghiép; Lii suit vay:
11.5%/nam tai thoi diém ky Thoa thuan sira d6i b sung Hop dong cho vay;
Thoi han vay: 12 thang. Ngay tra no cudi cing 15/09/2017

Pén ngay 13/09/2017 Ong Vil Trong P c6 trao doi véi P dién phia Ngan
hang 1a c¢6 nhu cau tiép tuc sir dung von vay nén Ngan hang TMCP S- Chi
nhanh Pak Lik - Phong giao dich E ddng ¥ tai cap theo gidy dé nghi vay vén
kiém phuong an vay va thuc hién ky Thoa thuén sira d6i b sung Hop dong hop
déng cho vay s6 02/LD1525300282 vao ngay 13/09/2017 sb tién vay la:
90.000.000 dong (Chin muwoi triéu dong); Muc dich st dung tién vay: Pau tu
San xuat nong nghiép; Lai suat vay: 11%/nam tai thoi diém ky thoa thuén stra
d6i bo sung Hop dong cho vay; Thoi han vay: 12 thang. Ngay tra ng cudi cing
13/09/2018.

Dé‘ dam bao cho khoan vay noi trén ngay 14/9/2015 ong Vi Trong D da
ky hop dong thé chap quyén su dung dat s6 1232/2015/TC/EHLv61 ngan hang S
dugc cong chung tai phong cong chung E, s6 06918, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDPGD. Hop dong thé chap da dugc cong ching ching thuc va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh. , , ‘

Tai san thé chap la Quyén sur dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat va tai san khac gan lién voi dat doi voi thira dat s6: 9, to ban do so: 40;
Dién tich: 5.430 m2; Dia chi thura dat: Thon 2B, xa Ea H'Leo, huyén Ea H'Leo,



tinh bak Lak; da dugc Uy ban nhén dan huyén E cap cho 0ng Vil Trong D theo
GCNQSDD s6: BN 562805, cap ngay 18/06/2013 ‘

Ngay 13/09/2018 1a ngay dén han tra ng cuia hop dong vay noi trén. Tuy
nhién, dng D khong thuc hién nghia vu tra no tién gdc va tién 14i theo nhu hop
dong da ky két. Do 6ng P vi pham nghia vy tra ng nén Ngan hang TMCP Sda
chuyén toan bd sb no vay sang ng qua han. Vi vdy, ngan hang yéu cau Toa an
nhan dan huyén E budc 6ng D tra sb tién theo ky Thoa thuan sira doi bo sung
Hop ddng hop dong cho vay s6 02/LD1525300282 vao ngay 13/09/2017: No
gbc 1a: 90.000.000 dong; Lai trong hai va qua han 1a: 24.753.964 dong (Trong
d6 1ai trong han: 19.055.971 ddng; 14i qua han 1a: 5.697.993 ddng), tam tinh dén
hét ngay 22/8/2019. Pong thoi, thu toan bd s tién 13i phat sinh trén sé ng goc
ké tir ngay 23/8/2019 theo hop dong da ky cho dén khi 6ng B tra hét no cho
Ngéan hang TMCP S- Chi nhanh Dak Lak - Phong giao dich E.

Vé tai san cta 6ng D da thé chap, dé nghi Toa an xu 1y theo quy dinh cua
Phép luat dé thu hoi no.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, xac dinh bi don 6ng Vil Trong P ¢6 noi
cu tri cudi cung tai thon 6, xa Ea Ral, huyén E, tinh biak Lik. Toa an da tién
hanh xac minh va triéu tap dén dé lam viéc nhung 6ng P van ving mat ma
khong c6 ly do. Nguyén don c6 cung cap dia chi méi cia bi don (theo gidy xac
minh cta Ngan hang TMCP S tai Cong an xa E): Thon Tho Linh, xa Hop Ly,
huyén Lap Thach, tinh Vinh Phiac, TAND huyén E da tién hanh uy thac thu thap
chtng cir nhung khong c6 két qua. Vi vay, truong hop ngudi bi kién thay doi
noi cu tra, 1am viéc gin véi viée thuc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop
dong ma khong thong bao cho nguoi khéi kién biét vé noi cu tra, 1am viéc hoic
noi cé try s& méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277
ctia Bo luat Dan sy nam 2015 thi duoc coi 1a ¢b tinh giéu dia chi. Vi vay, Toa an
khong tién hanh 1am viéc véi Vi Trong B dugc nén tién hanh niém yét cac van
ban t6 tung theo diing quy dinh ctia phap luat va giai quyét vang mat bi don.

Tai don ban ty khai éng Vi Kim V trinh bay:

Ong D c6 mot 16 dét tai thon 2B, xa Ea H'Leo, huyén Ea H'Leo, tinh Pak
Lik hién di thé chap tai Ngan hang Sacombank, sau khi thé chdp mot thoi gian
thi 6ng P noi vai toi 1am va trong coi cho 6ng P. Sau d6 dén thang 6/2016 t6i c6
trong khoang 100 try tiéu trén dat cua 6ng D. Hién 6ng D chua tra tién vay cho
Ngan hang va Ngan hang khai kién. Néu 6ng D khong tra duoc ng va Ngan
hang xir 1y tai san thé chap thi t6i khong co y kién gi hay yéu cau gi.

Ki‘én} sat vién phat biéu: ,

Ve 1o tung: Viée tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, cia HDXX va nguyén don, déu tuan thu diung cac quy dinh cua
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an; Bi don vang mat khong c6 1y do 1a tur
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bo quyén va nghia vu t6 tung ciia minh. V& ndi dung: Dé nghi HDXX chap nhan
toan b don yéu cau cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Viéc Tda an thu Iy vu an tranh chp hop dong vay
tai san gitta nguyén don ngan hang thuong mai c¢6 phan S voi bi don Vii Trong
P |a ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng D da dugc Toa an triéu tap hop 18
1an tht hai ma van ¢d tinh Véng mat, theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu
207 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an khong tién hanh hoa giai.

Sau khi Toa 4n quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr da tién hanh triéu tap hop
1¢ 6ng D dén tham gia phién toa 1an thi hai nhung 6ng P van khong c6 mit theo
gidy triéu tap. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228
cta Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat.

[2] Vé noi dung: Ngay 14/09/2015, Ong Vii Trong P va Ngan hang
TMCP S- Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich E (sau day viét tat 1a Ngan hang
Sai Gon Thuong Tin) c6 ky Hop dong cho vay s6 LD1525300282 dé vay sb tién
vay la: 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong chan); Muc dich st dung tién
vay: Pau tu San xuit nong nghiép; Lai sut vay: 12%/nam tai thoi diém ky Hop
d6ng cho vay; Thoi han vay: 12 thang. Ngay tra no cudi cung 14/09/2016.

Vao ngay 14/09/2016 13 ngay dén han cta hop dong vay néi trén 6ng B
thuc hién ky Thoa thuan stra d6i bd sung Hop dong cho vay sb
01/LD1525300282 voi Ngan hang Sdé vay so tién vay 1a: 90.000.000 dong; Li
suat vay: 11.5%/nam tai thoi diém ky Thoa thuan stra d6i bo sung Hop dong
cho vay; Thoi han vay: 12 thang. Ngay tra no cudi cing 15/09/2017.

Pén ngay 13/09/2017 khach hang 6ng B c¢6 nhu cau tiép tuc sir dung von
vay nén Ngan hang Sdong y ky Thoa thudn stra d6i bd sung hop dong cho vay
s6 02/LD1525300282 vao ngay 13/09/2017 sé tién vay 1a: 90.000.000 dong; L&i
suat vay: 11%/nam tai thoi diém ky thoa thudn sira d6i bo sung Hop dong cho
vay; Thoi han vay: 12 thang. Ngay tra no cudi cung 13/09/2018.

Dé‘ dam bao cho khoan vay noi trén ngay 14/9/2015 6ng Vi Trong D da
ky hop dong the chap quyén str dung dat so 1232/2015/TC/EHL véi Ngan hang
Sduoc cong chung tai phong cong chung E, s6 06918, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDPGD. Hop dong thé chap da duoc cong chung ching thuc va dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh.

Tai san thé chép 1a quyen su dyung dat theo Glay ching nhén quyen su

dung dat va tai san khac gin lién v6i dat ddi véi thia dat sb: 9, to ban do so: 40;
Dién tich: 5.430 m2; Dia chi thira dit: Thon 2B, x3 Ea H'Leo, huyén Ea H'Leo,
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tinh Pak Lik; dd duoc Uy ban nhan dan huyén E cip cho Ong Vii Trong P theo
GCNQSDD s6: BN 562805, cap ngay 18/06/2013.

Dén ngay 13/09/2018 1a ngay dén han tra ng theo hop dong ‘vay hai bén
d3 ky két. Tuy nhién, 6ng D khong thuc hién nghia vu tra no tién gdc va tién 14
theo nhu hop. dong da ky két.

Hoi dong xét xur xét thay: Viéc thiét 1ap hop dong vay tai san sd

L D1525300282 ngay 14/09/2015; ky Thoa thuan stra d6i bo sung Hop dong cho
vay s6 01/LD1525300282 ngay 14/09/2016 va Thoa thuan ky sira doi bo sung
Hop ddng hop ddng cho vay s6 02/LD1525300282 vao ngay 13/09/2017 giita
ngan hang Svéi 6ng D tuy khong cé cong chiing, chirng thyc nhung tai hop
dong thé chap tai san 1232/2015/TC/EHL ngay 14/9/2015 gitta cac bén duoc
cong chimg tai phong cong chimg E, s 06918, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD,
tai diém 1 Piéu 1 ctia hgp dong néu trén quy dinh “Nghia vu dwoc bao dam bao
g@om toan bé nghia vu Bén thé chdp doi véi Bén nhan thé chdp dwoc quy dinh tai
hop dong tin dung sé6 LD1525300282 ngay 14/09/2015 ky két bén nhdn thé chap
va bén thé chdp va cdc van ban sita doi, bo sung cia hop dong tin dung néu
c6”. Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 ctia Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Nhing
tinh tiét, sw kién dd dwoc ghi nhdn trong van ban va dwoc céng chitng, chimng
thuc hop phap...” thi khong phai ching minh. Nhu vay, viéc 6ng P ¢6 vay cua
ngan hang $90.000.000 dong 1a c6 that, viéc thiét 1ap hop dong vay tién giira cac
bén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao durc xa hoéi, nén day la
giao dich hop phéap, 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cic bén. Ngan hang
Sda thuc hi¢n xong nghia vu ctia bén cho vay tai san theo quy dinh tai Diéu 463,
khoan 1 Piéu 465 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 nhung d6ng D da vi pham nghia
vu cua bén vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy
nam 2015. Viéc 6ng D khong thuc hién nghia vu tra ng ctia bén vay tai san lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctua ngan hang Sai Gon Thuong Tin,
nén ngan hang khoi kién ra Toa 4n budc 6ng P phai tra no tinh dén ngay
22/8/2019 ddi voi thoa thuan ky stra ddi bd sung trong hop dong cho vay sb
02/LD1525300282 vao ngay 13/09/2017 1a: Tién no gbc 1a: 90.000.000 dong;
Lai trong han va qua han la: 24.753.964 ddéng (Trong d6 lii trong han:
19.055.971 dong; 14i qua han 1a: 5.697.993 dong). Tong no 1a 114.753.964 dong
(tam tinh dén hét ngay 22/8/2019). Pong thoi, 6ng P tiép tuc phai chiu sb tién
141 phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay 23/8/2019 theo hop dong da ky cho dén
khi 6ng B tra hét no cho Ngan hang TMCP S - Chi nhanh ik Lik - Phong giao
dich E 14 ¢6 can ct, can chép nhan.

Pbi v6i Vit Kim V (14 anh trai ctia 6ng D), 1a ngudi dang quan 1y dién tich
dat va tai san trén dit ciia 6ng D dang thé chap tai Ngan hang S, trong qué trinh
quan ly 6ng V co trong thém mot sb cay cong nghiép, trong trudng hop ong D
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khong tra duoc ng, Ngan hang phat mai tai san dé thu hoi no thi ong V khong cé
¥ kién gi vé viéc xu ky tai san thé chap, nén toa an khong dé cap xem xét.

[3] V& an phi dan su: Do yéu cau cua ngan hang S cé cin cr nén can
budc dng Vil Trong D phai chiu toan bd an phi dan sy so thim theo quy dinh
ctia phap ludt; can tra lai sb tién tam Ung an phi dan sy d3 ndp cho ngan hang Sai
Gon Thuong Tin.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144; Diéu 147; Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su. Ap dung
khoan 1 Diéu 463; khoan 1 Diéu 464; khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015; Khoan 2 Diéu 91 cta Luat cac td chirc tin dung nim 2010; Diéu 40, Diéu
48, Piéu 54 cua Luat Coéng chimg 2014; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai cd phan S.
Budc 6ng Vii Trong P phai tra cho ngan hang thuong mai ¢ phan Ssé tién 1a
114.753.964 ddng (Mot tram muwoi bon triéu bay tram nam muoi ba nghin chin
tram sdu tw dong), trong do, tién no gdc 1a 90.000.000 dong va tién no 1ai
24.753.964 dong (13i tam tinh dén ngay 22/8/2019).

Ké tir ngy 23/8/2019 6ng Vil Trong P con phai tiép tuc chiu khoan 1ai
qua han cua sb tién gbc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cic bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cac bén di ky cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe.

Trong truong hgp ong Vi Trong D khong thuc hién nghia vu trd ng hoac
thuc hién nghia vu tra ng khong day dii cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Sthi
ngan hang ¢ quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E xtr 1y tai san
thé chap l1a Quyén sir dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san khac gan lién voi dat doi vai thira dat s6 9, to ban do6 s6: 40; Dién tich: 5.430
m2; Dia chi thira dat: Thon 2B, xa Ea H'Leo, huyén Ea H'Leo, tinh bak Lak; da
dugc Uy ban nhan dan huyén E cip GCNQSDP sb: BN 562805 cho 6ng Vil
Trong P ngay 18/06/2013 dé thu hdi n.

2. Vé an phi dan sy so thAm: Budc dng Vii Trong P phai chiu 5.737.698
(Nam triéu bay tram ba bay nghin sau tram chin tém dong) tién an phi dan su so
tham. Tra lai cho ngan hang S - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich E
2.549.000 d6ng tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh
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an dan sy huyén E, theo bién lai s6 AA/2017/0008998, ngay 19/12/2018.

3. V& quyén khang céo: Nguyén don ngan hang S c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Vil Trong B, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Vit Kim V ¢6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic niém yét ban an.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan sw.

Noi nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén E;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik;

- Luu hd so.

P6 Xuin Cuong



