TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 150/2024/DS-PT
Ngay: 01-4-2024
VIV “Tranh chdp hop dong
vay tai sin va hop dong
chuyén nhwong quyén s
dung dat”,
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Chi Tam

Ba Nguyén Thi Vinh

- Thar ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Podng Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Puoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/3/2024 va ngay 01/4/2024 tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly sb:
98/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 90/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 171/2024/QD-PT ngay
05 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quéach Thi T, sinh ndm 1975 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, khém T, phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

2. Bi don: Bang Thi Kiéu D, sinh ndm 1979 (Véng mat, c6 don yéu cau xét
XU vang mat).

Dia chi: S6 B, khém H, Phuong B, thanh phé S, tinh Déng Thap.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Pham Ky D1, sinh nim 2001 (vang mat, c6 don yéu cau xét Xt vang



mat);

3.2. Pham Quy N, sinh ndm 2004 (c6 mat);

3.3. Lé Thi H, sinh nim 1946 (ving mit, c6 don yéu cau xét xir vang mat);

Cung dia chi: S6 C, khém T, phudng A, thanh phé S, tinh Pong Thap.

3.4. L& Tri D2, sinh nim 1979 (vdng mit, c6 don yéu cau xét Xt ving mat);

3.5. Lé Vian HI, sinh nim 1954 (ving mit, c6 don yéu cau xét xtr vang
mat),

Cung dia chi: S6 B, khoém S, phuong T, thanh phd S, tinh Dong Thép.

3.6. Tran Van T1, sinh nim 1978 (Véng mat);

Pia chi: S6 C, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thép.

3.7. Phong C tinh Ddng Thép;

Pia chi: S6 D, Nguyén Sinh S, Khém E, Phuong A, thanh phd S, tinh Pong
Théap.

Nguoi dqi dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van P, chtrc vu: Trudng phong
cong chung (vang mat);

3.8. Van phong C1;

Pia chi: S6 A, N, Khom C, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Thai Viét P1, chtc vu: Truéng Vin
phong C1 (vang mat);

4. Ngwoi khdang cdo: Ba Quach Thi T 1a nguyén don va chi Pham Ky D1,
anh Pham Quy N va ba Lé Thi H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Quach Thi T trinh bay: Nam 2014 ba T va chong la
6ng Pham Vian Q c6 vay cua ba D sb tién 200.000.000 dong, thdi han khong co
thoa thuan, 13i suét 2,5%/thang, myc dich vay dé stra chita nha tro. Viéc vay tién
khong lam gidy to nhung ba D yéu cau lam hop dong thé chap quyén sir dung
(QSD) dit thtra 39, to ban do 30, dién tich 511,3m?do 6ng Q dimg tén gidy ching
nhan QSD dét dé dam bao tién vay, dong thoi ba D yéu cau giao ban chinh gidy
chtng nhan QSD dét cho ba D giit. Do can tién nén vo chong ba T, dng Q dong ¥
ky tén hop dong dé thé chap dién tich dat 511,3m? cho ba D ma khong biét 1a Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat. Sau khi 6ng Q chét (Ngay 07/9/2021), ba T ¢o dé
nghi ba D dugc tra von 200.000.000 dong dé chudc lai gidy chimg nhan QSD dat,
thé nhung khi d6 ba D noi d3 sang tén phan dat thira 39, to ban d6 30, dién tich
511,3m? cho ba D dtng tén, néu ba T mudn chudc lai dat thi phai tra s6 tién 3 ty
dong. Ba T xac dinh khong cé chuyén nhuong QSD dat va tai san trén dat cho ba
D va ba T khong nhan tién chuyén nhugng ciing khong c6 giao dat cho ba D str
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dung, bai vi ngudn gdc dét 1a ciia cha chong ba T cho vo chong ba T nam 2008.
Hién tai trén dat c6 cac tai san clia vo chong ba T gdm: 01 cin nha cap 4 hién ba
T dang &, 08 can phong tro ct ndm 2008, 05 ngdi md ciia 6ng ba (trong d6 c6 mod
6ng Q). Hién toan bo dién tich dat va tai san trén dat dang do ba T truc tiép quan
Iy, str dung. Ngoai nha dat trén ho ba T khong con noi & nao khac. Viéc ba D trinh
bay trudc day 6ng Q co ban giao nha dat cho ba D roi thoa thuan thué lai dé ¢ 1a
khong c6. Ba T khong thira nhan to “Hop dong v/v: ban giao nha va dat, nhén
tién, thoa thudn thué nha ngay 19/4/2015” do ba D ndp cho Toda &n, theo ba T chir
ky tén trong hop ddng khong phai chit ky cia 6ng Q. Tuy nhién, ddi véi két luan
giam dinh ctia Phong K Cong an tinh B va Phan vién Khoa hoc hinh sy (KHHS)
Bo C2 tai Thanh phé HO Chi Minh (TP. HCM) déu két luan 1a do 6ng Q ky va
viét ho tén thi ba T khong c6 ¥ kién, theo ba T ¢6 thé do 6ng Q nham 1an hoic ky
khéng vao gidy to ba D dua dé vay tién. Ba T khong c6 yéu cau giam dinh lai.

Nguyén don ba Quach Thi T yéu cau Tda 4n tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 21/01/2014 gitta ba T, 6ng Q véi ba D dbi voi thaa 39, to
ban d6 30, dién tich 511,3m?, toa lac tai khém T, phuong A, thanh phé S, duoc
cong chimg tai Phong C tinh Bong Thap vo hiéu. Ba T dong ¥ tra cho ba D sé tién
von vay 200.000.000 dong va tién 13i theo 13i suat thoa thuan 1a 2,5%/thang x
200.000.000 dong x 9 nam 7 thang 16 ngay = 577.500.000 dong, tong cong von,
131 777.500.000 dong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Lé Van H1 yéu cau ho ba T giao nha dat
thi ba T khong dong y. Theo ba T Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
21/01/2014 gita ba T, 6ng Q vai ba D vo hiéu thi Hop dong tang cho QSD dat
ctia ba D véi 6ng H1 cling vo hiéu theo. Vé viéc 6ng H1 dong ¥ cho ba T chudc
lai nha dat theo gia Hoi dong dinh gia thi ba T khong dong y. Nguyén don ba T
déng ¥y v6i So dd do dac, két qua xem Xeét, tham dinh, dinh gid. Ngoai ra, nguyén
don khong c6 yéu cau gi khac.

- Bi don ba Ping Thi Kiéu D va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Tri D2 trinh bay: Do trong qué trinh 1am n qua lai quen biét 6ng Pham
Vin Q nén thang 9/2013 6ng Q c6 vay ctia ba D sé tién 800 triéu dong dé bd sung
vén mua ban xe 6t0, hen trong vong 30 ngdy hoan tra nhung dén hon 03 thang
6ng Q van khong tra, ba D ¢ doi thi 6ng Q ndi chua co tién vi mua ban thua 15,
khong kha ning tra no. Do d6, 6ng Q kéu ba D sang nhugng nha dat thudc thira
39, to ban dd s6 30, dién tich 511,3m? (nha cip 4 cii dd xudng cép) voi gia dat 1a
2.525.000.000 dong va nha cip 4 véi gia 50.000.000 dong. Toéng cong
2.575.000.000 dong va can trir vao sb tién vay 800 triéu dong (viéc thoa thuan
chuyén nhuong khong lam gidy to, chi n6i miéng). Dén thang 01/2014 6ng Q, ba
T ky Hop dong chuyén nhugng QSD dit cho ba D theo dung quy dinh phap luat,
c6 cong ching va nhan thém sé tién 200.000.000 dong. Tuy nhién, trong hop dong
hai bén thoa thuan chi ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, muc dich dé
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hoan thanh tha tuc chuyén nhuong ma khong cé giao nhan so tién 100.000.000
d6ng. Pbi v6i nha do chua co gidy chimg nhan quyén so hitu nha nén khong 1am
hop déng mua ban nha ma ty thoa thuan miéng chung trong Hop dong chuyén
nhuong QSD dat. Thang 02/2015 khi c6 thong bao thué, cac bén thuc hién nghia
vu déng thué, 1¢ phi va bén 6ng D2, ba D thanh toan tiép cho ong Q s tién 900
triéu dong. Ngay 13/4/2015 ba D dugc UBND thanh phd S céap gidy chimg nhan
QSD dét. Sau d6 hai bén c6 1ap Hop dong vé viéc ban giao nha va dat, nhan tién,
thoa thuan thué nha ngay 19/4/2015 (Do viét sai 16i chinh ta nén viét thanh Hop
déng vé viéc ban giao nha va d4t, nhan tién, thoa thuin thué nha) dé ghi nhan lai
su viéc bén 6ng Q ban giao nha va dat cho bén ba D quan 1y, str dung; bén phia
6ng Q da nhan du sb tién chuyén nhuong QSD dét 1a 2.525.000.000 dong, d6i véi
cin nha gia 50.000.000 dong 6ng Q c6 xin thué lai dé gia dinh c¢6 chd &, sd tién
thué nha khau trir dan hang thang vao sb tién ban nha 50.000.000 dong cho dén
ngay 31/12/2022 két thiic hop dong thi 6ng Q c6 trach nhiém di doi, giao tra nha
dat cho ba D. Trong thoi gian thué éng Q ciing ¢6 ndi cho ong Q uu tién mua lai
theo gia thuc té thi truong, phia ba D ciling d6ng y nhung 6ng Q khong mua lai.
Pén thang 02 nim 2018 do thiéu von nén ba D da chuyén nhuong lai nha dit trén
cho 6ng Lé Van H1 (mdi quan hé 1a cha chong ba D), do 1a cha con nén lam Hop
dong tang cho QSD dat va ong H1 da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh P
cap gidy ching nhan QSD dét thira dat 39, t& ban d6 30, dién tich 511,3m? ngay
26/3/2018. Viéc gia dinh 6ng Q, ba T con thué nha phia ba D, 6ng D2 ¢6 bao cho
6ng H1 biét va ong H1 van théng nhat cho ong Q tiép tuc & dén hét ngay
31/12/2022, qua thoi gian trén moi quyén quyét dinh 1a ctia 6ng H1.

Do @6, bi don khong thira nhan c¢6 cho ba T, 6ng Q vay 200.000.000 déng,
khéng dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd Hop
dong chuyén nhugng QSD dat ngay 21/01/2014 v6 hiéu va ba T tra cho ba D sb
tién vay 200.000.000 dong cong véi tién 11 phat sinh nhu ba T da trinh bay. Bi
don c6 dé nghi Toa an xem xét vé thoi hiéu khoi kién ctia nguyén don. Trudng
hop hop dong chuyén nhuong véi ong Q, ba T vo hiéu thi ong D2, ba D yéu cau
xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phéap luat. Cu thé, yéu cau hd
ba T tra lai s6 tién chuyén nhuong di nhan 1a 2.575.000.000 dong va bdi thudng
thiét hai 1a s tién chénh 1éch gia gitta gia khi chuyén nhuong va gia thi truong
hién nay theo Hoi dong dinh gia da dinh (V& dat tho giir nguyén dién tich theo
gidy chimg nhan QSD dét, dién tich dat vuon dong ¥ giam theo do dac thuc té).
Khi d6 gitra ba D, 6ng D2 v6i ong H1 s& ty thoa thuan giai quyét, khong co yéu
cau gi d6i voi 6ng H1. Bi don ciing khong tranh chép gi vé tién thué lai nha dat.
Bi don ba D dong ¥ vé6i két qua giam dinh chir ky, So d6 do dac, két qua xem xét,
tham dinh, dinh gi4, khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai. Ngoai ra, bi don khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.



- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin H1 trinh bay:
Ngay 12/02/2018 6ng H1 c6 nhan tang cho (Hop dong ting cho) QSD dét cua ba
Ping Thi Kiéu D (con dau) thira 39, t& ban dd s6 30, dién tich 511,3m? Hop dong
dugc cong chimg tai Van phong C1. Pén ngay 26/3/2018 ong H1 duoc S Tai
nguyén va Moi truong tinh D cép gidy chimg nhan QSD dat cho ong H1 dimg tén
thira dat 39, to ban d6 sb 30, dién tich 511,3m? trén d4t c6 cin nha cép 4. Can nha
nay truéc ddy nim 2015 ba D c6 hop ddng cho 6ng Q thué lai dé gia dinh sinh
song thoi gian thué dén hét ngay 31/12/2022, sy viée ndy éng H1 biét va ddng ¥
cho gia dinh 6ng Q tiép tuc sir dung dén hét han thué ngay 31/12/2022 (c6 thoa
thuan miéng giira ba bén 6ng H1, ba D va 6ng Q). Nay thoi han theo hop dong
thué da hét nén 6ng H1 yéu cau ba Quach Thi T, ba Lé Thi H, chi Pham Ky DI,
anh Phan Quy N1 (la nhitng ngudi thira ké ctia ong Pham Vin Q) di doi tai san,
giao cho 6ng H1 duoc QSD thira dat 39, to ban d6 30, dién tich 511,3m? va cin
nha trén dét. Truong hop ho ba T c6 nhu cau str dung muén chudc lai nha dat thi
6ng H1 dong ¥ cho chudc theo gia Hoi dong dinh gia. Ong H1 dong ¥ v6i két qua
do dac tham dinh, dinh gi4, gidy ching nhan QSD dat thira 39 6ng H1 dang giit.
Ong H1 khong c6 yéu cau gi d6i vai ba D, dng D2 trong vu kién nay, cling khong
tranh chap gi vé tién thué lai nha dat ciia 6ng Q. Ngoai ra, ong H1 khdng co yéu
cau gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H, anh Pham Quy
N va chi Pham Ky D1 trinh bay: Ba Lé Thi H la me 6ng Q, anh Quy N va chi
Ky D1 1a con cta 6ng Q, ba T, cac dwong su théng nhat 10 trinh bay cua nguyén
don ba Quéach Thi T, cac duong sy khong co yéu cau gi trong vu kién.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C tinh Pong Thap trinh
bay: Ngay 22/01/2014 Phong C ¢ cong ching Hop dong chuyén nhuong QSD
dat giira ong Q, ba T véi ba D. Trinh tu, tha tuc cong chimg ding theo quy dinh
ctia phéap luat tai thoi diém cong chung.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 c¢6 vin ban
trinh bay: Vin phong C1 trudc day c6 tén la Van phong C1, ngay 12/02/2018
Vin phong C1 c6 cong chimg Hop dong ting cho QSD dét giira ba D véi 6ng
Hoang t cho thtra dat 39, to ban dd 30, dién tich 511,3m? toa lac tai khom T,
phuong A, thanh phd S. Trinh ty, thi tuc cong ching theo quy dinh ctia phéap luat.

- Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Vin T1 trinh bay:
Ong T1 12 ngudi co dat giap ranh v6i phan dat tranh chap, nha cta 6ng T1 ¢ mot
phan nho céc 6 ving (si nd) duoc xay dung chdm (1an) qua khong gian thira dat
39, truong hop c6 yéu cau sé& tu thdo dd. Ong T1 khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai bin 4n din sw so thim sé: 90/2023/DS-ST ngay 30 thing 9 nim
2023 ciia Toa 4n nhin din thanh phé Sa Péc (viét tat bin 4n so tham) di xii:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Quach Thi T.
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2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Lé Vin H1.

Cong nhan cho hd ba Quéach Thi T (Gém: Ba Quach Thi T, ba Lé Thi H,
anh Pham Quy N va chi Pham Ky D1) duoc quyén sir dung phan dat, nha va toan
b tai san gan lién voi dat thira 39, t ban d6 30, dién tich 511,3m? (dién tich do
dac thuc té 1 462,1m?) trong pham vi cac mbc M1-M2-M3-M4—M5-M6-M7-
M8-M9-M10-M11-M12-M13-M14-M15-M16-M17-M18-M19-M20-
M21-M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28-M29-M1 theo So d6 do dac ngay
13/9/2023 caa Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S, dat toa lac tai
khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thép, do 6ng Lé Van H1 dung tén
gidy chimg nhan QSD dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cip ngay
26/3/2018 (Hién nha, dat cing toan bo tai san trén dit dang do ho ba Quach Thi
T dang quan ly, st dung).

Budc dng Lé Vian HI giao cho ho ba Quéach Thi T duoc quyén sir dung phan
dat, nha va toan b tai san gan lién véi dat thira 39, to ban d6 30, dién tich 511,3m?
(dién tich do dac thuc té 1a 462,1m?) trong pham vi céc mbc M1-M2-M3-M4—
M5-M6-M7-M8-M9-M10-M11-M12-M13-M14-M15-M16-M17-M18—
M19-M20-M21-M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28-M29-M1 theo So dd
do dac ngay 13/9/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S,
dat toa lac tai khom T, phudng A, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Budc ba T, anh Quy N, chi Ky D1 va ba H lién ddi tra cho 6ng H1 gia tri
QSD dét va tai san trén dat so tién 3.830.671.075d (Ba ty tim trim ba muoi triéu
sau tram bay muoi mdt nghin khong traim bay muoi lam dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
thue hién tha tuc thu hoi, cap lai QSD dat theo quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan QSD dit thira 39,
t& ban d6 30, dién tich 511,3m? (dién tich do dac thuc té 1a 462,1m?) di cip cho
6ng Lé Vin H1 ngay 26/3/2018 dé cap lai cho ho ba Quach Thi T dugc quyén sir
dung phan dat tron thtra 39 theo ban an da tuyén.

(C6 Bién ban tham dinh ngay 27/12/2022 va so dé do dac ngay 13/9/2023
ciia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thanh phé S kém theo)

3. V& an phi:

Ba T, anh Quy N, chi Ky D1, ba H lién déi ndp 108.913.422 dong an phi
dan sy so thim. Puoc trir vao tién tam ung an phi da ndp 5.833.000 déng theo
bién lai s6 0001113 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd



Sa Péc. Sau khi khau trir ba T, anh Quy N, chi Ky D1, ba H con phai lién déi nop
tiép 103.080.422 ddng an phi dan sy so tham.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong cong
3.980.000 dong do ba T chiu toan bo (d3 ndp tam tmg va chi xong).

5. V& chi phi giam dinh: Ba T chiu toan bo sé tién 13.620.000 déng (di tam
ung va chi xong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham. Ngay 10/10/2023 nguyén don ba Quéach Thi T va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Ky D1, anh Pham Quy N, ba Lé
Thi H khong thong nhét ban 4n so tham, nén da khang céo:

- Ba Quach Thi T, chi Pham Ky D1 va anh Pham Quy N khang cdo yéu cau
Toa an cap phuc tham stra an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don va bac yéu cau doc 1ap ciia ong Lé Van H1 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

- Ba Lé Thi H khang céo yéu ciu Tda an cip phiic tham stra ban an so tham,
theo hudng ba H khong phai dong tién an phi trong vu kién.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Quach Thi T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
anh Pham Quy N van giit nguyén don xin rat don khang cdo ngdy 26/3/2024 va
thong nhat voi ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Ky D1 ving mit c6 don
yéu cau Toa an xét xr vang mit va da nop don xin rat don khang cédo ngay
26/3/2024.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H vang mit c6 don yéu
cau Toa an xét xtr vang mit va c6 vin ban y kién ngdy 26/3/2024 yéu cau Tda an
phuc tham stra ban an so tham cho ba H khong phai dong tién 4n phi trong vu kién
do ba 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién 4n phi.

- Bi don ba Pang Thi Kiéu D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Lé Tri D2 va 6ng Lé Van H1 c6 ndp don dé nghi xét xir vang mit ngay 20/3/2024
yéu cau duogc xét xir ving mit va giir nguyén ¥ kién, yéu cau trong vu an va yéu
cau Toa an phiic tham gitt nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cao ctia nguyén don ba Quéach Thi T va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Ky D1, anh Pham Quy N, ba Lé Thi H
thuc hién dung quy dinh va hop 1 theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Viée
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién toa ké tir
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khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xir phic tham da chap hanh va thyc hién dang,
day du theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; Ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dng, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2, 5 Diéu 308 Bo
luat Té tung dan sy; Pinh chi xét xir phuc thim dbi véi yéu cau khang cao cua
nguyén don ba Quach Thi T va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham
Ky D1, anh Pham Quy N; Ch4p nhén yéu cau khang céo cta ba Lé Thi H; sira
mot phan ban an dan sy so tham sb: 90/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Sa Péc vé viéc mién 4n phi cho ba Lé Thi H (Kém theo Phat
biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham sb: 219/PB-VKS-DS ngay
01/4/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp hop déng vay tdi san va hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat” 1a dung quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su vé quan h¢ tranh chép va thAm
quyén ctia Toa 4n. Sau khi xét Xt so tham nguyén don ba Quach Thi T va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chj Pham Ky D1, anh Pham Quy N, ba Lé Thi H
khdng thdng nhat ban 4n so thim nén da khang c4o. Viéc ba T, chi D1, anh N va
ba H nop don khang cao ngay 10/10/2023 la trong thoi han khang cao theo quy
dinh tai Biéu 273 B luat T4 tung dan su, nén dugc xem xét giai quyét theo thu
tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham ba Pang Thi Kiéu D, chi Pham Ky D1, ba Lé Thi
H, 6ng L& Tri D2, 6ng Lé Van H1 vang mit c6 don yéu cau xét xir vang mat, d6i
v6i cac duong sy ong Tran Vian T1, dai dién hop phap ctia Phong C tinh Pong
Thép va Vian phong C1 vang mat sau khi duoc Toa an triéu tip hop 1& dén 1an thir
hai, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 296
BO luat TO tung dan su.

[2] Hoi dong xét xir xét thay tai phién toa nguyén don ba Quéach Thi T va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan anh Pham Quy N thong nhat rat toan bo
khang cdo theo don xin rat don khang céo vao ngdy 26/3/2024 va thong nhit véi
ban 4n so thidm, con chi Pham Ky D1 Véng mat tai phién toa phuic tham c6 don
yéu cau Toa an xét xir vang mat va da nop don xin rit don khang cao vao ngiy
26/3/2024, viéc ba T, chi D1 va anh N rat don khang c4o, thong nhat véi ban an
so tham 14 trén co s& tu nguyén, nén dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi khang cdo
ctia ba T, chi D1 va anh N theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 308 B luat T tung
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dan su. P6i véi khang cdo cta ba Lé Thi H yéu cau Toa 4n phuc tham sira ban an
so tham, theo hudng giai quyét cho ba H khong phai dong tién an phi trong vu
kién, xét khang c4o cuia ba H 1a ¢6 co s, bdi 1€ ba H 1a nguoi cao tudi va co don
xin mién 4n phi (khi ba H nop don khang c4o), nén ba H dugc xét mién an phi
gdm an phi dan su so thdm va an phi dan sy phiic thim 1a phu hop theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[3] Tt co sé trén, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc thim dbi voi khang
c40 caa ba T, chi D1, anh N va chip nhdn khang co ctia ba H, stra mot phan ban
an so tham theo huéng mién an phi dan sy so tham cho ba H.

[4] D6i v6i quan diém va dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. Hoi dong xét xur xét thay 1a ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén dugc chap
nhan.

[5] V& an phi dan su phiic thim: Do khang cao cua ba T, chi D1, anh N
khong duoc chap nhan, nén ba T, chi D1, anh N phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Dbi v6i ba H dugc mién an phi nhu d3 néu trén.

Cac phan khac cta ban an so tham khong co khang cao, khang nghi c6 hiéu
lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 5 Diéu 308 B luat TH tung dan su;

1. Pinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i khang céo cta nguyén don ba Quéch
Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Ky D1, anh Pham Quy
N;

2. Chap nhan khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H;

3. Stra mot phan ban an dan su so tham sé: 90/2023/DS-ST ngay 30 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc vé viéc mién an phi dan su so
tham cho ba Lé Thj H;

Ap dung khoéan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, 148, 184, 227, 273 va Diéu 296 Bo luat T tung dan su
nim 2015; cac Diéu 471, 129, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 712 Bo luat Dan su
nam 2005; Didu 429 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat D4t dai nam 2013;
diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/
UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.
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3.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Quach Thi T.

3.2. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Lé Vin H1.

Cong nhan cho hd ba Quéach Thi T (Gém: Ba Quach Thi T, ba Lé Thi H,
anh Pham Quy N va chi Pham Ky D1) duoc quyén sir dung phan dat, nha va toan
b tai san gan lién voi dat thira 39, to ban d6 30, dién tich 511,3m? (dién tich do
dac thuc té 13 462,1m?) trong pham vi cac mbc M1-M2-M3-M4—M5-M6-M7—
M8-M9-M10-M11-M12-M13-M14-M15-M16-M17-M18-M19-M20-
M21-M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28-M29-M1 theo So dd do dac ngay
13/9/2023 caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd S, dat toa lac tai
khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thép, do 6ng Lé Van H1 dung tén
gidy chimg nhan QSD dat duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
26/3/2018 (Hién nha, dat cung toan bo tai san trén dit dang do ho ba Quach Thi
T dang quan ly, st dung).

Budc dng Lé Vian H1 giao cho ho ba Quéch Thi T duoc quyén sir dung phan
dat, nha va toan b tai san gin lién voi dat thira 39, to ban d6 30, dién tich 511,3m?
(dién tich do dac thuc té 1a 462,1m?) trong pham vi céc mbc M1-M2-M3-M4—
M5-M6-M7-M8-M9-M10-M11-M12-M13-M14-M15-M16-M17-M18—
M19-M20-M21-M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28-M29-M1 theo So dd
do dac ngay 13/9/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S,
dat toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Budc ba T, anh Quy N, chi Ky D1, ba H lién déi tra cho 6ng H1 gia tri QSD
dat va tai san trén dat so tién 3.830.671.075d (Ba ty tam trim ba muoi triéu sau
trim bay muoi mét nghin khong trim bay muoi 1am dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién
con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
thuc hién thi tuc thu hoi, cap lai QSD dat theo quy dinh ctia phép lut.

Pé nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan QSD dit thira 39,
t& ban dd 30, dién tich 511,3m? dé cip cho 6ng Lé Van H1 dé cap lai cho ho ba
Quach Thi T duoc quyén sir dung phan dat tron thira 39 theo ban 4n da tuyén.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 27/12/2022 ciia Toa
dn nhdn dan thanh phé Sa Péc va So do do dac ngay 13/9/2023 ciia Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho S).

3.3. V& an phi déan sy so thim:

- Ba Quach Thi T, chi Pham Ky D1 va anh Pham Quy N phai lién ddi chiu
81.685.000 dong an phi dan sy so thim. Puoc trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp 5.833.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6 0001113
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ngay 01/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Béc. Ba T, anh N
va chi D1 con phai lién d6i nop tiép 75.852.000 dong an phi dan su so tham.

- Ba Lé Thi H dugc mién 4n phi dan sy so tham.

3.4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tong cong
3.980.000 dong do ba Quach Thi T phai chiu toan bd (dd ndp tam tGng va chi
xong).

3.5. V& chi phi giam dinh: Ba Quach Thi T phai chiu toan b sb tién
13.620.000 dong (dd tam Gmg va chi xong).

4. Vé an phi dan sy phtc thim:

- Ba Quach Thi T, chi Pham Ky D1 va anh Pham Quy N mdi nguoi phai
chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan sy phtic tham, dugc khau trir vao
sO tién tam (mg 4n phi, 1 phi Toa 4n da ndp 14 900.000d (Chin tram nghin dong),
theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0003248, 0003249 va
0003250 cung ngay 16/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Sa
Péc, tinh Pong Thap.

- Ba Lé Thi H dugc mién an phi dan sy phac tham.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GB-KT TAND Tinh;

- TAND thanh phd Sa Péc;
- Chi cuc THADS thanh phd Sa Péc; o P
- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngd Tan Loi
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