TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1239/2026/DS-PT
Ngay: 23-6-2026

V/v tranh chip hop dong vay tai san
hop ddng chuyén nhuong suat cap
tai dinh cu, doi tai san va gidy ching
nhan quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Pang Tan

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thao

Ba Lé Thu Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Lé Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 5, 18 va 23 thang 6 nam 2026, tai try so Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thuy 1y s6
313/2026/TLPT-DS ngay 26 thang 01 ndm 2026 cua Toa an nhan dan Thanh pho

H6 Chi Minh Vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san, hop dong chuyen
nhiwrong sudt cdp tdi dinh cw, doi tai san va gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so thim s,,o 113/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vyuc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 3037/2026/QDPT-DS ngay
17/5/2026 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 7974/2026/QDPT-DS ngay
22/5/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1988, CCCD:
077088010668 , o

Dia chi: T6 A, khu pho T, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bidon: ,

1. Ong Lé Quéc H, sinh nam 1980, CCCD s6: 077080000718

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1984, CCCD Sé: 001184025327
bia chi: B T, khu phé T, phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Mong Quynh M, sinh ndm 1990, CCCD sb: 068190012965

Pia chi: T6 A, khu phd T, phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh.

2. Ba Pham Thj M1, sinh ndm 1951, CCCD sb: 079151006117

Pia chi: D T, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap la ba Nguyén Thuy Thanh T, sinh nam 1974; dia
chi: E N, khu pho I, phuong D, Thanh phd Hb Chi Minh, dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén s6 cong chimg 2171/2026/CCGD ngay 20/3/2026 cua Phong
Cong chimg s6 6 Thanh phé H)

3. Ong Lé Ngoc T1, sinh nam: 1958, CCCD sb: 075058006141 va ba Tran
Thi Ngoc S, sinh nam 1973, CCCD s6: 048173000038

Dia chi: Khu phé C, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don, ong Nguyén Hoang D trinh bay:

A Ong va 6ng Lé Qudc H di quen biét va hop tac 1am an trong thdi gian dai.
Ong cho 6ng H vay 02 khoan:

Khoan vay 1:

Ngay 05/4/2021, 6ng cho 6ng H vay 4.500.000.000 dong, thoi han vay 18
thang, 13i suat 3%/thang, muc dich vay dé kinh doanh bat dong san. Ong da giao
tién mat cho 6ng H vao ngay 05/4/2021, tai mot quan café ¢ phuong H, thi xa P,
tinh Ba Ria - Ving Tau. Hai bén c0 lap gidy vay tién ngay 05/4/2021 (Hién glay
vay tién nay ong H gitr). Dé dam bao khoan tién vay, ong H ky hop dong chuyén
nhuong cho vo chong dng 0 thira dit gom:

1. Quyén sir dung dét 1.645m? thira 66, 67 to ban do so 7 tai phuong K,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 2047 quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/4/2021 tai Vin
phong C.

2. Quyén str dung dat 1.799m? thira 61, 64, 65 to ban d6 sb 7 tai phuong
K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong L, thanh phd Ho Chi
Minh) theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 2048 quyén sb
01/2021TP/CC-SCC/HBGD ngay 05/4/2021 tai Van phong C.

Thoa thuan, néu 6ng H khong thyc hién nghia vu thanh todn dung cam két
thi toan bo tai san 1a Quyén sir dung dat 1.645m? thira 66, 67 to ban dd sb 7 va
Quyén st dung dat 1.799m? thtra 61, 64, 65 t& ban d6 s6 7 cung toa lac tai phuong
K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong L, thanh phé H6 Chi
Minh) s& thudc toan quyén s& hitu cua ong (mua ban, sang tén, trao ting, ki giri,
cho thué).

Viéc ky hop dong chuyén nhuong chi dé 1am tin, dam bao nghia vu thanh
toan nén khong lam thu tuc sang tén hai thira dat trén cho ong.

Qua trinh vay, ong H tra 1ai didy du theo thoa thuan la



135.000.000dong/thang. Tong cong 18 thang 1a: 2.430.000.000 dong. Heét han
vay, 6ng H khong c6 kha néng thanh todn nén dén ngay 24/12/2022, 6ng H ¢ viet
Giay cam két véi 6ng, ndi dung ghi nhén:

Ong H xac nhan ngay 05/4/2021 c6 vay cua 6ng 4.500.000.000 ddng va
xin gia han thém thoi han tra 13 03 thang ké tir ngay 24/12/2022. Néu 6ng H khdng
thuc hi¢n nghia vu thanh toan ding cam két thi toan b tai san 1a Quyén st dung
dat 1.645m? thira 66,67 td ban d6 sb 7 va Quyén sir dung déat 1.799m? thira 61, 64,
65 to ban dd sé 7 cung tai phuong K, thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing Tau s&
thudc toan quyén s hitu clia 6ng (mua ban, sang tén, trao tang, ki gur, cho thué).
Ngoai ra hai bén c6 thoa thuén, 6ng H phai tiép tuc tra cho ong tién i cia 03
thang gia han v61 muc lai suat 3%/thang. Thoa thuan nay khong ghi nhan trong
Glay cam ket Sau khi viét gidy cam két ngay 24/12/2022, ong H budc ong tra lai
Gidy vay tién ngay 05/4/2021.

Sau khi hai bén 1ap cam két ngay 24/12/2022, ong H khong tra tién 1ai
theo thoa thuan. Hét thoi han 3 thang tic ngay 07/4/2023, ong H nhd 6ng hity 02
Hop dong CNQSDD tai phudng K, thanh phé B dé ong H chuyén nhuong dat cho
nguoi khac. Hai bén thoa thuan ong H sé& tra cho 6ng 2.500.000.000 dong, ngay
khi 6ng ky hop dong huy 02 hop dong chuyén nhugng 2047, 2048. SO tién
2.000.000.000 dong con lai ong H phai tra cho ong trong vong 30 ngay tu ngay
07/4/2023. Ong H c6 viét Gidy cam két ngay 07/4/2023.

Ngay 07/4/2023, vo chong ong ra Van phong cong ching ky 02 Van ban
thoa thuan hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2047 va 2048. Tuy
nhién, ngay 07/4/2023, 6ng H chi dwa cho 6ng 2.100.000.000 dong, so tién con
lai 6ng H hen mii nhung khéng tra. Do d6, ngay 12/4/2023, ong H lap gidy cam
két hen ngay 17/4/2023 ong H s& tra trudc 1.500.000.000 déng Con lai
900.000.000 dong, ong H sé& tra cho 6ng trong vong 30 ngay ké tir ngay cong
chung chuyen nhuong 05 thira dét trén. Hai bén khong thoa thuan ngay cu thé 6ng
H chuyén nhuong 05 thira dat trén cho ngudi khac, nhung theo 6ng biét ngay khi
ong ky huy Hop dong chuyén nhuong ngay 07/4/2023, éng H di ky hop dong
chuyén nhuong 05 thira dat trén cho nguoi khac cling ngay.

Ngay 17/4/2023, 6ng H khong tra 1.500.000.000 dong theo cam két. Hét
han 30 ngay, ong H cung khong tra 900.000.000 dong cho ong. Ngay 12/5/2023,
ong H tiép tuc xin gia han dén ngay 19/5/2023 6ng H s tra hét 2.400.000.000
ddng con lai. Ong H c6 viét cam két viét tay ngay 12/5/2023.

Den ngay 19/5/2023, ong H ctng khong tra tién cho 6ng. Cho dén nay,
6ng H van chua tra tién cho ong. Ve tién 14i, tir ngdy 07/4/2023, cac bén khong
ghi nhan vé tién 1ai trong cac gidy cam két, nhung thoa thuan miéng van la
3%/thang. Tuy nhién, ca qua trinh vay 6ng H chi tra dugc tién 14i 18 thang dau
tién la: 2.430.000.000 dong (Hai ty, bdn traim ba muoi triéu dong) Do do, ong
yéu cau ong H tra cho 6ng sd tién gdc con lai 1a: 2.400.000.000 dong.

Vé tién 14i:
-2.100.000.000 dong tir ngdy 05/04/2021 dén ngay 05/4/2023, tinh tron



24 thang, mirc 13i suat 1.66%/thang: 34.860.000 dong x 24 = 836.640.000 dong

- 2.400.000.000‘d6ng tor ngay 05/04/2021 dén nay (26/02/2025), lam tron
46 thang: 39.840.000 dong x 46 = 1.832.640.000 dong

Téng cong sO ti:én lai ong H phai tra cho 6ng theo quy dinh la:
2.669.280.000 dong, trir so tién lai da nhan la 2.430.000.000 dong, 6ng H con phai
tra thém so tién 1ai tam tinh dén ngay 26/02/2025 la: 239.280.000 dong.

Khoan vay 2:

Ngoai khoan vay néu trén, 6ng H con thé chap cho ong 01 Gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 CP976769 vao s6 sd6 CS15044 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap cho 6ng Lé Viét A ngay 05/3/2019, chinh Iy bién dong cho
6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi L ngay 24/6/2019, thira 2536 t& ban dd s 03
dién tich 504m? tai phudng P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la phuong P,
thanh phd HO Chi Minh) dé vay tién cua Ong nhleu khoan vay khéac. Ngay
05/3/2023 Ong H viét gidy vay cua ong tong so tién 5. 300.000.000 dong. bay la
tong sb tién goc ong Hda thé chép thira 2536 to ban d6 s6 03 dé vay cua ong. Ong
khong nhé rd s6 tién, thoi gian vay cua timg khoan vay trudc d6. Ong khong nhé
6ng H da dong 1ai bao nhiéu vao thoi gian ndao. Cac gidy vay nay da bi hity khi
hai bén chdt gidy vay ngay 05/3/2023. Theo gidy vay ngay 05/3/2023, hai bén
théng nhat thoi han vay 03 thang, lai suat 3%/thang. Muc dich vay dé 6ng H kinh
doanh bat dong san. Ong H tlep tuc dua cho ong 01 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thira 2536 to ban do s6 03 dién tich 504m? tai phuong P, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau dé 1am tin. Hai bén khong 1ap hop dong cAm cé, thé chép. Dt
van do 6ng H quan 1y sir dung. Ong H chi tra duogc tién 14i theo thoa thuan 01
thang 14 159.000.000 dong. Viéc tra 13i khong lap gidy to. Pén han tra gbc, ong H
khong tra.

Nay ong khoi kién yéu cau ong H tra tién gbc: 5.300.000.000 dong va tién
131 v6i muc 13i suét 1. 66%/thang tu ngay 05/3/2023, tam tinh dén 26/02/2025 la
23 thang: 2.023.540.000 dong Trir s6 tién 13i d& nhan 1a 159.000.000 dong, ong
H con phai tra thém s6 tién 14i tam tinh dén ngay 26/02/2025 1a: 1.864.540.000
d6ng va phai tra thém tién 14i tinh dén ngay xét x{r vu an.

Ong sé tra lai Ban chinh Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6 CP976769
vao s0 s6 CS15044 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho 6ng Lé Viét
A ngay 05/3/2019, chinh 1y bién dong cho 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi L
ngay 24/6/2019, ngay khi 6ng H tra hét no.

Ngoai ra, 6ng con mua ctia 6ng H 06 quyét dinh cap tai dinh cu, theo dé:
Nam 2022, qua gidi thiéu, 6ng c6 déng y mua cua 6ng Lé Qudc H 06 quyét dinh
cép tai dinh cu (nén tai dinh cu) & phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh), cuy thé:

- Ngay 27/8/2022 va ngay 30/8/2022, dng mua cta ong H 04 quyét dinh,
tuong duong 04 nén dat tai dinh cu, gia 1.300.000. 000 dong/quyet dinh (nén).

Tong cong 1a 5.200.000.000 déng. Hai bén co lap gidy cam két viéc mua ban.
Thoa thun trong vong 02 thang, 6ng H phai ban giao quyét dinh va ra Gidy chtng



nhan quyén sir dung dat cho 6ng. Néu khong ding cam két 6ng H phai boi thudng
02 lan s6 tién 6ng da bo ra mua. Ong da thanh toan du 5.200.000.000 déng bang
tién mat cho 6 ong H ngay khi ky hop ddng. Hai bén khong thoa thuén cu thé théng
tin, vi trf 16 nén, quyét dinh cap tai dinh cu. Be ong tin tuong, ong H chup gui can
cudc cong dan cua 4 nguoi ma 6ng H cho rang s& duoc cip tai dinh cu. Ong va

04 ngudi ma ong H cung cip cin cude cong dan chua timg gip g trao doi, giao
dich.

- Ngay 07/9/2022, 6ng mua thém cua 6ng H 02 quyét dinh, tuong duong
02 nén dét tai dinh cu, gid 850.000. 000 dong/quyet dinh (nén). Téng cong la:
1.700.000.000 ddng. Hai bén co lap gidy cam két viéc mua ban, thoa thuan trong
vong 150 ngay sé& ban giao quyét dinh va ra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng. (Do thdi han ra gidy to lau hon nén gia chuyén nhugng ré hon 04 16
trudc). Néu khong dung cam két 6ng H s& phai bdi thudong 02 1an sd tién 6ng da
b6 ra mua. Ong di thanh toan du 1.700.000.000 dong. Hai bén khong thoa thuan
cu thé thong tin, vi tri 16 nén, quyét dinh cap tai dinh cu. Dé ong tin tuong, 6ng H
chup guri cho ong can cudce cong dan cua 2 nguoi ma 6ng H cho rang s& dugc cap
tai dinh cu. Ong va 02 nguodi ma 6ng H cung cp can cude cong dan chua timg
gip g& trao doi, giao dich.

- Ong H con cam két néu nhitng ngudi néu trén khong dugc cap tai dinh
cu, ong H s& tim quyét dinh khac cho 6ng. Pén thoi han nhu thoa thuan ong H da
khong thuc hién dung cam két, khong chuyén nhuong dugc cho ong 01 16 tai dinh
cu phuong H. Ong H di gia han nhiéu 1an nhung van khong thuc hién duoc.

- Ngay 06/12/2022, do 6ng H van khong giao duoc 04 16 tai dinh cu da
thoa thuén trude d6 (04 16 ngay 27/8/2022 va 30/8/2022) nén ong va 6ng H da
thoa thuén lai, theo do: Opg H §é dép bu s6 tién 8.000.000.000 d()ng trong d6 da
bao gom 5.200.000.000 dong tién goc, va hira thanh toan thanh 02 lan:

Lan 1: Ngay 13/12/2022 thanh toan 4.000.000.000 dong;

Lan 2: Ngay 30/12/2022 thanh toan 4.000.000.000 dong.

Hai bén c0 lap Gidy cam két ngay 06/12/2022 nhung dng H da khong thuc
hién ding cam két.

Ngoai ra, dén thang 2/2023, theo thoa thuan 6ng H phai chuyén nhuong
cho 6ng 02 nén tai dinh cu ngay 07/9/2022, nhu’ng ong H cling khong chuyén
nhuong dugc. Ban dau, chi c6 6ng va ong H giao dich mua ban 06 nén tai dinh
cu. Nhung dén thang 02/2023, ba Nguyen Thi L (vo 6ng H) la nguoi dumg ra giai
quyét cho 6ng 02 16 tai dinh cu. Theo do:

Ngay 12/01/2023, ba L chuyén cho ong 495.000.000 dong

Ngay 17/01/2023, ba L chuyén tiép cho ong 455.000.000 dong va
100.000.000 dong.

Téng cong 1.050.000.000 dong. Déng‘ thoi, ba L da chuyén nhuong cho
ong 16 dat dién tich 100m? thira 1048 to ban do so 18 tai phuong H, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau. Ba L khong tryc tiép chuyén nhugng dat cho 6ng ma 6ng L&



Ngoc T1, ba Tran Thi Ngoc S ky hop d6ng chuyén nhugng dat cho ong. Ong phai
chuyén lai cho ba L 400.000.000 dong.

Ba L yéu cau 6ng viét gidy xac nhin ngay 28/02/2023 theo d6: ong H da
thanh toan dit diém cho ong 02 16 tai dinh cu. Con dbi véi 04 suat cip tai dinh cur
néu trén, ong dong ¥ gia han cho éng H dén ngay 01/3/2024 dé thuc hién chuyén
nhuong, néu dén han ngay 01/3/2024, 6ng H khong chuyen nhuong dugc thi ong
H phai mua lai v6i gia tién 2.000.000.000 dong/1nén, 04 nén 1a 8.000.000.000
dong. Gidy viét tay nay ba L giir. Theo thoa thuan trén, hai bén khong thoa thuan
6ng H da thanh toan dit diém 02 16 tai dinh cu nao (16 gia 1.300.000.000 dong
hay 850.000.000 d6ng). Tuy nhién, dén hen 6ng H ciing khong thuc hién duoc.
Ong H ciing khong dua dugc thong tin cta nhitng quyét dinh cap 16 tai dinh ¢
tinh kéo dai thoi gian chiém dung tién ctia 6ng, nén éng da td cdo 6ng H qua co
guan cong an thi xa P. Cong an da moi hai bén 1€n lam viéc xac dinh khong c6
dau hiéu t6i pham. Ngay 24/10/2024, dng H tiép tuc thoa thuan véi dng ndi dung:
Ong H x4c nhan c6 no 6ng:

1. Ngay 05/03/2023, 6ng H vay cua 6ng 5.300.000.000 dong (ndm ty ba
trdm tri¢u dong) va thé chap khoan vay theo Gidy ching nhéan quyén su dung dat
s6 CP 976769, cap ngay 05/3/2019 ddi voi thira dat s6 2536, to ban d6 s6 03 toa
lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Khoan ng 01).

, 2. Ngay 12/5/2023, 6ng H vay cuia ong s tién 2.400.000.000 dong (hai ty
bon tram tri¢u dong). (Khoan ng 02).

3. Ong H ban cho dng 04 nén tai dinh cu Hic D (Khoan no 3).

Ong va 6ng H théng nhét thoa thuan lai: Ngay 25/10/2024, bén A (6ng H)
ky cong chimg chuyén nhuong gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé DP 327292
cap ngay 21/8/2024 d6i v6i thira dat sé 185, to ban dd 78 toa lac tai phudng M,
thi xa P cho bén B (6ng D). Gi4 tri chuyén nhuong 1a 7.700.000.000 dong (Bay
ty, bay tram triéu dong) dé can trir vao khoan ng ngay 05/3/2023 va ngay
05/4/2021. Pong thoi bén A (6ng H) ban giao 02 nen tai dinh cu cho bén B (6ng
D) dé can trir vao khoan no sé 03 néu trén. Hai nen tai dinh cu can trir khoan no
3 1a: Quyét dinh tai dinh cu 200m? dét ¢ theo quyét dinh s6 8952 ngay 24/10/2023
ctia UBND thi xi P dé thu hoi dét thuc hién du an Puong Q khu dan cu S, duong
S, tén Pham Thi M1. Sau khi 6ng H thyuc hién théa thuan thi 6ng D phai tra lai
cho 6ng H Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 CP 976769, cap ngay 05/3/2019
ddi véi thira dat sd 2536, to ban dd sb 03 toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Ong khong biét chu thira dat sé 185, to ban dd 78 toa lac tai phuong M,
thi xd P va ba Pham Thi M1 13 ai, & dau? Ong va nhiing chu dat nay khong c6 bat
ctr thoa thudn, trao d6i, giao dich nao.

Do ba L ¢6 biét, ¢6 lién quan den viéc 6ng H ban cho ong 06 nén tai dinh
cu. Do d6, 6ng khai kién bo sung yéu cau:

1. Huy bo thoa thuan tai Gidy cam két tra ng ngay 24/10/2024 giita ong
Lé Quoc H va 6ng Nguyen Hoang D.



2. Bugc 6ng H, ba L phai tra cho 6ng sO tién mua 04 suét tai dinh cu 1a
8.000.000.000 dong (Tam ty dong).

Bi don la éng Lé Quoc H, trong qua trinh tién hanh t6 tung di duoc triéu
tap nhiéu lan nhung 6ng H khong dén lam viéc, khong tham gia cac phién hoa
giai, d6i chat, cong khai ching ctr, khong cung cép tai liéu ching ctr lién quan
dén vu an dé bao vé quyén, nghia vu cho minh.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba 1a vo cii ciia ong Lé Qubc H. Ba va dng H két hon ndm 2011. Qua trinh
séng chung cubi naim 2021, ba va 6ng H xdy ra mau thuin tram trong, vo chéng
ly than. Nguyén nhan la do ong H lam an bén ‘ngoai khong thong qua y kién cta
ba dan dén no nan, chi ng kéo dén nha doi tién. Ba khong biét ong H va 6ng D
1am an v6i nhau nhu thé nao.

Pén ngay 05/01/2023, ong B goi dién thoai cho ba, thong tin cho ba biét
gitra 6ng B va ong H c6 quan h¢ 1am an vdi nhau. Va ong H dang ng tién 6ng D,
cling nhu ¢6 ng mot s6 10 tai dinh cu chua lam tha tuc chuyen nhuong cho 6ng .
Ong P néi rang mic du ong biét ba khong lién quan dén giao dich vay tién, mua
ban tai dinh cu gilta 6ng va 6ng H, nhung vi hoan canh cua 6ng D hién dang rat
kho khan nén muodn ba gitp do. Ba da goi dién thoai lién lac véi 6ng H dé xac
nhén lai ndi dung éng D néi. Vi dao dirc, mudn giup do nguoi kho khan nén ba
da cho 6ng D vay 1.050.000.000 dong dé o ong D giai quyét kho khin trudc mic,
trong do6 cu thé: Ngay 12/01/2023, ba chuyén cho 6ng B 495.000.000 dong. Sau
d6, ong D goi lai bao ba s tién do khong du dé ong xoay so viéc gia dinh nén,
ngay 17/01/2023, ba chuyén cho 6ng P thém 455.000.000 dong va 100.000.000
d6ng. Khi ba dbng ¥ ho trg cho 6ng D, Ong ba khong thda thuan cu thé h5 trg hay
vay muon nhu thé nao vé 1ai sut, thoi han. Viéc giao nhan tién, vay tién, hd tro
tién giira ba va ong D khong 1ap thanh vin ban. Viéc ba chuyén tién cho ong b,
ba khong thong bao voi 6ng H. Gita ba, dng H, ong b chua ting gdp gd, thoa
thuan ba bén dén sd tién nay.

Sau d6, ong D tiép tuc goi dién thoai nho gitip do, ba hira s€ ban 16 dat tai
dinh cu dién tich 100m? thira 1048 t& ban do sb 18 tai phuong H, thanh ph6 P (16
dat ba dd mua ctia 6ng Lé Ngoc T1 va ba Tran Thi Ngoc S) dé cho 6ng D vay tién.
Tuy nhién, do khong ban dugc nén ba va 6ng b théng nhat, ba s& chuyén nhuong
cho 6ng P 16 dét trén. Lo dat ndy ba di nhan chuyén nhuong ctia 6ng T1, ba S
nhung khong lam thii tuc sang tén va thdng nhat 16 dét c6 gia 2.000.000.000 dong.
Ba cho ong P vay 1.600.000.000 dong, dng D chuyén tra lai cho ba 400.000.000
dong Ong b duogc quyen the chap hay chuyén nhuong cho ngudi khac 16 dat nay
dé thu tién. Théng nhat, tong s tién ba cho 6ng P vay 1a 2.650.000.000 dong
tuong dwong 02 16 tai dinh cu. Khi nao 6ng H chuyén nhuong cho 6ng B 02 16 téi
dinh cu thi 6ng P phai tra lai tién d3 vay cho ba, sd tién tra khong thap hon sé tién
2.650.000.000 dong. Néu ong B ban 02 16 tai dinh cur 6 13i thi dwa 14i cho ba, néu
khong co lai thi thoi. Thoa thuan nay khong 1ap thanh van ban. Nhung ba va ong
D c6 trao ddi tin nhan zalo thong nhat gia 16 tai dinh cu thira 1048 to ban dd s6
18 13 2.000.000.000 dong va 6ng D phai chuyén lai cho ba 400.000.000 dong.



Viéc ba chuyén tién cho dng D, ba c6 goi dién thoai thong bao véi ong H.
Ba bao v6i 6ng H ba da sang tén 16 dat tai san c4 nhan cua ba cho 6ng D va sb
tién 1.050.000.000 ddng, trong dwong 2 16 tai dinh cu, khi ndo 6ng H sang tén 02
16 tai dinh cu cho 6ng D thi 6ng D s& tra tién lai cho ba. Do thoi diém d6, mau
thuln giira ba va éng H rat gay git nén 6ng ba khong gip nhau, khi c¢6 van dé gi
thi goi dién thoai trao d6i. Giita ba, ong H, 6ng P chua timg gip gd, thoa thuan
ba bén dén sb tién va 16 tai dinh cu cho 6ng D.

Ba duoc biét sau khi sang tén 16 tai dinh cu thlea 1048, 6ng b da chuyén
nhuong cho nguoi khac dugce khoang 2.000.000.000 dong.

Sau do dén ngay 06/6/2023, 6ng D goi dién cho ba bao dng dang gitr Gidy
ching nhan quyén sir dung dét thu:a 2536 to ban d6 s6 3 tai dia chi B T, phuong
P (thira dat ba va cac con dang 0). Ong yéu cau ba phai tra tit ca cac khoan tién
ong H dang ng 6ng. Ba khong ddng v va yéu cau ong D phai tra ngay Gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho ba vi ong dang giir 14 trai phap luat. Ba va 6ng P xay
ra tranh chép, tir 46 dén nay 6ng ba khong lién lac lai véi nhau.

Theo yéu ’caklu khoi kién cua 6ng D, ba khong dong y vi giao dich vay
muon, mua ban dat gitra 6ng H va 0ng P ba khong biét nén ba khong c¢6 nghia vu,
ba va ong H da ly hon véi nhau khoang thang 8-9/2023.

Nay ba c6 y€u cau phan t6, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong D phai tra lai cho ba Ban chinh Gidy chung nhan quyén s
dung dat thira 2536 to ban do so 3 tai phuong P.

- Budc ong D phii tré lai cho ba s6 tién da vay 1a 2.650.000.000 dong (Hai
ty, sau tram nam muoi triéu dong). Khong yéu cau tra 1ai.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Mong Quynh M trinh
bay:

Ba théng nhat vOi noi dung 6ng b trinh bay va dé nghi Toa an giai quyét
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ong D.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M1 trinh bay:

Ngay 24/10/2023, UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh s6 8942/QP-
UBND V/v thu hdi dat dé phat trién kinh té-xa hoi ctia ba (Pham Thi M1) tai
phuong P dé thuc hién dy an Puong Q khu déan cu S (duong S nhanh T), phuong
P, thi x4 P, tinh Ba Rija - Viing Tau. Ngay 24/10/2023, UBND thij x4 P ban hanh
Quyét dinh s6 8952/QD-UBND V/v phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg, tai
dinh cu cho ba Pham Thi M1.

Ngay 03/11/2023, tai nha 6ng Lé Qudc H, ba Nguyén Thi L ¢ diachi B T,
phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Ving Tau, vg chong ba (ba va 6ng Chau Van N)
thong qua nguoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thuy Thanh T va éng Lé
Quéc H, ba Nguyén Thi L c6 thoa thuan ky voi nhau Hop ddng mua ban. Theo
d6 vo chéng ba ban cho 6ng H, ba L 01 Quyét dinh tai dinh cu (200m? dit &) theo
Quyét dinh s6 8952/QD-UBND ngay 24/10/2023, véi gia 1.600.000.000 dong.
Ngay khi ky Hop dong mua ban, 6ng H, ba L da dat coc cho 6ng ba 200.000.000



d6ng. Thoa thudn, vao ngay ky ty quyén Quyét dinh caip tai dinh cu, 6ng H, ba L
s€ thanh toan thém cho ong ba 1.300.000.000 dong. S6 tién con lai 100.000.000
dong s€ duoc thanh toan khi 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong.

Dén ngay 18/12/2023, ba L yéu cau ngay 19/12/2023, 6ng ba ky Hop dong
uy quyén cho ong Lé Quang T2 sinh nam: 1976, cu tra: G T, phuong P, thanh phd
B dé ong T2 dugc toan quyen thay mat va nhan danh ba lam cac thu tuc bdc tham,
nhan, ndp cac g1ay to lién quan dén 16 dit &, 16 tai dinh cu ma nha nude bd tri cho
ong ba tai Quyét dinh s6 8942/QD-UBND ngay 24/10/2023, Quyét dinh sb
8952/QD-UBND ngay 24/10/2023. Ba L sé& thanh toan thém cho ba 1.300.000.000
dong. Ngay 19/12/2023, ong ba di ky Hop dong ty quyén cho 6ng L& Quang T2.
Ba L da thanh toan thém cho ba 1.300.000.000 dong.

Hién nay ba L con ng lai ba 100.000.000 dfmg Theo thoa thuan khi nao
ong ba dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ong ba s€ ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng H, ba L hay bén thtr 3 theo yéu cu cua 6ng H, ba L thi
6ng H, ba L sé& thanh toan s6 tién 100.000.000 dong con lai.

Nay ba duoc biét ong Nguyén Hoang P va 6ng Lé Qudc H, ba Nguyén
Thi L ¢6 tranh chap lién quan dén 16 tai dinh cu, 16 & méi cua Quyét dinh sd
8942/QP-UBND ngay 24/10/2023, Quyét dinh s6 8952/QD-UBND ngay
24/10/2023. Ba x4c dinh thoa thuan giita ong H, ba L va 6ng P lién quan dén 16
tai dinh cu, 16 & mdi cta 02 quyét dinh trén, ba khong biét va khong co bat cir
thoa thuan nao véi 6ng D hay thao thuan 03 bén vai 6ng B, 6ng H, ba L. Ba chi
giao dich voi ba L, dng H va thuc hién ky ty quyén, ky chuyén nhuong cho ba L,
6ng H hay nguoi thr 3 theo yéu cau ciia 6ng ba.

Trong vu an nay, ba khong blét va khong co ¥ kién gi. Hién nay ba dang
cho nha nudce cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat cho 16 tai dinh cu ciia minh.
Khi nao c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat ba s& tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong cho ba L, Ong H, hay nguoi tht 3 theo yéu cau ctia ong H, ba L
va nhan d 100.000.000 dong 14 hoan tit viéc mua ban giira ba va ong H, ba L.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc T1, ba Tran Thi Ngoc
S trinh bay:

Vao khoang gitta nam 2022, dng ba c6 ban cho ba Nguyén Thi L mot suét
tai dinh cu theo Quyét dinh 750/QD- UBND cua Uy ban nhén dén thi xa P. Ba S
dai di¢n ky hop dong uy quyén cho ba L va nhéan du tién mua ban.

Theo thoa thuan, 6ng ba s€ uy quyen cho ba L ty minh bdc tham nhan dat
va lam thu tuc xin cp gidy chimg nhan quyén su dung dat. Ba L phai tu dong tién
str dung déat dé duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat Cung trong thoa
thuan nay, ba L c6 noi sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, ba
L c6 quyén noi vo chong ba ky chuyén nhuong cho ba L hoic nguoi khac do ba
L chi dinh.

Sau do, vao khoang dé}l nam 2023, ba L noi ong ba ky chuyén nhuong 16
tai dinh cu néu trén cho vg chong 6ng Nguyén Hoang D. L6 tai dinh cu ba L boc



tham dugc va nhd ong ba ky chuyén nhuong cho vo chong 6ng P 14 tai phudng
H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

C)ng ba d3 nhan du tién tir ba Nguyén Thi L da ky chuyén nhuong 16 dat
theo y€u cau cua ba L. Vi vay, ong ba khong biét va khong li€én quan dén giao
dich gitra 6ng H, ba L v&i 6ng D.

Ban an dén su so tham s6 113/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xu:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Hoang P vé
tranh chap hop dong vay tai san doi véi ong Lé Quoc H

1.1 Budc ong Lé Qudc H phai tra cho éng Nguyén Hoang D khoan vay
ngay 05/4/2021.:

Tién no géc: 1.152.508.859 déng (Mot ty, m@t tram nam muo1 hai tricu,
nam tram 1¢ tdm nghin, tdm tram ndm muoi chin dong).

Tién ng 1 qua han tr ngay 05/10/2022 deén ngdy 29/9/2025 la:
493.222.802 dong + 856.406.283 dong = 1.349.629.085 dong (Mot ty, ba tram
bon muoi chin triu, sau tram hai muoi chin nghin, khong trdm tdm muoi lam
dong)

Téng ng goc, 13i ong Lé Qudc H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang
buc T3 dén ngay 29/9/2025 la: 2.502.137.944 dong (Hai ty, nam tram I¢ hai tricu,
mot trdm ba muoi bay nghin, chin tram bon muoi bon dong).

1.2 Budc ong Lé Quéc H phai tra cho 6ng Nguyén Hoang P khoan vay
ngay 05/3/2023

Tién ng gdc: 5.229.333.000 dong (Nam ty, hai tram hai muoi chin trigu,
ba trdm ba muoi ba nghin dong)

Tién lai trong han: 174.311.000 dong (Mt tram bay muoi bon triéu, ba
tram muo1 mot nghin dong).

Tién 11 trén no lai trong han (tr ngay 05/6/2023 dén ngay 29/9/2025):
40.366.000 dong (Bon muoi tri¢u, ba tram sdu muoi sau nghin dong)

‘ Tién 13i qua han (tir ngay 05/6/2023 dén ngay 29/9/2025): 3.632.954.000
dong (Ba ty, sdu tram ba muoi hai tri¢u, chin tram ndm muoi bon nghin dong)

Tépg ng gbc, 14i 6ng Lé Quoc H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Hoang
buac T3 dén ngay 29/9/2025 la: 9.076.964.000 dong (Chin ty, khong tram bay
muoi sau tri€u, chin trdm sdu muoi bon nghin dong).

Nhu véy, budc ong Le Quéc H phai tra tong cong tién gdc, 14i ca hai khoan
vay cho 6ng Nguyen Hoang D 1a: 2.502.137.944 dong + 9.076.964.000 dong =
11.579.101.944 dong (Muoi mot ty, nam tram bay muoi chin triéu, mot tram ¢
mat nghin, chin tram béon muoi bon dong).

1.3 Cong nhan su théa thuan gitta dng Nguyén Hoang P va Ong Lé Qudc
H vé viéc huy Gidy cam két tra no ngdy 24/10/2024 giira 6ng Lé Qudc H va dng
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Nguyén Hoang D ddi v6i ndi dung thoa thuan chuyén nhuong dit dé can trir no.

[2] Tuyén thoa thuan mua ban 04 quyét dinh cap tai dinh cu (02 quyét dinh
gia tri 1.300.000.000 dong /quy¢t dinh va 02 quyé€t dinh gia tri 850.000.000 dong/
quyét dinh) gitra 6ng Nguyén Hoang D va éng Lé Quoc H vo hiéu.

Budc 6ng Lé Qubc H, ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Hoang D sb tién: 4.300.000.000 dong (Bén ty, ba tram triéu dong) va boi thuong
s6 tién thiét hai 1a 3.700.000.000 ddng (Ba ty, bay tram triéu dong). Téng cong 1a
8.000.000.000 ddng (Tam ty dong)

Ké tlr ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi
thi hanh an khong tra du s tién nén trén thi hang thang nguoi thi hanh an con phai
tra thém cho nguoi duoc thi hanh an khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat cham tra quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

[3] Chép nhan mot phan yéu ciu doc 1ap cua ba Nguyén Thi L vé viéc
bugc 6ng Nguyén Hoang P phai tra cho ong L¢ Quéc H, ba Nguyen Thi L Ban
chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CP976769 vao sb s6 CS15044 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho 6ng Lé Viét A ngay 05/3/2019, chinh
1y bién dong cho 6ng Lé Quoc H va ba Nguyen Thi L ngay 24/6/20109.

[4] Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc bude
ong Nguyén Hoang D phai hoan tra s6 tién 2.650.000.000 dong (Hai ty, sau tram
nam muoi tri¢u dong).

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 30/9/2025, 6ng Lé Quéc H ¢6 don khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc thim stra ban an so thdm vé phan no goc va lai phai tra, bdi thuong thiét hai

va trach nhiém ca nhan trong vi€c tra lai s6 tién chuyén nhuong 04 suét cip tai
dinh cu 1 4.300.000.000 dong.

7 Ngay 15/ 10/2025, ba Nguyén Thi L c6 don khang cao mét phan ban 4n SO
tham, d€ nghi Toa an cap phic thdm stra ban an so tham, d€ nghi Toa an chap
nhan yéu cau phan td, khong chip nhan yéu ciu cta nguyén don v€ viéc bugc ba
phai chiu trach nhiém chung trong viéc chuyén nhuong cac suat cap tai dinh cu
gitra nguyén don va ong H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don vang mdt va c6 van ban ghi y kién ngay 25/5/2026 trinh bay:

- Déi voi 2 khoan vay, dé nghi Toa 4n cap phuc thAm giit nguyén nhu

quyét dinh cia ban an so tham.

- Pbi voi khoan tién ma ba L da tra dé nghi Toa an cép phuc tham giir
nguyén nhu quyét dinh cua Ban an so tham.

- Rat yéu cau bodi thuong thiét hai va rat yéu cﬁ}l budc ba L cung voi 6ng
H‘ chiu trach nhiém ghung tra s@ tién mua ban 04 suat cap tai dinh cu 1;‘1 4.300.000
dong, ong chi yéu cau duy nhat dng H phai chiu trach nhiém tra so tién nay.
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Ong Lé Quéc H trinh bay: Dé nghi huy ban 4n so tham, voi 1y do:

- S6 tién ong da tra cho ong Nguyen Hoang D nhiéu hon s tién éng D
trinh bay tai Toa an cap so thim nén d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét lai.

- Nguyén don khong c6 yéu cau tinh 131 qua han nhung Toa an cap so thdm
van xem xét 1a vuot qua yéu cau khoi kién, Toa an cip so tham tinh 14i suat khong
phu hop véi quy dinh cua phép luat

- B6i v6i s6 tién mua ban 04 quyét dinh cap tai dinh cu 6ng ddng ¥ chiu
trach nhi€ém duy nhat d6i véi ong D va dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap
nhan y€u cau boi thuong thiét hai.

Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba chép nhén s tién da tra cho ong D va rut lai yéu cau phan t6 budc ong
Nguyén Hoang P phai tra lai so tién nay tong cong 1a 2.650.000.000 ddng va rit
khang céo; 6ng B khong duoc yéu cau ba phai chiu trach nhiém bat cir nghia vu
nao khac c6 lién quan dén ong H vi ba va éng H da ly hon.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diem:.

Ve to tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,
Hoi1 dong xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cia phap luat, nhitng nguo1 tham
gia phién toa da thuc hién day di quyén va nghia vu theo luat dinh.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o ctia ong Lé Qudc H, sira phan tinh 14i dbi voi 02 khoan vay ctia Toa n cap so
tham; dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan rat khang
c4o va dinh chi yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing ctr da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh ctua phap luat,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& hinh thtc: Pon khang céo cua ba Nguyén Thi L va 6ng Lé Qudc
H trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2]. Vé thu tuc: Ong Nguyén Hoang D, ba Nguyen Mong Quynh M, nguoi
dai dién hop phap cta ba Pham Thi M1 ¢6 don dé nghi xét xir vang mit; 6ng L&
Ngoc T1 va ba Tran Thi Ngoc S Vang mit dén 1an th hai, can ¢t Diéu 296 Bo
luat TH tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[3]. V& noi dung:

[3.1]. Vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai phién
tdoa phic thim nguyén don ving mat va c¢6 dé nghi Toa an 1ap bién ban lam viéc
ghinhany kién tai phién toa phuc tham ngay 25/5/2026, cu thé: Rut yéu cau khaoi
kién Ve viéc bugc bi don phai bdi thudng thiét hai _trong vige chuyen nhuong 04
sut cap tai dinh cu, voi sb tién 1a 3.700.000.000 dong; Rut yéu cau khoi kién (101
v6i ba Nguyén Thi L phai chiu trach nhiém chung véi 6ng Lé Quéc H tra lai sb
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tién chuyén nhuong 04 suat cép tai dinh cu 1a 4.300.000.000 déng (nguyén don
chi yéu cau duy nhat ong Lé Qudc H phai tra sd tién nay). Bi don ddng y voi viée
rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xét thiy, viéc nguyen don rat
mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, bi don ciing dong y voi viée
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién néu trén, cin cir khoan 2 Diéu 244
cta BO luat T6 tung dan su dinh chi xét x{r mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén
don, cu thé: Pinh chi xét xtr ddi véi phﬁn yéu cau khai kién vé viée bude bj don
phai bdi thuong thiét hai trong viéc mua ban 04 quyét dinh tai dinh cu voi s6 tién
1a 3.700.000.000 dong va budc ba Nguyén Thi L phai cung chiu trach nhiém voi
6ng Lé Quédc H hoan tra sd tién mua ban 04 quyét dinh cép tai dinh cu véi sb tién
14 4.300.000.000 dong.

[3.2]. Tai phién toa phuc tham, ba L trinh bay, do nguyén don rat lai mot
phan yéu cau khoi kién d6i voi phan nghia vu lién quan dén trach nhiém cuaba L
theo ban an so tham nén ba L rut toan bo khang cdo va rat toan bo yéu cau phan
to theo don ghi ngay 27/5/2025. X¢ét thay, viéc rat khang cdo va rat yéu cau phan
t6 ctia ba Nguyén Thi L 1a hoan toan tu nguyén, bién ban 1am viéc ngay 25/5/2026
cling thé hién ¥y chi cua nguyén don dong y véi viéc ba L rat yeéu cau, do d6 Hoi
dong xét xur chap nhan va dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 ciia ba L theo
quy dinh tai Diéu 312, khoan 3 Diéu 298 va khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat T6
tung dan su.

[3.3]. Ong Nguyén Hoang D va ba Nguyén Thi L dugc quyén khoi kién
lai vu vié¢c theo quy dinh cia phap luat vé to tung dan su.

[3.4]. D6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don chi yéu cau duy nhat bi
don 12 6ng Lé Quédc H phai tra sb tién mua ban 04 quyét dinh cap tai dinh cu véi
s6 tién 1a 4.300.000.000 dong. Tai phién toa phic thAim ong Lé Qudc H dong
v6i yéu cau nay cua nguyén don. Xét thiy, su thoa thuan cua cac duong sy 13 hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua lut va khong trai dao durc xa hoi
nén Ho1 déng xét xtr cong nhan su thdéa thuan cia cac duong su.

[3.5]. Pbi voi khang cao ctia dng Lé Qudc H vé khoan vay ngay 05/4/2021
va khoan vay ngay 05/3/2023

[3.5.1]. Cac duong sy thira nhan, ngay 05/4/2021 6ng H vay cua 6ng D
4.500.000.000 déng, c6 thoi han, véi 131 suat 3%/thang, da tra 13i 18 thang Theo
cac gidy cam két ngay 24/12/2022, 07/4/2023, 12/4/2023, 12/5/2023 va gidy cam
két tra ng ngay 24/10/2024, 6ng H déu xac nhan ng va cam két tra ng. Tai phién
toa phuc tham, ong H cho rang da tra nhiéu hon s tién 14i da tra 13 2.430.000.000
dong va khoan tién di tra vao ngay 07/4/2023 1a 2.100.000.000 dong, cling nhu
do1 voi khoan vay ngay 05/3/2023 voi sd tién 13 5.300.000.000 dong 6ng H cho
rang s tién nay bao gdm ca gdc va 13i gop tir cac khoan truéc nhung khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh. Do d6, Toa an cdp so tham khong chap nhan ¥
kién va dé nghi néu trén cua ong H 13 ¢6 can ct.

[3.5.2]. V& 14i suat
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[3.5.2.1]. Hop dong vay ngay 05/4/2021 va ngay 05/3/2023 ky két giira
ong Nguyen Hoang P va Ong Lé Quéc H 1a hop ddng vay c6 1di va c¢6 ky han. Can
cu Dleu 466, khoan 1 Diéu 468 B¢ luat Dan su nim 2015, Diéu 5, Piéu 9 Nghj
quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11/01/2019, murc 1ai sut thoa thuan 3%/thang
(36%/nam) vuot qua murc tran 20%/nam, phan vuot khong co6 hiéu luc; so tién 1ai
d3 tra vuot tran dugc trir vao ng goc tai thoi dlem tra lai. Viéc Toa an cap so tham
ap dung nguyén tic khau trir phan 141 vuot tran vao no gdc 1a ding quy dinh cia
phép luat.

[3.5.2.2]. Pon khdi kién stra d6i, bd sung ngay 28/3/2024, ban tu khai
ngay 28/3/2024, bién ban hoa giai ngay 15/4/2025, nguyén don déu thé hién: Yéu
cau khai kién 1a budc bi don phai tra so tién no gdc cua 2 khoan vay néu trén va
tién 13i v6i muc 13i sut 1a 1,66%/thang, khong yéu cau tinh 13i qua han. Tai phién
toa so tham, nguyén don yéu cau tinh 13i theo quy dinh ctia phép luét, Toa an cap
so tham tinh 1di qua han theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 466 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015 13 vuot qua yéu cau khoi kién nén can thiét stra phan tinh 1ai
theo yéu cau ciia nguyén don véi 13i suat 13 1,66%/thang.

[3.5.3]. P6i voi khoan vay ngay 05/4/2021

[3.5.3.1]. Ong H vay ctia 6ng D s6 tién 4.500.000.000 dong, da tra tién lai
mdi thang 12 135.000.000 dong, véi 14i suat 1a 3%/thang, nhu da nhan dinh néu
trén thi 13i suat khong vuot qua 20%/nim, twong duong 1,66%/thang. Do do, sb
tién 14i ong H phai tra thang dau tién theo quy dinh chi 1a 74.700.000 dong, sb tién
con lai (135.000.000 dong — 74.700.000 dong) 1a 60.300.000 dong dugc trir vao
ng gdc (4.500.000.000 dong - 60.300.000 ddng) nén sd tién no gde con lai 1a
4.397.000.000 dong.

[3.5.3.2]. Ong H d4 tra dugc 18 thang, mdi thang 14 135.000.000 dong,
tong .cong la 2.430.000.000 dong, s6 tién nay s& tinh 1ai nhu nhan dinh néu trén,

s6 tién con lai duge trir vao ng goc, dugc giam dan hang thang, cu thé dén ngay
05/10/2022, 6ng H con thiéu s6 tién ng goc 1a 3.247.006.462 dong.

[3.5.3.3]. Ttr 05/10/2022 dén ngay 07/4/2023, ong H phai tra 1ai la:
3.247.006.462 dong 1,66%/thang 06 thang 2 ngay = 326.995.197 dong; cung vao
ngay 07/4/2023 ong H da tra duoc 2.100.000.000 dong Do d6 tinh dén ngay
07/4/2023 dng H con thiéu tong cong sd tién no goc 1a: 3.247.006.462 dong +
326.995.197 ddng - 2.100.000.000 dong = 1.474.001.660 dong.

[3.5.3.4]. Tién 1ai tinh tr ngdy 07/4/2023 dén thoi diém xét xir so tham 1a
ngdy 30/9/2025: 1.474.001.660 dong 1,66%/thang (29 thang 23 ngdy) =
728.343.527 dong.

[3.5.3.5]. Tong cong ddi voi khoan vay ngay 05/4/2021 tinh dén ngay
30/9/2025 dng H phai tra cho ong D s tién ng gdc va 1ai 1a 1.474.001.660 dong
+728.343.527 dong = 2.202.345.187 dong.

[3.5.4]. D6i v6i khoan vay ngdy 05/3/2023: SO tién ma dng H vay cua ong
D 1a 5.300.000.000 dong, ong H chi tra dugc duy nhat 1 thang tién 1ai, 1ai suat
3%/thang, véi so tién 1a 159.000.000 dong; nhu nhan dinh néu trén, 1ai suat theo
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quy dinh cta phap luat 1a 1.66%/thang, do d6 tién 1ai ong H phai tra thang dau
tién theo quy dinh chi la 87.980.000 ddng, s tién con lai (159.000.000 déng —
87.980.000 dong) 1a71.020.000 dong duoc trir vao ng gde (5.300.000.000 dong -
71.020.000 dong) nén so tién no gbe con lai 1a 5.228.980.000 dong. Ong H phai
tra 13i trén sb tién ng gde tinh tir ngay 05/4/2023 dén ngay 30/9/2025, cu thé:
5.228.980.000 dong 1,66%/thang 29 thang 25 ngay = 2.589.565.195 dong. Tong
cong ong H phai tra cho 6ng D tién no gde 1a 13i dbi véi khoan vay ngay 05/3/2023
la: 7.818.545.195 dong.

[3.5.5]. Tong cong 6ng H phai tra cho 6ng D 02 khoan vay ngay 05/4/2021
va ngay 05/3/2023 véi sd tién no goc va l1ai 1a 2.202.345.187 dong +
7.818.545.195 dong = 10.020.890.381 dong.

[4]. Trong qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cap so tham co6 mot sb sai
sot, vi pham thu tuc td tung nhu: Vi pham vé thoi han tam ngurng phién toa, trinh
tu, thi tuc giai quyét yéu cau phan t, hoa giai va viéc thu thap, danh gia ching
cr nhung nhiing van dé nay cd lién quan dén céc yéu cdu ma duong su da rut,
khong yéu cau Toa an giai quyét tai phién toa phuc tham nén khong can thiét huy
ban 4n so thAm ma chap nhan mot phan khang cao ctia ong H, stra ban an so tham.

[5]. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh chua phu hgp véi céach tinh 1di nhu nhan dinh cia Hoi déng xét XUr nén
khéng duogc chap nhan. Cac ndi dung khac phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.

[7]. V& an phi:

[7.1]. An phi dan su so thAm: Do sira ban an so thdm c6 lién quan dén
nghia vu cta duong sy nén cin ctr Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hdi dé xac dinh lai nghia vu chiu
an phi dan sy so tham, cuy thé:

- Ong L& Qudc H phai chju 4n phi so tham: 10.020.890.381 dong +
4.300.000.000 dong = (14.320.890.381 dong - 4.000.000.000 dong) 0,1% +
112.000.000 dong = 122.320.890 dong.

‘ - Ba Nguyél} Thi L van phai chiu an phi dan sy so tham déj v6i phan yéu
cau khong dugc chap nhan tai Toa an cap so tham 1a 85.000.000 dong;

- Ong Nguyén Hoang D van phai chiu an phi dan sy so tham ddi v6i phan
yéu cau khong dugc chip nhan tai Toa an cip so tham 1a 300.000 dong an phi
khéng c6 gia ngach va 28.000.000 dong an phi cé gia ngach.

[7.2]. An phi dan sy phuc tham: Cin ct Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, do stra
ban 4n so thAm nén 6ng Lé Qubc H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim; ba
Nguyén Thi L rit khang céo tai phién toa phiic thim nén van phai chiu 4n dan su
phc tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Cin cir Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhin mot phan khang céo cua éng Lé Qudc H.

Stra Ban 4n dén sy so tham s6 113/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu vyc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh.

1. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau khoi kién ong Nguyén Hoang D
vé viéc budc ong Lé Qudc H va ba Nguyén Thi L phai boi thudng thiét hai trong
viéc chuyén nhuong 04 suat cip tai dinh cu, véi s tién 1a 3.700.000.000 dong va
budc ba Nguyén Thi L phai chiu trach nhiém chung véi 6ng Lé Qudc H trong viée
tra lai s6 tién chuyén nhuong 04 quyét dinh cép tai dinh cu 12 4.300.000.000 dong.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi L vé viée
yéu cau ong Nguyén Hoang P phai tra lai s6 tién 2.650.000.000 (Hai ty sau tram
nam muoi tri¢u dong).

3. Ong Nguyén Hoang P va ba ngyén Thi L duoc quyén khoi kién lai
vu an dan sy theo quy dinh cua phap luét vé to tung dan su.

4. Cong nhén sy thoa thudn gilra ong Nguyén Hoang B va Ong Lé Quoc
H, vé viéc: Ong Lé Qudc H phai tra lai cho 6ng Nguyen Hoang P sb tién chuyén
nhu’ong 04 suét cap tai dinh cu 14 4.300.000.000 (Bbn ty ba trdm triéu) dong.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Hoang P, budc
6ng Lé Qudc H phai sb tién ng goc va lai cua cac khoan vay ngay 05/4/2021 va
khoan vay ngay 05/3/2023, tong cong 1a 10.020.890.381 (Mudi ty khong tram hai
muoi triéu tim trim chin muoi ngan ba trim tdm muoi mot) dong.

6. Ké tir ngay Ban an ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

7. An phi dan sy:

7.1. Ong Nguyen Hoang B phai chiu 28.300.000 ddng 4n phi dan su so
tham dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu
tién s6 0002323 ngay 05/12/2024 (29.700.000 dong) va bién lai thu tién sb
0003064 ngay 08/3/2024 (58.381.000 ddng) ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi
xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc
12 — Thanh phé H6 Chi Minh); 6ng Nguyén Hoang P duoc hoan lai so tién
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59.781.000 dong.

7.2.Ong Lé Qudc H phai chju 4n dan sy so tham 1a 122.320.890 dong,
nop tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

13 Ong Lé Quéc H khong phai chiu an phi dan sy phtc t,hém, dugc hoan
tra s6 tién tam Ung an phi phic tham theo Bién lai thu tién s6 0032499 ngay
29/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

‘ 7.4. Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n dan su so‘thém 1a 85.000.000 dong
dong, ndp tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

7.5. Ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy phuc tham duoc trir vao 5O
tién tam Ung an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu tién s6 0027586 ngay
16/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H, ba L d3 ndp da an phi dan su
phlc tham.

8. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat, cu thé:

8.1. Cong nhén sy thoa thuan gitra ong Nguyén Hoang P va Ong Lé Qudc
H vé viéc huy Gidy cam két tra no ngay 24/10/2024 giita 6ng Lé Quoc H va ong
Nguyén Hoang B ddi vdi ndi dung thoa thuan chuyén nhuong dat dé cin trir ng.

8.2. Tuyén thoa thuan mua ban 04 quyét dinh ’cép tai dinh cu (02 quyét
dinh gia tri 1.300.000.000 dong /quyet dinh va 02 quyet dinh gia tri 850.000.000
dong/ quyét dinh) gitra 6ng Nguyén Hoang P va 6ng L& Quoc H vo hiéu.

8.3. Chap nhan mot phan yéu ciu cua ba Nguyén Thi L vé viéc budc & ong
Nguyén Hoang b phai tra cho ong Lé Quéc H, ba Nguyen Thi L Ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CP976769 vao s6 s6 CS15044 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho 6ng L& Viét A ngay 05/3/2019, chinh 1y bién dong
cho 6ng Lé Qudc H va ba Nguyén Thi L ngay 24/6/2019.

8.4. V& chi phi sao luc tai lidu ching ct: Ong Lé Quéc H, ba Nguyén Thi
L phai chiu chi phi sao lyc tai liéu la 131.000 df)ng (MOt tram ba muoi mot nghin
déng). Ong Nguyen Hoang P d3 ndp tam tGng so tién 131.000 dong (M6t trim ba
muoi mot nghin dong) nén ong Lé Quoc H, ba Nguyén Thi L phai hoan lai cho
6ng Nguyén Hoang P s tién 131.000 dong (Mot trim ba muoi mot nghin dong).

9. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bd sung nim 2014).

10. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao;
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- Toa 4n nhan dan khu vyc 12 - Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;

- VKSND khu vyc 12 - Tp.HCM;

- THADS Tp.HCM;

- Phong THADS khu vuc 12, Tp.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

-Luu{VT)hésovuén
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‘ Tran Ping Tén
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