TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 846/2018/DS-PT
Nogay: 19/09/2018 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Vi Thi Thu Huong

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06, 13 va 19 thang 09 ndm 2018, tai tru s Toa an nhén dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so0: 219/2018/DSPT
ngay 25 thang 05 nam 2018 veé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s\é: 59/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua Toa an
nhén dan huyén BC— Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb 3477/2018/QD-PT ngay
06/08/2018 va Quyét dinh so 4011/2018/QD-PT ngay 06/09/2018, giita cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh ndm 1965;

bia chi: 207 Khu B, ap H, x& TB, huyén BL, tinh LA.

Nguo1 dai dién hop phap cua cua nguyén don: Ba Vi Thi T3, sinh nam
1953; tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén sd 5378 ngay 21/06/2018 tai Vian
phong Cong ching Nguyén Hué (Thanh phé Hé Chi Minh). (cO mdf)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Ngo Thai
Tung T1 — Luat su thugc Poan Luat su Thanh phoé H6 Chi Minh. (co mat)

2.Bj don: Ong Nguyén B4 C, sinh nam 1960;

Dia chi: B19/13 ap H, X8 BC, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh. (cé mdat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Nguxén Minh N
va 6ng Lé Minh N 1a cac Luat su thuéc Poan Luat su Thanh pho HO Chi Minh.
(co mat)



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1963;
3.2 Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1993;

Nguo1 dai dién hop phap cua Ong Nguyen Thanh P va ong Thanh T2 : Ba
Vii Thi T3 tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén sb 5378 ngay 21/06/2018 tai
Vin phong Cong ching Nguyén Hué (Thanh phdé H6 Chi Minh). (c6 mat)

3.3 Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1967; Cung dia chi: B19/12 ap H,
xa BC, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh (co don xin xét xur vang mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng P, 6ng T2 va P1: Ba Ngd
Théi Tung T1 — Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phdé H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.4 Ong Nguyén Ba T4, sinh nam 1981.

3.5 Ba Nguyén Thi Hong T5, sinh nam 1983.

3.6 BaNguyén Thi Hong Y, sinh nam 1986.

3.7 BaNguyén Thi Hong L, sinh nam 1988.

3.8 Ba Mai Thi Diém T6, sinh ndm 1985.

3.9 Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1984,

Cung dia chi: B19/13 ap 2, xd BC, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T4, ba T5, ba Y, ba L, ba T6 va ong S:
Ong Nguyen Ba C, tham gia t6 tung theo Giay iy quyen ngay 18/11/2011 tai Van
phong céng ching An Lac, Thanh pho Ho Chi Minh (BL.137-139). (c6 mat)

3.10 Ba Truong Thi N1, sinh nam 1959;

Dja chi: B19/13 ap 2, xd BC, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)
3.11 Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1941 chét 05/02/1995.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba D:

3.11.1. Ong Tran Ngoc S1,

3.11.2. Ba Tran Thi Thuy V,

3.11.3. Ba Tran Thi Thuy T7

Cung dia chi: B5/11 4p H, xa BC, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
(Cdc ong ba Son, Vin, Trang vang mdt )

3.12 Ba Nguyén Thi B1 (sinh ndm 1931 - ché:[ 2018);

Dia chi: C1/56 ap 3, xa BC, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ba B1: Ong Ha Thanh L1,
sinh nam 1958; dia chi: C1/26 ap 3 xa BC, huyén BC. (Co don xin vang mat
ngay 09/07/2018).

Ngudi khang cdo: Bi don — 6ng Nguyén Ba C.



Nguoi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén BC.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/11/2010 ciing ban tw khai va cac bién ban hoa
gidi ldp tai Toa an, nguyén don do dng Nguyen Thanh P dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Tan D dai dién ho gia dinh ding tén chu quyén st dung dat
3.882m?” dét thd vuon thude thira 317 to ban d6 s6 03 tai xa BC huyén BC theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V298128 (s vao sd 404/QSDD/Q1) do
Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 16/07/2002.

Nguodn gdc phan dat trén 1a ctia ba Nguyén Thi C1 (me cua ong D) thira
huong tur gia toc, ba C1 quan ly va st dung tr nam 1965 cho den khi chét nam
1998.

Khoang nam 1993, me 6ng la ba Nguyén Thi C1 cho ong Nguyen Ba C
cung gia dinh dén ¢ tam va cit nha mai ton vach 1a trén dién tich 1.500m’ thudc
thira dat trén.

Nam 2005, dng C thao dd nha cii dé xay nha kién cb dién tich 4m x 16m,
gia dinh 6ng ngan can khong cho cat, Uy ban xa c¢6 moi ra giai quyét yéu cau
ngung thi cong nhung 6ng C khong chap hanh ma van tiép tuc thyc hién. Nam
2010 6ng C xay tiép can nha thi hai ciing v6i dién tich 4m x 12m bén canh cin
trudc, hién trang nha tudng mai ton nén xi mang. Ong tiép tuc tranh chép tai Uy
ban nhan dan xa. Cac bén hoa giai khong thanh.

~ Nay ong yéu cau 6ng C va gia dinh thao dd nha hoan tra lai cho 6ng phan
dat khoang 1.500m? thudc thtra 317 t& ban d6 sb 03 bo dia chinh x3 BC huyén
BC.

Tai ban tw khai va bién ban hoa gidi ciing nhr tai phién toa so tham — éng
Nguyén Ba C voi tw cach bi don va la nguoi dai dién cho cdc con ong trinh bay:

Phan dit ma 6ng P dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a 6ng mua ciia ba
Nguyén Ngoc D nam 1990. Khi mua ban hai bén chi lam gidy to viét tay ngay
06/12/1990 ghi dién tich mua ban 1a 1.500m?* dat ciia ba Nguyén Thi C1 cho ba
D, khong ghi so thtra va gia tri mua ban 1a 10 chi vang 24K (BL.156).

Thoi diém mua ban véi ba D, 6ng C biét phan dat trén 1a caa ba C1 nhung
ong van dong y mua vi ba D co xuét trinh gidy ngay 10/03/1990 ctia ba C1cho
ba D phan dat trén (BL.180). Thoa thuan mua ban xong thi ba D 1a nguoi giao
dat cho ong, viéc giao dat c6 sy chung kién ctia ba C1. Sau khi nhan dat, ong va
gia dinh vé cit nha & trén phan trén cho dén nay va chua tién hanh 1am thu tuc
dang ky quyén sir dung dat.

Nam 2005, khi 6ng xay dung lai nha thi cac con ba Clla 6ng B, éng P c6
ngan can va thua ra xa doi lai ¢at. Nam 2010, khi ong tiép tuc xay dung thém
mdt cin nha nita thi phia ong D lai tiép tuc ngin can dong thoi 1am don thua ra
x4 va ra T0a an tranh chap vé6i ong.



Nay voi yéu gﬁu doi dat ciia 6ng P, 6ng va gia dinh (gom nhitng ngudi 6ng
dai dién) khong dong y.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba Triwong Thi N1, vo ciia 6ng C
va hién dang o tai nha trén dat dang tranh chap, trinh bay: Ba thong nhat véi
10 trinh bay ctia 6ng C va khong ¢ yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - b& Nguyén Thi BI trinh bay tai
don xin vang mat ngay 17/12/2012 nhw sau. Ba 1a chi rudt cua ba Nguyén Thi
C1 va Nguyén Ngoc D. Su viéc giita hai em ba trao d6i hay ban gi d6 ba hoan
toan khong biét. (BL.244)

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyen Thi D ¢6 nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vy t6 tung 1a cac éng ba: Tran Ngoc S1, Tran Thi Thuy
V, Tran Thi Thuy T7. Ong S1, ba V va ba T7 vang mit trong sudt qua trinh t6
tung va khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién du da duogc Toa &n tong dat cac van
ban t6 tung theo quy dinh.

Toa an nhan dan huyén BC da dua vu an ra xét xur va quyét dinh tai Ban
an so tham so 369/2018/DSST ngay 24/05/2018 nhu sau:

“].1. Chap nhan yéu cau cua ho ong Nguyén Tan B c6 6ng Nguyén Thanh
P dai dién vé viéc doi ho 6ng Nguyén Bé C co nghia vu tra lai cho ho éng
Nguyén Tan D phan dit dién tich 1.536,6m?* thuéc mot phan thira 317 t& ban dd
s6 03, xa BC, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh.

1.2. Budc ho 6ng Nguyén Ba C ¢6 trach nhiém thao do vat kién tric da xay
dung tra lai cho ho 6ng Nguyén Tan P 1.536,6m’ thudc mot phan thira 317 to
ban do s6 03, xa BC, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi tri dat dugc thé
hién tai ban dd hién trang vi tri do Trung tim Po dac Ban db - S¢ Tai nguyén va
M®i truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 07/06/2012.

2. Budc ong Nguyén B4 C tra cho ong Nguyén Tan D chi phi do v& va chi
phi dinh gia, so tién tong cong 1a 3.090.170 dong (Ba triéu khong tram chin
muoi ngan mot trim bay muoi dong) Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su
c6 tham quyén."

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh an ciia cac duong su.

Ngay 19/04/2018, bi don khang c40 yéu cau xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 27/04/2018, Vién kiém sat nhan dan huyén BCkhang nghi vé vigc noi
dung giai quyét cua ban an so tham khong dung quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham: C4c bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyet vu 4n. Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don giit nguyén

yéu cau khang cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén BC.

Ngueoi khang cdo — bi don trinh bay: Yéu cau hity ban an so thdm do sai sot
nghiém trong vé t6 tung, néu khong huy thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
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theo huéng khong chap nhan yéu cu ctia bén nguyén don.

Nguyén don do ba Vii Thi T3 trinh bay: Nguyén don khong dong ¥ véi yéu
cau khang céo cia 6ng C. Cac ong B, P va ba P11a con ctia ba C1 va ong
Nguyén Hitu Q, riéng hai 6ng Nguyén Thanh C2 va 6ng Nguyén Ngoc Q1 1a
con ctia chong ba C1 véi ngudi vo khac, di di nudc ngoai da 1au nén it lién lac.
Ba C1 ¢ 04 anh chi em, gdm: ong Nguyén Vin H1, Ba Nguyén Thi B1, ba
Nguyén Thi C1 va ba Nguyén Thi Ngoc D, ca 04 ngudi déu di chét. Me cua ba
C1 la ba Sang c6 dé lai nhiéu dat dai cho cac con, phan ba C1 1a 5O dét ba C1 da
thuc té sir dung canh tac tir nim 1965 va dén nim 1998 dugc cap quyeén st dung.
Sau d6 ba C1 chét, ong D dai dién ho gia dinh dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat va da dong thué dat cho dén nay. Cac anh chi em khac cta ba C1 ¢o
dugc ba Sang d¢é lai dién tich dat khong va dién tich bao nhiéu, & dau thi phia
nguyén don khong tim hléu vi khong thudce pham vi cta vy tranh chap nay. Ba
C1 c6 cho ba D 1.500m? dit trong s 7.625m* dit rudng tai ap 2 xa BC theo gidy

ctia ba C1 goi Uy ban Nong hoi ngay 20/08/ 1993. Péi chiéu véi gidy ching
nhén caa ba C1 thi cong dién tich 03 thira dat s6 234, 235, 236 (to ban d sb 3)
c6 dién tich dat rudng tuong tmg vai dién tich ba C1 di néu. SO dit ba C1 cho
ba D khong nam trong thira 317, hién tai cic con ba D quéan 1y phan dét ctia ba D
c6 dang ky quyén st dung dat & cung 4p 2 xa BC. Nguyén don yéu cau 6ng C va
gia dinh phai tra lai dat.

Ba Trieong Thi N1 la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba
ddng y voi y kién cua 6ng C. Ba 1 ngudi ding ra giao dich véi ba D nén nim rd
su viéc hon 0ng C, xin trinh bay: Ba v coi dAt va thoa thuan mua véi ba D tur
thang 02/1990, dén thang 12/1990 méi giao tién (10 chi vang 24K) va ba D dua
cho ba gidy sang nhuong cung gidy xac nhan cho dat ctia ba C1. Khi ba giao tién
xong, ba D dan ba ra giao dat va chi ranh dét 1 bd ranh c6 sin dén bay gio, trén
dat c6 sin mot nha 14. May ngay sau, gia dinh ba cho vat liéu vo cat nha thi ba
C1 c6 qua coi va khong néi gi. Gia dinh ba & d6 dén nam 2005 nha xudng cap
qué nén stra lai nhung khong lam don xin phép, lic [am nha mai thi con ba Cl1 1a
ong P va 6ng Phat qua can lai. Nam 2010, ba xay thém dién tich nha thi 6ng b
va 6ng Phat tranh chap cho téi nay. Tir luc mua lai quyén st dung dat ciia ba D
t5i nay, gia dinh ba chi ké khai nha dat nam 1993 & xa va co cap bién nhan,
khong lam gidy t& nha dat vi khong 1au sau khi mua ctia ba D thi chong ba D
chét, rdi sau d6 1an luot 12 ba D dén ba C1 chét, khi ba C1 chét chi con céac con
ba C1 thi gia dinh ba khong thé 1am duoc gidy to. Nhung tir nim 1993 dén nay
gia dinh ba d3 dong thué dat hang nim ((da ndp photo bién lai thu thué trong hd
s0). Gia dinh ba hién dang ¢ trén dat gdm vo chdng ba va cac con (do dng C dai
dién tham gia t6 tung), ngoai ra con c¢o con dau 1a vo cua Nguyén Ba C2 va cac
chau: Nguyén Quoc Toan, Nguyén Ba C3, Nguyén Hoang H2 Nguyen Huynh
Ngoc T8, T6 Nguyén Phuong D1 hién dang & cung gia dinh trén dat tranh chap.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich cua bi don khang cdo trinh bay quan diém
tranh luan:

- Ludt sw Nguyén Minh N trinh bay: Tda an cp so tham chua diéu tra 1am



1 cac tinh tiét sau: Ngay 10/03/1990 ba C1 tiang cho ba D 1.500m? dat nhung
thuce te ba D da su dung phan dat nay tir nim 1980. Khi ba Cl lam thu tuc xin
cap gidy ching nhan quyén su dung dat da bao gom 1.500m? dét da cho ba D,
do thoi diém nay ba D d3 chét nén khong co y kién dugc. Toa an cap so thim
khong 14y 161 khai ciia cac con ba D dé lam 3 tinh tiét ndy 1a diéu tra khong day
du. Ba C1 da 1am don gdi cho Nong héi xin tach thira cho em khang dinh ¥ chi
cho dat ciia ba C1. Ba C1 cho dat 1a c6 that, ong C str dung on dinh tir d6 dén
nay va da dong thué dat hang naim day du. Vin ban ting cho ctia ba C1 khong vi
pham phap luat dat dai nén dé nghi cong nhan vin ban nay. Toa an cip so thim
chép nhan vin ban ctia 6ng Nguyén Thanh C4 va ong Nguyén Ngoc Q1 uy
quyén cho 6ng B ma khong dugc hop phap hoa lanh sy la khong dung quy dinh
phap luat, dé nghi huy ban an so tham dé chuyén cho Toa 4n c6 thAm quyén giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

- Luat su L& Minh N trinh bay: Toa an cép so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khi khong dwa ong Nguyén Thanh C4 va 6ng Nguyén Ngoc
Q1 Ia cac anh cua 6ng D vao tham gia t6 tung, du 6ng C4 va ong Q1 déu co yéu
cau khong tham gia t6 tung nhung Tda an van phai dua hai 6ng vao voi tu cach
nguoi cd quyen loi nghia vu lién quan du c6 thé khong thay doi vé thim quyén
do phat sinh yéu t6 nudc ngoai sau khi Toa an BC thu 1y. Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 41/2018 ngay 08/02/2018 da quyét dinh md phién toa xét xir so
thAm vao ngay 09/03/2018, phién tda ngay 09/03/2018 di hodn va 1ap bién ban
phién toa, quyét dinh hoan phién toa da thong bao md lai phién toa vao ngay
26/03/2018 nhung bién ban phién toa ngay 26/03/2018 thé hién nghi dn két thiic
vdo ngay 09/03/2018 va tam dirng phién toa do thoi gian xét xir dd hét, nhung
cap so tham khéng c6 quyét dinh tam ngimg phién toa, dén ngay 02/04/2018
Tda 4n méi ra thong bao mé lai phién toa vao ngdy 16/04/2018. V& noi dung,
cac bén con ba C1 va con ba D c6 bién ban théa thuan hoan doi dat nhung cap
so thdm chua diéu tra 1a rd 1.500m* dét dng C str dung c6 nam trong phan dién
tich hoan d6i nay hay khong. Mat khéc, gia dinh 6ng C di sir dung dat 6n dinh,
ba C1 biét nhung khong co y kién, thé hién phan dat d6 ba C1 da chuyén cho ba
D va ba D dé sang nhuong lai cho dng C, do vay dé nghi Hoi dong x€t xu huy
ban an so tham hodc néu khong huy thi dé nghi stra ban an so tham theo hudng
cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng C.

Ludt su bao vé quyén va loi ich cua nguyén don trinh bay quan diém tranh
lugn: Khong dong ¥y yéu cau cua bi don vé viéc tuyén huy Gidy ching nhan
quyen st dung dat cap cho ho 6ng b va cong nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Ba C do yéu cau nay khong duoc dua ra trude thoi diém mdé phién hop
cong khai ching ctt ¢ cdp so tham. Khong dong ¥ khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan huyén BC, vi: viéc ba C1 lap gidy x4c nhan ngay 10/03/1990 dé cho
dat va ba D lap gidy sang nhuong ngay 06/12/1990 chuyén nhuong dat cho 6ng
C 14 vi pham Diéu 5 Luat Pat dai 1978 va Diéu 16 Luat Pat dai nam 1987 nén
khong co gia tri phap ly. Tai thoi diém ba C1 lap gidy xéac nhén ngay 20/08/1993
ba Cl chua c6 gidy to su dung dat hop phap nén khong co quyen chuyen
nhuong cho ba D. Ong C ciing khong dugc coi 14 sir dung 6n dinh phan dat trén
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vi d4 c6 tranh chép tir ndm 2005 dén nay va trén phan dat 1.500m’ ndy con co
nha ong D va éng P cung dang sir dung. Ong C & trén dat qua nhiéu dot ké khai
dat nhung khong hé ké khai dat, khong c6 gidy to phap 1y ddi véi dat, viee ké
khai dat 12 quyén loi va trach nhiém ctia ngudi str dung dit nén 6ng C khong thé
vién 1y do chong ba D chét nén khong thé ké khai dat. Dat ba D chuyén nhuong
cho 6ng C chi ghi chung chung 1a 1.500m?* dit khong ghi s thira, loai dat, vi tri
dat, trong khi dat ba C1 ghi trong T xac nhan cho ba D lai ghi rd 13 “ddr ddy
rudng”, va dat thudc thira 317 1a dat thd vuon. T xac nhén giita cac con ba C1
va cac con ba D ciing thé hién hoan d6i hai phan dat c6 cung 1.500m” dat va mdi
bén di sir dung 6n dinh va dugc Uy ban nhan dan huyén BC cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Vi Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh phat biéu
quan diém:

Vé td tung: Tt khi thu Iy vu &an cho dén thoi diém két thuc phﬁn tranh luan
tai phién toa phuc thim va truéc khi nghi an, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung dd chap hanh dung cac quy
dinh ctia Bo ludt t6 tung dan su.

Vé noi dung khang céo, khang nghi, xet thay: Ban 4n so tham vé thi tuc t6
tung ¢6 vi pham nghiém trong, vé ndi dung chua diéu tra day du nén khang céo
cua bi don c6 co s0, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén BC 13 ¢6 can
ctr, dé nghi Hoi d6ng xét xir chip nhan khang cao bi don, huy ban an so thAm va
giao ho so vé Toa an c6 thdm quyén xét xtr theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thic: Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén BC trong
thoi han luat dinh, lghéng cdo cua bi don trong thQi han 1uét7 dinh va da nop tam
ung an phi phuc thﬁm theo quy dinh nén duogc chap nhan dé xem xét lai ban an
theo thu tuc phac tham.

[2] Vé noi dung khang cdo, khang nghi, Hoi dong xét xir Xét thay:

[2.1] V& t6 tung:

Theo bién ban lay 101 khai ngay 18/05/2011 (BL.203), 6ng P trinh bay: me
6ng la Nguyen Thi Cleo 03 anh chi em la ba Nguyén Thi B, ba Nguyen Thi D1
va 6ng Nguyeén Van H1. Ca 03 nguoi trén dén nay déu da chét.

Ba Nguyén Thi D (sinh 1941, chét naim 1997 — BL.261, 265) 1a ngudi di
nhan dat cho tr ba C1 va sang nhu:cmg lai cho 6ng Nguyén Ba C, do vay, viéc
giai quyet tranh chap lién quan dén phan trinh bay cua bi don co6 thé 1am phat
sinh quyén va nghia vy cua ba D, do ba D d4 chét nén can thlet dua nhiing nguoi

ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D vao tham gia td tung nhu Tda an cip
so tham da thyc hi¢n 1a dang. Tuy nhién, cap so tham khong di€u tra, xac minh



dé xac dinh rd cu thé nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba D1
gom nhirng ai, hién dang quan 1y tai san cua ba D (n€u cd) dé€ dua vao tham gia
to tung la thi€u sot.

Ong Nguyen Vin H1 (d3 chét 1980 — BL.260, 269), ba Nguyén Thi B1 c6
don yéu cau vang mat va trinh bay: Ba khong biét gi vé viéc ba C1 va ba D ting
cho, chuyén doi dat, d¢én nay ba Bl ciing da chét (Trich luc khai tir ngay
23/07/2018). Theo Cong vén s6 745/TNMT-PC ngay 04/06/2014 cua Phong Tai
nguyén Mo truong Uy ban nhén dan huyén BC tra 161 xac minh vé nguodn goc
dat thira 317 to ban do sb 3 (Tai liéu 02/CT-UB) ba Nguyén Thi C1 ¢6 tén trong
s0 muc ké dét tai quyén s 2 va da dugc Uy ban nhan dan huyén BC cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dét theo quyét dinh s6 150/QD-UB ngay 30/05/1995,
sO vao s6 404/QSDD/Q1, dén ngay 16/07/2002 cap ddi cho 6ng Nguyén Tan D
dai di¢n hd dtng tén do ba C1 chét. Vay, quyén st dung dat tranh chap thudc
thira 317 da duoc cip cho ba C1 va nay 1a nhimg nguoi trong ho gia dinh cua ba
C1 dugc dung tén, nhiing nguoi ké thira ‘quyén va nghia vu to tung cua ong H1
va ba B1 khong c6 tranh chap vé thira dat nay, viéc giai quyét vu an doi dat caa
ong D vai 6ng C khong lam phat sinh quyén va nghia vy cua phia nhimg ngudi
thira ké cuia 6ng H1 va ba B1, do vay khong can thiét dua ho vao tham gia to
tung voi tu cach ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan.

Pbi v6i 6ng Nguyén Thanh C4 (sinh nam 1955) va 6ng Nguyén Ngoc
QI(sinh nam 1961) co 1a anh rudt cua ong Nguyén Thanh P va 1a con cua ba
Nguyen Thi C1 hay khong, ca hai 6ng C4 va Q1 da c6 don yéu cau tir chdi tham
gia to tung do da xuat canh sang USA tir nam 1979 (BL.274 va 276), mat khac
ong Nguyén Thanh b 1a dai dién ho gia dinh dugc cap quyen str dung dat tir nim
2002 nén 6ng D c6 quyén dung ra tranh chap dé doi lai dat cho ho gia dinh, dng
C4 va Ong Q1 khong tranh chap gi vé quyén st dung dat v6i ong D nén khong
can thiét dua hai 6ng C4 va Q1 vao tham gia to tung nhu Toa an so tham da thuc
hién 1a dung. Do vdy, Toa an nhan dan huyén BC giai quyét tranh chap theo thu
tuc so tham 1a dung thAm quyén.

Vé viéc Toa an cap so tham triéu tap Uy ban nhan dan huyén BC va Uy
ban nhan dan huyén BC da ctr nguoi dai dién tham gia t6 tung nhung Toa an
khong dua ho vao tham gia t6 tung, xét thay cac bén duong su khong co yéu cau
xem xet viéc huy Gidy chung nhin quyén sir dung dat nén Toa an cap so tham
khong phai dua Uy ban nhan dan huyén BC vao tham gia t6 tung theo Diéu 34
Bo luét t tung dan s ndm 2015.

Tai phién toa phic tham, ba Truong Thi N1 la vo 0ng C ¢6 trinh bay ngoai
Vo chong ong C, ba N1 va cac con Nguyen Ba T4, Nguyen Thi Hong TS,
Nguyén Thi Héng Y, Nguyén Thi Hong L, Mai Thi Diém T6, Nguyén Vin S
con c6 cac chau: Nguyén Quédc T9, Nguyén Ba C3, Nguyén Hoang H2, Nguyén
Huynh Ngoc T8, T6 Nguyén Phuong D1 hién dang cung ngu tai nha B19/13 ap
2, X4 BC, huyén BC trén phan dat tranh chap. Toa an cap so tham khong diéu tra
dé dua di nhitng ngudi dang thuc té cu ngu trén dat tranh chap vao tham gia to



tung vo1 tu cach nguoi cd quyen g1, nghia vu lién quan dé xem xét cac quyén va
nghia vu cua ho co6 thé phat sinh trong qua trinh giai quyét vu an 1a thiéu sot.

V& viéc iy quyén tham gia td tung, xét thay:

Ong Nguyén Tan D iy quyén cho dng Nguyen Thanh P tham gia t6 tung
tai Toa 4n nhan dan huyén BC theo Gidy uy quyén ngay 04/11/2010 tai Uy ban
nhan dan xa BC (BL.171) trong thoi han mot ndm la tir ngay 04/11/2010 den hét
ngay 04/11/2011. Bén ngay 04/05/2011, ong Nguyén Tan D tiép tuc uy quyén
cho 6ng Nguyen Thanh P tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan huyén BC theo
Gidy uy quyén ngay 04/05/20111 tai Uy ban nhéan dan xa BC (BL. 169) v6i thoi
han ty quyén la mot nam ké tir ngay 04/05/2011. Vay, thoi han ty quyén theo
gidy ty quyén ngay 04/05/2011 da két thuc ngay 04/05/2012, 6ng b va ong P
khong bo sung gidy ty quyen méi nhung Toa 4n cip so tham van chap nhan tu
cach dai dién theo uy quyén ctuia 6ng Phat 1a khong co co so.

Tuong tu, 6ng Nguyén Thanh T2 va ba Nguyén Thi Ngoc P1 iy quyén cho
6ng Nguyén Thanh P dai dién tham gia t6 tung tai Toa an nhan dan huyén
BCtrong thoi han 01 nam theo Gidy uy quyén ngay 25/05/2011 va ngay
04/05/2011 tai Uy ban nhan dan x4 BC, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(BL170, 172). Hai gidy uy quyén trén da hét han lan lugt vao ngay 25/05/2012
va ngay 04/05/2012 va hai bén khong bd sung gidy Gy quyén méi nhung Toa an
cap so tham van chap nhan ong P dai dién cho 6ng T2 va ba P1 1a khong dung.

[2.2] V& noi dung:

Xét ngudn gde dat thira 317 to ban do s6 03, xa BC, huyén BC, Thanh pho
H6 Chi Minh: Ba Nguyén Thj C1 da duogc Uy ban nhan dan huyén BC cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dit theo quyét dinh s6 150/QD-UB ngay 30/05/1995,
s6 vao so 404/QSDD/Q1, dén ngay 16/07/2002 cap doi cho ong Nguyén Tan D
dai dién ho dtmg tén do ba C1 chét. Tuy nhién, ndm 1990 ba C1 da lam gidy xac
nhan cho em la Nguyen Ngoc Dung sinh 1941 phan dat nam trong day rugng
ctia ba tai x3 BC dé 1ap vuon tir nam 1960. Gidy xac nhan nay d3 dugc Uy ban
nhan dan xa x4c nhan chit ky ctia ba C1. (BL.180). Pén nam 1993 ba C1 lai lam
don goi Uy ban Nong hoi dé khang dinh lai ndi dung ba cd “mdt phan rudéng ¢
dp 2 xd BC la 7.625m2 nay ti xin trudt ra 1.500m2 dé tra lai cho em téi la
Nguyén Ngoc Dung” (BL.179). Pon nay di dugc Cong an xi Tan Btru x4c nhin
ba CI cu tru tai xa va ij ban nhan dan xa BC x&c nhan noi dung “UB xa B/C
dong ¥ xin tach ra cho em la ba Nguyén Ngoc D” ngay 28/08/1993. Ba C1 da
khéng dinh y chi cho em 1a ba D str dung 1.500m? dat, vay khi ba C1 lam thu tuc
xin cip quyén st dung dét co bao gdm xin cip chu quyén ca phan dat da dé cap
xin tach cho ba D hay chua, cip so thim chua xac minh 1am rd.

Theo don goi Uy ban Nong hoi ngay 20/08/ 1993, ba C1 néu “Nguyen 10i co
lam mét phan rudng & ap 2, xd BC la 7.625m* nay 10i xin trudt ra 1500m® dé tra
lai cho em t6i la Nguyén Ngoc D hién cuw ngu tai dp 1l xa BC”. Theo Giay thoa
thuan vé viéc hoan doi dat 1ap ngay 29/06/2004 gitta ong D, ong Phat 13 con ba
C1 va cac con cua ba D co néu: “Hai phcfn dat ¢6 cung dién tich la 1.5 00m? toa
lac tai dp ...(chit bi m&) xd BC, huyén BC. Vao nam 1990, hai me rudt chiing t6i
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tén la Nguyén Thi C1 va Nguyén Ngoc D (chi em rudt) dd dong y hodn doi dat
dién tich nhw trén dé tién sir dung va chung toi da sw dung on dinh cho dén nay.
Mbi bén dwoc UBND huyén BCcdp gidy ching nhdn quyén sir dung ddt.” Theo
trinh bay cta hai bén duong su tai phién tda phiic thim, ba D di cit nha 14 va &
trén phan dat tranh chap tir nam 1980 dén nim 1990. Vay, can thiét phai xac minh
1am r3: ba D c6 dat dé hoan doi hay khong, dién tich dat ma ba D dung dé hoan
ddi thudc loai dat gi va toa lac tai dau, ba D dung dét cua ba dé doi léy phﬁn dat
nao ctia ba C1, qua trinh ké khai dét va xin cap chu quyén cua ba D (hodc nhitng
nguoi thira ké ctia ba D) dé 1am rd cac ndi dung ma cac tai liéu néu trén da dé cap
nhung cép so thim chua diéu tra 1am r5.

Mat khac, theo cac tai liéu do 6ng C cung cép va phia bi don trinh bay tai
phién toa phuc tham, gia dinh ong C da dong thué nha dat hang ndm cho phan
dat dang sir dung tir nam 1993 dén nam 2018. V¢é phia nguyén don cling cho
rang phia nguyén don da dong thué dat day du. Viy, 6ng C di dong thué nha dat
cho phan dién tich dat bao nhi€u va thudc thira dat ndo, phia nguyén don dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho tron thira 317 td ban do sé 3 bo dia
chinh xa BC huyén BCnhung c6 nop thué cho viéc st dung dat nay hay chua
cling chua dugc diéu tra lam rd.

Theo 10i trinh bay cua phia nguyén don, thi trén phan dat tranh chap
1.500m? thudc thira 317 vira néu, ngoai gia dinh ctia phia bi don di xdy nha va ¢
trén dat thi con c6 nha cua 6ng Phat va nha ong P cung ¢. Viéc xac dinh vi tri
nha cta 6ng P va 6ng Phat c6 nam trong 1.500m” dat dang tranh chip hay
khong cling can xac minh lam ro.

Do qua trinh xét xir ban an so tham c6 vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung va vi¢c thu thap chung ctr ching minh chua dugce thuc hi¢n day da ma tai
phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung dugc, xét thay khang cdo cua
bi don va khang nghi ctia Vién ki€m sat 1a c6 co so, dé nghi ctia Vién kiém sat
v€ viéc huy ban an so tham la c6 can ct, Hoi dong xét xir phuc tham can ctr
Khoan 3 bicu 308, biéu 310 B luat T6 tung dan sy ndm 2015: chap nhan
khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién kiém sat: Hiy ban an so tham va
giao vé Toa an nhan dan huyén BCxét xur lai theo thu tuc so tham.

An phi so tham dugc xem xét khi xét xtr so tham lai.

An phi phtic thim: Do hay an so tham nén duong su khong phai chiu an
phi phtc tham theo Khoan 3 Bi¢u 148 B4 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 3 Diéu 148, Didu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015;
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- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an;

Chép nhan khang c4o cta bi don, chip nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat
nhan dan quan BC.

1. Huy toan bd Ban 4n so thdm s6 59/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua
Toa an nhan dan huyén BC— Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén BC giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

2. Ong Nguyén B4 C duoc nhan lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tién
tam tmg 4n phi theo bién lai s6 0031841 ngay 19/04/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy BC, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan cip cao tai TPHCM;

-Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa &n nhéan dan huyén BC;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén BC;

- Cac duong su

- Luu VT, HS. . .
Nguyen Thi Thanh Hién
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN
Vaohdi  gid  phat, ngay 13 thang 09 nam 2018.
Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
V&i Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
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Ba Vi Thi Thu Huong
Tién hanh nghi 4n vy én dan sy thy 1y s6: 219/2018/DSPT ngay 25 théng
05 nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Téan D, sinh ndm 1965;
Dia chi: 207 Khu B, ap H, x& TB, huyén BL, tinh LA.

Nguo1 dai dién hop phap cua cua nguyén don: Ba Vi Thi T3, sinh nam
1953; tham gia t6 tung theo Gidy ty quyén s 5378 ngay 21/06/2018 tai Van
phong Cong chtimg Nguyén Hué (Thanh phd HO Chi Minh). (c6 mqdr)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Ng6 Thai
Tung T1 — Luat su thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (co mat)

2.Bj don: Ong Nguyén Ba C, sinh ndm 1960;
Dia chi: B19/13 4p H, xd BC, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Ngu}{én Minh N
va 6ng L& Minh N la cac Luat su thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho6 Chi Minh.
(¢ mat)

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.10 Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1963;
3.11 Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam 1993;

Nguo1 dai dién hop phap cua ong Nguyen Thanh Phat va 6ng Thanh Tam:
Ba Vii Thi T3 tham gia to tung theo Gidy ny quyen s6 5378 ngay 21/06/2018 tai
Vin phong Cong chirng Nguyén Hué (Thanh phé Ho Chi Minh). (¢é mdt)

3.12 Ba Nguyén Thi Ng()c‘Pl, sinh ndm 1967; Cung dia chj: B19/12 ép
H, x& BC, huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh (co don xin xét xu vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Phat, éng Tam va
Phuong: Ba Ng6 Thai Tung T1 — Luét su thudoc Poan Luat su Thanh pho H6
Chi Minbh. (¢6 mat)

3.13  Ong Nguyén B4 T4, sinh nam 1981.

3.14  BaNguyén Thi Hong T5, sinh nam 1983.

3.15  BaNguyén Thi Hong Y, sinh nam 1986.

3.16  BaNguyén Thi Hong L, sinh nam 1988.

3.17 Ba Mai Thi Diém T6, sinh nam 1985.

3.18  Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1984.

Cung dia chi: B19/13 ap 2, xd BC, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_Nguoi dai dién hop phép cta ong T4, ba TS, ba Y, ba L, ba T6 va ong S:
Ong Nguyen Ba C, tham gia t0 tung theo Giay uy quyén ngay 18/11/2011 tai Van
phong céng chimg An Lac, Thanh pho H6 Chi Minh (BL.137-139). (¢6 mat)

3.10 Ba Truong Thi N1, sinh nam 1959;
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Dia chi: B19/13 ap 2, x4 BC, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)
3.11 Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1941 chét 05/02/1995.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba D:

3.11.1. Ong Tran Ngoc S1,

3.11.2. Ba Tran Thi Thuy V,

3.11.3. Ba Tran Thi Thuy T7

Cung dia chi: B5/11 4p H, x& BC, huyén BC, Thanh ph6 HO Chi Minh.
(Cac ong ba S1, V, T7 vang mat )

3.12Ba Nguyén Thi B1 (sinh ndm 1931 - ché:c 2018);

Dia chi: C1/56 ap 3, xa BC, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ba Bich: Ong Ha Thanh L1,
sinh ndm 1958; dia chi: C1/26 4p 3 xa BC, huyén BC. (C6 don xin ving mdt
ngay 09/07/2018).

Ngudi khang céo: Bi don — 0ng Nguyén B4 C.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén BC.
Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN DPE CUA VU AN NHU SAU:
Hoi dong xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:
Can cu:
- Khoan 3 Dicu 148, Piéu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 Dicu 308, Diéu
310 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

~ Khong chap nhan khang cao cua nguyén don, chip nhén khang cao ctia bi don va
chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan quén Tan Binh.

- Khoan 3 Dicu 148, Pieu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 Dicu 308, Diéu
310 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi toa an;

Chép nhan khang c4o cta bi don, chip nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat
nhan dan quan BC.
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1. Hiy toan by Ban 4n so thdm s6 59/2018/DS-ST ngay 16/04/2018 cua
Toa an nhan dan huyén BC— Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quan BC giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

2. Ong Nguyén B4 C dugc nhan lai 300.000d (Ba tram ngan ddng) tién
tam tng an phi theo bién lai s6 0031841 ngay 19/04/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Nghi an két thuc vao hdi 8 gio 00 phit, ngay 19 thang 09 nam 2018.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén B4 Thinh Vil Thi Thu Heong Nguyén Thi Thanh Hién
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