TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BAC TU LIEM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

’ Bdc Tir Liém, ngay 23 thang 8 nam 2024
SO: 98/2024/Qb-DSST

QUYET PINH ’
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

- Can clr vao cac diéu 131, 187 va 188 cua Bo luat td tung dan suy;

- Can cu bién ban hoa giai thanh ngay 15/8/2024 v¢ viéc cac duong sy da
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet toan bd vu an Déan sy so tham s6:
91/2024/DS-ST thu 1y ngay 14 thing 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”.

XET THAY:

Cac thoda thudn cua cac duong su dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh
ngay 15/8/2024 vé viéc giai quyét toan bd vu an 13 hoan toan tu nguyén, ndi dung
thoa thuén gitra cac duong su khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

D3 hét thoi han 07 ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong sy nao thay d6i y kién vé su thoa thuan do.

QUYET PINH:
I. Cong nhan sy théa thuan cia cac duwong su:

* Pong nguyén don:

- Ngan hang Thwong mai CP A

Pia chi: S6 89 LH, phuong LH, quan Péng Pa, Ha Noi.

Dai dién theo phap lugt: Ong Ngé Chi D — Chu tich HBQT

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Pirc D-Trudng bo phan xi 1y no

- Cong ty c6 phan MBN J;

Dia chi: Tang X, tda nha CP, sb 219 phé TK, phuong Yén Hoa, quan Cau
Gidy, thanh ph Ha Noi.

Dyi dién theo phap lugt: Ong Hoang Anh T — Tong Giam ddc

Dai dién theo uy quyen

1. Ong Nguyén Tién Th - CB xt Iy ng

2. Ong Ngé Vin P - CB xtr 1y n¢

3. Ba Lwu Thi H -CB xu ly ng

Ciing dia chi: Tang Y, tda nha CP, s6 219 phd TK, phuong Yén Hoa, quin
Cau Giay, thanh ph6 Ha Noi.



*Bi don: Ong Tran Manh C - Sinh ndm 1988
BaLEThiT - Sinh ndm 1989
Cung noi cuw tru: Can ho H — Toa O — Chung cu ABC, khu d6 thi TPGL,
TDP H21, phuong CN 1, Bic Ttr Liém, Ha Noi.

II. Sy théa thuan ciia cac dwong sw cu thé nhu sau: ‘
Ngan hang Ngan hang Thwong mai CP A c6 ky v6i ong Tran Manh C, ba
Lé Thi T cac Hop dong cho vay, Hop dong tin dung nhu sau:

Hop ddng cho vay s6 LN2207286348499 ky ngay 16/09/2022:

- S tién cho vay: 11.200.000.000 dong (Bang chit: Mudi mot ty hai trim
triéu dong).

- Thot han vay: 228 thang (Béng chti: Hai tram hai tam thang), tinh tir ngay
tiép theo ctia ngay Bén Ngan hang giai ngan vbn vay dau tién cho Bén vay.

- Muc dich st dung von: Hoan von cho chinh khach hang mua bat dong san
tai dia chi: Thira dat s6 952 TBD s 26; dia chi Ap Gianh Gié, xa Cira Duong,
thanh phé Phu Quoc tinh Kién Giang.

- Lai sudt trong han va co ché diéu chinh lai suat Puogc bén Ngan hang vay
thoa thuan theo cung cau von thi truong, nhu cau vay vbn va murc d6 tin nhiém cua
Bén vay va dugc quy dinh cu thé trong cac Khé wdc nhan no, cac Phu luc Hop
ddéng (néu co) va/hodc cac van ban lién quan ky két gitra Bén vay va Bén ngin
hang.

- Trong truong hop cac bén co6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
trong han, cac Bén thong nhat rang khi xay ra cac sy kién diéu chinh 1i suat nhu
quy dinh tai Hop ddng nay va cac Khé wéc nhan ng, cac Phu luc Hop dong (néu
cO), Bén Ngan hang sé ty dong thuc hién viéc diéu chinh theo ding ndi dung da
thoa thudn va s& théng bao cho Bén vay theo quy dinh cta phap luit, Bén vay chip
thuan muc 13i xuat cho vay méi (Sau day trong Hop dong nay va cac Khé ude nhan
ng, cac Phu luc Hop dong duoc goi chung 1a “Muc 14i sudt cho vay diéu chinh”) ké
tir thoi diém Bén Ngan hang thyc hién viéc diéu chinh va cam két thyuc hién day du
nghia vy thanh toan tién 13i theo mure 13i xuat duoc diéu chinh.

- Lai suét sudt qua han: Bang 150% l4i sut trong han.

- L&i suat cham tra 4p dung d6i v6i tién 14i cham tra bang 150% lii suit cho
vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du 13i chdm tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Hop dong cho vay s6 LN2209126724174 ky ngay 20/10/2022:

- S6 tién cho vay: 5.600.000.000 dong (Bang chir: Nam ty sdu trim triéu
ddng chan).

- Thoi han vay: 300 thang (Bang chit: Ba tram thang), tinh tir ngdy tiép theo
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cua ngay Bén Ngan hang gidi ngan von vay dau tién cho Bén vay.

- Muc dich st dung vén: Vay hoan von mua BDS tai thira dit s6 681 TBD s6
05; dia chi khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phé Pdng Xoai, Binh
Phudc.

- Lai suét trong han va co ché diéu chinh 14i sudt: Puoc bén Ngan hang vay
thoa thuan theo cung cau von thi truong, nhu cau vay von va muac do tin nhiém cta
Bén vay va dugc quy dinh cu thé trong cac Khé uéc nhan no, ciac Phu luc Hop
ddéng (néu co) va/hodc cac van ban lién quan ky két gitra Bén vay va Bén ngin
hang.

- Trong truong hop cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
trong han, cac Bén thong nhat rang khi xay ra cac sy kién diéu chinh 1i suat nhu
quy dinh tai Hop ddng nay va cac Khé wéc nhan ng, cac Phu luc Hop dong (néu
c6), Bén Ngan hang sé& tu dong thuc hién viéc diéu chinh theo ding nodi dung da
thoa thuén va s€ thong bao cho Bén vay theo quy dinh cta phap luat, Bén vay chap
thuan muc 13i xuat cho vay méi (Sau day trong Hop dong nay va cac Khé udc nhan
ng, cac Phu luc Hop dong dugc goi chung 1a “Muc lai suét cho vay diéu chinh”) ké
tir thoi diém Bén Ngan hang thyc hién viéc diéu chinh va cam két thyuc hién day du
nghia vy thanh toan tién 13i theo mure 13i xuat duoc diéu chinh.

- Lai suét sut qua han: Bang 150% l4i sudt trong han.

- LAi suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% lai suat cho
vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du 13i chdm tra twong tmg véi thoi gian cham tra.

Hop dong cho vay s6 LN2210247188866 ky ngay 26/10/2022:

- S tién cho vay: 1.500.000.000 dong (Bang chi: Mot ty nim trim triéu
dong).

- Thoi han vay: 300 thélng (Béng chit: Ba trim thang), tinh tir ngdy tiép theo
cia ngay Bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho Bén vay.

- Muc dich str dung von: Vay hoan von mua BPS tai thia dat s6 681 TBD s6
05, dia chi khu phd Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phé Pdong Xoai, Binh
Phudc.

- Lai suat trong han: Li suét trong han: Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan 1a 10,38%/nam. Lii suit cho vay dugc cd dinh 12 thang ké tir ngay
giai ngan (“Thoi gian cd dinh™). Hét thoi gian ¢b dinh, 13i suat cho vay trong han s&
dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay dau tién sau Thoi gian
cd dinh. Ngay diéu chinh i suét tiép theo 1a ngay dau tién quy gan nhét tinh tir
ngay diéu chinh 14i suat dau tién, sau do 14i suat cho vay trong han dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 1an vao cic ngay dau cua quy tiép theo (ngay dau quy l1a cac
ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Muc diéu chinh 13i suat duoc xac
dinh bang muc Lai suit co s& VND ap dung d6i v6i khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang c4 nhan ky han 300 thang dugc VPBank cong bd c6 hiéu luc
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tai thoi diém diéu chinh + bién dd 2,5%/nam.

- Lai sut qua han: Bang 150% 13i suit trong han.

- Lai sudt cham tra 4p dung ddi voi tién 13i cham tra: bang 150% 1ai suat cho
vay trong han &p dung tai thoi diém cham tra 1ai nhung tbi da khong qua 10%/nam
tinh trén s6 du 13 chdm tra twong tng vai thoi gian cham tra.

e Hop dong phat hanh thé tin dung s6 165-P-3972533 ky ngay 09/02/2023:
- Loai thé: MC Credit
- Han mre: 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong)
- Muc dich: Vay tiéu dung.

Theo Hop déng mua ban ng s6 01/2024/VPB-JUPITER ngay 29/06/2024,
Hop Dong Chuyén nhugng s6 02/2024/VPB-JUPITER ngay 29/06/2024 va Phy lyc
dinh kém gita Ngan hang Thuong mai CP A véi Cong ty C6 Phan MBN J thi Ngan
hang Thuong mai CP A dong y ban va Cong ty C6 Phan MBN J dong ¥ mua (céc)
khoan no ctuia khach hang vay la Ong Tran Manh C va ba Lé Thi T cu thé nhu sau:

- Mot phan (90%) khoan ng phét sinh theo cac Hop dong tin dung s
LLN2207286348499 ngay 16/09/2022; Hop dong tin dung sé6 LN2209126724174
ngay 21/10/2022; Hop ddng tin dung s6 LN2210247188866 ngay 26/10/2022 néu
trén.

- Toan bo 100% khoan no phét sinh theo Gidy dé nghi kiém Hop dong cap
han muc thé, phat hanh va st dung thé tin dung ngay 04/08/2023.

Nhu vay, Trong do:

- No gbc: 1,829,997,660 dong (Bang chir: Mot ty tdm trim hai muoi chin
triéu chin trim chin muoi bay nghin sau trim sau muoi dong);

- No lai + phi: 409,504,918 dﬁng (Béng chit: Bon trim linh chin trifu nam
trdm linh tu nghin chin trim muoi tim dong);

Toéng so tién 6ng Tran Manh C va ba Lé Thi T con no Cong ty cd phan MBN
J tam tinh dén ngay 15/8/2024 1a: 20,483,018,923 dong (Hai muoi ty bén tram tam
muoi ba triéu khong trim mudi tim nghin chin trdim hai muoi ba dong). Trong do:

- No gbc: 16,469,978,940 dong (Bang chit: Mudi sau ty bon trim chin muoi
sdu triéu chin tram bay muoi tdm nghin chin trim bén muoi dong);

- No 1ai va Lai cham tra 1ai: 3,685,544,255 df‘mg (Béng chii: Ba ty sau tram
tam muoi 1am triéu nam trim bon muoi bén nghin hai trim nim muoi 1am dong)

- No thé tin dung: 327,495,728 dong (Béang chir: Ba trim hai muoi bay triéu
bdn trim chin muoi 1dm nghin bay trim hai muoi tam dong) (Trong d6: No gdc thé
tin dung: 198,379,950 dong (Bang chit: Mot tram chin muwoi tam triéu ba tram bay
muoi chin nghin chin trim nim muoi dong); No 14i thé tin dung: 129,115,778 dong
(Bang chir: Mot traim hai muoi chin triéu mot trim mudi 1dm nghin bay trim bay
muoi tam dong)).



Tai sdan dam bdo cho cdc khodn vay trén la :

- Quyén st dung dét va tai san gin lién v4i dat tai Thira dat s6 952, to ban do sd
26, dién tich 2569.7m? tai ap Ganh Gia, xa Cua Duong, thanh phé Pha Quéc, tinh
Kién Giang. thudc quyén s& hru, quyén sir dung cua Ong Tran Manh C va ba Lé
Thi T theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat sb CS 204767 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Kién Giang cap ngay 04/07/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6 681, to ban dd so
05, dién tich 640.9.m? tai 4p khu pho Tan Tra 2, phuong Tan Binh, thanh phé Pong
Xoai, tinh Binh Phudc. thudc quyén so hitu, quyén st dyng cua Ong Tran Manh C
va ba Lé Thi T theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé6 CX873403 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 27/10/2020.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung Ong Tran Manh C va ba Lé Thi T d3

vi pham tién do tra ng nén Ngan hang Thuong mai CP A va cong ty J da yéu cau
ong Tran Manh C va ba Lé Thj T thanh toan no truéc thoi han.

2. Nay hai bén thoa thudn:

2.1. Trong do:

- No gbc: 1,829,997,660 dong (Bang chir: Mot ty tAm trim hai muoi chin
triéu chin tram chin muoi bay nghin sau trim sau muoi dong);

- No 1i + phi: 409,504,918 dong (Bang chi: Bén tram linh chin triéu nim
trdm linh tu nghin chin tram muoi tam dong);

Téng sb tién 6ng Tran Manh C va ba Lé Thi T con ng Cong ty co phan MBN
J tam tinh dén ngay 15/8/2024 1a: 20,483,018,923 dong (Hai muoi ty bon trim tam
muoi ba triéu khong trim mudi tdm nghin chin trim hai muoi ba dong).

Trong do:

- No gbc: 16,469,978,940 dong (Bang chit: Mudi sau ty bon trim chin muoi
sdu triéu chin trim bay muoi tim nghin chin trim bén muoi dong);

- No 1ai va L&i cham tra 1ai: 3,685,544,255 dong (Bang chir: Ba ty sau trim
tam muoi 1am triéu nam trim bon muoi bén nghin hai trim nim muoi lam dong)

- No thé tin dung: 327,495,728 dong (Bang chir: Ba trim hai muoi bay triéu
bdn trim chin muoi 1dm nghin bay trim hai muoi tam dong) (Trong d6: No gdc thé
tin dung: 198,379,950 dong (Bang chit: Mot tram chin muoi tam triéu ba tram bay
muoi chin nghin chin trim nim muoi dong); No 13i thé tin dung: 129,115,778 dong
(Bang chir: Mot trim hai muoi chin triéu mot trim mudi 1dm nghin bay tram bay
muoi tam dong)).

2.2. Cham nhat 1a ngay 25/10/2024 ong Tran Manh C, ba Lé Thi T s& thanh
toan toan bo khoan ng trén cho Ngan hang Thuong mai CP A va cong ty J.

2.3. Truong hop ong Tran Manh C, ba Lé Thi T khong thé tra dugc no cho
Ngan hang Thuong mai CP A va cong ty Ju theo ding thoa thuan thi ong Tran
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Manh C, ba Lé Thi T dong ¥ giao tai san di thé chap néi trén dé co quan thi hanh
an thyc hién xir Iy tai san dam bao, thu hdi khoan ng cho Ngan hang Thuong mai
CP A va cong ty J theo ding quy dinh cua phap luat.

- Truong hop khong tuw nguyén ban giao tai san nhu da thoa thuan thi
VPBank va cong ty Juplter c6 quyén lam don yéu cau co quan Thi hanh an xu 1y tai
san thé chip dé thu hodi toan bo ng gde va 1ai cho Ngan hang Thuong mai CP A va
cong ty J theo dung quy dinh cta phap luat.

- Truong hop gid tri cac tai san thé chép khong du dé thanh toan toan bo
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai CP A va cong ty J thi 6ng Tran Manh C, ba
Lé Thi T co trach nhiém tiép tuc thanh toan sd ng con lai.

- L&i suat dbi v6i khoan no con lai duoc t1ep tuc tinh theo thoa thuan nhu cac
Hop ddng tin dung da ky.

2.4. An phi

Ong Tran Manh C, ba Lé Thi T chiu toan bd an phi Dan su so tham hoa giai
thanh 1a: 65.361.261 d6ng (Sau muoi lam tridu ba trim sau muoi mdt nghin hai
tram sau muoi mét dong).

Hoan tra Ngan hang Thuong mai CP A 64.416.000 dong (Sau muoi tu triéu
bdn trim muoi sau nghin dong) tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién sé 21655
ngay 10/6/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén Béc Tir Liém.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2- Luét thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy

I11- Quyét dinh nay c6 hi¢u luc phap luat ngay sau khi dwgc ban hanh
va khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phic tham

Noi nhdn:

- VKSND qudn Biic tir Liém; THAM PHAN

- Cac dwong su;
- Luu H6 so vu anl./

Dang Quynh Chi



