TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 21/2020/DS-PT
Ngay 26 - 5 - 2020
VIv Tranh chap quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Hong Chuong

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Vin Thuyén va 6ng Lé Quc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Nam 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa:
Nguyén Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bak Nong xét xu
phic tham cong khai vu an thu ly sé: 105/2019/TLPT-DS, ngay 30-12-2019 vé
viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sé: 16/2019/DS-
ST, ngay 06-11-2019 ciia Toa an nhan dan huyén Bak R’Lap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé: 14/2020/Qb-PT, ngay
28 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngé D, sinh nam 1964 - CO mit.

bia chi: Thén S, x& P, huyén B, tinh Binh Phudc;

Tam tri: Bon S, x4 D, huyén D, tinh Bak Néng.

Bi don: Ong Tran Binh D - Ving mat.

Dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Hong H - Vang mat.

bia chi: Thén S, x& P, huyén B, tinh Binh Phuéc.

- Ba V& Thi Thay D - Xin gidi quyét va xét xi vang mat.

Dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Bak Néng.

- Ba Nguyén Thi Nhu H - Xin gidgi quyét, xét xi ving mat.

Dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Bak Néng.

Nguoi khang cao: Ong Ngo D.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va qua trinh gidgi quyét vu an, nguyén don éng Ngé D
trinh bay: Khoang nim 2002 - 2003, 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Vong A
P (trd tai thdn W, x4 D, huyén D, tinh Dak Nong) thia dat s6 48 va 131 to ban
d6 sb 5, dat toa lac tai xa D, huyén b, tinh Dak Nong, gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong, hai bén di giao tién va nhan dat sir dung. Ngay 16-3-2004,
ong dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat.
Thira dat c6 mot mat giap duong Québc 16 14; mot mat giap sudi. Phia bén kia
subi 1a dat thuéc quyén s dung cua ba Nguydn Thi Nhu H, nim 2015 ba
Nguyén Thi Nhu H chuyén nhuong cho 6ng Tran Binh D.

V& qué trinh sir dung dat: Khi 6ng nhan chuyén nhuong, trén dat da trong
ca phé va cdy an trai. Sau d6 vi cham soc khdng dat hiéu qua nén 6ng chuyén
sang trong cao su vao nim 2010. Pau nam 2015 6ng phét hién 6ng Tran Binh
d6 dat 1an sudi tran qua mot phan dién tich dat caa dng thudc thira dat sé 131,
chiéu ngang giap Quéc 16 14 1a 03m, chiéu dai theo sudi 1a 35m. Do vay dng
yéu ciu ong D phai tra lai phan dat da 1an chiém cua 6ng, tong dién tich 1a
105m? (3m x 35m), muc dét tra lai hién trang nhu ban dau dé dong sudi chay tu
nhién va boi thuong tién thué cong mic dat, chét 08 cay cao su tong so tién la
8.000.000 dong.

Tai phién toa so tham: Ong Ngd D rit yéu cau tra tién thué nhan céng mac
d4t va bdi thuong thiét hai, chi yéu cau dng Tran Binh D tra lai 105m? dét lan
chiém va tra lai hién trang dat nhu ban dau.

Bi don 0ng Trdn Binh D trinh bay: Ngudn gbc dat éng dang sir dung 1 do
6ng nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Nhu H vao nam 2014, dat chua
duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong hai bén cé
lap gidy viét tay, hién trang dat da co ca phé va diéu. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong c6 do dat dé tao mat bang, phan do dat giap sudi. Khi d6 dat, do
tran chan nén 6ng c6 ké bao trén phan dién tich dat caa 6ng D chiéu ngang
khoang 01m. Ddi voi yéu cau khai kién caa 6ng D thi ong khong ddng y ma chi
chap nhan tra lai chiéu ngang theo quoc 16 14 13 01 m, chiéu dai theo sudi la
35m. Phan dién tich dat con lai 6ng cho rang khong thudc quyén sir dung cua
ong D, dat nay trude kia 1a dat dong sudi chay nhung do dong chay 1am x6i mon
dat nén dng phai 1am b ké dé khong bi mat dat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Hong H théng nhét
Vi 10i trinh bay cua ong D di néu trén, khong bo sung thém.

Ba V& Th; Thiy D (v dng Tran Binh P) trinh bay: Ba khong rd vé viéc
chuyén nhuong dét gitta ong B, ba Nguyén Thi Nhu H va ciing khong lién quan
dén tranh chap Toa an dang giai quyét. Ba dé nghi Toa an khong dua ba vao
tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét vang mat.

Ba Nguyén Thi Nhuw H trinh bay: Nam 1992 ba khai hoang thira dat hién
dang c6 tranh chap, dat chua dugc cap quyén st dung. Khoang 06 - 07 nim
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trudc, ba chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Binh P 33m theo mit duong quéc 16
14. Hai bén di giao dat, nhan tién va 6ng D st dung cho dén nay. Giira phan dat
ba chuyén nhuong cho 6ng D va dit caa 6ng Ngd D c6 mot con sudi. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng D co d6 dat dé tao mit bang. Viéc ong B db dat c6 lan
sang dat ctia 6ng D hay khéng thi ba khdng biét va khong lién quan. Ba cho rang
néu co thi ong B chi d6 dat vao phan dat sudi. Do viéc chuyén nhuong di xong
va khéng c6 tranh chap gi véi 6ng D nén ba dé nghi Toa an khong dua ba vao
tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét vang mat.

Ban &n dan su so thdm $6:16/2019/DS-ST, ngay 06 thang 11 nam 2019 cua
Toa 4n nhan dan huyén Dik R’Lap da quyét dinh: Ap dung Diéu 203 cua Luit
Dit dai; can cu Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, diém ¢ khoan 1 Biéu 217, Diéu
218 cua Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 caa Uy
ban Thuong va Quéc hoi vé an phi, & phi Toa é&n.

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia éng Ngo D dbi véi 6ng Tran
Binh .

2. Pinh chi giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng Ngo D doi voi
6ng Tran Binh D.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuy@n vé an phi, 18 phi va quyén khéang
cao cua cac duong su.

Ngay 15-11-2019, 6ng Ngd D khéang céo toan bo ban 4n so tham, yéu cau
Toa an cap phudc tham xét xu lai vy an.

Tai phién tda phic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién;
nguoi khang céo van gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xu
xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién:

Viéc chap hanh phap luat cua co quan tién hanh té tung va nguoi tién hanh
t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thu Iy vu
an t6i thoi diém nay thay rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va
cac Tham phéan tham gia phién toa da chip hanh ding cac quy dinh cta Bo luat
T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu &n tai Toa an cap phlc tham.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung:

- Béi voi duong su: Tir khi Toa an cp phic tham thy Iy vu an cho dén thoi
diém xét xur tai phién toa hém nay da thuc hién ding cac quy dinh tai Biéu 70,
Piéu 71, Piéu 72, Biéu 73 va Biéu 234 cua Bo luat TH tung dan su.

- Péi véi nhiing nguoi tham gia t6 tung khac: Pa thuc hién dung cac quy
dinh tai Biéu 78, Diéu 86 va Diéu 234 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap xét xir khéng chap nhan
yéu cau khoi kién caa éng Ngo D 1a ¢6 can ctr, ding phap ludt do d6 ¢ co so
chap nhan.



Viéc khang cua 6ng Ngb D vé yéu cau 6ng Tran Binh D tra lai phan dat da
lan chiém 03 x 35m 1a khong co cin ct, do d6 khong c6 co s& dé chap nhan
khang cao cia nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong dé& nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo c4c tai liu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu an, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

V& hinh thire: Pon khang céo cua 6ng Ngb D 1am trong han, d3 nop tién
tam ung an phi phic tham 1a dung quy dinh caa phap luat.

Vé noi dung:

[1]. Di véi dién tich dat 6ng Ngo D dang sir dung va c6 tranh chap voi ng
Tran Binh D: Ngay 14-01-2004, 6ng Ngd D 1ap hop dong nhan chuyén nhuong
cua ba Thin Méc C cac thira dat s6 48 va 131, to ban d6 s6 15, téng dién tich 1a
21.960m?, tai thon W, xa B, huyén D, tinh Dak Nong. Ngay 16-3-2004, 6ng Ngo
D duoc UBND huyén B cap gidy chung nhan dbi vai dién tich dat trén. Dién tich
con lai cua ba Thin Moc C 1a 1.200m? dat mau, thudc thira dat s6 49, to ban dd sb
15 (lién ké voi hai thira dét trén). Ngoai ra, 6ng Ngd D con nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat caa 6ng Vong A P nhung khong c6 tranh chap.

Dién tich dat cd tranh chap véi 6ng Tran Binh D thudc thira dat sé 131, to
ban d6 s6 15, dién tich 3.700m? thoi diém nhan chuyén nhuong cua ba Thin
Moc C va hién trang hién nay déu c6 canh phia déng giap sudi can. Theo két qua
X4c minh, xem xét tham dinh tai chd tai cap so tham, thia dat s6 131, to ban do
s6 15 (nay la thira s6 91, to ban d6 sé 24), dién tich theo ban do 1a 3.399,4m?,
6ng D thyc té sir dung 5.903,9m?, du 2.504,5 m®. Theo két qua 16ng ghép vao to
ban d6 do nim 1995 (lam cin ctt cdp GCNQSDD cho hd 6ng Ngd D) thi dién
tich dat 6ng D tranh chap va yéu cau 6ng D tra nam hoan toan trong 16ng sudi va
hanh lang bao vé sudi, dong thoi nam ngoai dién tich dat ho ong Ngo D duoc
cap quyén st dung. Nhu vay, viéc 6ng D khai kién doi lai dién tich dat khdng
thudc quyén sir dung caa minh 1a khong cé can ci.

[2]. Xét khang cdo cua 6ng Ngb D: Tai don khang céo 1ap ngay 14-11-
2019, 6ng D ciing thira nhan gitra dién tich dat dng nhan chuyén nhuong va da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat vai dién tich dat cua ba Nguyén
Thi Nhu H (nay 1a ong Tran Binh D) ¢6 mot con sudi rong khoang 5m. Viéc dng
D cho rang c6 quyén diang ky bién dong dbi vai dién tich chénh léch 2.504,5m?
no6i trén 1a khong c6 can ctr. Vi theo quy dinh tai Piéu 163 cua Luat DAt dai nam
2013 thi:

“Diéu 163. Pdt sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mdr nuéc chuyén dung
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1. Can cit vao muc dich sir dung chii yéu da xdc dinh, ddt song, ngoi, kénh,
rach, sudi va mdt nude chuyén ding dwoc quan Iy va sir dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nuée giao cho té chire dé quan 1y két hop sir dung, khai théc ddt cé
mdt nuée chuyén ding vao muc dich phi néng nghiép hodc phi néng nghiép két
hop véi nudi trong va khai thdc thiy sdn;

2. Viéc khai thdc, su dung dat song, ngoi, kénh, rach, suoi va mat nudée
chuyén diing phdi bdao dam khéng anh hweong dén muc dich sir dung chi yéu da
dwoc xdc dinh; phdi tudn theo quy dinh vé ky thudt ciia cdc nganh, linh vuc cé
lién quan va cdc quy dinh vé bdo vé canh quan, méi truong; khéng lam can tré
dong chay tw nhién; khong gady can tro giao thong duong thuy ”.

Déi véi yéu cau cia dng D vé viéc budc 6ng B mac dat, khoi lai con sudi
can ty nhién nhu trudc dé thoat nudc phuc vu san xuat ndng nghiép va khong
gay ton hai dén nguoi st dung dat xung quanh: Hoi dong xét xtr xét thay theo
quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3 Biéu 2 va Diéu 76 cua Luat Tai nguyén nudc thi
ong dugc quyén lam don yéu cau UBND huyén D giai quyét tranh chap vé khai
thac, str dung tai nguyén nudc; trudng hop khong dong y véi quyét dinh giai
quyét cia UBND huyén D thi c¢6 quyén khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh
hoac khai kién tai Toa 4n ¢ tham quyén theo quy dinh tai khoan 8 Biéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[3]. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay
khéng c6 can ctr chap nhan khang céo caa 6ng Ngd D ma can giir nguyén ban an
so tham.

[4]. Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
6ng Ngd D phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu 147 va 148 cua
Bo ludt T tung dan sy; khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 quy dinh vé 4n phi va 1 phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang co ctiia 6ng Ngd D. Giit nguyén ban an so tham
s6: 16/2019/DS-ST, ngay 06-11-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak R’Lap.

2. Ap dung Piéu 203 cua Luat Pat dai; can cir cac diéu 147, 157, 158 va
khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat TH tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Ngo D ddi véi 6ng Tran Binh .

Pinh chi giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai caa ong Ngo D doi véi ong
Tran Binh D.

3. Vé &n phi dan su phtc tham: Ong Ngb D phai nop 300.000 d¢éng an phi
dan sy phic tham, duoc trir vao sé tién tam wng an phi phlc tham da nop 1a
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300.000 dong theo bién lai s6 0003160 ngay 22-11-2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén b.

4. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng bi khang cao, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bak Nong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’huyén’D;

- TAND huyén Bék R’LAp; s el p

- Cic duong s (Pa ky va dong dau)

- Luu: HS, T6 HCTP.

Nguyén Hong Chwong



