TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 142/2023/DS-PT
Ngay: 10.4.2023

V/v “Tranh chéap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Tran Thi Thanh Giang
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: 6ng LAm Thanh
Them - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nim 2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xir cong khai vu 4n thu 1y sb 530/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 157/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2022
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sé 124/2023/QD-PT ngay 28
thang 02 nam 2023 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1962

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi S, sinh nam 1961

Cung dia chi: S6 X, Khu vuc B, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho
(cO6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Tran Dinh K - Luat
sur Van phong Luat su T - Poan Luét su thanh phd Can Tho (c6 mit)

2. Bi don: B4 Tran Thi T, sinh nam 1960

Pia chi: S6 Y, dudong N, phuong A, quan K, thanh phdé Can Tho (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1.Vian phong cong chimg Z (xin giai quyét ving mit)

Pia chi: duong C, phuong H, quan K, thanh phd Can Tho.
3.2. Trung tm P thanh ph6 Can Tho (xin giai quyét vang mét)
Dia chi: S6 M, duong N, phuong T, quan K, thanh phd Can Tho.
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3.3. Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san C (Tén Cong ty cii: Cong ty C6 phan H
Can Tho). Pia chi: Khu do thi - Tai dinh cu C, duong V, phudng H, quan B, thanh phd
Can Tho (xin giai quyét vang mat)

4. Nguoi khang cao: ba Tran Thi N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don bad N — c6 ba S dai dién trinh bay ndi dung va yéu cau khoi
kién nhu sau: ngay 21/9/2012 ba N ¢6 chuyén nhuong cho ba T phan dit khdng co
nha, khong c6 cay cdi, khong co vat kién trac, chi la dat rudng, dién tich
1.014,9m?, dit tai khu vuc Binh Nhut A, phuong Long Hoa, quan Binh Thuy voéi
gia 380.000.000 dong. Hai bén co lap hop dong cong chimg tai Vin phong Cong
chting Z, ngay khi ky hop dong thi ba T ¢6 tra cho ba N 200.000.000 dong, con
180.000.000 dong dén nay chua tra. Khi giao sb tién 200.000.000 dong phia ba T
c6 1am bién nhan, bén ba N khong giit. SO tién 180.000.000 dong ba T con no lai
khong c6 ghi gidy to. Phan dat bi quy hoach nén ba N chua nhén tién bdi thudong
do chua théa thuan duoc gia tri boi thuong. Sb tién Trung tdm phét trién quy dat
bdi thuong 1a 426.619.000 dong. Khi chuyén nhuong dat cho ba T, ba N ¢d noi
dat ndm trong quy hoach, 1y do chua 1am gidy uy quyén cho ba T di nhén tién boi
thuong, hd trg 12 do ba T chua giao du tién nén ba N khai kién yéu cau hay bo
hop dong chuyén nhuong dat ngay 21/9/2012, budc ba T tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba N va ba N dong y tra lai so tién
200.000.000 dong da nhan cta ba T.

*Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ba T ¢6 y kién va yéu cau
phan té nhu sau: Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba va nguyén don ky
ngay 21/9/2012 tai Van phong Cong chimg Z d6i véi phan dat dién tich 1.014,9m”
dat rudng, thua dét sb 657, t& ban dd s6 17, toa lac tai KV Binh Nhut A, P. Long
Hoa, quan Binh Thiy, TP. Can Tho theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
00927 do Uy ban nhan dan quéan Binh Thity cap ngay 16/11/2004 do ba Tran Thi
N dtng tén sir dung. Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho ba ddi voi phan
dat ba nhan chuyén nhuong nhu trén dé ba duoc hudng cac quyén va loi ich vat
chat tir tai san d6. Ba T da tra ddy du tién cho ba N nén dé nghi cong nhan hop
ddng chuyén nhuong va quyén st dung dat thudc quyén sir dung ctia bi don dé bi
don dugc nhan s6 tién boi thuong, ché do hd tro, tai dinh cu.

*Nguoi o quyén loi nghia vy lién quan:

- Vin phong Cong chimg Z ¢6 don xin giai quyét vang mit va tu khai: Ngay
21/9/2012 Vian phong Céng ching Z nhan dugce yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cia Tran Thi N va Tran Thi T. Sau khi d6i
chiéu cac quy dinh cua phap luat, cac gidy to chimg minh nhan dan, gidy ching
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nhan quyén st dung dat, cac gidy to hop 1é khac déu 1a ban chinh do co quan c6
tham quyén cip. Tai thoi diém giao dich, cac bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan
su, hoan toan tu nguyén, khdng bi lira ddi, ép budc. Cong chimg vién ciing da giai
thich r& quyén va nghia vu cac bén khi giao két hop dong. Cac bén da doc lai va
thong nhét v6i ndi dung hop dong. Sau dé, cac bén dong y ky tén vao hop dong
trudc mat Cong ching vién. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta Tran Thi N va Tran Thi T 1a phu hop va tuan thu cac trinh ty, tha tuc quy
dinh cua phap luat tai thoi diém cong chimg.

- Trung tdm phat trién quy dat xin giai quyét vang mit va co ¥ kién tai Cong
van s6 918 ngay 19/3/2021 va Cong vin sd 1815 ngay 14/7/2022 thé hién: Ngay
20/02/2013 Trung tam phat trién quy dat thanh phé Can Tho két hop chinh quyén
dia phuwong phuong Long Hoa tién hanh kiém dém phan dat cua ho ba Tran Thi N
anh huéng du an Khu do6 thi tai dinh cu Ciru Long voi dién tich dat 1.014,9m? loai
dat la, thu hoi hét dién tich trén gidy ching nhan quyén st dung dat, trén dat
khong c6 nha, khong c6 vat kién tric, khong c6 hoa mau. Ngay 21/9/2015 Uy ban
nhan dan quin Binh Thiy ban hanh Quyét dinh thu hoi dt s6 3399/QD-UBND va
Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro sé 3408/QD-UBND cho ba Tran
Thi N voi s tién 426.619.000 dong. Vé chinh sach tai dinh cu chua dugc phé
duyét. Hién nay, hd ba Tran Thi N chua nhén tién bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu dbi voi phan dat néu trén. Bé nghi khong tham du phién tda so thdm cta Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu. Sau khi nhan duoc két qua giai quyét ctia Quy Toa,
Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Can Tho s& phdi hop cing cac nganh c6
lién quan trién khai thuc hién theo quy dinh.

- Cong ty Co6 phan Bit dong san C — ong Nguyén Nhéan H c6 ¥ kién xin vang
mit va trinh bay: Ddi v6i vu viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira nguyén don va bi don, ong khong cé v kién. Vi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, phia Cong ty s& thuc hién cic quyén va nghia vu
theo diing quy dinh cta phap luat d6i véi nguoi thang kién theo Quyét dinh cua
Toa an. Cac van dé bdi thuong, thu hdi dat theo quy dinh va trach nhiém cua
Trung tAm phat trién quy dét thanh phé Can Tho.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xi so tham cong khai. Tai
ban an so tham s 157/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cta Toa &n nhan
dan quan Ninh Kiéu xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta nguyén don va bi don.

2. Khong chip nhan yéu cau budc bi don tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (ban chinh) cho nguyén don va khong chap nhan viéc dé nghi tra lai cho
bi don s6 tién 225.000.000 ddng .

3. Chip nhan yéu cu phan td cua bi don vé viéc cong nhin hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gilta nguyén don va bi don.
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4. Bi don ba Tran Thi T duoc quyén lién hé¢ Trung tdm phat trién quy dat
thanh phd Can Tho va Cong ty CP Bat dong san C dé nhan tién boi thuong va
dugc xem xét, giai quyét lién quan dén chinh sach hd tro, tai dinh cu theo quy
dinh.

5. Ngoai ra ban an con tuyén vé€ an phi dan su va quyén khang cdo cta céc
duong su.

*Ngay 21 thang 9 nam 2022, nguyén don ba N khang cdo yéu cau Toa &n
cap phuc tham xét xir chap nhan yéu cau khéi kién hiy bo hop dong chuyén
nhuong, budc ba T tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ba N dong v tra cho
ba T 225.000.000 dong.

* Tai phién toa phic tham:

- Pai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va khang céo.

- Bi don khong dong y khang c4o ctia nguyén don.

- Luét su bao vé quyeén loi cho nguyén don phat biéu quan diém tranh luan:
Céc bén thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong, nhung chi tranh chap vé viéc
giao tra tién chuyén nhuong, theo d6 nguyén don xac dinh bi don chi méi tra cho
nguyén don 200.000.000 ddng 13 c6 cin cir boi viée tra tién co 1am bién nhén, con
lai 180.000.000 dong bi don khong chimg minh di giao cho nguyén don. Hop
ddng c6 su gia tao vé gid, chua tra du tién vi pham nghia vy thanh toan nén khong
thé tiép tuc hop dong, 15i khai ngudi lam ching ba M 1a khong khéach quan, phan
dat dd c6 quyét dinh thu hoi thi khong thé thuc hién chuyén nhuong dugc, do do.
dé nghi hiy hop ddng va budc bi don tra lai gidy ching nhan ban chinh cho
nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh té tung di thuc hién
dung quy dinh cta B luat t tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thAm va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong hd so, thiy ring, tai phién toa, cac duong su xac dinh ¢ viéc chuyén
nhuong dat, thdy rang viéc giao nhan tién va giao gidy 1a nghia vu thyuc hién song
song nén khong thé khang dinh bi don chi dua cho nguyén don 200.000.000 dong,
nguyén don di giao gidy dat cho bi don, trong khoang thoi gian dai ma nguyén don
khong doi, khong chimg minh bi don con ng nén xac dinh bi don da tra da tién,
cong nhan hop dong, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Viéc vang mit nguyén don, nhung c6 ngudi dai dién, ngudi
lién quan Van phong Cong ching Z, Trung tam Phat trién Quy dét thanh phd Can
Tho, Cong ty C6 phan dau tu Bat dong san C xin vang mat nén tién hanh xét xir
quyét vang mit cac duong su theo quy dinh.
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[2] Xét khang cao cua nguyén don:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr co trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién tda phuc thim hém nay, c6 co so xac dinh: ngay 29/11/2012 giira ba N va ba
T co thoa thuan chuyén nhuong d4t dién tich 1.014,9m? dat rudng, thira dat sb 657,
t& ban dd s6 17, toa lac tai KV Binh Nhut A, P. Long Hoa, quan Binh Thiy, TP.
Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00927 do Uy ban nhan dan
quan Binh Thuy cap ngay 16/11/2004 do ba Tran Thi N dung tén st dung , cac bén
c6 lap hop dong tai Vian phong Cong chimg Z, theo d6 gia thoa thuan 1a
380.000.000 ddng, cic bén déu thira nhan. Tuy nhién, cac bén chi tranh chap sb
tién chuyén nhuong dat, phia ba N cho rang ba T chua tra du tién 180.000.000
d6ng con lai nén khong ddng y chuyén nhugng, vé y kién nay thay rang, sau khi ky
hop dong thi phia ba N d giao gidy dat cho ba T gilr dén khi khoi kién ndm 2017
1a khoang thoi gian rat dai ma phia ba N khong c6 dong thai nao doi tién tir ba T,
ba N cho rang c6 doi ba T nhiéu 1an nhung ba T xac dinh khong ¢, mat khac phia
ba N cho rang vi can tién nén ban gip dé diéu tri bénh cho ngudi than nén khong
c6 1y do gi dé khoan tién ba T ng dén 05 ndm khong tra. Bén canh d6, 10i khai cta
nguoi 1am chimg ba Poan Thi M (but lyc 15) xac dinh c6 viéc ba T giao du tién
cho ba N 385.000.000 dong. Vi dét du 14,9m? nén méi dua thém 5.000.000 ddng,
trude do6 thoa thuan 380.000.000 dong/m®. Loi khai ngudi 1am chimg phu hop voéi
101 khai ctia ba T va céc tinh tiét khac trong vu 4n nén c6 co so xac dinh ba T di dua
tién chuyén nhuong dat. DPbi chiéu quy dinh phéap luat cu thé Diéu 29 va DPiéu 106
Luat dat dai 2003 thi khong thudc trudng hop cdm giao dich, vi vay, c6 co s cong
nhan hop dong chuyén nhuong dat giita ba N va ba T, nén yéu cau khoi kién va
khang c&o ctia ba N doi huy hop dong 1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.2] Hién nay phan dat da bi thu hoi thuc hién du an nén tuy du chua sang
tén quyén st dung dat cho ba T nhung nhu trén nhan dinh cong nhan hop dong
nay, do do, ba T ¢6 quyén nhan tién bdi thuong ciing nhu dugce xem xét cac chinh
sach hd tro, tai dinh cu (néu c6) theo quy dinh.

[3] Voi nhimg nhan dinh trén nén dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 12 c6
co s¢. TOa &n cép so tham danh gia ching ctr va khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba N 1a ding nén can gilt nguyén an so tham. Loi trinh bay
ctia Luat su 1a khong co co s¢ chap nhan

[4] V& phan &n phi:

[4.1] So tham: Nguyén don ba N phai chiu, tuy nhién 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién.

[4.2] Phuc tham: Khéang cdo caa ba N khong dugc chip nhan nén phai chiu
an phi. Tuy nhién, 12 nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac /é trén,
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QUYET PINH:

*Cin cl; - Khoan 1 Diéu 308 Bo luit to tung dan sy ndm 2015;
- Diéu 29, 106 Luat dét dai 2003;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi.
*Tuyén xir: - Khong chap nhan khang co ciia nguyén don ba Tran Thi N
- Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 157/2022/DS-ST ngay 06
thang 9 nim 2022 cua Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu.
- V& 4n phi dan sy phac thim: Nguyén don ba N duoc mién. Khéng c6
thu.
Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu;

- Cac duong su; (dﬁ ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



