TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HANQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6:113/2022/DS-PT

Ngay: 09/5/2022.

V/Iv Tranh chap quyén sir dung dét va
Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOQI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Ho Sy Hung;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Cuong;

Ong Nguyén T4t Nam.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Nguyét, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Binh, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 09 thang 5 nam 2022, tai tru sé, Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
ma& phién toa cong khai xét xur phic tham vu an dan su thy ly s6 272/2021/TLPT-
DS ngay 05 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dét va yéu cau
hay gidy ching nhan quyén sir dung dat”, do c¢6 khang cdo cua nguyén don ddi voi
Ban an dan sy so tham sé 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2021 ctia Toa &n
nhan dan tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 3582/2021/QD-PT ngay 20 thang
4 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Cong S, sinh nim 1942; dia chi: S6 nha X1, ngd X2
duong M, phuong B, thanh phé D, tinh Hai Duong (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Pang T va ba Vuong Thi C; dia chi: Khu déan cu sd
X3, phuong B, thanh phé D, tinh Hai Duong. Ong T ving mit, ba C c6 mat; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pang H, sinh nim 1963; dia chi: S6 nha X4
duong M, phuong B, thanh phé D, tinh Hai Duong (c6 mat).

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1943; ving mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong L& Cong S, sinh ndm 1942; dia chi: S6
nha X1, ngd X2 duong M, phuong B, thanh pho D (cd mat).

- UBND thanh phé D, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran H6 B — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Tuan N — Truéng phong Tai
nguyén va Moi truong; 6ng Nguyén Tién D — Phé Truong phong Tai nguyén va
MBoi truong (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac loi khai trong qué trinh gigi quyét vu an -
Nguyén don 6ng Lé Cong S trinh bay:

Nam 1965, 6ng mua mot thira dat cia Hop tac xa ndng nghiép B dién tich
362m?, c6 cong giap ngd di liét s (nay la ngo 188 phd M); nam 1983 ong c6 dao
dat dong gach nén phan dat nay tré thanh ao; nam 1995, éng ban toan bo dién tich
dat trén cho 6ng Bui Van N va ba Tran Trang T, trong d6 c6 221m’ dat & va
141m?* dat vuon. Nam 2011, gia dinh ba T ban lai toan bo dién tich dt trén cho
gia dinh 6ng; nim 2012 gia dinh 6ng Nguyén Ding T va ba Vuong Thi C xay
twong bao 1an chiém sang phan dat caa 6ng mua lai cua ba T nén gia dinh 6ng
khong c6 16i di ra ngd xom. Sau khi lam viéc véi chinh quyén dia phuong 6ng
méi biét trong thoi gian ba T st dung dat thi gia dinh 6ng T, ba C da 1an chiém
dién tich dat gidp ranh ma ba T khéng biét, nén ong Thuong lam thu tuc cap gidy
chttng nhan quyén sir dung dat thi ba T @3 ky gidp ranh va 6ng T, ba C duoc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat nhu hién trang hién nay.

Theo ban d6 dia chinh nim 1995 — 1996 thi dat cua gia dinh ong c6 mot phan
tiép giap truc tiép vai ngd 188 phd M, nhung sau khi do vé& lai ban d6 nam 2005 thi
dién tich dat nha dng T, ba C di 1an sang phan dat cua gia dinh 6ng khoang 10m?
noi tiép giap véi ngd 188 phé M. Do d6 ong dé nghi dng T, ba C phai tra lai phan
dién tich dat da 1an chiém, dong thoi dé nghi hay Giay chang nhan quyén st dung
dat s6 AH 687327, s6 vao s6 H03730 do Uy ban nhan dan thanh phé D cap cho 6ng
Nguyén Ding T va ba Vuong Thi C.

* Tai ban ty khai va cac bién ban lay loi khai trong qua trinh gidi quyét vu
an nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don — 6ng Nguyén Pang H trinh bay:

Nam 1969, bd me cua dng 1a cu Nguyén Pang T va cu Nguyén Thi L (con
goi 1a cu M) duoc xa B cap cho 1 thua dat c6 16i di ra duong dat caa xém, clng voi
ngd di cua gia dinh 6ng S (ngd 160 phd M hién nay). Nam 1990, bd me chia cho
6ng va 6ng Nguyén bang T (la em trai) mdi nguoi % thira dét; trong d6 phan cua
6ng giap nghia trang, phan cua dng T giap voi thua dat cia gia dinh 6ng S. Khi chia
tach dat cho cac con, bd me ong da dé lai mot phan dé 1am 16i di ndi véi ngd di lién
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ké c6 sin cua nha c6 gido G (nay ba Lé Thi K dang st dung) nén hai anh em 6ng da
mé 161 di ra ngd 188 phd M nhu hién nay. Khi 6ng S ban dién tich dit ao cho ba
Tran Trang T thi c¢6 do dac va moi gia dinh 6ng xac dinh ranh, mdc gigi giita hai
ho, c6 sy ching kién cua 6ng L& Cong M 1a truong thdn thoi diém do; thoi diém
mua ban va qué trinh st dung dat khong bén nao cd tranh chap.

Niam 2005, gia dinh 6ng T lam thu tuc cip gidy ching nhan quyen su dung
dat theo quy dinh cua Nha nudc, ba T da ky xac nhan giap ranh, moc gioi dat gitra
hai bén, khong tranh chap. Nam 2007, gia dinh 6ng T duogc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat theo dung vai dién tich va hién trang su dung tur trude dén nay.
Viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat lic d6 1a dong loat cho nhan dan, moi
thi tuc déu duoc cong khai theo quy dinh.

Pbi vai ngd 188 phd M di lai nhu hién nay 1a do gia dinh ong bo mot phan dat
dé 1am ngd di ndi tiép véi ngd di cua gia dinh c6 G (nay ba Lé Thi K sir dung),
khong phai 1a ngd cong. Do vay, ngd di 188 phd M chi ¢6 3 nha st dung gdom gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng T va gia dinh ba K; gia dinh 6ng S tir trudc dén nay khong st
dung ngd di ndy. Trong thoi gian ba T sir dung dat thi da nhiéu lan dé nghi dugc mua
mot phan dat cua gia dinh 6ng dé di ra ngo 188 phd M va hira sé& cai tao lai ngd di tir
trong ra ngoai, nhung do ba K yéu cau ba T phai 1am dudng thoat nudc ra ngd 190
thi mai déng ¥ cho di chung ngd 188, nén ba T khong mua dat cua gia dinh 6ng
nira.

Ong dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng S.
*Nguoi €6 quyen lgi lién quan:

- Nguoi dai dién theo ay quyén caa Uy ban nhan dan thanh phé D cd y kién
trinh bay: Can cr vao hd so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng
Nguyén Ping T va ba Vuong Thi C dugc luu trit tai Uy ban nhan dan phuong M,
thanh pho D thé hién dat cia 6ng T, ba C ¢ nguon goc nhan ting cho tir cu
Nguyen bang T va cu Nguyén Thi L. Ong T, ba C da dugc Uy ban nhhan dan thanh
phd D cap Giay chiing nhan quyen su dung dat sd AH 687327, vao s6 cap glay s6
HO03730 ngay 22/6/2007, thira dat s 91, to ban dd sb 43, véi dién tich 304,9m? tai
Khu X5, phuong B, thanh phé D.

V& vj tri thira dat thi theo ban dd 299, vj tri dat caa 6ng T va ba C dugc xac
dinh nam trong thira dat sb 92, to ban dd sb 13, dién tich 532,0m?, trong s6 muc ké
dang ky tén ba Nguyén Thi L. Theo ban db do v& nam 1995 — 1996, thira dat cua
6ng T, ba C dugc thé hién tai to ban do sé 8, thira dat 314, dién tich 286,0m?, loai
dat thd, s6 muc ké dang ky tén 6ng Nguyén Ping Y (anh trai 6ng T). Nam 2004,
thira déat gia dinh 6ng T, ba C duoc do v& va thé hién tai thira s6 91, to ban dd s6
43, dién tich 304,9m”.

Nam 2005, ong T, ba C ké khai xin cap giy chuang nhan quyén su dung dat
(c6 bién ban xac minh ranh gii, moc gioi thira dat theo hién trang sir dung dét
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ngay 05/10/2004, c6 chit ky cua cac ho giap ranh). Nam 2006, Hoi dong xét cap
gidy chtng nhan quyen st dung dét phuong B da xét cap cho dng T, ba C vai dién
tich 304,9m?, tai thura s6 91, t& ban dd sé 43 va hoan thién hd so chuyén Phong Tai
nguyén va Méi trudng tham dinh hd so.

Ngay 22/6/2007, phong Tai nguyén va Moéi truong thém dinh hd so va trinh
Uy ban nhan dan thanh phé cap Gidy chang nhan quyen st dung dat cho ong
Nguyén bang T va ba Vuong Thi C, tai Quyet dinh s6 1088/Qb-UBND ngay
22/6/2007 vé viéc cap giay chung nhan quyén s dung dat cho 40 ho gia dinh
(Trong do6 co6 ho gia dinh 6ng T, ba C).

Can cur Luat ﬁét dai nam 2003 va cac van ban husng dﬁr) thi hanh thi Uy ban
nhan dan thanh pho D cap Giay chung nhan quyen sir dung dat cho dng T, ba C la
dung quy dinh. Viéc ong Lé Cong S yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung
dat 1a khong co can cu. Be nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh cua
phap luat.

- Ba Nguyén Thi M uy quyén cho 6ng Lé Coéng S cd y kién nhu ong S da
trinh bay o trén.

Tai Ban &n dan sy so tham so 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2021,
Toa an nhén dan tinh Hai Duong da quyét dinh:

Ap dung Diéu 50, Piéu 105, Piéu 136 Luat D4t dai nam 2003, Diéu 265;
Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 147; Piéu 228 Bo luat T4 tung dan su;
Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. X

'Khéng chap nhan yéu cau khi kién cua 6ng L& Cong S veé viéc yéu cau ong
Nguyén Ping T va ba Vuong Thi C phai tra cho 6ng khoang 10m? dt.

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua dng Lé Cong S ve yéu cau huy Giay
chang nhan quyéen su dung dat so AH 687327, so vao so cap giay H03730 ngay
22/6/2007 do Uy ban nhan dan thanh pho Hai Duong cap cho 6ng Nguyén Pang T
va ba Vuong Thi C.

Ngoai ra, Toa &n cép so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh va dinh
gi4, an phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 04/10/2021, nguyén don la 6ng L& Cong S c6 don khang cdo toan bo
ban 4an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi khang céo 1a dng Lé Cong S van giir nguyén
noi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan yéu cau khoi
Kién ctua ong.



~ Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi phét biéu quan diém giai
quyet vu an va de nghi Hoi dong xét xt phuc tham khong chap nhan khang cao cua
nguyén don va gitt nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cur vao cac tai liéu c6 trong hd SO vu an; y kién trinh bay cua cac duong
su va y kién tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Ngay 04/10/2021, Toa &n nhan dugc don khang céo ctia 6ng
Lé Cong S doi vai Ban &n dan sy so tham so 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam
2021 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong la trong thoi han luat dinh, nén duoc
xem x¢ét theo quy dinh caa phap luat.

[2] Xet khang cao cua 6ng L& Cong S.

[2.1] Theo tai liéu thu thap dugc c6 trong ho so vu &n thi cc thua dat c6 lién
quan dén tranh chap hién nay thé hién:

Theo ban d6 299 thé hién thi phan dat 6ng S ban cho 6ng N ba T géom cac
thira s6 97 dién tich 500m? va thira s6 91 dién tich 65m?; phan dit gia dinh éng T
dang str dung thudc thira s6 92 dién tich 532m?. Cac thira dat déu co phan tiép giap
nhau, khdng thé hién cd 161 di (BL185).

Ban d6 1995 - 1996 thé hién phan dién tich dat dng S ban cho 6ng N ba T tai
thira s6 327 dién tich 332m” va thira s6 313 dién tich 100m?; phan dat caa 6ng T
dugc b me chia cho thé hién tai thira s6 314, dién tich 286m?. Lic nay cac thira dat
da co thay do6i vé dién tich va hinh thé, trong d6 c6 thira s6 327 cua ba T va thua
314 caa dng T déu c6 phan tiép giap vai 16i di (BL186).

Ban do nam 2005 thé hién ba T dung tén dbi vai thira s6 223, dién tich 413,9
m? bao gém dét & va dat ao; gia dinh éng T, ba C quan 1y st dung thira sé 91, dién
tich 304,9m?. Theo ban d6 nay thi cac thira dét tiép tuc co thay di vé dién tich va
hinh thé, trong d6 thtra s6 223 ding tén ba T khdng tiép giap vai 16i di tai ngd 188
phd M (BL187).

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/11/2020 va so d6 hién
trang kém theo (BL104-108) thi phan dit dang tranh chap c6 dién tich 1a 9,0m
thugc thira dat s6 91 to ban d6 s6 43 do 6ng Nguyén Pang T ding tén, trén dat co
cdy an trai (na, buoi) va co tir can thé hién:

- Pong Bac giap phan dat cua thira 91 do 6ng T ding tén: 2,20m

- Tay Nam giap dat ba K: 1,16m

- Pong Nam giap thira s6 233 do ba T dung tén: 5,72m co tudng xay bao cao
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- Tay Béc giap 16i di (ngd 188 phd M): 5,53m

Nhu vay, qua cac thoi ky, céc ranh gi¢i, moc gioi gitra cc thira dat da co
nhiéu bién dong, thay ddi ca vé dién tich va hinh thé nhung dén nay khong bén nao
co chang cir tryc tiép dé ching minh vé ranh gigi, méc gidi cu thé khac cua tung
thira dat, nén khong c6 co so dé dbi chiéu, xac dinh chinh xéc ranh gisi, moc gioi
gitra ban do va thuc té cac bén sir dung qua cac thoi ky.

[2.2] Theo trinh bay cua 6ng L& Céng S thi ngudn gdc thira dat ong dang str
dung va c6 tranh chap nhu hién nay la do 6ng mua caa Hop tac xa néng nghiép B
vao nam 1965, dién tich 362m?. Lic d6, thaa dat di cd cong giap ngd di liét si
(nay la ngd 188 phé M), nhung khéng cung cép dugc gidy to dé chitng minh. Quéa
trinh sir dung do 6ng dao dat dong gach nén phan dat nay tro thanh ao va 6ng da
ban cho dng Bui Van N, ba Tran Trang T thé hién tai Pon xin chuyén nhuong nha
va dit & ngay 01/9/1995 (BL22), Bién ban giao dit ngay 10/7/1994 (BL21),
nhung céc tai liéu nay déu khdng thé hién dat caa 6ng c phan tiép giap voi 161 di
ma hién nay la ngd 188 phé M. Nam 2011, 6ng mua lai dat cua 6ng N ba T va c6
lap Gidy nhuong lai dat ao ngay 21/10/2011 (BL19), nhung noi dung van khéng
thé hién thura dat co phan tiép giap voi ngd 188 phd M. Nhu vay, vi tri, ranh gidi,
maoc gidi phan dién tich dat co tranh chap da duoc tham dinh nhu néu trén khong
duoc gia dinh ong S hoidc gia dinh ba T xac dinh va thira nhan trong cac lan thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong. Pong thai khdng co giay to, tai lieu khac ching
minh viéc gia dinh éng S @ quan ly, sir dung dién tich dat nay trén thuc té.

Theo trinh by cua dng S tai phién toa cling nhu trinh bay cta ba Tran
Trang T c6 trong hd so vu an thi qué trinh sir dung dét, gia dinh 6ng va gia dinh
ba T khong sir dung 16i di tai ngd 188 phd M ma st dung 16i di tai ngd 160 phd
M. Loi trinh bay nay la phu hop vai néi dung trinh bay cua nhitng nguoi lam
chting ¢é trong ho so vu an. Do d6, khong c6 cin ctr dé xac dinh thira dat cua 6ng
c6 tiép giap va gia dinh 6ng c6 stir dung 16i di tai ngd 188 phd M.

Vé dién tich dat thi trong don khai kién va 1oi trinh bay caa minh, éng S déu
xéac dinh dién tich dat cia 6ng mua ctia Hop tac x4, ban cho ba T va sau d6 mua lai
c6 dién tich 1a 362 m?; cac lan mua ban, chuyén nhuong gitra hai bén déu c6 lam
gidy to va déu ghi dién tich 1a 362 m?, khéng thé hién co tiép giap véi 16i di 1a ngd
188 phd M; qué trinh str dung khdng bén nao c6 tranh chap, ké ca khi xac dinh ranh,
méc gidi dé khi ké khai dang ky, do v& ban do cip gidy chung nhan quyén st dung
dat vao nam 2005. Két qua tham dinh tai chd ddi véi thira dat caa 6ng S thé hién dién
tich dat ong dang sir dung theo hién trang 1a 416,2 m?. Nhu vay, vé dién tich thua dat



thuc té 1a 16n hon dién tich dat do 6ng S xéc dinh, nén khéng co6 co sé dé khang dinh
dat cua dng bi 1an chiém nhu 6ng trinh bay.

[2.3] Xét yéu cau cua dng S vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s&6 AH 687327, s6 vao so cap gidy H03730 ngay 22/6/2007 do Uy ban nhan dan
Thanh phé D cép cho éng T, ba C:

Theo tai lidu thu thap dugc cé trong hd so vu an thi thoi diém nam 2005, dia
phuong thuc hién do dac dé cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho cong dan
trén dia ban phuong, cac ho dan co dat déu phai cd trach nhiém chi ranh giéi, mdc
gidi Vi céc ho lién ké dé co quan co tham quyén tién hanh do vé& ban d6 lam cin
ctr cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Khi 1ap ho so, ba T 1a nguoi dang truc
tiép quan ly, st dung thira dat lién ké voi dat cua gia dinh 6ng Thuong da thong
nhat ky xac dinh ranh gioi, mdc gidi gitra cac thira dat lién k&, khong tranh chap
nén gia dinh 6ng T d3 duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat; Gia dinh ba T
chua dugc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat 1a do con cd tranh chap viéc
mua béan véi con gai dng S, khdng phai tranh chap ranh gigi, moc gidi véi cac ho
lien ké (BL81, 87, 88, 114, 120-123).

Theo hé so cap gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho ho dng T, ba C
thé hién céc tai liéu co trong hd so gdm: Pon xin cap Giay chitng nhan quyén sir
dung dat; Bién ban xac dinh ranh gisi, mbc gigi thira dat,kém theo so d6 thira dat,
c6 chir ky xac nhan cua ba T véi tu cach 1a ngudi co dat giap ranh voi dat cua vo
chéng éng T (BL81) va cc tai liéu khac theo quy dinh caa phap luat. Tai To trinh
s6 47/TT-UBND ngay 22/6/2007, Uy ban nhan dan phuong B da dé nghi duyét cap
gidy chung nhan quyén str dung dat cho 40 ho gia dinh ¢ du diéu Kién, trong do6 c6
ho gia dinh 6ng Nguyén Ping T.

Vé thi tuc cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho 6ng T, ba C, Uy ban
nhan dan phuong B va Uy ban nhan dan thanh phé D di thyuc hién dung trinh ty thi
tuc theo quy dinh va viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat bao dam dung
quy dinh caa Luat dat dai nam 2003 va Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh luat dat dai. Do d6, khong c6 cin cir
chap nhan yéu cau khai kién nay cuaa 6ng S.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xet théi,y khang céo cua 6ng L& Cong SoSang la
khong ¢6 can cir nén khong c6 co s dé chap nhan.

[4] Vé an phi dan su: Do 6ng S 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién &n phi nén
xét mien an phi dan su phdc tham cho 6ng theo quy dinh.

Vi cac e trén,



QUYET PINH:

Can ct Khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan su. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

[1] Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Lé Cong S, gitt nguyén Ban &n dan
su so tham s0 15/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021 cta Toa &n nhan dén tinh
Hai Duong.

[2] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khéng nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& 4n phi: Ong L& Cong S khong phai ndp an phi dan sy phac tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDCC tgi Ha Ngi; x AN > . R
- TAND tinh Hdi Duwong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Hdi Durong;

- Cuc THADS tinh Hdi Duong;
- Cdc dwong sy (theo dia chi);
- Luu HS HCTP.

Ho6 Sy Hung



CAC THAM PHAN CHU TOA

Nguyén Vin Cwong Nguyén Tat Nam Ho Sy Hung



10



11



12



13





