TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Poc 1ap - Tu do - Hanh PH

Ban 4n sd: 23/2023/DS-PT
Ngay:10-01-2023

V/v  tranh chap: “Hop ddng
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir PH tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy PH1- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ttham gia phién toa: Ba L Thi
Tham - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Txét xir PH
tham cong khai vu an thu ly so: 326/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2022
vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sb 131/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tbi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr PH tham s6: 407/2022/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Dong Thi Q, sinh ndm 1982 (c6 mat).

Dia chi: Ap 4, xd Cam Son, huyén C, tinh T;

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

1. Ludt su L Tran Hong T1 — vin phong Luat su T1, THoc doan lut su tinh
T(co mat).

2. Luat sy Pham Dwong PH — van phong Luat su T1, THOc doan luat su tinh
T(cd mat).

Bi don:

1. Van Van L, sinh nam 1957



Dia chi: Ap Binh Tri, xd Binh Phu, huyén C, tinh T

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Nguy@n Thi Ngoc H1, sinh ndm 1977 (c6 mat).

Dia chi: 121A, Pham Thanh, thanh phé N, tinh T.

2. bang Thi TH, sinh nam 1958 (cé mat).

3. Van Coéng B, sinh nam 1997 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap Binh Tri, x4 Binh Phu, huyén C, tinh T

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Pham Van Ch, sinh nam 1977 (cé mit).

Dia chi: Ap 4, xa Cam Son, huyén C, tinh T

2. Van Cong Tr, sinh nam 1978 (c6 mat).

Dia chi: Ap Binh Tri, x& Binh Phu, huyén C, tinh T.

3. Ta Thi TH Thao, sinh nam 1980 (xin vang mat).

Dia chi: 306/9 Dwong Ba Trac, phuong 4, Quan 8, thanh phd Hd Chi
Minh

Tam tr(: Ap 2, x4 Phi An, huyén C, tinh T.

- Nguoi khang cdo: Bi don Bang Thi TH va Van Cong B.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
trinh bay: Nam 2017 chi Pong Thi Q ¢ sang nhugng dit cua éng Van Vin L
v6i dién tich 369,8m? THoc thira dat s6 40, t& ban d6 s6 38 dién tich 4.740,6m?
tai ép Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh T, theo giéy chimg nhan quyén su
dung dit s6 H03379 do Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap ngay 26/6/2009 do
ho 6ng Van Van L dai dién hd gia dinh ding tén, c6 lam giéy t0' mua ban tay co
pho truong ap tén Pham Ngoc Hai chimg kién ky tén xac nhan ngay 24/4/2017,
cac bén théa THan sang nhuong phﬁn dat mat tién 6m, hau 6m dai do sau véi
gia 1.500.000 dong/m? dua coc 250.000.000 dong, sb tién con lai can phai thanh
toan sau khi sang tén chuyén quyén xong, khi giao nhan tién co mat ong L, ba
TH va anh Tr con 6ng L, nhung gidy ban dét chi co6 6ng L va anh Tr ky tén,
thang 01/2018 dia Ch huyén c6 dén do dac lap hd so dé sang tén chuyén quyén
tach thanh thia sé 218, dén thang 5/2018 chi Q vé xay nha &, nhiéu lan vo
chéng chi yéu cau gia dinh 6ng L sang tén giéy ching nhan quyén su dung dat
cho chi nhung khong thuc hién.

Chi Q yéu cau cong nhan dién tich 369,8m?, thira s6 218, to ban d6 38 (1a
mot phan trong téng dién tich 4.740,6m? THoc thira s6 40, to ban do 38) tai 4p
Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh TTHoc quyén su dung cua chi, chi Q tu
nguyén giao tra s6 tién con lai 304.700.000 déng cho hd 6ng Van Van L.
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Nguyén don chi Déng Thi Q théng nhat 1oi trinh bay cua Luat su.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don éng Van Van L la chi Nguyén
Thi Ngoc H1 trinh bay: Théng nhét 10i trinh bay ciia chi Q, vao 2017 6ng L ¢6
sang dat cho chi Q dién tich 369,8m? thira s6 218 tai 4p Binh Tri, xd Binh Phu,
huyén C, tinh Tdo 0ng L dai dién ho gia dinh dung tén, chi Q c6 dua trudc cho
6ng L 250.000.000 dong thoa TH4n sb tién con lai giao du khi sang tén chuyén
quyén nhung dén khi 1am thu tuc sang tén nhimg nguoi trong ho ong L gém ba
Ping Thi TH, anh Vin Céng B khong dong y nén thu tuc sang tén khong tién
hanh duoc.

Ong Vian Vin L khong dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don, 6ng théng
nhat yéu cau phan t6 ciia ba TH va anh B huy sy théa THan chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi sb thira 218, to ban dd s6 38, dién tich 369,8m? tai ap
Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh Tduoc ky két gifta ong Van Van L va chi
Pong Thi Q vao ngay 24/4/2017 va budc chi Pong Thi Q giao tra dét lai cho ho
gia dinh ong L, ba TH, anh B, dng L va anh Tr tra cho ba Q s tién 250.000.000
ddng va bdi thudng cac chi phi chi Q di dau tu trén dat theo dinh gia ctia nha
nuoc.

Bi don ba Pédng Thi TH trinh bay: Chong ba ong Van Vin L ban dat cho
chi Pong Thi Q ba khong hay biét, khi chi Q cat nha gia dinh ba méi biét, viéc
6ng L ban dat cho chi Q, dng L c6 trach nhiém tra tién va boi thudng cho chi Q,
ba khong lién quan gi, ba khong dong ¥ theo yéu cau cua chi Q, ba yéu cau hiy
su thoa THan chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi sb thia 218, to ban d6
sb 38, dién tich 369,8m? toa lac tai ép Binh Tri, xa Binh Phua, huyén C, tinh
Tduoc ky két gitta 6ng Vin Van L va ba Dong Thi Q vao ngay 24/4/2017 va
budc ba Pong Thi Q giao tra dat lai cho hd gia dinh ba.

Bi don anh Van Céng B trinh bay: Gia dinh anh c6 quyén st dung dat d6i
v6i thira s6 40, to ban d6 sb 38, dién tich 4.740,6 m? toa lac tai ap Binh Tri, xa
Binh Phd, huyén C, tinh T, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H03379
do UBND huyén Cai Liy cip ngay 26/6/2009 cho hd 6ng Van Vian L. Ngay
24/4/2017, 6ng L chuyén nhugng cho ba Pong Thi Q phan dat dién tich mat tién
giap 10 6m, hién nay do dac tach thanh thia s6 218, to ban d6 s6 38, dién tich
369,8 m?, gia 1.500.000 dong/m?, ba Q dit coc so tién 250.000.000 dong, 6ng L
sang nhugng dat cho ba Q anh khong hay biét, khi ba Q xay nha anh méi phat
hién, anh khong dong y theo yéu cau cta nguyén don, anh yéu cau hiy su thoa
THan chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi sé thua 218, to ban dd s 38,
dién tich 369,8 m? toa lac tai ép Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh Tduogc ky
két giita 6ng Van Vian L va ba Pong Thi Q vao ngay 24/4/2017 va budc ba Pong



Thi Q tra quyén str dung dat do ong Vian Vin L thoa TH4n chuyén nhuong cho
chi Q phan dat THoc thira 218.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Van Céng Tr trinh bay: Vao
nam 2017, 6ng Vin Vin L c6 sang ban phan dat 369,8m? nam trong thira s6 38
dién tich 4.740,6m? tai ép Binh Tri, xa Binh Phua, huyén C, tinh Tdo 6ng Van
Vin L dai dién ho gia dinh dimg tén quyén sir dung dat, ba Q giao trude cho 6ng
L s6 tién 250.000.000 dong, viéc thoa THan va nhén tién do 6ng L va ba Q thuc
hién, ba Piang Thi TH va Van Coéng B khéng biét, éng L giao sd tién
250.000.000 dong cho toi lam von kinh doanh. Nay ba Q yéu cau 6ng L, ba TH,
anh B thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i thira sé 218,
to ban do s6 38, dién tich 369,8m? trudc day THoc thira sd 40, to ban d6 sb 38,
dién tich 4.740,6m? toa lac tai ép Binh Tri, x4 Binh Phu, huyén C, tinh T, theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat sé H03379 do UBND huyén Cai Lay cép
ngay 26/6/2009 cho ho 6ng Van Vian L.Anh Vin Cong Tr khong dong ¥ theo
yéu cau ctia nguyén don, anh thong nhat yéu cau ciia ba TH va anh B huy su
thoa THan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi s thira 218, to ban do sb
38, dién tich 369,8m? toa lac tai ép Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh Tdugc
ky két giita 6ng Van Van L va ba Pong Thi Q vao ngay 24/4/2017 va budc ba
Pong Thi Q giao tra dét lai cho ho gia dinh 6ng L, ba TH, anh B, anh va 6ng L
tra cho ba Q s tién 250.000.000 dong va bdi thudng cac chi phi chi Q da dau tu
trén dat theo dinh gia ctia nha nudc.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Pham Van Ch trinh bay:
Théng nhat toan bo yéu cau cua chi Pong Thi Q, khong tranh chap, khong yéu
cau gi.
Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan chi Ta Thi TH Thdo trinh bay:
Trong thdi gian THE nha chi Dong Thi Q, ¢ che thém miy tim ton khong c6
gia tri bao nhiéu, chi khéng c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu kién.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don cho rang: Phan dat
dién tich 369,8m? THoc thira dat sb 40 dién tich 4.740,6m? (nay 1a thira s6 218
dién tich 369,8 m?) tai ép Binh Tri, xa Binh Pha, huyén C, tinh Tduoc Uy ban
nhan dan huyén Cai Liy cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
04/4/2019 do 6ng Van Van L dai dién ho gia dinh ding tén, chi Q cung gia dinh
6ng Van Vian L 1am gidy tay thoa TH4n sang nhuong véi gia 1.500.000 dong/m?,
s6 tién 554.700.000 dong, di tra duoc 250.000.000 ddng, con lai 304.700.000
ddng s& tra khi 1am thu tuc sang tén chuyén quyén, mic du théa THan khong dugce
cong chung chung thuc nhung cac bén da thuc hién ndi dung théoa THan va chi Q
da xay nha & 6n dinh tir nam 2018 dén nay, ong L da nhan s6 tién gan 50% gi4 tri
tai san do d6 chi Q 1a nguoi duge cong nhan quyén sir dung phan dat nay 1a ding



quy dinh. Déi v6i ba TH, anh B ¢6 yéu ciu phan t6 vi cho rang dat cip cho ho,
6ng L tu quyét dinh ban cho chi Q nén yéu ciu hiy sy théa THan mua ban dét
giita 6ng L va chi Q, thay ring thira dat s6 40 dién tich 4.740,6 m? duoc cip cho
ho gia dinh 6ng L gém 6ng L, ba TH, anh B, viéc éng L sang nhugng cho chi Q
369,8 m? chi 1a mot phan nam trong phan dat ong L duoc hudng néu chia theo ho
nén khong anh huéng quyén loi ciia ba TH, anh B. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6
cua ba Pang Thi TH va anh Van Cong B.

Tai Ban 4n dan so tham s6 131/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T4p dung Diéu 147, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 cta bo luat té tung dan su; Pidu 129, 500 ctua Bo luat dan su
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac TH mién giam TH ndp quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia chi Pong Thi Q.

- Cong nhan thira dat s6 218, to ban d6 38, dién tich 369,8m? tai 4p Binh
Tri, xd Binh Phi, huyén C, tinh Tduoc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CH04708 ngay 04/4/2019 do ong Van Van L
dai dién ho ding tén THOc quyén st dung cua chi Q, co tir can nhu sau:

+ Hudng bac gidp duong tranh QL1. Nhuya

+ Hudng nam giap dat ba Poan Thi Bé Tu

+ Hudng dong giap phan dit 6ng Van Vin L

+ Hudng tay giap dat ba Nguyén Thi Hoang Lan. (C6 so d6 kém theo)

- Chi Déng Thi Q ¢6 nghia vu trd cho 6ng Van Van L, ba Pang Thi TH,
anh Vian Cong B s tién 304.700.000d (ba tram 1& bdn triéu bay trim nghin
déng).

- Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat chi Pong Thi Q dugc quyén lién
hé v&i co quan nha nuédc co thim quyén dé duoc cip lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua ba bang Thi TH va anh Van
Cong B huay su thoa THan chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sd
218, to ban dd sé 38, dién tich 369,8m? tai ap Binh Tri, xd Binh Phu, huyén C,
tinh Tdugc ky két giita 6ng Van Vin L va ba Pong Thi Q ngay 24/4/2017 va
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budc ba Pong Thi Q giao tra quyén sir dung dat do 6ng Van Van L thoa THan
chuyén nhuong cho ba Q d6i voi phan dat THoc thira 218.

Truong hop bén co nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i dbi véi
s6 tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duge xac dinh theo thoa THan cla cac bén nhung khong duoc vuot qua
mure 131 suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy, néu khong
c6 thoa THan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan

Sur.

3. Vé chi phi do dac, dinh gid va xem xét tham dinh thyuc té tai chd: Budc
ong Van Van L, ba Bang Thi TH, anh Van Céng B hoan tra cho chi Dé)ng Thi Q
s6 tién 2.000.0004 (hai triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia duong su.

Ngay 19/8/2022, Bi don Bang Thi TH va Van Coéng B c6 don khang cao
v6i ndi dung yéu cau Toa an cap PH tham giai quyét bao gom: Stra toan bd ban
an so tham s6 131/2022/DSST ngay 17/8/2022 cua Tda an nhan dan huyén C,
tinh Ttheo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Pong Thi Q va
hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 218, to ban
d6 s6 38, dién tich 369,8 m? (THoc thira 40, to ban do sb 38, dién tich 4.740,6
m? tai ép Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh Tduoc ky két gitra 6ng Van Van
L va chi Pong Thi Q vao ngay 24/4/2017.

Tai phién toa PH tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, Bi
don Pang Thi TH va Van Coéng B gilt nguyén yéu cau khang cdo va yéu ciu
phan tb. Cac duong su khong thoa THan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Cac Luat su trinh bay 1y 18 bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don Bong Thi Q nhu sau:

+ Luat su L Tran Hong T1 trinh bay: D6i véi gidy mua ban théa THan
phan dat mua ban bé ngang 06m, chiéu dai do sau. Toi giai thich nhu sau, can cir
vao ban v& ngay 14/3/2019 hién nay chi Q chi sir dung phan dat c6 chiéu ngang
6m, s& di c6 s6 do 09m 1a do con 10 cap mat tién 1a dudng xéo, phén nay nam
trong hanh lang 16 gidi, sau khi trir 16 gidi thi chi Q chi st dung phan chiéu
ngang c6 6m ma thoi, nhung chi Q van dong ¥ tra tién toan bd phan dit nim
trong hanh lang 16 gi6i; dién tich dat tranh chap thuc do 369,8m? Ia do dng L chi
ranh va giao dét cho chi Q sir dung, dng L cling 1a ngudi chi ranh cho dia Ch do
dac dé tach thira dat chuyén nhuong, nhung sau khi lam ho so tach thira xong thi
gia dinh 6ng L (Vo va con ong L) khong chiu 1am thi tuc chuyén nhuong. Qua
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trinh khang c4o PH tham thi ba TH, anh B ciing khong cung cip thém chimg ctr
gl m&i dé chimg minh. D& nghi quy Toa xem xét cac van dé sau day; Giao dich
gitra 6ng L va chi Q 1a giao dich c6 that; Bén ban da giao dat va nhén sb tién
250.000.00066ng; Sau khi do dac c6 ban v€ thi chi Q da cat nha kién cé; Trong
ho ong L c6 04 thanh vién nhung di c6 02 thanh vién lam tha tuc chuyén
nhuong, dién tich chuyén nhuong chi 369,8m? ma thdi. Cho nén tda an so thim
da xét xtr dang phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtir PH tham khong chap nhan
khang cdo ctia ba TH, anh B va giit nguyén ban an so tham.

+ Luat su Pham Duong PH trinh bay: Theo chi Q trinh bay thi ba TH cé
dén Van phong dang ky quyén str dung dat dé yéu cau do dac tach thira ddi voi
phﬁn d4t ma chi Q nhan chuyén nhuong. Van dé nay la co6 that, boi 1€ chi Q va
ba TH 13 hai nguoi xa la thi khong thé c6 chuyén chi Q di mot minh dén Vian
phong dang ky dat dai dé nhan hd so do dac tach thira duoc, van dé nay da ching
minh ba TH ¢o di cung chi Q dén Vin phong ding ky dat dai yéu cau va 1am ho
so tach thira dat. Nhitng nguoi trong hd ong L déu biét chi Q nhan chuyén
nhuong dat do chi Q da cat nha ¢ cb dinh, quéa trinh thi cong B xe co gidi cO
nhiéu ngudi ¢ dia pH1 biét. P& nghi Hoi déng xét xir gitt nguyén ban an so
tham.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa PH tham:

-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di T1 thu theo dung
quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing chdp hanh theo dung quy dinh cta
phap luat tb tung dan sy;

- V& noi dung vu an va yéu cau khang cdo cua duong su; sau khi xét xur so
tham thi ba TH, anh B ¢6 don khang cdo trong thot han ludt dinh va hop 1€. Xeét
ndi dung khang céo thdy riang, sau khi xét xtr so tham thi ba TH, anh B khang
c4o khong ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, riéng dng L
khong khang cdo ban xem nhu 6ng L dd dong ¥ voi ban 4an so tham. Chi Q dong
¥ tiép tuc tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 ¢6 can ci. Chi Q da nhan
dat va xay cat nha cong khai trong thoi gian dai ma khong c6 su ngan can nao tir
nhitg ngudi cung ho gia dinh ong L va ciing khong ¢ van ban giri Ch quyén
dia pH1 vé viéc tranh chap phan dit ma chi Q cit nha ¢. Do d6, khang cdo cua
ba TH, anh B 14 khdng c6 cin ctr, & nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat t6 tung dan su gilt nguyén ban an so tham, cac dé xuat kién nghi
khac khdng co.

q Qua nghién clru toan bd céc tai liéu, chimg cur co trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung y€u cau khang céo cua bi don bang Thi TH,
Vian Cong B, 101 trinh bay cua cac duong su va két qué tranh tung tai phién toa



PH tham, y kién phat biéu cua cac Luat su va dé nghi dai dién Vién kiém st
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap S0 thAm xac dinh quan hé phap luat tranh
chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a c6 can cir. Sau khi xét
XU so tham, bi don Pang Thi TH va Van Cong B ndp don khang cdo ban an so
tham trong thoi han luat dinh va ndp tién tam mg an phi PH tham nén duoc xem
xét theo thu tyc PH tham. Dbi vO1 nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan Ta
Thi TH Thao c6 don xin giai quyét Vang mdt, nén hoi dong xét XU tién hanh xet
XU vu an Vang mat chi thdo theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua B luat to
tung dan su.

[2] Vé noi dung vu 4n: Nguyén don chi Pong Thi Q va bi don Vin Vin L
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van Coéng Tr clng trinh bay théng
nhat, Ngay 24/4/2017 chi Q thoa THan véi 6ng Van Vian L sang nhuong phan
dat ngang trudc 6m, ngang sau 6m, dai do sau, THoc thira dat s6 40, to ban d6
s6 38 dién tich 4.740,6m? do ong Van Van L dai dién ho gia dinh dung tén voi
gia 1.500.000d /m? dua trude 250.000.000d, sb tién con lai thanh toan khi hoan
tat thi tuc sang tén, c4c bén 1am “gidy sang nhuong dat”, 6ng L va con trai 1a
anh Vian Cong Tr ky tén, c6 ong Pham Ngoc Hai phé truong ap chimg kién,
thang 01/2018 dia Ch huyén dén do dac tach thanh thua s6 218, dién tich
369,8m? cam tru da dé 1ap ho so sang tén chuyén quyén, thang 5/2018 chi Q vé
xay nha o, nhiéu 1an yéu cau gia dinh 6ng L sang tén nhung khong thuc hién nén
chi khoi kién yéu cau cong nhan dién tich 369,8m? THoc thira s6 218, t ban dd
38 tai ép Binh Tri, xa Binh Phu, huyén C, tinh Tdo 6ng Van Van L dai dién ho
gia dinh dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat THoc quyén sir dung cua
chi Q, chi Q tu nguyén giao tiép sb tién 304.700.000d con lai. Vo ong L (Ba
Pang Thi TH) ciing con dng L (Van Cong B) c6 yéu cau phan t6, dé nghi huy
van ban thoa THan chuyén nhuong dat gitta ong L va chi Q vi cho rang dat cap
cho ho gia dinh nhung ong L tu ¥ sang nhugng ma khong co sy dong ¥ cia céac
thanh vién trong ho.

Sau khi Toa an so tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don thi bj don Pang Thi TH, Van Cong
B khang céo ban 4n so tham.

[3] Xét yéu cau khang co cua bi don Bdng Thi TH, va Véan Cong B dé nghi
hay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra chi Pong Thi Q véi 6ng Vin
Vin L, Hoi dong xét xir PH tham thay rang:

[3.1] Trudc hét, dbi voi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
Ong L, anh Tr va chi Q théa chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 369,8m? véi
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gia chuyén nhuong 1.500.000d6ng/m? Chi Q di dua trudc 250.000.000d6ng, s6
con lai 304.700.000d6ng hai bén thoa THan khi nao lam xong gidy chirng nhan
quyén st dung dat s& tra di. Chi Q dd nhan dét va cat nha kién cb vao thang
05/2018. Day la su kién khong can phai ching minh theo Diéu 92 cua Bo luat td
tung dan su.

[3.2] Can ctt duy nhat ma ba TH, anh B dua ra 1 dat cip cho ho, ong L ty ¥
chuyén nhuong ma khong c6 y kién cua Ba TH, anh B. Can ct tai liéu TH thap
c6 trong hod so thi thdy rang ong Vin Vian L 1a dai dién ho gia dinh dimg tén
quyén st dung 11.920m? dit theo gidy chtimg nhan quyén st dung déat sd
04069/QSDP ngay 22/8/2001 (But lyc 227), trong d6 c6 thira dat sé 40, dién
tich 4.740,6 m? ma 6ng L, anh Tr lam gidy tay ban cho chi Q 369,8m2 Thoi
diém cap gidy chimg nhin quyén str dung dat 11.920m? thi ho 6ng L ¢ 04 thanh
vién (C)ng Vian Van L - chu ho; Ba Pang Thi TH —Vog; Van Cong Tr - con; Van
Coéng B - con). Trong qué trinh st dung dat thi thua dat s6 40 dién tich
4.740,6m? bi giai toa mot phan 1am tuyén tranh Thi x3 Cai Lay, dién tich con lai
3.267,8m?. Nam 2017 Ong L 1am tha tyc tach thira phan dat nay thanh 05 thua
dat (216,217,218 (Tranh chap véi chi Q), 219 va thira 220)). Do d6 viéc ong L,
anh Tr dinh doat 369,8m? chuyén nhuong cho chi Q ciing nam trong pham vi
phan tai san cta ong L, anh Tr trong khéi tai san chung cua ho (Toéng dién tich
dat ctia ho 04 thanh vién 1a 11.920m?), dong thoi néu tinh riéng phan dit tai thira
dat sb 40 c6 dién tich 4.740,6m>2, nha nude TH hodi con lai 3.267,8m? 1a tai san
chung ciia ho gia dinh gom 04 nguoi ( Ong L, ba TH, anh Tr, anh B) thi mdi
nguoi co quyén st dung tuong duong 816,95m?, trong khi d6 6ng L va anh Tr
chuyén nhuong (dinh doat) cho chi Q dién tich 369,8m? thi ciing khong anh
huong dén quyén loi cua cac thanh vién con lai trong hd duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat.

[3.3]Xét vé& gidy sang nhuong dit (gidy tay) va quéd trinh thuc hién hop
dong: Gidy sang nhuong dat thé hién ong L dong ¥ ban dat cho chi Q (co su
chtng kién cta anh Tr) véi gia 1.500.000d6ng/m?, dua trude 250.000.000d6ng,
s6 tién con lai khi 1am so6 do s& dua di. Chi Q da nhan dat, ép coc cat nha kién
cd. Trong thoi gian nay thi 6ng L clng gia dinh di yéu cau dia Ch do dac va
tach thira xong. Tuy nhién, khi chi Q yéu cau lam thi tuc sang tén thi ho gia
dinh 6ng L khong dong y. Xét thdy, vé gia dat chi Q nhan chuyén nhugng
1.500.000d6ng/m? 1a cao hon rit nhiéu so v&i két qua dinh gia Ia
827.000dong/m? Qua trinh chi Q ép coc cat nha kién c6 1a trén 01 thang, gia
dinh 6ng L & cing dia pH1 (cing xom 4p) nhung ciing khong c¢6 ¥ kién phan
d6i. Van dé nay chung t6 nhiing nguoi cing hd 6ng L biét viéc chuyén nhugng
ma khong phan d6i. Hon nita viéc chua tra du tién 1a do ong L chua lam thu tuc



sang tén dat theo thoa THan, chi Q khong vi pham nghia vy thanh todn. Mic du
s6 tién di giao chua dugc 2/3 gia tri chuyén nhuong nhung viéc chdm giao tién
la do 6ng L khéng lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa THan 13 1am gidy do
xong s& tra du tién.

[4] Do d6, xét ndi dung ban an so tham can cir Pidu 129, Piéu 500 ciia Bo
luat dan sy dé cong nhan dat chuyén nhuong cho chi Q va budc chi Q trd 6ng L
s6 tién 304.700.000d0ng 1a phu hop. Ba TH va anh B khang céo ciing khong
cung cap thém chimg ct gi méi dé ching minh. Hoi dong xét xir PH tham
khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba TH, anh B va giit nguyén ban an so
tham theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.

[5] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa va ¥ kién cia
cac luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho chi Q 13 ¢6 can ctr phut hop véi
nhan dinh cua Hoi1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6]V¢é an phi: Do khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Pang Thi TH
va anh Van Cong B, nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su PH tham,
dugc khiu trir vao s6 tién tam tng an phi da ndp xem nhu thi hanh xong an phi
dan sy PH tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
- Can ct khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Biéu 308 , Piéu 148 ctia Bo luat td tung

dan su;

- Can ctr Diéu 129, Piéu 468, Diéu 500 cua B luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc TH mién giam TH ndp quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhéan yéu cau khang cao cua ba Pang Thi TH va anh Vin

Cong B, gitt nguyén ban an dan su so tham sd sé 131/2022/DS-ST ngay 17
thang 8 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh T

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Bong Thi Q.

- Cong nhan thira dat s 218, to ban d6 38, dién tich 369,8m? tai 4p Binh
Tri, x4 Binh Phu, huyén C, tinh Tdugc Uy ban nhan dan huyén Cai Lay cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CH04708 ngay 04/4/2019 do ong Van Van L

dai dién ho ding tén THc quyén st dung cua chi Q, ¢o6 tir can nhu sau:
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+ Hudng bac giap duong tranh QL1. Nhua

+ Hudng nam giap dat ba Doan Thi Bé Tu

+ Hudng dong giap phan dit 6ng Van Vin L

+ Hudng tay giap dat ba Nguyén Thi Hoang Lan. (C6 so d6 kém theo)

- Chi Déng Thi Q c6 nghia vu tra cho 6ng Van Van L, ba Pang Thi TH,
anh Vin Cong B s tién 304.700.000d (ba trim 1é bdn triéu bay trim nghin
dong).

- Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat chi Bé)ng Thi Q duoc quyén lién
hé v&i co quan nha nuéc co tham quyén dé dugc cép lai gidy chimg nhan

quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3 Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ciia ba Pang Thi TH va anh Vin
Cong B huy su thoa THan chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat sd
218, t& ban dd s6 38, dién tich 369,8m? tai ap Binh Tri, xd Binh Phi, huyén C,
tinh Tdugc ky két giita 6ng Van Vian L va ba Pong Thi Q ngay 24/4/2017 va
budc ba Pong Thi Q giao tra quyén sir dung dit do 6ng Van Van L théa THan
chuyén nhuong cho ba Q ddi véi phan dat THoc thira 218.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu chi Q
cham thyc hién nghia vy tra tién, thi hang thang chi Q con phai tra thém phén
tién 13i theo murc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su tuong
g v6i sb tién va thoi gian cham tra.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh thuc té tai chd: Budc
ong Van Vian L, ba Pang Thi TH, anh Van Cong B hoan tra cho chi Béng Thi Q
s6 tién 2.000.000d (hai triéu dong).

5. V& an phi:

- Ba Pang Thi TH va anh Van Cong B lién d6i chiu 300.000d6ng an phi
dan sy PH tham va 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc khau trir vao sb
tién 300.000d0ng tam tng an phi do ba TH, anh B ndp theo bién lai TH sb
0006307 ngay 30/12/2020 (sb tién 300.000d0ng) va bién lai TH sé 0016590
ngay 19/8/2022 (s6 tién 300.000d6ng) ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai
Lay.

- Ong van Van L, ba Dang Thi TH va anh Vian Cong B phai lién d6i chiu
300.000d6ng an phi dan su so tham.
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- Chi Pong Thi Q phéi chiu 15.235.000d an phi so tham, chi di ndp
300.0004 tién tam Gmg 4n phi theo bién lai TH s 0005114 ngay 02/3/2020 cta
Chi cuyc thi hanh &an dan sy huyén Cai Lay, nén phai ndp tiép 14.935.0004

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa THan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh 4n Dan su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an PH tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PH THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; 2 AN ’ = >

- VKSND tinh Tién Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C, tinh T;

- Chi cuc THADS huyén Cai L4y, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat
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